UCHWALA NR XLVI/757/13
RADY MIASTA OLSZTYNA

z dnia 18 listopada 2013 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢Sci Srédmiescia
w rejonie Dworca Glownego w Olsztynie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 roku poz. 21, poz. 405) ina podstawie
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz.
594, poz. 645), po stwierdzeniu ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna, przyjetym Uchwata Rady Miasta Olsztyna Nr
XXXVII/660/13 z dnia 15 maja 2013r, Rada Miasta Olsztyna uchwala, co nast¢puje :

Rozdzial 1.
Przepisy porzadkowe

§ 1. 1. Uchwala sic ., Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci Srodmiescia w rejonie
Dworca Gléwnego w Olsztynie” zwany dalej planem. Plan otrzymuje nazwe "DWORZEC".

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okolo 35ha, ograniczony od poéinocy zabudowa mieszkalno-
ustlugowg przy ulicy M. Zientary — Malewskiej, od wschodu terenami kolejowymi oraz terenami zabudowy
ushug, przemyshu i innej aktywnosci gospodarczej przy ulicy Lubelskiej i Przemystowe;j; od potudnia i zachodu
zabudowg mieszkaniowg i ustugowg przy ulicy Ketrzynskiego i Placu Bema,

3. Przedmiot i granice planu okresla UCHWALA NR XXIV/432/2012 Rady Miasta Olsztyna z dnia
27 czerwea 2012r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci Srodmiescia w rejonie Dworca Gtownego w Olsztynie — ,,DWORZEC”

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacego jego integralng
czgscig, rysunek planu sporzgdzony jest w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej,

3) stwierdzenia, ze plan nie narusza ustalen studium, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaly,
4) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalgcznik nr 3 do uchwaty,

5) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
nalezgcych do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 4 do uchwaty.

2. Rysunek planu obowigzuje w nastepujagcym zakresie jego ustalen:
1) granic planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
3) symboli oznaczajgcych przeznaczenie terenu,
4) obowigzujacych linii zabudowy,
5) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
6) obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,
7) obiektdw objetych ochrong w planie.
3. Nastgpujace ustalenia rysunku planu nalezy traktowac jako informacyjne - orientacyjne lub postulowane:
1) orientacyjny przebieg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
2) orientacyjny przebieg ciggu pieszego,

3) orientacyjny przebieg linii tramwajowej,
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4) lokalizacje kompozycyjnych dominant wysokosciowych,
5) lokalizacje przestrzennych dominant architektonicznych.
§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych pojec uzytych w tresci niniejszej uchwaty, przyjete na potrzeby planu:

1) przeznaczenie podstawowe — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore jest przewazajace na
danym terenie, zarowno w zakresie powierzchni zabudowy jak i kubatury,

2) przeznaczenie uzupelniajace — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre uzupehia funkcje
podstawowg 1 ktdrego powierzchnia catkowita nie przekracza 30% powierzchni catkowitej budynku lub
terenu,

3) przeznaczenie dopuszczalne — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetia funkcje
podstawowg lub wystepuje zamiennie,

4) uslugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi ktorych funkcjonowanie nie powoduje
przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan
na Srodowisko poza zajmowanym terenem inwestycji, w rozumieniu przepisOw ochrony Srodowiska,
nie jest zrodlem ucigzliwych lub szkodliwych odpadéw, ani w zaden inny oczywisty sposdb nie pogarsza
warunkow uzytkowania terenow sgsiadujgcych np. przez emisj¢ nieprzyjemnych zapachow, dyméw lub
sktadowanie nieestetycznych odpadéw w eksponowanym miejscu,

5) wysokos¢ zabudowy — jest to wysokos¢ mierzona od poziomu terenu przy gldownym wejsciu do budynku

do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu lub tez wysokos¢ zabudowy okreslona iloscig kondygnacji
nadziemnych,

6) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzgdzong
w sposOb zapewniajgcy naturalng wegetacje, atakze 50 % powierzchni tarasdow i stropodachéw z takg
nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wode powierzchniowg na tym terenie,

7) powierzchnia zabudowy — okreslona procentowo powierzchnia terenu zabudowana obicktami,

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia poza ktérg nie mozna sytuowa¢ budynkéw; lini¢ t¢ mogg
przekraczac balkony, tarasy, schody zewnetrzne, wykusze jednak nie wigcej niz o 1,5 m,

9) obowiazujaca linia zabudowy — S$cisle okreslona linia zabudowy wedtug historycznej lub istniejgcej
frontowe;j linii zabudowy lini¢ t¢ mogg przekraczac balkony, tarasy, schody zewnetrzne, wykusze obicktow
zabytkowych,

10) rewitalizacja zabudowy — zintegrowane dziatania polegajagce na remoncie, rewaloryzacji i konserwacji
istniejgcej zabudowy w szczegdlnosci zabytkowe;,

11) zielen izolacyjna — jest to zielen urzadzona, niska i wysoka, komponowana z uwzglgdnieniem izolacji
akustycznej 1 widokowej terenow oraz ksztattowania krajobrazu,

12) urzadzenia rekreacyjno-sportowe — oznaczajg pola gier np. siatkdéwka, koszykowka, szachy polowe,
ringo, mini golf, tenis, itp., urzadzenia placéw zabaw i rekreacji dla dzieci, rekreacji i wypoczynku, a takze
przeznaczone do jazdy na rowerze, rolkach, itp.

13) szyld — jest to ptaski znak zawierajacy logo firmowe lub informacj¢ o nazwie firmy, rodzaju dziatalnosci,
dacie zatozenia firmy.

14) kwartal zabudowy —jest to obszar oznaczony odrgbnym oznaczeniem literowo-cyfrowym i liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu przeznaczony do zabudowy wraz zdojazdami, doj$ciami
wewngetrznymi i innymi funkcjami dopuszczonymi w planie.

2. Ponadto w tekscie uchwaty zastosowano pojecia i definicje okreSlone w obowigzujacych przepisach
prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne planu

§ 4. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terendw wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych nizej wymienionymi symbolami literowymi:

1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

2) MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
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3) UC — tereny zabudowy ustugowo-handlowej — dworzec kolejowy, centrum komunikacyjno-ustugowe,
4) U — tereny zabudowy ustugowe;j,
5) UO — tereny zabudowy ustlugowej oSwiaty i wychowania,
6) UK — tereny zabudowy ustlugowej — ustugi sakralne,
7) ZU — tereny zieleni urzgdzone;j,
8) ZI — tereny zieleni izolacyjnej,
9) KDG — teren drogi publicznej klasy gtownej,
10) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
11) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalne;j,
12) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;,
13) KK — teren infrastruktury kolejowej i bocznic kolejowych,
14) KS — tereny obstugi transportu autobusowego,
15) IT — tereny infrastruktury techniczne;j.
§ S. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1) W granicach planu zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami dotyczacymi:

a) sposobow zagospodarowania i ochrony terendw zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZU i
71,

b) przeznaczenia wydzielonych obszaréw o oznaczeniu MW pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng

¢) przeznaczenia wydzielonych obszaréw o oznaczeniu MWU pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
z ushugami,

d) przeznaczenia wydzielonych obszarow o oznaczeniu U, UK, UO pod zabudowe¢ ustugowa,

¢) przeznaczenia wydzielonych obszarow o oznaczeniu UC, pod zabudowe ustugowg — wielofunkcyjne
centrum komunikacyjno-ustugowe,

) sposobdw zagospodarowania terenéow przeznaczonych na komunikacje, oznaczonych w rysunku planu
symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD, KS,

g) sposobdw zagospodarowania terendw infrastruktury technicznej, oznaczonych w rysunku planu
symbolami IT.

2) Szczegodtowe zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, odnoszace si¢ do poszczegdlnych
terendw polozonych w granicach planu zawarto w Rozdziale 3.

3) Istniejace zespoly garazy nalezy przeksztalci¢ w kierunku intensyfikacji wykorzystania terenu, realizujgc
wielopoziomowe garaze nadziemne ipodziemne w oparciu o kompleksowe opracowania dla catych
kwartalow zabudowy lub zespolow zabudowy.

4) W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? z wyjatkiem terenu 1UC.

5) Realizowana zabudowa musi charakteryzowa¢ si¢ wysokimi standardami urbanistycznymi
i architektonicznymi z uwzglednieniem reprezentacyjnego charakteru zabudowy Dworca Glownego oraz
ulic Kosciuszki i Partyzantow.

6) Przestrzenig publiczng, ogdlnodostepng na obszarze planu sg tereny drog publicznych, tereny zieleni, oraz
tereny publiczne dostepne w ramach terenow ustug.

7) Plan ustala rozwdj ustug ogolnomiejskich w parterach budynkéw mieszkalnych wzdhuz ulic T. Kosciuszki,
W. Ketrzyniskiego, Partyzantdw, M. Zientary-Malewskie;.

8) Na terenie planu obowigzuje zakaz lokalizacji reklam z nast¢pujacymi wyjatkami:

a) nie uznaje si¢ za reklame nazwy lub funkcji obiektu,
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b) dopuszcza si¢ szyldy opow. do 0,5 m?, umieszczone na budynku lub ogrodzeniu w miejscu
funkcjonowania firmy,

¢) dopuszcza si¢ umieszczenie na budynku po jednym szyldzie na jedng firme,

d) reklamy umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie bedg uznawane za reklamy pod
warunkiem, ze bedg umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie bedg pod$wietlone i nie bedg wykraczac
poza obrys ich powierzchni,

e) nie uznaje si¢ za reklame informacji turystycznej i systemu informacji miejskiej (SIM),

f) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni wigkszej niz 0,5m?, zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscia, bedgcych integralng czgscig projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu.

9) Dopuszcza si¢ wykorzystanie dla celow reklamowych tymczasowych ogrodzen placow budowy.

10) Na terenie planu obowigzuje zakaz stosowania oswietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam oraz
lokalizacji szyldow i reklam o zmiennym natg¢zeniu o$wietlenia takich jak telebimy i tablice LCD.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) W granicach planu nie wystepujg obiekty iobszary objete prawnymi formami ochrony przyrody na
podstawie ustawy o ochronie przyrody.

2) Obszar objety planem potozony jest w strefie $rddmiejskiej miast powyzej 100ty$S. mieszkancow
w rozumieniu przepiséw dotyczgcych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

3) Dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng z uslugami ustala si¢ realizacj¢ zabudowy, w tym rewitalizacje, w technologii wykonania
zapewniajacej odpowiedni klimat akustyczny dla jej mieszkancow.

4) Rozwigzania techniczne torowisk kolejowych oraz tramwajowych powinny zapewniaC ograniczenia
ucigzliwo$ci zwigzanej =z halasem idrganiami tak, aby wucigzliwo$¢ ta nie wykraczata poza linie
rozgraniczajace terenow kolejowych lub linie rozgraniczajace drogi.

5) Wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen petnych na styku zabudowy z przestrzenig publiczng, z zielenig
oznaczong symbolami ZU i ZI oraz na terenach zieleni.

6) Dla terenéow przeznaczonych do zainwestowania zabudowg ustala si¢ minimalny procent terenu
biologicznie czynnego, okreslony indywidualnie dla poszczegdlnych terendw w odpowiednich zapisach
zawartych w Rozdziale 3.

7) Na terenach ulic i placow oraz terenach przeznaczonych pod zabudowg wprowadza si¢ nakaz zachowania
w maksymalnym stopniu istnicjgcej zieleni wysokie;j.

8) Plan ustala ochrong i przeznacza do bezwzglednego zachowania drzewa objete ochrong w planie wskazane
na rysunku planu.

9) Dla terenow przeznaczonych do zainwestowania zabudowg wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow
sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 13 niniejszej uchwaly.

10) Nakazuje si¢ odprowadzenie S$ciekow deszczowych zutwardzonych szczelnych powierzchni ulic
iparkingdw do sieci kanalizacji deszczowe] z uwzglgdnieniem ustalen zawartych w § 13. Zaleca sig
migjscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozostalych powierzchni. Nalezy dazy¢ do ograniczenia
powierzchni szczelnych, poprzez stosowanie materialdw i technologii ograniczajacych odplyw wody
deszczowej w celu zapobiegania zmnigjszeniu naturalnej retencji w zlewni.

11) Zasady zagospodarowania odpaddéw komunalnych okreslajg wlasciwe uchwaty Rady Miasta Olsztyna
w sprawie ustalenia szczegotowych zasad utrzymania czystosci iporzadku na terenie Gminy Olsztyn,
bedace aktem prawa miejscowego.

12) W granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne $sredniego i niskiego napigcia nalezy
uktada¢ doziemnie, aurzadzenia telekomunikacyjne 1ielektroenergetyczne nalezy realizowac jako
wbudowane w zabudowe.

13) Wyklucza si¢ stosowanie do celow grzewczych wegla i paliw weglopochodnych.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej.
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