UCHWALA NR XXXVI1/659/13
RADY MIASTA OLSZTYNA

z dnia 15 maja 2013 r.

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie
Oczyszczalni Sciekéw Eyna, Os. Redykajny w Olsztynie” i zmiany planu o nazwie ,,Zmiana miejscowego
planu szczegolowego zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Redykajny w Olsztynie w obszarze ul.

Hozjusza (Obr .156, dz. 3/11)”.

Na podstawie art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2012r. poz. 647, 951, 1445, z 2013r. poz. 21, 405) ina podstawie art. 18 ust. 2 pkt
S ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 214, poz. 1806, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, z 2006
r. Nr 17, poz. 128, Nr 175, poz. 1457, Nr 181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.
1218, 22008 1. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28,
poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230, z 2011r. Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 21,
poz.113, Nr 217 poz. 1281, Nr 149 poz. 887, z 2012r. poz. 567, z2013r. poz. 153 ) Rada Miasta Olsztyna uchwala
co nastepuje :

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Olsztyna, przyjetym Uchwata Rady Miasta Olsztyna Nr LX11/724/2010 z dnia 26.05.2010r.,
uchwala sic Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie Oczyszczalni Sciekow
»Lyna” Os. Redykajny w Olsztynie izmian¢ planu o nazwie Zmiana miejscowego planu szczegélowego
zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Redykajny w Olsztynie w obszarze ul. Hozjusza (Obr .156, dz.
3/11), zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren o pow. ok. 116 ha, polozony miedzy ulicami Kardynata Stanistawa Hozjusza,
Lawendowa i rzeka Lyna.

3.Plan sklada si¢ znastepujacych elementéw podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1:2000 stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty ibedacego jego integralng
czescia,

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2 do uchwaty,

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla UCHWALA NR XIV/206/11 Rady Miasta Olsztyna z dnia 24
sierpnia 2011 roku, w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,, Micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w rejonie Oczyszczalni Sciekéw EYNA, Os. Redykajny w Olsztynie"i zmiany planu
0 nazwie,,Zmiana miejscowego planu szczegdélowego zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Redykajny
w Olsztynie w obszarze ul. Hozjusza (Obr.156, dz. 3/11)".

2. Rysunek planu obowigzuje w nast¢pujacym zakresie jego ustalen :
1) granic planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
3) symbolu oznaczajacego funkcje terenu,
4) granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Eyny,

5) pasa eksploatacyjnego linii elektroenergetycznej,
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6) nieprzekraczalnej linii zabudowy.
3. Nastepujace ustalenia rysunku planu nalezy traktowac jako orientacyjne lub informacyjne:
1) orientacyjny przebieg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, do uscislenia w projekcie budowlanym,
2) orientacyjny przebieg ciagdw pieszo - rowerowych do uscislenia w projekcie budowlanym,
3) orientacyjna granica terenow zalewowych,

4) orientacyjna granica ,.Doliny Lyny”- terenu o duzej roznorodnosci srodowiskowe]j z cennymi zespotami fauny
i flory,

5) rezerwa terenu pod projektowana sie¢ kanalizacji, objeta wnioskiem o przeznaczenie na cele nielesne.
§ 3. Wyjasnienie wazniejszych pojec uzytych w tresci niniejszej uchwatly, przyjete na potrzeby planu :

1) przeznaczenie podstawowe oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore jest przewazajace na danym
terenie, zarowno w zakresie powierzchni zabudowy jak i kubatury,

2) przeznaczenie dopuszczalne oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupehia funkcje podstawowa
lub wystepuje zamiennie,

3) przeznaczenie uzupelniajace oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupelia funkcje
podstawowa, 1 ktdrego powierzchnia catkowita nie przekracza 30% powierzchni catkowitej budynku,

4) ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktorych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia
zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub uciazliwych oddziatywan na $Srodowisko
poza zajmowanym terenem inwestycji, w rozumieniu przepisOw ochrony s$rodowiska, a ponadto w Zzaden
oczywisty sposob nie pogarsza warunkOow uzytkowania terendow sasiadujacych, np. przez emisje
nieprzyjemnych zapachdéw, dymow ognisk, gromadzenie nieestetycznych odpadow w widocznym miejscu,

5) ustugi turystyki — kompleksowe obiekty i zespoty obiektow o funkcjach hotelarskich (obejmujacych hotel,
motel, pensjonat, schronisko mlodziezowe, dom wycieczkowy, kemping), gastronomicznych i rekreacyjnych,
wraz zurzadzeniami terenowymi, przeznaczonych do obshugi turystow imieszkancow miasta oraz pokoje
goscinne jako baza noclegowa dla funkcji sportowej lub gastronomicznej; funkcje hotelarskie rozumie si¢ jako
krétkotrwate, ogdlnodostgpne wynajmowanie miejsc noclegowych oraz $wiadczenie w obrgbie obiektu ushug
7 tym zwiazanych;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy dla zabudowy kubaturowej, jest to linia, poza ktérg nie mozna sytuowac
obiektow kubaturowych; lini¢ t¢ moga przekracza¢ tarasy, schody zewngtrzne oraz balkony i wykusze tych
obiektow, jednak nie wigcej niz 1,5 m,

7) wysoko$¢ zabudowy — jest to wysokos$¢ mierzona od poziomu terenu przy wejsciu gldwnym do budynku, do
najwyzej polozonego punktu pokrycia dachu lub tez wysoko$¢ zabudowy okreslona liczba kondygnacji
nadziemnych,

8) powierzchnia zabudowy - okreslona procentowo powierzchnia terenu, zabudowana obiektami kubaturowymi,

9) intensywnos$¢ zabudowy — catkowita powierzchnia zabudowy obiektéw kubaturowych ( suma powierzchni
wszystkich nadziemnych kondygnacji, mierzona po zewngtrznym obrysie budynku ) podzielona przez
powierzchnig terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne, dotyczace calego obszaru obj¢tego planem

§ 4. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu :
1) MN- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) U- ushugi ogélnomiejskie,
3) UR — ustugi rzemieslnicze, produkcyjne, sktady,
4) NO- teren oczyszczalni sciekow,
5) E —teren elektrowni wodne;j,

6) ZN - zielen naturalna,
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7) ZL - zielen le$na,

8) KD — teren drog publicznych,

9) KP - teren ciggu pieszo- jezdnego,
10) K - teren komunikacji,

11) WS — teren wod rzeki Lyny

§ 5. Zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1iuzytkowania terendw,
ograniczenia w uzytkowaniu terenu, w tym zakaz zabudowy.

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ograniczenia w uzytkowaniu
terenu, okreslone sa ustaleniami dotyczacymi :

1) przeznaczenia wydzielonego obszaru NO pod oczyszczalnig sciekow,

2) sposobdw zagospodarowania i ochrony terenow zieleni, oznaczonych w rysunku planu symbolami ZN, ZL,
3) przeznaczenia wydzielonego obszaru WS pod wody ptynace — teren rzeki Lyny,

4) przeznaczenia wydzielonego obszaru MN pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

5) przeznaczenia wydzielonych obszarow U, UR pod ustugi,

6) sposobow zagospodarowania terenow przeznaczonych pod komunikacj¢, oznaczonych narysunku planu
symbolami K, KP, KD,

7) sposobow zagospodarowania terendw przeznaczonych pod elektrowni¢ wodna, oznaczonych na rysunku planu
symbolem E .

2. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem
zaplecza budowy, obiektow wystaw 1iimprez plenerowych oraz obiektow dopuszczonych ustaleniami
szczegdtowymi.

3. Realizowana zabudowa, w tym takze mata architektura, musi charakteryzowacé si¢ wysokim poziomem
rozwigzan architektonicznych zuwzglednieniem konkretnych warunkow terenowych oraz wysokim standardem
materiatéw wykonczeniowych.

4. Wprowadza si¢ nakaz stosowania dachow w kolorach zblizonych do czerwonego, brazowego lub szarego.

5. Przestrzenia publiczna, ogélnodostepng na obszarze planu sa tereny drog publicznych, teren rzeki oraz tereny
publiczne dostgpne w ramach terendéw ustug i zieleni.

6. Ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb oso6b niepelnosprawnych, m.in. poprzez
obnizenie do poziomu jezdni kraweznikow chodnika w rejonie skrzyzowania na calej szerokosci przejscia dla
pieszych, w sposdb umozliwiajacy zjazd iwjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku oraz lokalizowanie malej
architektury w sposob zapewniajacy przejazd wozka inwalidzkiego.

7. Na dzialce budowlanej przeznaczonej pod zabudowe jednorodzinng moze by¢ zlokalizowany jeden budynek
mieszkalny.

8. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?.

9. Ustalone w § 13 maksymalne wysokosci zabudowy nie dotycza stacji bazowych telefonii komorkowe;.

10. W granicach obowiazywania planu wprowadza si¢ zakaz umieszczania reklam poza nastgpujacymi
wyjatkami:

1) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na $cianie budynku pod warunkiem dostosowania jej formy i wielkosci do
formy architektonicznej i funkcji budynku,

2) reklama nie moze mie¢ formy ekranu diodowego,
3) dopuszcza sig lokalizowanie nazw wlasnych i logo obiektow,

4) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow lokalizowanych w miejscu funkcjonowania firmy ( o pow. do 0.6 m?),
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5) dopuszcza si¢ reklamy umieszczone na markizach iparasolach oile beda umieszczane ptasko na ich
powierzchni i nie beda podswietlane,

6) system informacji miejskiej nie jest uwazany za reklame.
§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Nowoprojektowane funkcje ustugowe w obrebie planu nalezy projektowac jako nieuciazliwe.

2. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla chronionych terendw zainwestowania. Przyjmuje si¢
dopuszczalne poziomy hatasu odpowiednio do obowiazujacych rozporzadzen wykonawczych do ustawy prawo
ochrony srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu:

1) dla terenow MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) dla terenu U, w przypadku realizacji domoéw opieki spotecznej lub szpitali jako funkcji dominujacej, jak dla
domow opieki spotecznej lub szpitali.

3. Dla zabudowy mieszkaniowej zrealizowanej na terenach rzemies$lniczych, produkcyjnych i skfadowych ,
ochrona przed hatasem ma polega¢ na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki
akustyczne w budynkach.

4. Dla terendéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowa wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia $ciekdw
bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem ustalen zawartych w §8 niniejszej uchwaty.

5. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe wprowadza si¢ zalecenie zachowania w maksymalnym stopniu
istnigjacej zieleni wysokie;j.

6. Zasady, jakie obowiazuja przy wycince drzew ikrzewéw, wtym na Obszarze Chronionego Krajobrazu
Doliny Srodkowej Lyny, reguluja przepisy odrebne.

7. Zasady zagospodarowania odpaddéw komunalnych okreslaja wiasciwe uchwaly Rady Miasta Olsztyna
w sprawie ustalenia szczegdtowych zasad utrzymania czystosci iporzadku na terenie Gminy Olsztyn, bedace
aktem prawa miejscowego.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;.
1. W granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej i zabytki wymagajace ochrony,

2. W przypadku stwierdzenia wystgpowania obiecktow podlegajacych ochronie konserwatorskiej,
przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych - na zasadach
okreslonych przepisami dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 8. 1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

1) Podstawa ustalen planu sa Programy Rozbudowy: Wodociagdéw, Kanalizacji Sanitarnej i Kanalizacji
Deszczowe] oraz Zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energic clektryczna ipaliwa gazowe miasta
Olsztyna. Obszar objety planem wchodzi w sktad aglomeracji Olsztyn, wyznaczonej Rozporzadzeniem nr 43
Wojewody Warminsko-Mazurskiego zdn. 22.09.2006 r. (z pdzn. zm.), w ktérej wprowadzono zasade
odprowadzenia $ciekow komunalnych poprzez system kanalizacji sanitarnej na oczyszczalnig $ciekow “Lyna”.

2) W granicach planu, za wyjatkiem terenu NO, zabrania si¢ stosowania:
a) indywidualnych uje¢ wody,
b) indywidualnych urzadzen do oczyszczania Sciekéw sanitarnych,
¢) zbiornikow do gromadzenia nieczystosci ciektych.

3) Zachowuje sig, przy przystosowaniu do biezacych potrzeb, istniejace systemy infrastruktury technicznej we
wszystkich strefach funkcyjnych. Rozbudowe, budowe lub modemizacje systemu infrastruktury technicznej
wykonywac w oparciu o warunki wynikajace z ustalen niniejszego planu, przy zachowaniu zasady rozdziatu
$ciekow sanitarnych od deszczowych.

4) Zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wodg obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi, lokalizowanych na terenach w granicach
opracowania - z migjskiego systemu wodociggowego, przy uwzglednieniu przepisow dotyczacych
zaopatrzenia w wodg do celéw przeciwpozarowych,
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b) realizacja sieci wodociggowej musi nastgpowaé rownoczesnie z budowa kanalizacji sanitarnej, nalezy
stosowa¢ zasadg pierScieniowania sieci,

¢) na terenach zieleni dopuszcza si¢ lokalizacj¢ punktdw czerpania wody z rzeki do celow przeciwpozarowych,
technologicznych lub porzadkowych, na podstawie przepisow odrebnych.

5) Kanalizacja sanitarna:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekdw sanitarnych iprzemystowych z obiektow przeznaczonych na pobyt
ludzi, do miejskiego systemu kanalizacji sanitarne;j,

b) instalacj¢ kanalizacyjna obslugujaca cze$¢ gastronomiczna obiektow ustugowych nalezy wyposazy¢
w separator thuszczow.

6) Kanalizacja deszczowa:

a) Scieki opadowe lub roztopowe powinny by¢ odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej - istnicjacej lub
projektowanej , wyposazonej w urzadzenia do oczyszczania, zgodnie z wymogami odpowiednich przepisow.
Lokalizacj¢ separatorow piasku i substancji ropopochodnych na rysunku planu przedstawiono orientacyjnie,

b) na terenach nie skanalizowanych i nie objetych planem budowy kanalizacji deszczowej, Scieki opadowe lub
roztopowe, wymagajace oczyszczenia przed wprowadzeniem do wod lub do ziemi, powinny by¢
oczyszczone w urzadzeniach indywidualnych,

¢) parkingi wyposazy¢ w separatory piasku i substancji ropopochodnych,

d) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnej nieruchomosci, jako
bardziej korzystne dla ochrony srodowiska,

€) w zagospodarowaniu terenow nalezy dazy¢ do ograniczania powierzchni szczelnych, poprzez wykorzystanie
do pokrywania terendw materiatdow i technologii ograniczajacych odptyw wody na korzysc infiltracji.

7) W zakresie gospodarki wodno-scickowej zakazuje si¢ stosowania innych rozwigzan — rowniez czasowo — niz
przewidziane niniejszym planem.

8) Zaopatrzenie w cieplo projektowanej zabudowy realizowa¢ indywidualnie w oparciu o gaz ziemny, olgj
opatowy, drewno, energi¢ elektryczna lub odnawialne zrodla energii. Wyklucza si¢ wykorzystywanie wegla
kamiennego, brunatnego i koksu.

9) Zaopatrzenie w gaz przewodowy:
a) zachowuje sig, przy przystosowaniu do biezacych potrzeb, istniejacy w granicach planu uktad sieci gazowej
niskiego i $redniego cisnienia,
b) nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od istnicjacej sieci gazowej
na podstawie odpowiednich przepisow.
10) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna i sieci telekomunikacyjne:

a) linie telekomunikacyjne ienergetyczne w granicach planu nalezy projektowa¢ jako podziemne
z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne i tereny zieleni,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej ienergetycznej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe,

¢) stacje transformatorowe, rozdzielnice elektryczne irozdzielnice telekomunikacyjne nalezy umieszczac
w liniach rozgraniczajacych drég, na terenach zabudowy, zieleni lub wbudowaé w istniejaca lub
projektowana zabudowg.

11) Realizacj¢ zewnetrznych sieci iurzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylaczeniami dziatek
budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna igaz przewodowy zapewniaja odpowiednio
wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne w trybie przepisoOw prawa energetycznego.

12) Ustalonymi w planie obszarami lokalizacji w/w sieci i urzadzen sa tereny w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, przejs¢ pieszych i tereny zieleni.

13) W uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej w pozostatych terenach funkcyjnych nie wymienionych w powyzszych zasadach obstugi.
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14) Zapewnienie technicznych paséw eksploatacyjnych dla istniejacego i projektowanego uzbrojenia jest
obowiazujace dla catego planu. W przypadku kolizji projektowanych obicktow z istniejacq infrastruktura
techniczna, dopuszcza si¢ jej przebudowe zgodnie zobowiazujacymi przepisami. Zapewnienie pasow
eksploatacyjnych obowiazuje rowniez przy projektowaniu i realizacji trwalych elementow zagospodarowania
terenu w postaci tarasow, matej architektury, urzadzen sportowo - rekreacyjnych, ogrodkow kawiarnianych, itp.
na terenach zieleni.

2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1) w granicach planu do terenow komunikacji zalicza si¢ ulice dojazdowe 1KD, 2KD, 3KD, 4KD, 5KD, 6KD,
7KD, ciag pieszo- jezdny KP, teren petli autobusowej K.

2) powigzanie terenu opracowania z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym odbywa si¢ poprzez ulice Hozjusza
i Lesna.
3) ustala si¢ wymagang liczbe miejsc parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej co najmniej 2 m.p. na mieszkanie,
b) dla biur i urzedéw 25 m.p. na 100 zatrudnionych,
¢) dla hoteli 1 szpitali 35 m.p. /100 t6zek,
d) dla gastronomii 25 m.p. /100 miejsc uzytkowych,
¢) dla innych obiektéw ustugowych i handlowych od 25 do 30 m.p. na 1000m? pow. uzytkowej,
4) obliczong za pomoca wskaznikow liczbe migjsc parkingowych nalezy zaokraglic w gore do pelnej liczby.
§ 9. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. W planie nie wyznacza si¢ granic obszard0w wymagajacych obowiazkowo przeprowadzenia scalen
1 podzialéw nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, o ile nie narusza to przepisdw odrgbnych, w tym ustawy Prawo wodne.

3. Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na odrebne dziatki dla realizacji drog wewngtrznych, przejs¢ pieszych,
sciezek rowerowych i uzbrojenia, chyba Ze ustalenia szczegoétowe mowia inacze;j.

4. Minimalne wielkos$ci wydzielanych dzialek nie dotycza dziatek pod dojazdy wewngtrzne, przejscia piesze,
sciezki rowerowe, urzadzenia infrastruktury techniczne;.

5. Dopuszcza sig taczenie istniejacych dziatek Iub ich czesci w celu powigkszenia dzialek przeznaczonych pod
zabudoweg oraz regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomosciami.

6. Mozna dokonac podzialu terenu na dziatki gruntu przeznaczone pod zabudoweg, zgodnego z ustaleniami
planu, jezeli wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej przedmiotowe] dziatki spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajace z wlasciwych
przepisow odrebnych.

7. Szczegotowe zasady podziatu nieruchomos$ci okre§lone sa wustaleniach §13, w kartach terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzia oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych .

1. Czg$¢ terenu objetego opracowaniem (fragmenty terenow ZN, ZL, MN, tereny WS i1 E) wchodzi w sktad
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny. Na terenie tym obowiazuja ustalenia i zakazy okreslone
w Rozporzadzeniu Nr 160 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 19 grudnia 2008r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny.

2. Teren objety opracowaniem potozony jest w obrebie zasiggu wystepowania jednego z gtownych, wstepnie
rozpoznanych zbiornikéw wdd podziemnych w Polsce, oznaczonego jako nr 213 | Olsztyn” — stosuje si¢ przepisy
Prawa wodnego.
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§ 12. 1. W granicach planu do zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu przepisow art.2.pkt.5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naleza:

1) budowa i utrzymanie drog publicznych, obiektow 1 urzadzen transportu publicznego i tacznos$ci publicznej,

2) budowa zewngtrznych sieci, obiektow iurzadzen technicznego uzbrojenia terenu w zakresie zaopatrzenia
w wodg, energi¢ i gaz oraz odprowadzania Sciekow i wod opadowych.

2. Udzial gminy m. Olsztyn w finansowaniu wyzej wymienionych zadan bedzie okreslony wilasciwymi
uchwatami Rady Miasta Olsztyna w trybie przepisow o finansach publicznych, stosownie do mozliwosci
budzetowych gminy.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe planu

§ 13. Obowiazuja ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami:

1. Karta terenu NO

Symbol terenu NO (pow. 305450 m?)

1) przeznaczenie terenu

istniejaca oczyszczalnia $ciekow.

2)

zasady

ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania
terenu

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i remont istnicjacej zabudowy
zwiazanej z funkcjonowaniem oczyszczalni, w tym zabudowy
przeznaczonej pod funkcje technologiczng oraz zaplecza socjalno -
administracyjno - gospodarczego,

b) zabudowe nowo projektowang nalezy ksztaltowa¢ wg nastepujacych
zasad:

- nieprzekraczalna linia zabudowy — min. 5 m od linii rozgraniczajacej
tereny ,

- teren biologicznie czynny — min.10 % powierzchni terenu w liniach
rozgraniczajacych,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1, liczona dla terenu w liniach
rozgraniczajacych,

- dla obiektow budowlanych zwiazanych z procesem technologicznym
oczyszczalni nie okresla si¢ maksymalnej wysokosci,

- dla pozostatych budynkow dopuszcza si¢ maksymalna wysokos¢ do

3 kondygnacjach nadziemnych oraz dachy ptaskie lub wiclospadowe,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i sieci infrastruktury technicznej
oraz drog wewnetrznych,

d) obowiazuje nakaz ogrodzenia terenu w formie trwatej, z wykluczeniem
ogrodzen petych,

e) zaleca sig¢ realizacjg zieleni izolacyjnej, w miar¢ mozliwos$ci
terenowych.

srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

3) zasady ochrony wg ustalen ogdlnych uchwaty
1 ksztattowania tadu
przestrzennego
4) zasady 1 warunki scalania |a) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci wzdhuz linii rozgraniczajacych
i podzialu nieruchomosci |tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatu terenu na dziatki budowlane
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami i ustaleniami
planu,
¢) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci w celu wyodrgbnienia ciagow
pieszych, dojazdow technicznych i pasow eksploatacyjnych infrastruktury
technicznej oraz regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomos$ciami,
w tym taczenia cz¢sci dziatek,
5) zasady ochrony wg ustalen ogdlnych uchwaty
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6) zasady ochrony wg ustalen ogdlnych uchwaty
dziedzictwa kulturowego
1 zabytkdéw oraz dobr
kultury wspolczesnej
7) tereny lub obickty wg ustalen ogdlnych uchwaty
podlegajace ochronie na
podstawie odrgbnych
przepisow
8) zasady obstugi w zakresie |a) obsluga terenu z istnicjacej ulicy dojazdowej 2KD,
komunikacji b) jako dojazd techniczny moze by¢ wykorzystany ciag KP,
¢) pozostate wedtug ustalen ogoélnych uchwaly ,
9) zasady obstugi w zakresie | wg ustalen ogdlnych uchwaty
infrastruktury technicznej
10) tymczasowe wg ustalen ogdlnych uchwaty
zagospodarowanie,
urzadzanie i uzytkowanie
terenu
11) informacje nie ustala si¢

2. Karta terenu E

Symbol terenu: 1E, 2E ( pow.6117 m?, pow.8289 m?)

scalania i podzialu
nieruchomosci

1) przeznaczenie teren elektrowni wodnej
terenu
2) zasady a) ustala si¢ zakaz wprowadzania nowej zabudowy za wyjatkiem:
ksztaltowania zabu |- dopuszcza si¢ przebudowe i remont istniejacej zabudowy elektrowni wodne;j,
dowy z dopuszczeniem zwigkszenia istniejacej zabudowy kubaturowej o 10% ,
i zagospodarowani |- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i sieci infrastruktury technicznej, dojazdow
a terenu i dojs¢, ogrodzenia,
- dopuszcza si¢ ktadki i umocnienie nabrzeza do obshugi kajakow i todzi
wioslowych, polegajacej na umozliwieniu ominigcia elektrowni wodnej -
wylacznie w terenie juz przeksztatlconym antropogenicznie, tzn. w rejonie
istniejacego mostu i zabudowan elektrowni wodnej ,
- dopuszcza si¢ most istniejacy , adaptowany,
dopuszcza sig tras¢ pieszo-rowerowa, realizowana jako adaptacje w/w mostu oraz
ciaggu pieszego, biegnacego po terenie E w ramach istniejacego Szlaku
Kopernikowskiego ,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy kubaturowej— dwie kondygnacje plus dach
wysoki,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,1 - liczona w odniesieniu do
terenu w liniach rozgraniczajacych ,
d) dach — stromy dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych 30° - 45,
¢) przebudowe i remont elektrowni nalezy potaczy¢ z wdrozeniem rozwigzan
majacych na celu zwigkszenie biologicznej funkcjonalnosci przeptawki dla ryb,
f) wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen pelnych, a takze ogrodzen, ktore
uniemozliwiatyby przeprowadzenie szlaku pieszo- rowerowego.
3) zasady ochrony wg ustalen ogdlnych uchwaty
1 ksztattowania
fadu
przestrzennego
4) zasady i warunki  [a) wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na nowe dziatki gruntu w rozumieniu

przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami za wyjatkiem :
- podziatdow w celu wyodrebnienia przejs$¢ pieszych, dojazdow technicznych
i pasOw eksploatacyjnych infrastruktury technicznej,
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- regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami, w tym taczenia czgsci
dzialek,

5) zasady ochrony a) istniejaca zielen naturalng nalezy w maksymalnym stopniu zachowac ,
srodowiska, b) skarpy nadrzeczne i strome zbocza rzeki podlegaja ochronie, poprzez nakaz ich
przyrody utrzymania w stanie maksymalnie zblizonym do naturalnego,

i krajobrazu ¢) pozostate — wg ustalen ogolnych uchwaty,
kulturowego

6) zasady ochrony wg ustalen ogdlnych uchwaty
dziedzictwa
kulturowego
1 zabytkéw oraz
débr kultury
wspotczesnej

7) tereny lub obiekty [wg zapisdéw Rozporzadzenia Wojewody Warminsko-Mazurskiego nr 160 z dn. 19
podlegajace grudnia 2008 r. w sprawie wprowadzenia obszarow chronionego krajobrazu na
ochronie na terenie wojewddztwa warminsko-mazurskiego (Dz. Urz. Woj. Warminsko-
podstawie Mazurskiego Nr 201 poz. 3152) — teren wchodzi w sktad ,,Obszaru Chronionego
odrebnych Krajobrazu Doliny Srodkowej Eyny”,
przepisow

8) zasady obstugi obsluga komunikacyjna istnicjaca droga lesna,

w zakresie
komunikacji

9) zasady obstugi wg ustalen ogdlnych uchwaty
w zakresie
infrastruktury
technicznej

10) tymczasowe wg ustalen ogdlnych uchwaty
zagospodarowanie,
urzadzanie
i uzytkowanie
terenu

11) informacje nie ustala si¢

3. Karta terenu MN

Symbol terenu: IMN (pow.5,06 ha), 2MN (pow.1,68ha), 3MN (pow.7102m?), 4MN (pow.5944m?), SMN
(pow.2038m?)

D

terenu

przeznaczenie

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna istnigjaca,
adaptowana oraz nowo projektowana zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

b) uzupehiajace: ustugi nieuciazliwe,

¢) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe istniejace,adaptowane, dla terenu
SMN ustala si¢ przeznaczenie : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
istniejaca, adaptowana bez prawa rozbudowy ( zwigkszania kubatury),

2)

zasady
budowy

nia terenu

ksztaltowania za

a) zabudowe nowo projektowana nalezy ksztaltowac jako wolnostojaca
z zachowaniem nast¢pujacych zasad:
- nieprzekraczalna linia zabudowy — min. 5 m od linii rozgraniczajacej

i zagospodarowa |terenu drogi dojazdowej KD oraz zgodnie z zalacznikiem graficznym,

- wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, ktore
nalezy rozumiec jako parter i uzytkowe poddasze,

- wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 25% powierzchni
dziatki objetej zamierzeniem inwestycyjnym,

- teren biologicznie czynny — co najmniej 50% powierzchni dziatki objetej
zamierzeniem inwestycyjnym,

- dachy — strome wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych 30°
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- 45,
- na dzialce gruntu przeznaczonej pod zabudowe jednorodzinng moze by¢
zlokalizowany tylko jeden budynek mieszkalny,
- na dzialce przeznaczonej pod zabudowe jednorodzinng dopuszcza si¢
lokalizowanie jednego budynku gospodarczego, z pokryciem dachu jak
budynek mieszkalny,
b) dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow i sieci infrastruktury technicznej
oraz drog wewnetrznych.
3) zasady ochrony |[wg ustalen ogdlnych uchwaty
i ksztaltowania
fadu
przestrzennego
4) zasady 1 warunki |a) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci wzdhuz linii rozgraniczajacych
scalania tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania ,
1 podziatu b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatlu terenu na dziatki budowlane
nieruchomosci | w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami i zgodnie
z ustaleniami planu,
¢) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na odr¢bne dziatki na potrzeby
drog wewngetrznych i uzbrojenia terenu, oraz regulacj¢ granic migdzy
sasiednimi nieruchomos$ciami, w tym taczenia czgsci dziatek,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej, samodzielnej dziatki
budowlanej — 700 m?.
5) zasady ochrony |wg ustalen ogélnych uchwaty.
srodowiska,
przyrody
1 krajobrazu
kulturowego
6) zasady ochrony |wg ustalen ogélnych uchwaty.
dziedzictwa
kulturowego
1 zabytkdéw oraz
débr kultury
wspolczesnej
7) tereny lub wg zapisow Rozporzadzenia Wojewody Warminsko-Mazurskiego nr 160
obiekty z dn. 19 grudnia 2008 r. w sprawie wprowadzenia obszardw chronionego
podlegajace krajobrazu na terenie wojewodztwa warminsko-mazurskiego (Dz. Urz.
ochronie na Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 201 poz. 3152) — teren MNS wchodzi
podstawie w sktad ,,Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny”,
odrgbnych
przepiséw
8) zasady obstugi  [a) obsluga dzialek z ul. Lawendowej oraz ulic dojazdowych 5,6,7 KD —
w zakresie bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne,
komunikacji b) obstuga terenu MNS istniejaca droga lesna,
¢) pozostate — wg ustalen ogdlnych uchwaty,
9) zasady obstugi [ wg ustalen ogélnych uchwaty,
w zakresie
infrastruktury
technicznej
10) tymczasowe wg ustalen ogdlnych uchwaty,
zagospodarowani
¢, urzadzanie
i uzytkowanie
terenu
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11) informacje Na terenie i w jego bezposrednim sasiedztwie moga wystepowac
okresowe ucigzliwosci odorowe, zwiazane z oczyszczalnig
4. Karta terenu UR
Symbol terenu: UR, (pow. 29696m?)
1) przeznaczenie terenu ustugi rzemieslnicze i produkcyjne , sktady
2) zasady a) dopuszcza si¢ budowg nowej oraz przebudowe i remont istnigjacej
ksztaltowania zabudowy |zabudowy zwiazanej z ustugami rzemie$lniczymi, produkcja, w tym
i zagospodarowania zabudowy przeznaczonej pod funkcje technologiczng oraz zaplecze
terenu socjalno- administracyjne oraz sklady,
b) wyklucza si¢ produkcje zywnosci i lekow,
¢) dopuszcza si¢ dom mieszkalny dla wiasciciela,
d) adaptuje si¢ istniejaca wiezg telekomunikacyjna,
¢) dla zabudowy nowo projektowanej ustala sig:
- nieprzekraczalna linia zabudowy — min. 5 m od linii rozgraniczajacej
tereny,
- wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie. 45 % powierzchni
dzialki objetej zamierzeniem inwestycyjnym,
- teren biologicznie czynny — minimalnie 35 % powierzchni dziatki objetej
zamierzeniem inwestycyjnym,
- wysokos$¢ zabudowy kubaturowej — max 2 kondygnacje nadziemne,
w przypadku zabudowy ksztattowanej z dachami stromymi rozumianych
jako parter i uzytkowe poddasze,
- dachy — nie narzuca si¢ formy dachu,
f) obowiazuje nakaz ogrodzenia terenu w formie trwatej, z wykluczeniem
ogrodzen pelnych,
g) zaleca si¢ realizacj¢ zieleni izolacyjnej, w miar¢ mozliwosci terenowych,
h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i sieci infrastruktury technicznej oraz
drég wewnetrznych.
3) zasady ochrony wg ustalen ogdlnych uchwaty.
1 ksztattowania tadu
przestrzennego
4) zasady 1 warunki scalania |a) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych
i podzialu nieruchomosci |tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatu terenu na dziatki budowlane
W rozumieniu w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami
izgodnie z ustaleniami planu,
¢) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci w celu wyodrgbnienia ciagow
pieszych, dojazdéw i pasdw eksploatacyjnych infrastruktury technicznej
oraz regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomosciami, w tym taczenia
czeSci dziatek,
d) minimalna powierzchnia samodzielnej, nowo wydzielanej dziatki
budowlanej wynosi 2000 m?, z tolerancja do 10% ,
5) zasady ochrony a) zaleca si¢ pozostawieniec w maksymalnym stopniu, istniejacej zieleni
srodowiska, przyrody wysokiej,
i krajobrazu kulturowego |b) pozostate, wg ustalen ogdlnych uchwaty
6) zasady ochrony wg ustalen ogdlnych uchwaty,
dziedzictwa kulturowego
1 zabytkdéw oraz dobr
kultury wspolczesnej
7) tereny lub obiekty wg ustalen ogdlnych uchwaty,
podlegajace ochronie na
podstawie odrgbnych
przepisow
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8) zasady obstugi w zakresie | a) obstuga dziatek z ulicy dojazdowych 4KD i 3KD — bezposrednio lub
komunikacji poprzez drogi wewnetrzne,
b) pozostate —wg ustalen ogdlnych
9) zasady obstugi w zakresie | wg ustalen ogdlnych uchwaty
infrastruktury technicznej
10) tymczasowe na terenie i w jego bezposrednim sasiedztwie moga wystepowac okresowe
zagospodarowanie, uciagzliwos$ci odorowe, zwigzane z oczyszczalnia
urzadzanie i uzytkowanie
terenu
11) informacje nie ustala si¢

5. Karta terenu U

Symbol terenu: 1U (1,99 ha) , 2U (3,49 ha)3U (2,4%ha),

1) przeznaczenie terenu a) ushugi ogolnomiejskie z zakresu :

- turystyki,

- sportu i rekreacji,

- ochrony zdrowia i opieki spoteczne;j,

- handlu,

- administracji,

b) na terenie 2U dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje
lesniczowki,

¢) dla terenu 3U wyklucza si¢ ustugi z zakresu ochrony
zdrowia 1 opieki spoteczne;.

2) zasady ksztaltowania zabudowy a) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz przebudowe

i zagospodarowania terenu i remont istniejacej zabudowy zwigzanej z ushugami,
b) funkcje nalezy projektowac jako nieucigzliwe,

¢) dla zabudowy nowo projektowanej ustala sig:

- wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie
45% powierzchni dziatki objetej zamierzeniem
inwestycyjnym,

- teren biologicznie czynny — min. 35 % powierzchni
dziatki objetej zamierzeniem inwestycyjnym,

- wysokos¢ zabudowy — max 3 kondygnacje
nadziemne, w przypadku zabudowy ksztaltowane;j

z dachami stromymi, rozumianych jako parter, pigtro
i uzytkowe poddasze,

- formy dachu dowolna,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i sieci
infrastruktury technicznej oraz drog wewngetrznych
¢) prowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen pelnych,

3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu |wg ustalen ogoélnych uchwaty,
przestrzennego

4) zasady 1 warunki scalania i podziatu |a) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci wzdhiz linii
nieruchomosci rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach

i zasadach zagospodarowania,

b) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ podziatu terenu na dziatki
budowlane w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami i zgodnie z ustaleniami planu,

¢) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci w celu
wyodrebnienia ciagdéw pieszych, dojazdow i pasow
eksploatacyjnych infrastruktury technicznej oraz
regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomosciami,
w tym taczenia czgsci dzialek,

d) minimalna wielko$¢ samodzielnej, nowo
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wydzielanej dziatki budowlanej pod funkcje
ustugowa wynosi 2000m? z tolerancja do 10%,

5) zasady ochrony srodowiska, wg ustalen ogdlnych uchwaty ,
przyrody i krajobrazu kulturowego
6) zasady ochrony dziedzictwa wg ustalen ogdlnych uchwaty,
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspolczesnej
7) tereny lub obiekty podlegajace wg ustalen ogdlnych uchwaty,
ochronie na podstawie odrebnych
przepisow
8) zasady obstlugi w zakresie a) dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjng bezposrednio
komunikacji lub poprzez drogi wewngtrzne:
- dla 1U z ul. Hozjusza i ul. 4KD,
- dla 2U z ul Hozjusza i 3KD (ul. Sw. Arnolda )
-dla 3U z 4KD,
b) pozostate —wg ustalen ogolnych,
9) zasady obstlugi w zakresie wg ustalen ogdlnych uchwaty
infrastruktury technicznej
10) tymczasowe zagospodarowanie, wg ustalen ogdlnych uchwaty
urzadzanie i uzytkowanie terenu
11) informacje na terenie i w jego bezposrednim sasiedztwie moga

wystepowac okresowe ucigzliwosci odorowe, zwigzane
z oczyszczalnia.

6. Karta terenu ZL

Symbol terenu: 1ZL ( 13.01 ha), 2ZL ( 15,08 ha), 3ZL (8,45 ha), 4ZL (2,25 ha), 5ZL (10,04 ha),

D

przeznaczenie
terenu

zielen lesna,

2)

zasady
ksztattowania zab
udowy

i zagospodarowan
ia terenu

a) teren obejmuje uzytki lesne i inne, zalesione lub docelowo przeznaczone do
zalesienia,

b) w prowadza si¢ zakaz zabudowy terenow obiektami budowlanymi oraz
prowadzenia innych robot budowlanych za wyjatkiem:

- obiektow matej architektury,

- dojazdow technicznych,

- ciagow pieszych, tras rowerowych,

- punktéw widokowych,

- sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,

- ogrodzen, w sytuacji gdy uzytek lesny zlokalizowany jest na dzialce
geodezyjnej z domem jednorodzinnym,

¢) na terenie ZL nie przewiduje si¢ lokalizacji drég dostepnych komunikacji
samochodowej, za wyjatkiem niezbednych dojazddéw technicznych,
realizowanych jako ciagi pieszo-jezdne,

d) realizacja zabudowy mieszkaniowej jest dopuszczalna wytacznie na
podstawie pozwolen na budowe, prawomocnych w chwili uprawomocnienia
si¢ planu,

¢) w/w zabudowg traktuje si¢ jako adaptowana, ktora moze funkcjonowac
wylacznie w zakresie okreslonym w pozwoleniu na budowe,

f) lasy na terenie 1ZL, 2ZL i 5ZL peknia rolg buforowa miedzy oczyszczalnia
scieckdw a zabudowa, przede wszystkim w zakresie ograniczania odorow
ztowonnych i hatasu ,

3)

zasady ochrony
1 ksztaltowania
tadu

wg ustalen ogolnych uchwaly,
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przestrzennego
4) zasady i warunki |a) wprowadza si¢ zakaz podziatlu terenu na nowe dziatki gruntu w rozumieniu
scalania przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami za wyjatkiem :
i podzialu - podziatow w celu wyodrebnienia ciggdw pieszych i rowerowych, dojazdoéw
nieruchomosci technicznych i paséw eksploatacyjnych infrastruktury technicznej,
- regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomosciami, w tym laczenia czgsci
dziatek,
5) zasady ochrony | wg ustalen ogdlnych uchwaty,
srodowiska,
przyrody
i krajobrazu
kulturowego
6) zasady ochrony | wg ustalen ogdlnych uchwaty,
dziedzictwa
kulturowego
i zabytkdow oraz
dobr kultury
wspolczesnej
7) tereny lub obiekty [a) wg zapisow Rozporzadzenia Wojewody Warminsko-Mazurskiego nr 160
podlegajace z dn. 19 grudnia 2008 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw chronionego
ochronie na krajobrazu na terenie wojewodztwa warminsko-mazurskiego (Dz. Urz. Woj.
podstawie Warminsko-Mazurskiego Nr 201 poz. 3152) — teren 4ZL wchodzi w sktad
odrebnych ,,Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny”,
przepisow b) na terenie 1ZL wystepuje studnia glebinowa ze strefa ochronna — zgodnie
z ustawa prawo wodne,
8) zasady obstugi na tereny le$ne dopuszcza si¢ wjazdy techniczne z drég gminnych:
w zakresie - 1ZL - z ul. Hozjusza, Lesnej i Lawendowe;,
komunikacji - 27ZL - z ul Hozjusza, ul. 3KD ( przedtuzenie ul. Sw. Arnolda),
-3ZL - z ul Hozjusza , ul 3KD i 4KD,
- 471 - obstuga poza granica opracowania z przedtuzenia ul Hozjusza,
- 5ZL - zul 4KD, 3KD,ciagu KP.
9) zasady obstugi wg ustalen ogdlnych uchwaty,
w zakresie
infrastruktury
technicznej
10) tymczasowe a) dopuszcza si¢ istniejaca, tymczasowa ulice tzw. Wawozowa, zlokalizowana
zagospodarowani |w rejonie oznaczenia ciggu pieszo — rowerowego, do czasu realizacji funkcji
e, urzadzanie zgodnej z planem,
i uzytkowanie b) pozostate wg ustalen ogdlnych uchwaty,
terenu
11) informacje a) oznaczenie ciggu pieszo - rowerowego na terenie ZL nalezy traktowac jako
orientacyjne — do sprecyzowania w rozwigzaniach realizacyjnych,
b) realizacja w/w ciagdw, powinna maksymalnie ograniczy¢ ewentualng
ingerencje w istniejacy drzewostan.
7. Karta terenu ZN
Symbol terenu: 1ZN (7,24 ha), 2ZN (9860 m?), 3ZN (1237m?)
1) przeznaczenie zielen naturalna,
terenu
2) zasady a) dla czgsci terendow ZN, potozonej w strefie chronionego krajobrazu ustala sig:
ksztaltowania zab |- tereny polozona na potnoc od elektrowni wodnej, nalezy pozostawi¢ w stanie
udowy naturalnym, bez mozliwosci lokalizacji obiektow budowlanych, w rozumieniu
i zagospodarowani | ustawy prawo budowlane, z nakazem zachowania istniejacych siedlisk bagiennych
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a terenu

oraz meandrujacego charakteru rzeki, za wyjatkiem :

istniejacego mostu i dojscia do niego,

trasy pieszo-rowerowej, rozumianej jako adaptacja w/w dojscia do mostu od ulicy
Lesnej i dalej, biegnacej po terenie E w ramach istniejacego Szlaku
Kopernikowskiego,

sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen niezbg¢dnych
do ich obstugi, bedacych inwestycjami celu publicznego, z nakazem wbudowania
obiektéw nowo projektowanych przechodzacych przez rzeke w istniejacy most lub
prowadzenia ich pod dnem rzeki,

- tereny potozone na potudnie od elektrowni wodnej nalezy pozostawi¢ w stanie
naturalnym, bez mozliwosci lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem :
sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen niezbg¢dnych
do ich obstugi, bedacych inwestycjami celu publicznego, z nakazem ochrony
walordw krajobrazowych, realizowanym poprzez prowadzenie obiektu nowo
projektowanego przechodzacego przez rzeke - pod jej dnem lub, jesli nie bedzie to
mozliwe z powoddéw technicznych, wbudowanie w kladke pieszo - rowerowa,

b) dla czgsci terenow ZN, potozonej poza strefa chronionego krajobrazu
wprowadza si¢ zakaz zabudowy terendw obiektami budowlanymi oraz
prowadzenia innych robdt budowlanych za wyjatkiem:

-ciggow pieszych, tras rowerowych,

-obiektow matej architektury,

-dojazdow technicznych,

-punktéw widokowych,

-sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) teren zieleni czgsciowo obejmuje dziatke rzeki Lyny oraz jej tereny zalewowe —
oznaczone na zalaczniku graficznym,

d) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napigcia, zachowanie pasa eksploatacyjnego linii jest obowigzkowe,

¢) zakazuje si¢ sadzenia zieleni wysokiej w strefie ustalonego pasa
eksploatacyjnego linii wysokiego napigcia (oznaczonego na rysunku planu),
nalezy zapewni¢ dostep do elementow ww. infrastruktury elektroenergetycznej,

3)

zasady ochrony
1 ksztaltowania
tadu

przestrzennego

wg ustalen ogdlnych uchwaty.

4

zasady 1 warunki
scalania i podzialu
nieruchomosci

a) wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na nowe dziatki gruntu w rozumieniu
przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami za wyjatkiem :

podziatéw w celu wyodrgbnienia ciagow pieszych i rowerowych, dojazdow
technicznych i paséw eksploatacyjnych infrastruktury technicznej,

regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomosciami, w tym laczenia czgsci
dziatek,

b) podziaty nie moga by¢ sprzeczne z przepisami odr¢gbnymi Ustawy Prawo
wodne, odnoszacymi si¢ do gruntu pokrytego wodami ptynacymi, stanowiacego
wlasnos$¢ Skarbu Panstwa,

3)

zasady ochrony
srodowiska,
przyrody

i krajobrazu
kulturowego

a) w korytarzu rzeki Lyny nalezy :

- zachowac w stanie nienaruszonym tereny wodno- blotne, starorzeczy, naturalne
zbiorniki,

- ograniczy¢ dziatan sprzyjajacych ruchom osuwiskowym skarp przybrzeznych
1 stromych brzegdw,

- chroni¢ zielen, petniaca rolg glebochronng i zapewni¢ ciagtos¢ nadrzecznych
ekosystemdéw lesnych,

- wszelkie inwestycje obejmujace korytarz rzeki i jej zbocza nalezy poprzedzié
rozpoznaniem srodowiska przyrodniczego pod katem wystepowania gatunkow
chronionych,

b) pozostate wg ustalen ogdlnych uchwaty,

6)

zasady ochrony

wg ustalen ogdlnych uchwaly,
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dziedzictwa

kulturowego
i zabytkdw oraz
dobr kultury
wspolczesnej
7) tereny lub obiekty [a) czgs¢ terenu ZN, wg zapisow Rozporzadzenia Wojewody Warminsko-
podlegajace Mazurskiego nr 160 z dn. 19 grudnia 2008 r. w sprawie wprowadzenia obszarow
ochronie na chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa warminsko-mazurskiego (Dz.
podstawie Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 201 poz. 3152) — wchodzi w sktad
odrebnych ,,Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Eyny”,
przepisow b) realizacja inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, mozliwa
jest w przypadku wykazania w przeprowadzonej ocenie oddziatywania na
srodowisko braku znaczaco negatywnego wplywu na ochrong przyrody obszaru
chronionego krajobrazu, za wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego.
8) zasady obstugi obstuga terenu 1ZN z ul Lesnej, 3ZN i 2ZN drogami lesnymi z Lasu Migjskiego,
w zakresie
komunikacji
9) zasady obstugi wg ustalen ogdlnych uchwaty,
w zakresie
infrastruktury
technicznej
10) tymczasowe wg ustalen ogdlnych uchwaty,
zagospodarowanie
, urzadzanie
i uzytkowanie
terenu
11) informacje nie okresla sie.

8. Karta terenu WS

Symbol terenu: WS (pow.3

45 ha)

1 ksztaltowania
tadu
przestrzennego

1) przeznaczenie wody otwarte, ptynace rzeki Lyny,
terenu
2) zasady ochrony |a) dopuszcza si¢ korzystanie z wdd ptynacych rzeki Lyny jako drogi wodnej dla

kajakéw 1 todzi wiostowych,

b) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terendow obicktami budowlanymi oraz
prowadzenia robot budowlanych za wyjatkiem :

- mostu istniejacego , adaptowanego,

- kfadek i umocnien nabrzeza do obstugi kajakow i todzi wiostowych, polegajacej na
umozliwieniu ominigcia elektrowni wodnej - wylacznie w terenie juz
przeksztalconym antropogenicznie, tzn. w rejonie istniejacego mostu i zabudowan
elektrowni wodnej,

- istniejacej elektrowni wodnej,

- sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen niezbednych do
ich obstugi, bedacych inwestycjami celu publicznego, z nakazem ochrony walorow
krajobrazowych, realizowanym poprzez prowadzenie obiektu nowo projektowanego
przechodzacego przez rzeke - pod jej dnem lub, jesli nie bedzie to mozliwe

z powodow technicznych, wbudowanie w ktadke pieszo — rowerowa ,

¢) z uwagi na istotne znaczenie Lyny jako korytarza ekologicznego dla ichtiofauny,
nalezy zapewni¢ droznos¢ przeptawki na zaporze wodnej,

d) w zagospodarowaniu linii brzegowych rzeki Lyny nalezy zachowac istniejacy
krajobraz rzeczny w naturalnym wygladzie koryta i brzegow rzeki; budowe takich
obiektow jak: ktadki, dojscia do wody, wpusty burzowe, umocnienia skarp
brzegowych zwigzane z osuwaniem si¢ gruntu nalezy realizowac¢ w sposob
zharmonizowany z naturalnym otoczeniem rzeki, przez odpowiedni dobor
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roslinnosci, z zastosowaniem materiatow naturalnych — np. faszyny, a na niewielkich
odcinkach, lokalnie np. w miejscu wptywu ciekéw wodnych, dopuszcza si¢
stosowanie umocnien kamiennych,
3) wymagania wg ustalen ogdlnych uchwaty,
wynikajace
z ksztattowania
przestrzeni
publicznych
4) zasady i warunki | zgodnie z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do gruntu pokrytego wodami
scalania 1 podziatu | ptynacymi, stanowiacych wtasnos¢ Skarbu Panstwa,
nieruchomosci
5) zasady ochrony  [a) w korytarzu rzeki Lyny nalezy:
srodowiska, - zachowac w stanie nienaruszonym tereny wodno- blotne, starorzeczy, naturalne
przyrody zbiorniki,
i krajobrazu - ograniczy¢ dziatan sprzyjajacych ruchom osuwiskowym skarp przybrzeznych
kulturowego i stromych brzegow,
- chroni¢ zielen, pelniaca role glebochronng i zapewni¢ ciaglos¢ nadrzecznych
ekosysteméw lesnych,
- wszelkie inwestycje obejmujace korytarz rzeki i jej zbocza nalezy poprzedzi¢
rozpoznaniem srodowiska przyrodniczego pod katem wystepowania gatunkow
chronionych,
b) pozostate wg ustalen ogdlnych uchwaty,
6) zasady ochrony | wg ustalen ogdlnych uchwaty,
dziedzictwa
kulturowego
i zabytkow oraz
dobr kultury
wspolczesnej
7) tereny lub obiekty [a) teren w granicach dziatki wodnej rzeki Lyny wg zapisdw Rozporzadzenia
podlegajace Wojewody Warminsko-Mazurskiego nr 160 z dn. 19 grudnia 2008 r. w sprawie
ochronie na wprowadzenia obszarow chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa
podstawie warminsko-mazurskiego (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 201 poz. 3152),
odrebnych stanowi ,,0Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Eyny”,
przepisow b) realizacja inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, mozliwa
jest w przypadku wykazania w przeprowadzonej ocenie oddziatywania na srodowisko
braku znaczaco negatywnego wplywu na ochrong przyrody obszaru chronionego
krajobrazu, za wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego,
8) zasady wg ustalen ogdlnych uchwaty,
modernizacji,
budowy
i rozbudowy
systemow
komunikacji
9) zasady wg ustalen ogdlnych uchwaty,
modernizacji,
budowy
i rozbudowy
systemow
infrastruktury
technicznej
10) tymczasowe wg ustalen ogdlnych uchwaty,
zagospodarowanie
, urzadzanie
i uzytkowanie
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terenu

11)

informacje

nie ustala sie.

9. Karta terenu KD

Symbole terenu: 1KD( 2094m?), 2KD (1.5 ha), 3KD(8498m?), 4KD(6294,8m?), SKD(489 1m?), 6KD(2272m>),
7KD(1939m>)

D

przeznaczenie terenu

ulice dojazdowe, publiczne:

a)1KD ul.Lawendowa, w wigkszosci przebiegu istniejaca droga klasy
dojazdowej o zmiennej szerokosci pasa drogowego od 10m do 12m. Czgs¢
nowoprojektowana do polaczenia z ul. Le$na o szerokosci pasa drogowego
min. 12m. Wigkszos$¢ pasa drogowego znajduje si¢ poza granicami
opracowania planu,

b)2KD ul. Lesna, adaptowana, szerokos¢ pasa drogowego 15130 m ,

¢) 3KD, 4KD ulice projektowane o szerokosci pasa drogowego 151 12m,
przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu,

d)SKD, 6KD, 7KD ulice istniejace Stokrotki, Irysowa, Zonkilowa,
adaptowane, szerokos¢ pasow drogowych od 8,5 do 12m. Przekrgj
jednojezdniowy o dwoch lub jednym pasie ruchu, w strefie zamieszkania
ulica moze nie mie¢ wyodrebnionej jezdni i chodnikow,

2) |zasady ochrony i ksztattowania |wg ustalen ogdélnych uchwaty,
tadu przestrzennego
3) |wymagania wynikajace wg ustalen ogdlnych uchwaly,
z ksztaltowania przestrzeni
publicznych
4) |zasady i warunki scalania a) wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na nowe dziatki gruntu
i podziatu nieruchomosci W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami za wyjatkiem :
- podziatow w celu wyodrebnienia ciggdw pieszych i rowerowych, dojazdoéw
technicznych i pasow eksploatacyjnych infrastruktury technicznej,
- regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomos$ciami, w tym taczenia
czeSci dzialek,
5) |zasady ochrony srodowiska, wg ustalen ogdlnych uchwaty,
przyrody i krajobrazu
kulturowego
6) |zasady ochrony dziedzictwa wg ustalen ogdlnych uchwaty,
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej
7) |tereny lub obiekty podlegajace |wg ustalen ogdlnych uchwaty,
ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow
8) |zasady modernizacji, budowy [a) przekroj jednojezdniowy o dwdch pasach ruchu,
i rozbudowy systemow b) dopuszczalne rozwiazania pieszo-jezdne lub chodnik jednostronny
komunikacji a takze, dla ulic adaptowanych, odcinki jednokierunkowe ,
9) |zasady modernizacji, budowy |wg ustalen ogdlnych uchwaty,
i rozbudowy systemow
infrastruktury technicznej
10) [ tymczasowe wg ustalen ogdlnych uchwaty,
zagospodarowanie, urzadzanie
i uzytkowanie terenu
11) [ informacje wskazane jest zastosowanie progdw zwalniajacych w przebiegu drogi 1KD,

uniemozliwiajacych korzystanie z ul. Lawendowe;j jako skrdtu tranzytowego
do ul. Lesnej.
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Symbol terenu: KP pow. 394 m?

1) przeznaczenie terenu publiczny ciag pieszo-jezdny,
2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu | wg ustalen ogdlnych uchwaty,
przestrzennego
3) wymagania wynikajace wg ustalen ogdlnych uchwaty,
z ksztatltowania przestrzeni
publicznych
4) zasady 1 warunki scalania i podzialu |a)wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na nowe dziatki
nieruchomosci gruntu w rozumieniu przepisoOw o gospodarce
nieruchomosciami za wyjatkiem :
- podziatow w celu wyodrebnienia ciagdw pieszych
i rowerowych, dojazdow technicznych i pasow
eksploatacyjnych infrastruktury technicznej,
- regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,
w tym taczenia czesci dziatek,
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody | wg ustalen ogdlnych uchwaty,
i krajobrazu kulturowego
6) zasady ochrony dziedzictwa wg ustalen ogdlnych uchwaty,
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspolczesnej
7) tereny lub obiekty podlegajace nie wyst¢puja,
ochronie na podstawie odrebnych
przepisow
8) zasady modernizacji, budowy wg ustalen ogdlnych uchwaty.
i rozbudowy systemow komunikacji
9) zasady modernizacji, budowy wg ustalen ogdlnych uchwaty,
i rozbudowy systemow infrastruktury
technicznej
10) tymczasowe zagospodarowanie, wg ustalen ogdlnych uchwaty,
urzadzanie i uzytkowanie terenu
11) informacje nie ustala sie.

11. Karta terenu K

Symbol terenu: K pow. 1523m?

1) przeznaczenie terenu obstuga komunikacji — petla autobusowa,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu | wg ustalen ogdlnych uchwaty,
przestrzennego
3) wymagania wynikajace wg ustalen ogdlnych uchwaly,
z ksztatltowania przestrzeni
publicznych
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu |a) wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na nowe dziatki
nieruchomosci gruntu w rozumieniu przepisoOw o gospodarce
nieruchomosciami za wyjatkiem :
- podziatow w celu wyodrebnienia ciagdw pieszych
i rowerowych, dojazdow technicznych i pasow
eksploatacyjnych infrastruktury technicznej,
- regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomos$ciami,
w tym taczenia cz¢sci dziatek,
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody | wg ustalen ogdélnych uchwaty,
i krajobrazu kulturowego
6) zasady ochrony dziedzictwa wg ustalen ogdlnych uchwaty,
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kulturowego 1 zabytkow oraz débr
kultury wspoélczesnej

7)

tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow

nie wystepuja,

8)

zasady modernizacji, budowy
i rozbudowy systemow komunikacji

wg ustalen ogdlnych uchwaly,

9)

zasady modernizacji, budowy
i rozbudowy systemow infrastruktury
technicznej

wg ustalen ogdlnych uchwaty,

10)

tymczasowe zagospodarowanie,
urzadzanie i uzytkowanie terenu

wg ustalen ogdlnych uchwaly,

11)

informacje

nie ustala si¢.

Rozdzial 4.

Postanowienia koncowe.

przestrzennym, ustala si¢ stawki dla naliczania optat planistycznych w wysokosci 30%.

Wypisy 1 wyrysy.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.

§ 14. Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt 12 i w zwigzku z art. 36 iart. 37 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

§ 15. Zgodnie z art. 34 pkt 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym traci moc Zmiana
migjscowego planu szczegolowego zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Redykajny w Olsztynie w obszarze
ul. Hozjusza (Obr .156, dz. 3/11), przyjeta Uchwala Nr XLVII/556/98 Rady Miasta Olsztyna z dn.17 czerwca
1998r.

§ 16. Prezydent Olsztyna przechowuje i udostepnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie stosowne

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Olsztyna.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU W REJONIE
OCZYSZCZALNI SCIEKOW LYNA, OS. REDYKAJNY W OLSZTYNIE
| ZMIANA PLANU O NAZWIE ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU SZCZEGOLOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DZIELNICY REDYKAJNY W OLSZTYNIE

W OBSZARZE UL. HOZJUSZA (OBR.156, DZ 3/11)
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Zatacznik Nt 2 do Uchwaly Nr XXXVI1/659/13
Rady Miasta Olsztyna
z dnial5 maja 2013 r.

w sprawie rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu “Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie Oczyszczalni Sciekéw Eyna, Os. Redykajny
w Olsztynie” izmiany planu o nazwie “Zmiana miejscowego planu szczegolowego zagospodarowania
przestrzennego dzielnicy Redykajny w Olsztynie w obszarze ul. Hozjusza (O br .156, dz. 3/11)”.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012r. poz.
647, 951, 1445, z2013r. poz. 21, 405), Rada Miasta Olsztyna rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu.

W czasie przewidzianym w procedurze, do projektu plany wniesiono 14 uwag. Uwaga nr 2 zostata wniesiona

niezaleznie przez dwie osoby. Jedna uwge uwzgledniono w catosci, dwie czgsciowo. W ponizszej tabeli
przedstawiono list¢ uwag wraz z rozstrzygnig¢ciem o ich rozpatrzeniu.

Lista uwag wniesionych do projektu “ Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu w rejonie Oczyszczalni Sciekow Eyna, Os. Redykajny w Olsztynie” izmiany planu o nazwie
“Zmiana miejscowego planu szczegélowego zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Redykajny
w Olsztynie w obszarze ul. Hozjusza (O br .156, dz. 3/11)”

. Rozstrzygniecie
S Oznacze Ustzflenla Rady Miasta
Nazwisko i imie, nie projektu | zajacznik nr 2 do
nazwa jednostki nierucho planu dla uchwaly nr
L organizacyjnej Tres¢ uwagi mosci nierucho z dnia uzasadnienie
P i adres data wplywu kt()re" mosci, oraz uwagi
zglaszajacego 1 ktorej Tew. Uwaga
. dotyczy Uwaga | . >
uwagi dotyczy i nie uwzg
uwaga uwzgle 1
uwaga dni 3
niona .
dniona
1 2 3 4 5 6 7 8
Ustalenia planu nie pogarszaja
sytuacji wnioskodawcy, poniewaz
wzmiankowana droga jest
w obowiazujacym planie
Uwaga, aby w projekcie planu e sc?wym. Byh,l rowmez
zlikwidowa¢ drogg 4KD, na . W poprzednim, ktory obowiazywal
W.J. odcinku biegnacym po dzialce nr | dzialka me W latach 1994.-19.9 8 .
. 4KD uwzgle | Ponaddto realizacjg drogi w tym
1 fulH.14 156 — 4, a drogg obslugujaca or 4 dniona | miejscu uzasadnia sytuacja w terenie
11-041 Olsztyn | tereny 1U 13U zaprojektowaé na | obrgb 156 JA L yruaca
terenie 3ZL. - telien nie jest zal.eakmorclly }Jejt
. wykorzystywany jako dojazd.

Data wplywu:15.03. 13r Zmiana obslugi komunikacyjnej
terenoéw 1U i 3U wymagalaby
wytyczenia 2,5 raza dluzszego pasa
drogowego, o szer. 12 m,
biegnacego przez las .

Uwaga, ze zapis w projekcie Wnioskodawca nabyl dzialtke sadzac,

planu dla dzialki nr 28/21, nie jest Ze w planie bgdzie przeznaczona pod

zgodny ze studium oraz ze nalezy zabudowg jednorodzinna. Sugerowat
ten teren przeznaczy¢ pod sig faktem, ze w Studium Olsztyna
M.S zabudowg mieszkaniowa. dzialka poloZona jest w obszarze
ul‘K‘ 122 Whisokodawcy twierdza, ze nazwanym “M2- strefa
Ol‘szt‘yn Samorzadowe Kolegium nie mieszkaniowa Redykajny” 1 jest
Odwolawcze zakwestionowalo dziatka 1ZL uwzale |V obrgbie terenu znaczonego
2 RS odmownga decyzjg o ustaleniu nr 28/21 dniogn: kolorem brazowym - jak zabudowa
ui K 122 warunkoéw zabudowy na dzialce, |obrgb 156 mieszkaniowa.
N oraz ze posiadaja wyceng Jednak nalezy wyjasnié, ze nazwa
Olsztyn : RO

przedmiotowej dzialki z listopada strefy

2012r na sumg 830000zt i w razie nie wyklucza funkcji innych niz mies

nie uwzglednienia uwagi wystapia zkaniowa, a na terenie osiedla

o odszkodowanie zw trybie art. 36 Redykajny jest tez oczyszczalnia

ust 6. $ciekow.

Data wplywu: 25.03.13r Ponadto ze wzgledu na skale
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Uzypelnienie: 15.04.13r.

Studium, nie przesadza ono

o przeznaczeniu pojedynczych
dzialek, a jedynie wyznacza kierunki
rozwoju miasta.

Istotny jest nastgpujacy zapis

w Studium: ,,Wyznaczone na
rysunku studium kontury obszarow

i terenow funkcjonalnych, oraz stref
i korytarzy infrastruktury technicznej
1 transportowej miasta, nie stanowia
$cisle okreslonych,, linii
rozgraniczajacych tereny o roznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania” stosowanych

w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.
Uscislenie granic wyodrgbnionych
terenow funkcjonalnych nastgpuje

w procedurach planistycznych,

w ramach analiz stopnia zgodnosci
ustalen STUDIUM z rozwiazaniami
przewidzianymi w projektach
planow”.(pkt 3.2 Kierunkow -
Zasady zapisu ustalen dla
wyodrgbnionych stref 1 przyjgte
standardy urbanistyczne™)

Do dnia wniesienia uwagi, do organu
nie wplyngla wzmiankowana decyzja
SKO, nie bylo tez prawomocnej
decyzji o ustaleniu warunkow
zabudowy dla przedmiotowe;j
dziatki..

Dzialka zostala zakupiona jako
gospodarstwo rolne.

Punkty monitorowany w rejonie

ul Lawendowej scharakteryzowaty
sig wystgpowaniem odoréw

z przewaga wyraznych i stabych.
Opracowania, na ktorych opiera sig
projekt planu, tzn. ekofizjografia

i prognoza skutkow ustalen planu.,
sugeruja wylaczenie terenu wokot
oczyszczalni z zabudowy.
Wojewodzki Inspektor Sanitarny
oraz Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej,w trakcie procedowania
planu, wnosily o wykluczenie
zabudowy mieszkaniowej w tym
rejonie.

Plan ustala jednoznacznie
przeznaczenia terenu Ls. w §13 ust.
6 pkt 1): ,,przeznaczenie terenu”—
,.zielen lesna”.

podstawie ustawy o lasach

i ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych.

Data wplywu j.w.

d21/alk1 nr l.ZL . Zapis §13 ust. 6 pkt 2)f) brzmiacy
. . 25/8, 25/2, | zielen . .
Uwaga, Ze plan nie ustala 55 ,3’ 55/ 4’ leina . teren 1ZL, polozony miedzy
. jednoznacznie przeznaczenia T uwzgled oczyszczalniq i zabudowa
ZAT. W. terenu LS , poniewaz go 25/5, 11.(1), niona istniejqcego osiedla mieszkaniowego
3 1(1)11 P.18b/13 ,,SUgeruje”’ ;Z%g’ ELIF:Z dow | czesciow sugerowany jest do zalesienia”,
sztyn Data wplywu: 15.04.13 r 5 8” 5 0’ o ] 0 dotyczyl zasad ksztaltowania
! . zabudowy i zagospodarowania
obrgb publiczne . c ..
156 terenu 1 zostanie pominigty,
poniewaz okreslenie ,,sugeruje sig”
nie rodzi skutkow prawnych .
Uwaga, ze zapisy planu, Ochrona gruntéw lesnych odbywa
nie odpowiadaja wymaganiom sig w planie miejscowym, poprzez
art.,15 ust 2 pkt 7 ustawy objecie wszystkich uzytkow Ls
o planowaniu i zagospodarowaniu terenem o przeznaczeniu ,,zielen
Z.iT.W. przestrzennym, poniewaz nie lesna”, wyznaczonym liniami
4 |ul.P.18b/13 nie ustalaja granic terenow jw jw. uwzgled | rozgraniczonymi i oznaczonym
Olsztyn podlegajacych ochronie na niona |symbolem ZL, z zakazem zabudowy.

Grunty Ls, ktore maja w planie
przeznaczenie na cele nielesne,
kazdorazowo oznaczone na rysunku
planu, uzyskaly wymagane zgody,
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o ktorych mowa w art 7 ust.
2 ustawy o ochronie gruntow rolnych
ilesnych (Dz. U. z2004r. Nr 121
poz.1266 z pdzn. zm.)
W paragrafie 9 ust. 4 cytowanego
rozporzadzenia dopuszcza sig
stosowanie
innych oznaczen niz okres§lone
w rozporzadzeniu, zwiazanych ze
specyfika i zakresem ustalen
dotyczacych przeznaczenia terenu
oraz granic 1 linii regulacyjnych.
Uwaga, ze symbol ZL, nie moze Nie ustalono przeznaczenia terenu
oznacza¢ zieleni lesnej, bo jako ,las”, wystgpujacego
zgodnie z Rozporzadzeniem w rozporzadzeniu, poniewaz zgodnie
Ministra Infrastruktury z dnia 26 z ustawg o lasach, wiazaloby sig to
sierpnia 2003 r. w sprawie z prowadzeniem gospodarki lesnej,
Z.iT.W. wymaganego zakresu projektu uw.zglgd co nie musi mie¢ miejsca na
5 |ul.P.18b/13 miejscowego planu jw jw. nona ! niektorych fragmentach terenu ZL,
Olsztyn zagospodarowania przestrzennego czesclow objetego liniami rozgraniczajacymi.
oznacza las, ° Pojgcie zielen lesna nie zostalo
a zielen lesna to pojgcie zdefiniowane, poniewaz zostalo
niejednoznaczne. uzyte zgodnie z leksykalnag
Data wplywu j.w. wykladnia, w powszechnym
znaczeniu tego slowa jako roslinnosé
lesna skladajaca sig z drzew,
krzewow iruna lesnego ( taka
definicjg roslinnosci lesnej zawiera
ustawa o lasach).
W wyniku uwagi doprecyzowano, co
wchodzi w sklad terenu oznaczonego
jako zielen lesna .
Z.iT.W. leva.ga, zena r}llisunllcu Planu nie Linia rozgraniczajaca w planie
6 |ulP.18b/13 ?(?zeg;i‘::pzr;“::a Zvlvc 211111311223' . jw. jw. uwzgled | nie musi by¢ 1 nie jest jednoznaczna
Olsztyn uZygtki leén g :i:l’ ¥ vaca niona |z granicg uzytku.
Punkt monitorowany w rejonie ul
Lawendowej, przy granicy dzialek
objetych uwaga, scharakteryzowaty
sig wystgpowaniem odoréw
z przewaga wyraznych.
Uwaga, aby wprowadzi¢ na Op r.acowania, na kT(')rych opiera sig
teremic 171 na eruntach projekt planu, tzn ekofizjografia
-hag . , ;
sklasyfikowanych jako uzytki 1 prognoza skutkovy ustaledi p Iam’.l.,
rolne, przeznaczenie P/U — tereny sugertja Wy%qczeme terenu wokol
magazynow iustug , ocgyszc'zalm z zabufl oWy .
nie wymagajacych stalego pobytu Pojedyficze budynki e stanowia
Z.iT.W. ludzi, o gabarytach zblizonych nie ochrony p rzeq odorem i ha.l asem
7 |ulP. 18b/13 do zabudowy jednorodzinnej. Wg |j.w. jw. uwzgled z oczyszczaln}, las - zgodnie
Olsztyn Whioskodawcy, bedzie to lepsze niona | 2 WVYtyczuymi prognozy
jako izolacja od odorow i hatasu ! ekoﬁZJografu . t.ak' .
oczyszczalni, niz proponowana Ponadto me\\.llasmwe‘gest .
zielen lesna. Wnioskodawey wp rosvad2§me ﬁ.l.nkCJI magazynowe
nie wyrazaja zgody na zalesienie. i uslugowej w osiedlu zabudowy
jednorodzinnej, jako konfliktowe;j
1 potencjalnie pogarszajacej jakosé
zycia na osiedlu.
Z powodu ucigzliwosci oczyszezalni,
przedmiotowy teren w zadnym
z poprzednio obowiazujacych
planow nie byl przeznaczony pod
zabudowe.
Zgodnie z art. 15 ust 2 pkt 7) ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w planie
Uwaga do §2 ust.2 pkt 4, ze miejscowym okresla sig
7 iT W grapica obsz:.alru chronionego nie obowiazkowo gre.mice 1 sposoby
3 ui P iSb/l 3 kra_]ol?razq nie moze byfi iw i uwzgled zagospodarowamg terenow lub )
Ol‘sz‘ tyn obowiazujacym ustaleniem planu | o niona obiektow podlegajacych ochronie,
poniewaz to przepis nadrzgdny. ustalonych na podstawie odrgbnych
Data wplywu j.w. przepisow.
Zgodnie z art. 4 ust 1 ustawy
0 p.i.z.p., ustalenie przeznaczenia
terenu oraz warunkow zabudowy
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1 zagospodarowania terenu odbywa
sig w planie miejscowym lub

w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Plan jako podstawa do pozwolenia
na budowg , musi w sposob
obligatoryjny ustalaé, na jakim
terenie obowiazuja ograniczenia
wynikajace z ustanowienia obszaru
chronionego krajobrazu, o czym jest
mowa w §2 ust.2 pkt 4 ustalen planu.
Rowniez w §4 pkt 7)
Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
granicg terenow podlegajacych
ochronie kwalifikuje sig jako
ustalenie planu, tak jak wszystkie
pozostale elementy wymienione

w art. 15 ustawy o planowaniu

z zagospodarowaniu przestrzennym.

Zastosowanie dla oczyszczalni
Sciekow symbolu NO jest

W paragrafie 9 ust. 4 cytowanego
rozporzadzenia dopuszcza sig
stosowanie innych oznaczen niz
okreslone w rozporzadzeniu,
zwiazanych ze specyfika i zakresem
ustalen dotyczacych przeznaczenia
terenu oraz granic 1 linii
regulacyjnych.Przedmiotowe funkcje
sa specyficzne 1 wymagaja
dodatkowego oznaczenia.

Olsztyn

9 ust.2,5,6,7 oraz przepisow
szczegolowych.
Data wplywu j.w.

Z.iT.W. niezgodny z w/w nie Zgodnic 7 § 8 ust. 2 whw
9 |ulP. 18b/13 rozporzadzeniem, jw. jw. uwzgled - S
. . . . . rozporzadzenia, na projekcie rysunku
Olsztyn Symbol K jest uzyty niezgodnie niona ..
. planu miejscowego zastosowano
z w/w rozporzadzeniem nazewnictwo i oznaczenia
Data wplywu j.w. i
umozliwiajace jednoznaczne
powiazanie projektu rysunku planu
miejscowego z projektem tekstu
planu miejscowego. Do projektu
rysunku dolaczono legendg
z objasnieniami wszystkich uzytych
oznaczen.
Okreslenie ,adaptuje sig istniejace
systemy” zmienia sig na ,,zachowuje
sig, przy przystosowaniu do
biezacych potrzeb, istniejace
systemy”
Zarzut ze okreslenie ,,adaptuje Zakres dol,) us.zczalnych dpalanjest
s .. wyszezegolniony w kolejnym
sig” jest niejednoznaczne. (§8 . . .
. zdaniu, moéwigcym o rozbudowie,
Z.iT. W. ust.1 pkt 3 tekstu planu) . L
. . . i . budowie lub modernizacji tych
ul.Pstrowskiego | Zarzut, Zze plan nie moze zaleca¢ | . . uwzgled .
10 - . . X jw. jw. . systemow.
18b/13 a jedynie ustala¢, nakazywac, niona . . .
. . Zdanie z pkt 6) lit.d) ,,zaleca sig
Olsztyn zakazywac lub dopuszczaé (§8 L
zagospodarowanie wod opadowych
ust.1 pkt 6d tekstu planu). . . .
. i roztopowych w granicach wlasnej
Data wplywu j.w. . o L.
nieruchomosci” zastgpuje sig
zdaniem “dopuszcza sig
zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w granicach wlasnej
nieruchomosci, jako bardziej
korzystne dla ochrony srodowiska.”
W zakresie podzialow
Uwaga, Ze plan nie ma uprawnien dokonywanych na podstawie
ustawowych do dopuszczania lub zapisoOw planu — plan ma takie
nie dopuszczania podzialow, bo uprawnienia.
Z.iT.W. takie uprawnienia ma tylko . Zgodnie z Art. 93 ust l.ustawy
. nie
1 ul Pstrowskiego | ustawa o gospodarce w W uwzeled | © gospodarce
18b/13 nieruchomosciami, dotyczy to. § |1 W niogn:f nieruchomosciami, podziatu

nieruchomosci mozna dokonaé, jesli
jest zgodny z ustaleniami planu
miejscowego, za wyjatkiem
podzialow, o ktorych mowa

w art. 95.
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Wobec powyzszego, jesli nie zostana
spelnione zasady 1 warunki okreslone
w planie, mozliwe jest
niedopuszczenie do podziatu
nieruchomosci, dokonywanego na
podstawie zapisow planu .

Uwaga, ze usytuowanie ciggu . . .

. piesz%)- rower}(])wego na terafl:iie ZL Ciag pleszo- rowerowy jest X
Z.iT.W. wymaga uzyskania zgody na nie Zl}okahzowapy na gruqtach Bp, ktore
ul.Pstrowskiego . R . . . nie wymagaja uzyskania takiej

12 18b/13 przeznaczenie gruntow lesnych na | j.w. jw. uwzgled zgody.
Olsztyn cele nielesne. niona

Data wplywu j.w.
Ciag pieszo-jezdny o szerokosci 6 m,
kwalifikuje sig do drog
wewngtrznych, o rownoprawnym
ruchu pieszym i kolowym.
Zastosowana nazwa funkcji uscisla
przeznaczenie terenu, co jest

. T dopuszczalne przez Rozporzadzenie

Uwaga, ze okreslenie ,,ci: e .

piesz%)-jezdny”, jest niez;fdne Mlmstra Infrastruktury Z.dma 26

z obowiazujacymi przepisami, sierpnia 2003 . w sp rawie

. poniewaz zgodnie z ustawa Wymaganego zakresu projektu
ZAT. W. drogach publicznych, droga nie migjscowego planu
ul.Pstrowskiego 0 Crogacil pub 1cznycen, Crog? . . zagospodarowania przestrzennego.

13 18b/13 moze by¢ pu.bllczna lpb, jeshi jw. jw. uwzgled W fic O ust. 4
nie jest publiczna, to jest niona paragrafie 9 ust. 4 cytowanego
Olsztyn wewngtrzna i powinna byé rozporzadzenia dopuszcza sig
oznaczona symbolem KDW. stosowanie innych oznaczq'l niz
Data wplywu j.w. okreslone w rozporzadzeniu,
zwiazanych ze specyfika i zakresem
ustalen dotyczacych przeznaczenia
terenu oraz granic 1 linii
regulacyjnych, dlatego mozliwe jest
okreslenie przedmiotowych ciagow
pomimo braku takiego oznaczenia
wymienionego wprost
w rozporzadzeniu.
Uwaga, Ze umieszczenie zapisu . . .
dot. renty planistycznej oraz Um1eszczen} N W/w ZapIsow
Z.iT.W. sporzadzania WypisoOw 1 Wyrysow . WP ostanO\V1en1a§h ’koncowygh ¢
ul Pstrowskiego | z planu w przepisach kofcowych | . ) nie nie narusza przepisow prawa i jes
14 18b/13 jest niezgodna z zasadami jw. jw. uwzgled powszechm§ .stosowane. ‘
Olsztyn techniki prawodawezej. niona |W kO'nStrleC_]l uchwal miejscowych
Data wplywu j.w. plandw.
PRZEWODNICZACY RADY
Jan Tandyrak

Wylaczeniu podlegaja dane osobowe. Na podstawie art.5 ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie
do informacji publicznej (Dz. U. z2001 roku, Nr 112, poz. 1198 zpo6ézn. zm.). Na polecenie Dyrektora
Wydzialu Rozwoju Miasta Magdaleny Rafalskiej. Wytaczenia jawnosci dokonano ze wzgledu na interes Z.
iTW,W.J,MS,RS.
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Zatacznik Nt 3 do Uchwaly Nr XXXVI1/659/13
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 15 maja 2013 1.
Rozstrzygnigcie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zapisywanych w “Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie Oczyszczalni Sciekow Lyna, Os. Redykajny

w Olsztynie” izmianie planu o nazwie “Zmiana miejscowego planu szczegolowego zagospodarowania
przestrzennego dzielnicy Redykajny w Olsztynie w obszarze ul. Hozjusza (O br. 156, dz. 3/11)”.

1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢, ze realizacja
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, na obszarze opracowania
Migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu wrejonie Oczyszczalni Sciekéw Eyna
Os. Redykajny w Olsztynie i zmiany planu o nazwie Zmiana miejscowego planu szczegoétowego zagospodarowania
przestrzennego dzielnicy Redykajny w Olsztynie w obszarze ul. Hozjusza (Obr. 156, dz. 3/11), beda finansowane
z budzetu miasta i wspotfinansowane ze srodkow zewnetrznych.

2. Wydatki gminy bgda ponoszone na zasadach iw terminach wynikajacych ze stosownych uchwal Rady
Miasta Olsztyna, w szczegdlnosci dotyczacych:

1) Wieloletniego Planu Inwestycyjnego,

2) Wieloletniego Planu Modernizacji i Rozwoju Urzadzen Wodociagowych i Kanalizacyjnych Przedsigbiorstwa
Wodociagéw i Kanalizacji Sp.z 0.0. w Olsztynie,

3) uchwal Rady Miasta Olsztyna w sprawie zasad organizowania, realizacji i finansowania lokalnych inicjatyw
inwestycyjnych na terenie miasta Olsztyna,

4) biezacych uchwal Rady Miasta Olsztyna w sprawie budzetu Miasta Olsztyna.

3. Nie okre$la si¢ szczegotowego harmonogramu realizacji inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy.

PRZEWODNICZACY RADY

Jan Tandyrak
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