UCHWALA NR XXI1V/437/12
RADY MIASTA OLSZTYNA

z dnia 27 czerwca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Brzeziny — Pozorty” dla
terenu polozonego w granicach Os. Brzeziny oraz przyleglych terenéw Osiedli Kortowo i Jaroty.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22001 r. Nr
142, poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
72003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, 22004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
7z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z2009 r. Nr 52, poz.
420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z2011 r. Nr 21, poz.
113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, 2012 r. Nr 0, poz. 567) i art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 j.t.)
Rada Miasta Olsztyna uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Brzeziny — Pozorty” dla terenu
potozonego w granicach Os. Brzeziny oraz przylegtych terendw Osiedli Kortowo i Jaroty, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Plan sklada si¢ znastgpujacych elementéw podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowiacych tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 1000 stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) stwierdzenia zgodnosci planu z ustaleniami studium, stanowiacego zalacznik nr 2 do uchwaty;
4) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zalacznik nr 3 do uchwaty;

5) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. 1. Granice planu okresla uchwata Nr LIV/625/09 Rady Miasta Olsztyn z dnia 8 grudnia 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Brzeziny — Pozorty” dla
terenu potozonego w granicach Os. Brzeziny oraz przyleglych terendw Osiedli Kortowo i Jaroty.

2. Rysunek planu obowiazuje w nast¢pujacym zakresie ustalen planu:
a) granic planu,
b) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
d) granic obszaru chronionego krajobrazu doliny $srodkowej Lyny,
¢) granic obszaru posredniej ochrony konserwatorskiej — strefa B,
f) obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,
g) obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow,
h) stanowisk archeologicznych,
i) pomnikow przyrody,
J) terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

k) pasa technologicznego sieci elektroenergetycznej 110 kV,
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1) oznaczen przeznaczenia terendw na cele: MN — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MW — zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, MWU — zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i ustugowej, U — zabudowy
ushugowej, US — sportu i rekreacji, UC — zabudowy obicktow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2, ZL — lesne; ZP — zieleni urzadzonej, ZN — zieleni nieurzadzonej, WS — wod powierzchniowych,
KD(...) — drég publicznych klasy: G — gldwnej, Z — zbiorczej, L — lokalnej, D - dojazdowej, KDW — drog
wewngetrznych, CP — ciggdéw pieszych, KDJ — ciagéow pieszo-jezdnych, KP — parkingdw, K — infrastruktury
technicznej - kanalizacji.

3. Oznaczenia przebiegu Sciezek pieszych irowerowych poza liniami rozgraniczajacymi drég publicznych,

przebiegu trasy ,,NDP” poza granicami planu, wariant potaczenia ul. Wilczynskiego z trasa ,,NDP” oraz schemat
projektowanej sieci kanalizacji deszczowej 1 sanitarnej stanowig tre$¢ informacyjna planu.

§ 4. Ilekro¢ mowa w uchwale o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
jednym symbolem.

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore jest
przewazajace na danym terenie, zarowno w zakresie wykorzystania powierzchni jak i kubatury.

3) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre
uzupehnia funkcje podstawowa lub wystepuje zamiennie wedlug ustalen szczegoétowych w kartach terenow.

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ sytuowania
sciany budynku od linii rozgraniczajacej terendw komunikacji lub innych obiektow i urzadzen, z pominigciem
loggii, balkondéw, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku mniej niz 1,0 m oraz elementdw wejs¢ do
budynkéw (schody, podesty, pochylnie dla niepelnosprawnych).

5) urzadzeniach rekreacyjno - sportowych — nalezy przez to rozumie¢ pola do gier (np. pitka nozna, siatkowka,
koszykdwka) oraz urzadzenia placow zabaw i rekreacji dla dzieci.

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren pokryty roslinno$cia oraz woda

powierzchniowa na dziatlce budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachow, urzadzonych
jako stale trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacjg¢, o powierzchni nie
mniejszej niz 10 m2.

7) nieuciazliwej dziatalnosci - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktérej wykonywanie nie wigze si¢
z przekraczaniem standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, poza terenem, do
ktorego Inwestor posiada tytut prawny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia podstawowego terenu.

Oznaczenia: | Przeznaczenie podstawowe terendw na cele:

MN zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j, blizniaczej lub szeregowej oraz obszary regulacji stanu wladania na
poprawe zagospodarowania przyleglych dzialek zabudowy jednorodzinnej istniejacej,

MW zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

MWU zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustugowe;j

U zabudowy ustugowej

US sportu i rekreacji

UC zabudowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2

7L lesne

7P zieleni urzadzonej

/N zieleni nieurzadzonej

WS wod powierzchniowych

KD(...) drog publicznych klasy: G — gldéwnej, Z — zbiorczej, L — lokalnej, D — dojazdowe;

KDW drog wewnetrznych

CP ciggdw pieszych

KDJKP K |ciagdow pieszo-jezdnych

KP parkingdw
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| K | infrastruktury technicznej - kanalizacji |

§ 6. Inwestycje celu publicznego:

1) W granicach planu lokalizuje si¢ nastgpujace inwestycje celu publicznego w rozumieniu przepisow art. 2 pkt
5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) roboty budowlane drog publicznych oznaczonych symbolami: 1KD(G), 2KD(G), 3KD(G), 1KD(Z),
2KD(Z), 3KD(Z), 4KD(Z), 5KD(Z), 6KD(Z) 1KD(L), 2KD(L), 3KD(L), 1KD(D), 2KD(D), 3KD(D),
4KD(D), 5KD(D), 6KD(D), 7KD(D), 8KD(D), 9KD(D), 10KD(D), 11KD(D), 12KD(D), 13KD(D),
14KD(D), 15KD(D), 16KD(D), 17KD(D), 18KD(D), 19KD(D), 20KD(D), 21KD(D), 22KD(D), 23KD(D),
24KD(D), 25KD(D),

b) roboty budowlane ciagdéw pieszych oznaczonych symbolami: 1CP, 2CP, 3CP, 4CP, 5CP, 6CP, 7CP, 8CP,
9CP, 10CP, 11CP, 12CP, 13CP, 14CP, 15CP, 16CP, 17CP, 18CP, 19CP, 20CP, 21CP, 22CP, 23CP, 24CP,
25CP, 26CP, 27CP, 28CP, 29CP, 30CP, 31CP, 32CP,

¢) roboty budowlane ciagéow pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami: 1KDJ, 2KDJ, 3KDJ, 4KDJ, 5KDJ,
6KDJ, 7KDJ, 8KDJ, 9KDJ, 10KDJ, 11KDJ, 12KDJ, 13KDJ, 14KDJ, 15KDIJ, 16KDJ, 17KDJ, 18KDJ,

d) roboty budowlane $ciezek pieszych i rowerowych oznaczonych odpowiednio w rysunku planu,

¢) roboty budowlane zewngtrznych sieci iurzadzen technicznego uzbrojenia terenu w zakresie zaopatrzenia
w wodg oraz odprowadzania $cickow, w tym wod opadowych i roztopowych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania przestrzeni
publicznych oraz zasady tymczasowego zagospodarowania terenu, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. W granicach planu zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢ poprzez parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy, w tym ustalenia nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. W granicach planu obowiazuje zakaz sytuowania i instalowania reklam wolnostojacych i zwigzanych
z budynkiem za wyjatkiem szyldow informacyjnych o nazwie i funkcji zaktadow lub instytucji. Powyzszy zakaz
nie dotyczy terendw przeznaczonych na cele drog publicznych, dla ktérych maja zastosowanie przepisy odrgbne
oraz terenow: 1UC, 2UC, 3UC, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U i 10U.

3. Przestrzenie publiczne w granicach planu stanowig tereny oznaczone w rysunku planu symbolami: 1KD(G),
2KD(G), 3KD(G), 1KD(Z), 2KD(Z), 3KD(Z), 4KD(Z), SKD(Z), 6KD(Z), 1KD(L), 2KD(L), 3KD(L), 1KD(D),
2KD(D), 3KD(D), 4KD(D), 5KD(D), 6KD(D), 7KD(D), 8KD(D), 9KD(D), 10KD(D), 11KD(D), 12KD(D),
13KD(D), 14KD(D), 15KD(D), 16KD(D), 17KD(D), 18KD(D), 19KD(D), 20KD(D), 21KD(D), 22KD(D),
23KD(D), 24KD(D), 25KD(D), 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 8ZL, 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP,
9ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP, 13ZP, 14ZP, 15ZP, 16ZP, 17ZP, 1CP, 2CP, 3CP, 4CP, 5CP, 6CP, 7CP, 8CP, 9CP, 10CP,
11CP, 12CP, 13CP, 14CP, 15CP, 16CP, 17CP, 18CP, 19CP, 20CP, 21CP, 22CP, 23CP, 24CP, 25CP, 26CP, 27CP,
28CP, 29CP, 30CP, 31CP, 32CP, 1KDJ, 2KDJ, 3KDJ, 4KDJ, 5KDJ, 6KDJ, 7KDJ, 8KDJ, 9KDJ, 10KDJ, 11KD]J,
12KD]J, 13KD]J, 14KD]J, 15KDJ, 16KDJ, 17KDJ i 18KDJ.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Tereny oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 2US i 1KP posiadaja status lasow
ochronnych.

2.Dla terenow oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 2US i IKP maja
zastosowanie przepisy o lasach ochronnych.

3. Na terenach oznaczonych symbolami: 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL i 8ZL dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen
turystycznych, w tym urzadzenia S$ciezek pieszych irowerowych, lokalizacja obiektow matej architektury,
terenowych urzadzen rekreacyjnych oraz infrastruktury technicznej.

4. Zakaz podzialu terenow: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL i8ZL, 2US i 1KP na dziatki gruntu
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami za wyjatkiem podziatow dla realizacji sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej.

5.W granicach obszaru chronionego krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny maja zastosowanie przepisy
o ochronie przyrody wraz z wlasciwymi rozporzadzeniami wykonawczymi.

6. Na terenach oznaczonych symbolami: 1WS 1 2WS ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji ktadek pieszych.
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7.Dla terendw oznaczonych symbolami: 4US, 1ZP, 7ZP, 3ZN, 3ZL, 1ZL i6ZL w granicach terenow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi maja zastosowanie przepisy prawa wodnego.

8. Pomniki przyrody oznaczone w rysunku planu oraz tereny oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP,
6ZP,7ZP, 8ZP,9ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP, 13ZP, 14ZP, 15ZP, 16ZP, 17ZP, 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN i 7ZN,
na ktorych wystepuja zbiorowiska zieleni wysokiej, podlegaja ztytutu lokalnych walorow ekologicznych
przepisom o ochronie przyrody.

9. Dla lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko maja zastosowanie wlasciwe przepisy ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko. Zezwala si¢ na
lokalizacj¢ w/w inwestycji na terenach przeznaczonych na cele uslugowe izabudowy obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 oraz na terenach drég publicznych.

10. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terendw zainwestowania odpowiednio do obowigzujacych
rozporzadzen wykonawczych do ustawy prawo ochrony srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN,
26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN,
40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN, 49MN, 50MN, 51MN, 52MN, 53MN,
54MN, 55MN, 56MN, 57MN, 58MN, S9MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b)dla terenéw oznaczonych symbolami: IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW i6MW - jak dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) dla terenow oznaczonych symbolami: IMWU, 2MWU, 3MWU, 4MWU - jak dla zabudowy mieszkaniowo-
ushugowe;j,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 8U — jak dla zabudowy zamieszkania zbiorowego,

e) dla terenow oznaczonych symbolami: 1US, 2US, 3US i1 4US — jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.
11. Zasady dotyczace gromadzenia odpaddéw komunalnych okreslaja wtasciwe uchwaty Rady Miasta Olsztyna.
§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego.

1. W granicach obszaru posredniej ochrony konserwatorskiej — strefa B, wyznaczonej na rysunku planu
obowiazuje:

a) ochrona historycznego uktadu przestrzennego, w tym zachowanie historycznych linii zabudowy, utrzymanie
proporcji i gabarytow zabudowy;

b) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej przy zatozeniu harmonijnego
wspotistnienia elementdw kompozycji historycznej i wspotczesnej;

c)zakaz wycinki drzew znajdujacych si¢ w granicach parku dworskiego =z wylaczeniem zabiegdéw
pielegnacyjnych;

d) nakaz zachowania istniejacych przebiegow Sciezek w granicach parku dworskiego;

¢) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w granicach parku dworskiego z wyltaczeniem obiektow matej
architektury;

f) nakaz zachowania kompozycji uktadu przestrzennego parku dworskiego.

2. W lokalizacji nowej zabudowy w granicach terendow oznaczonych w rysunku planu symbolami: 1U, 2U,
IMWU, 2MWU, 3MWU, 4MWU obowigzuje zasada ochrony ekspozycji historycznej zabudowy i poszczegdlnych
budynkow historycznych od ul. Sikorskiego i ul. Tuwima.

3. Obszar znajdujacy si¢ w granicach planu znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej. W przypadku
prowadzenia prac ziemnych nalezy przewidzie¢ mozliwos$¢ wystapienia znalezisk i stanowisk archeologicznych.

4. Plan wskazuje obiekty zabytkowe objete ochrona prawna na podstawie przepisOw o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami:

a) wpisane do rejestru zabytkow:

- cmentarz rodowy z aleja z XIX w. (nr rej. 2353 229.01.1988 1.);
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- park dworski z XIX w. (nr rej. 1253 z27.11.1978 1.).

b) wpisane do ewidencji zabytkow:
- folwark Pozorty;
- budynek mieszkalny przy ul. Wawrzyczka 2;
- budynek mieszkalny przy ul. Wawrzyczka 4;
- dom oraz zwiazane z nim historyczne zagospodarowanie otoczenia przy ul. Tuwima 12;
- dom oraz zwiazane z nim historyczne zagospodarowanie otoczenia przy ul. Tuwima 14;
- dom oraz zwiazane z nim historyczne zagospodarowanie otoczenia przy ul. Tuwima 16;
- dom oraz zwiazane z nim historyczne zagospodarowanie otoczenia przy ul. Tuwima 21.

5. Roboty budowlane obiektow ujetych w ewidencji zabytkéw lub wpisanych do rejestru zabytkéw wymagaja
odpowiednio uzgodnienia robot lub pozwolenia na prowadzenie robot wydanego przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

6. Prowadzenie robot budowlanych w miejscach wystgpowania stanowisk archeologicznych nalezy poprzedzi¢
badaniami archeologicznymi.

7.Przed przystagpieniem do w/w badan nalezy uzyska¢ od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
uzgodnienie rodzaju i zakresu tych badan.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania innych terenéw w tym podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

1. Na terenach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi maja zastosowanie przepisy prawa wodnego.
2. W granicach planu:

a) nie wystepuja tereny gornicze;

b) nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
§ 11. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci.

1) W granicach planu, w podziatach terenu na dziatki budowlane, ich wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej powinny spelnia¢ wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajace z przepisow odrebnych i ustalen planu.

2) Dla terenow przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza si¢ laczenie istniejacych dzialek lub ich czgs$ci w celu
powigkszenia nieruchomos$ci przeznaczonych pod zabudowe¢ oraz regulacji granic migdzy sasiednimi
nieruchomosciami. Dopuszcza si¢ takze wydzielenie wlasnosci poszczegdlnych budynkow jesli jest to zgodne
z ustaleniami planu.

3) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej na terenach przeznaczonych na cele:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — powinna wynosi¢ 800 m2;
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — powinna wynosi¢ 400 m2;
¢) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — powinna wynosi¢ 300 m2;
d) zabudowy ustugowej — powinna wynosi¢ 2000 m2.
4) W granicach planu, ustala si¢ mozliwos$¢ wydzielenia odrebnych dziatek gruntu:

a) na potrzeby realizacji drog wewngtrznych o szeroko$ci pasa drogowego minimum 5 m w granicach terendw
przeznaczonych pod zabudowg;

b) na potrzeby realizacji ciaggéw pieszych i pieszo — jezdnych;
¢) na potrzeby realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
d) na potrzeby regulacji pasa drogowego.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad budowy systeméw komunikacji.

1d: FHGJJ-YDCWO-EOCCS-MCHFZ-GXCPL. Podpisany Strona 5



1. Drogi i ciagi komunikacyjne.

Poz.

Oznaczenie terenu

Funkcja komunikacyjna

Klasa
techniczna

Minimalna
szerokos$¢ pasa
drogowego

w liniach
rozgraniczajacych

1KD(G), 2KD(G), 3KD(G)

tereny przeznaczone na
poszerzenie drogi (ulicy)
publicznej w klasie techniczne;j
G (gldéwna) w zwigzku

z realizacjg torowiska
tramwajowego

jak w liniach
rozgraniczajacych
oznaczonych

w rysunku planu

1KD(Z), 2KD(Z), 3KD(Z), 4KD(Z)

tereny przeznaczone na
poszerzenie drogi (ulicy)
publicznej w klasie techniczne;j
Z (zbiorcza) w zwigzku

z realizacjg torowiska
tramwajowego

jak w liniach
rozgraniczajacych
oznaczonych

w rysunku planu

SKD(Z), 6KD(Z)

drogi (ulice) publiczne gminne

zbiorcza
7 2x2

zmienna szeroko$¢
pasa drogowego
w liniach
rozgraniczajacych,
nie mniej niz 30 m

IKD(L), 2KD(L), 3KD(L)

drogi (ulice) publiczne gminne

lokalna L
1x2

zmienna szeroko$¢
pasa drogowego
w liniach
rozgraniczajacych,
nie mniej niz 12 m

1KD(D), 2KD(D), 3KD(D), 4KD(D), 6KD(D), 7KD(D).
8KD(D), 9KD(D), 10KD(D), 12KD(D), 13KD(D), 14KD(D),
15KD(D), 16KD(D), 17KD(D), 18KD(D), 19KD(D),
20KD(D), 21KD(D), 22KD(D), 23KD(D), 24KD(D),
25KD(D)5KD(D). 11KD(D)

drogi (ulice) publiczne gminne

dojazdowa
D

zmienna szeroko$¢
pasa drogowego
w liniach
rozgraniczajacych,
nie mniej niz 10 m

SKD(D), 11KD(D)

drogi (ulice) publiczne gminne

dojazdowa
D

zmienna szeroko$¢
pasa drogowego
w liniach
rozgraniczajacych,
nie mniej niz 6 m

1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW

drogi wewnetrzne

zmienna szeroko$¢
pasa drogowego
w liniach
rozgraniczajacych,
nie mniej niz 10 m

1KDJ, 2KDJ, 3KDJ, 4KDIJ, 5SKDJ, 6KDJ, 7KDJ, 8KDIJ,
9KDJ, 10KDJ, 11KDJ, 12KDJ, 13KDJ, 14KDJ, 15KDJ,
16KDJ, 17KDIJ, 18KDJ

ciagi pieszo-jezdne

zmienna szeroko$¢
pasa pieszo -
jezdnego w liniach
rozgraniczajacych,
nie mniej niz 3 m

1CP, 2CP, 3CP, 4CP, 5CP, 6CP, 7CP, 8CP, 9CP, 10CP,
11CP, 13CP, 14CP, 15CP,16CP, 17CP, 18CP, 19CP, 20CP,
21CP, 22CP, 23CP, 24CP, 25CP, 26CP, 27CP, 28CP, 29CP,
30CP, 31CP, 32CP

ciagi piesze

zmienna szeroko$¢
pasa pieszego

w liniach
rozgraniczajacych,
nie mniej niz 2 m

10.

12CP

ciagi piesze

zmienna szeroko$¢
pasa pieszego

w liniach
rozgraniczajacych,
nie mniej niz 1,5 m

do rzeczywistych potrzeb w oparciu o projekty budowlane ich zagospodarowania.

3KD(Z) 1 4KD(Z) ustala si¢ tymczasowe uzytkowanie terenu na cele zieleni nieurzadzone;.

2. Granice pasow terenow komunikacji podane w powyzszej tabeli i na rysunku planu moga ulec skorygowaniu

3. Do poszerzenia drogi gminnej (ulicy Tuwima) oznaczonej w rysunku planu symbolami: 1KD(Z), 2KD(Z),
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4. Migjsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatlek budowlanych wedlug nizej ustalonych
minimalnych wskaznikow miejsc parkingowych z tytulu przeznaczenia terendw na cele okreslonej w planie
zabudowy:

Funkcja terenu Jednostka odniesienia Wskaznik miejsc postojowych
budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie 2

budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 1,2

restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc konsumpcyjnych |24

hotele, pensjonaty 10 t6zek 6

handel, biura, obiekty sportowe, banki, urzedy 1000 m2 pow. uzytkowej 30

sklepy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 | 1000 m2 pow. sprzedazy 25

kina, teatry 100 miejsc siedzacych 22

5. W/w wskazniki nie dotycza zabudowy istniejacej.

6. Na terenach oznaczonych symbolami: 6CP, 1KDJ wprowadza si¢ zakaz wycinki drzew oznaczonych na
rysunku planu jako pomniki przyrody.

7. Ustala sig, ze drogi oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD(G), 2KD(G), 3KD(G), 1KD(L), 2KD(L),
1KD(Z), 2KD(Z), 3KD(Z), 4KD(Z), SKD(Z) i 6KD(Z) przewidziane sa do prowadzenia transportu zbiorowego.

8. Do czasu realizacji drog oznaczonych w rysunku planu symbolami: SKD(Z) i 2KD(L) potaczenie obszaru
objetego planem z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym zapewnia si¢ przez istniejace skrzyzowanie ul.
Warszawskiej z ul. Kalinowskiego.

9. W liniach rozgraniczajacych terenow SKD(Z) i 6KD(Z) nalezy zapewni¢ mozliwos¢ realizacji: oSwietlenia,
chodnikéw oraz $ciezek rowerowych po obu stronach projektowanej drogi.

10. Sciezki rowerowe nalezy realizowaé zgodnie z Program budowy uktadu drég rowerowych na terenie miasta
Olsztyna

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow infrastruktury techniczne;.

1. Ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wodg:
a) podstawa ustalen dotyczacych zasad budowy systemu wodociaggowego jest Program Rozbudowy Wodociagow;
b) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowe;;

c) kazda zdzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi
powinna mie¢ zapewniona mozliwos$¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewngtrzne;j
sieci wodociagowej;

d) budowe sieci wodociagowej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych paséw drogowych poza jezdnia,
ciggdw pieszo-jezdnych oraz ciggdw pieszych. Dopuszcza si¢ w przypadku koniecznosci technicznych realizacje
w/w sieci 1 urzadzen w granicach dziatek budowlanych i terendéw zieleni;

e) zasady przytaczen powinny by¢ okreslone w stosownych warunkach technicznych, wydawanych na podstawie
wlasciwych przepisow odrebnych;

f) w granicach planu zakazuje si¢ stosowania indywidualnych uje¢ wody;

g)w granicach planu zezwala si¢ na lokalizacj¢ punktéw czerpania wody zwdd otwartych do celow
przeciwpozarowych lub porzadkowych.

2. Ustalenia dotyczace zasad odprowadzania $ciekow:

a) podstawa ustalen dotyczacych zasad budowy systemu kanalizacyjnego jest Program Rozbudowy Kanalizacji
Sanitarnej i Program Rozbudowy Kanalizacji Deszczowej;

b) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych za pomoca istniejacej i projektowanej sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej
i thoczne;j;
c) kazda zdzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi

powinna mie¢ zapewniona mozliwos$¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewngtrzne;j
sieci kanalizacji sanitarnej;
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d) budowe sieci kanalizacji sanitarnej ikanalizacji deszczowej nalezy realizowaé w liniach rozgraniczajacych
pasow drogowych poza jezdnia, ciaggdw pieszo-jezdnych oraz przej$¢ pieszych. Dopuszcza si¢ w przypadku
koniecznosci technicznych realizacje w/w sieci i urzadzen w granicach dziatek budowlanych i terenow zieleni;

e) zasady przytaczen powinny by¢ okreslone w stosownych warunkach technicznych, wydawanych na podstawie
wlasciwych przepisow odrebnych;

f) w granicach planu zakazuje si¢ stosowania zbiornikdw bezodptywowych na gromadzenie Sciekdw sanitarnych
oraz indywidualnych oczyszczalni $ciekdw;

g) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni nalezy
zapewnic do istniejacej 1 projektowanej sieci kanalizacji deszczowe;.

3. Ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w cieplo:

a) podstawa ustalen dotyczacych zasad zaopatrzenia w ciepto jest Projekt Zatozen do Planu Zaopatrzenia w Cieplo
Miasta Olsztyna;

b) adaptuje si¢ istniejace rozwiazania zaopatrzenia w ciepto;

¢) zaopatrzenie zabudowy w ciepto nalezy realizowac z sieci cieplnej lub z indywidualnych zrodet ciepta w oparciu
o ckologiczne zrddla energii: gaz ziemny, olej opatowy, drewno, energi¢ elektryczng lub energi¢ odnawialng.
Wyklucza si¢ stosowanie wegla lub paliw weglopochodnych;

d) budowe sieci cieptowniczej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych paséw drogowych poza jezdnia,
ciggdw pieszo-jezdnych oraz przejs$¢ pieszych. Dopuszcza si¢ w przypadku koniecznosci technicznych realizacje
w/w sieci 1 urzadzen w granicach dziatek budowlanych i terendéw zieleni;

e) zasady przytaczen powinny by¢ okreslone w stosownych warunkach technicznych, wydawanych na podstawie
wlasciwych przepisow odrebnych;

f) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacq infrastrukturg nalezy je przebudowac i dostosowac do
projektowanego zagospodarowania, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, normami i warunkami przebudowy
wydanymi przez dysponenta sieci;

g) koszty zwiazane z przebudowa i zabezpieczeniem istniejacej infrastruktury ponosi Strona wprowadzajaca
zmiany w istniejagcym zagospodarowaniu terenu.

4. Ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetyczne;j;

b) kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi musi
mie¢ zapewniong mozliwos¢ przylaczenia uzbrojenia dzialki lub bezposrednio budynku do zewngtrznej sieci
elektroenergetycznej;

c) budowe sieci elektroenergetycznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych: pasow drogowych poza
jezdnia, ciagow pieszo-jezdnych oraz przejs¢ pieszych; dopuszcza si¢ w przypadku koniecznosci technicznych
realizacje w/w sieci i urzadzen w granicach dziatek budowlanych i terendéw zieleni;

d) zasady przytaczen powinny by¢ okreslone w stosownych warunkach technicznych, wydawanych na podstawie
wlasciwych przepisow odrebnych;

e) przyltaczenie odbiorcow do sieci elektroenergetycznej bedzie nastgpowato na ogdlnych zasadach przylaczenia
odbiorcow okreslonych przez wlasciwego terenowo dysponenta sieci;

f) w budowie sieci elektroenergetycznych nalezy skablowac sieci i przytaczenia elektroenergetyczne w terenach
drdg, terenach zainwestowanych oraz wskazanych w planie pod zainwestowanie;

g) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi liniami lub urzadzeniami energetycznymi nalezy je
przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania, zgodnie zobowiazujacymi przepisami,
normami i warunkami przebudowy wydanymi przez dysponenta sieci;

h) koszty zwiazane z przebudowa i zabezpieczeniem istniejacych urzadzen i linii energetycznych ponosi Strona
wprowadzajaca zmiany w istniejacym zagospodarowaniu terenu;
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i) w zagospodarowaniu dziatek wskazanych w planie na cele: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej (MWU), zabudowy ustugowej (U), zabudowy obicktow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 (UC) nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ lokalizacji
kubaturowych obiektéw elektroenergetycznych.

5. Ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w gaz.
a) zaopatrzenie w gaz z istniejacego i projektowanego uktad sieci gazowej niskiego i $redniego ci$nienia;

b) budowg sieci gazowej nalezy realizowac w liniach rozgraniczajacych paséw drogowych poza jezdnia, ciagdw
pieszo-jezdnych oraz przej$¢ pieszych; dopuszcza si¢ w przypadku koniecznosci technicznych realizacje w/w
sieci 1 urzadzen w granicach dzialek budowlanych i terendw zieleni;

¢) zasady przylaczen powinny by¢ okreslone w stosownych warunkach technicznych, wydawanych na podstawie
wlasciwych przepisow odrebnych;

d) zasilenie =z sieci gazowej na terenach w granicach planu nastapi zgodnie z warunkami technicznymi
i ekonomicznymi okre§lonymi przez operatora sieci;

e) nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od istniejacej sieci gazowej na
podstawie odpowiednich przepisow;

) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci gazowej z kolidujacymi obiecktami kosztem i staraniem inwestora na
warunkach przedstawionych przez operatora sieci gazowej.

6. Gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie zuchwalami Rady Miasta Olsztyna w sprawie
ustalenia szczegdtowych zasad utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie Gminy Olsztyn.

7. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 16
lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne (Dz.U. 22004 r. Nr 171, poz. 1800 ze. zmianami) wraz z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U. z 2010 r. Nr 106, poz.
675 ze. zmianami) 1 wlasciwymi rozporzadzeniami wykonawczymi do w/w ustaw.

8. Przy opracowaniu projektdow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istnicjaca infrastrukture, od ktorej nalezy
zachowa¢ odlegtosci zgodne z obowigzujacymi normami.

9. W przypadku kolizji projektowanych obiektdw z istniejacymi systemami infrastruktury technicznej nalezy je
przebudowac 1idostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania zgodnie z wlasciwymi obowigzujacymi
przepisami, normami i warunkami przebudowy.

10. W uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej w pozostatych terenach funkcyjnych niewymienionych w powyzszych zasadach obstugi.

11. W granicach planu ustala si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan
wilasnych gminy, oktorych mowa w przepisach art. 20 ust. 1ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym:

a) roboty budowlane sieci wodociagowej;

b) roboty budowlane sieci kanalizacji sanitarne;;

¢) roboty budowlane sieci kanalizacji deszczowej;
o ktérych mowa w §6 pkt 1. lit. €) uchwaty.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe — karty terenow

§ 14. Ustalenia dla terendow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

1. Ustalenia dla terenu/6w o symbolu/symbolach:

IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, IMN, 10MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN,
21MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN,
42MN, 46MN, 48MN, 49MN, 56MN, 57MN, SOMN

1) Przeznaczenie terenu a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca;
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b) przeznaczenie dopuszczalne — nie ustala sie.

2) Zasady ksztaltowania zabudowy a) dla istniejacej zabudowy ustala si¢ mozliwo$é: rozbiorki, remontu, rozbudowy,
i zagospodarowania terenu przebudowy 1 odbudowy w rozumieniu wlasciwych przepisow budowlanych;
b) na kazdej z dziatek budowlanych:
- zezwala si¢ na lokalizacje¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz
z budynkiem gospodarczo-garazowym;
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym w stosunku do powierzchni dziatki powinien wynosi¢ 25 %;
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki powinien wynosi¢ minimum 50%;
- zabudowg mieszkaniowg nalezy ksztaltowa¢ o wysokosci do dwoch kondygnacji
nadziemnych, z drugg kondygnacja w poddaszu uzytkowym;
- zabudoweg gospodarczo-garazowa nalezy ksztaltowaé o wysokosci jednej
kondygnacji;
- powierzchnia zabudowy gospodarczo-garazowej nie powinna przekracza¢ 20%
powierzchni zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
c) zadaszenia budynkow zabudowy mieszkaniowej nalezy ksztaltowa¢ w formie
dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do
plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 35°-45°;
d) ogrodzenia dziatek budowlanych nie mogg przekracza¢ wyznaczonych linii
rozgraniczajacych pasow drogowych. Ogrodzenia dzialek od strony drog publicznych
nalezy ksztaltowac jako azurowe o wysokosci do 1,80 m, z zakazem stosowania
ogrodzen z prefabrykatow betonowych.
3) Zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu | Wedlug ustalen §7 uchwaty.
przestrzennego
4) Zasady 1 warunki scalania i podzialu | Wedhug ustalen §11 pkt 3. lit. a) uchwaty.
nieruchomosci
5) Zasady ochrony srodowiska, Wedlug ustalen §8 uchwaty
przyrody 1 krajobrazu kulturowego
6) Zasady ochrony dziedzictwa Nie ustala sie.
kulturowego 1 zabytkoéw oraz dobr
kultury wspolczesnej
7) Tereny lub obiekty podlegajace Nie wystepuja.
ochronie na podstawie odrebnych
przepisow
8) Zasady obshugi w zakresie Dojazd poprzez tereny oznaczone symbolami: 1IKD(L), 1IKD(D), 3KD(D), 4KD(D),
komunikacji 6KD(D), 7KD(D), 8KD(D), 9KD(D), 10KD(D), 11KD(D), 12KD(D), 13KD(D),
14KD(D), 15KD(D), 16KD(D), 17KD(D), 18KD(D), 19KD(D), 20KD(D), 21KD(D),
22KD(D), 4KD1J, 7KDJ, 8KDIJ,13KDJ, 14KDIJ, 15KD1J;
Wskazniki miejsc postojowych wedlug ustalen §12 ust. 4.
9) Zasady obshugi w zakresie a) realizacje obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy skoordynowaé

infrastruktury technicznej

z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczng:

- woda - z komunalne;j sieci wodociggowej;

- $cieki sanitarne - nakaz odprowadzenia do komunalnej kanalizacji sanitarnej;
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- wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych z istniejacych

i projektowanych powierzchni szczelnych ulic, placow 1 parkingdw do sieci
kanalizacji deszczowej; zaleca si¢ stosowanie miejscowej retencji wod opadowych
oraz miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozostalych powierzchni;

- ogrzewanie - z sieci cieplnej lub z indywidualnych zrodet ciepta z wylaczeniem
paliw wysokoemisyjnych, w szczeg6lnosci wegla 1 koksu;

- energia elektryczna - z sieci niskiego napiecia;

- gaz - 7 sieci gazowej;

b) nalezy zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadow.

10) Tymczasowe zagospodarowanie, Teren moze by¢ zagospodarowany tylko zgodnie z docelowym przeznaczeniem
urzadzanie 1 uzytkowanie terenu (ograniczenie nie dotyczy obiektow zagospodarowania placu budowy).
11) Szczegdlne warunki a) w granicach terenu oznaczonego symbolem IMN wyznaczono pas technologiczny

zagospodarowania warunki
zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

linii wysokiego napigcia;

b) w granicach pasa technologicznego zabrania si¢ nasadzania drzew 1 krzewow,
wznoszenia budowli, budowy ogrodzen, sktadowania odpadow, piasku 1 ziemi;

¢) w przypadku przebudowy lub skablowania i przetozenia linii napowietrznej
zakazow dla pasa technologicznego linii wysokiego napiecia nie stosuje sie.

2. Ustalenia dla terenu/6w o symbolu/symbolach:
22MN, 23MN, 24MN

1) Przeznaczenie terenu a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca lub szeregowa;
b) przeznaczenie dopuszczalne — nie ustala sig.

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania |a) dla istniejacej zabudowy ustala sie mozliwos¢: rozbiorki,

terenu

remontu, rozbudowy, przebudowy 1 odbudowy w rozumieniu
wlasciwych przepisow budowlanych;

b) na kazdej z dziatek budowlanych:

- zezwala si¢ na lokalizacje jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie szeregowej lub jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego wraz
z budynkiem gospodarczo-garazowym,;

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojacym w stosunku do
powierzchni dziatki powinien wynosi¢ 25 %;

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie szeregowej
w stosunku do powierzchni dziatki powinien wynosi¢ 40 %;

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej

w stosunku do powierzchni dziatki w przypadku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej powinien
wynosi¢ minimum 50%;
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- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej

w stosunku do powierzchni dziatki w przypadku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej
powinien wynosi¢ minimum 30%;

- zabudowe mieszkaniowg wolnostojaca nalezy ksztaltowac
o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, z druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym;

- zabudowe mieszkaniowq szeregowq nalezy ksztaltowac
o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych, z trzecig
kondygnacja w poddaszu uzytkowym;

- zabudowe gospodarczo-garazowa nalezy ksztattowaé
o wysokosci jednej kondygnacji;

- powierzchnia zabudowy gospodarczo-garazowej nie powinna
przekraczaé¢ 20% powierzchni zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;.

¢) zadaszenia budynkow zabudowy mieszkaniowej nalezy
ksztaltowa¢ w formie dachow dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia polaci dachowych do
plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 35°-
45°;

d) o grodzenia dzialek budowlanych nie moga przekraczaé
wyznaczonych linii rozgraniczajacych pasow drogowych.
Ogrodzenia dzialek od strony drog publicznych nalezy
ksztaltowa¢ jako azurowe o wysokosci do 1,80 m, z zakazem
stosowania ogrodzen z prefabrykatoéw betonowych.

3) Zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego | Wedlug ustalen §7 uchwaly.
4) Zasady 1 warunki scalania i podziatlu nieruchomosci | Wedlug ustalen §11 pkt 3. lit. a), c) uchwaly.
5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu Wedlug ustalen §8 uchwaty.
kulturowego
6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw | Nie ustala sie.
oraz dobr kultury wspolczesnej
7) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na Nie wystepuja.
podstawie odrebnych przepisow
8) Zasady obshugi w zakresie komunikacji Dojazd poprzez tereny oznaczone symbolami:
9KD(D), 10KD(D), 11KD(D), 9 KDJ, 10 KDJ, 11KDIJ;
Wskazniki miejsc postojowych wedlug ustalen §12 ust. 4.
9) Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej | a) realizacje obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy

skoordynowac z uzbrojeniem terenu w infrastrukture
techniczng:

- woda - z komunalne;j sieci wodociggowe;j;

- $cieki sanitarne - nakaz odprowadzenia do komunalne;j
kanalizacji sanitarnej;

- wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych
z istniejacych 1 projektowanych powierzchni szczelnych ulic,
placow 1 parkingdw do sieci kanalizacji deszczowe;j; zaleca sie
stosowanie miejscowej retencji wod opadowych oraz
miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozostatych
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powierzchni;

- ogrzewanie - z sieci cieplnej lub z indywidualnych zrodet
ciepta z wylaczeniem paliw wysokoemisyjnych,
w szczegblnosci wegla 1 koksu;

- energia elektryczna - z sieci niskiego napiecia;

- gaz - z sieci gazowe;.

b) nalezy zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadow.

10) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie Teren moze by¢ zagospodarowany tylko zgodnie z docelowym
i uzytkowanie terenu przeznaczeniem (ograniczenie nie dotyczy obiektow
zagospodarowania placu budowy).
11) Szczegdlne warunki zagospodarowania warunki Nie ustala sie.

zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

3. Ustalenia dla terenu/6w o symbolu/symbolach:
43MN, 44MN, 45MN, 47MN

1) Przeznaczenie terenu a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca;
b) przeznaczenie dopuszczalne — nie ustala sie.

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania |a) dla istniejacej zabudowy ustala sie mozliwos¢: rozbiorki,

terenu

remontu, rozbudowy, przebudowy 1 odbudowy w rozumieniu
wlasciwych przepisow budowlanych;

b) na kazdej z dziatek budowlanych:

- zezwala si¢ na lokalizacje jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wraz z zabudowa gospodarczo-garazowa;

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym w stosunku do powierzchni
dziatki powinien wynosi¢ 25 %;

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki powinien wynosi¢
minimum 50%;

- zabudowe mieszkaniowg nalezy ksztaltowa¢ o wysokosci do
trzech kondygnacji nadziemnych, z trzecig kondygnacja
w poddaszu uzytkowym;

- zabudoweg gospodarcza nalezy ksztaltowac o wysokosci
jednej kondygnacji;

- powierzchnia zabudowy gospodarczo-garazowej nie powinna
przekraczaé¢ 20% powierzchni zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;.

¢) zadaszenia budynkow zabudowy mieszkaniowej nalezy
ksztaltowa¢ w formie dachow dwuspadowych lub
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wielospadowych o kacie nachylenia polaci dachowych do
plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 35°-
45°;

d) o grodzenia dzialek budowlanych nie moga przekraczaé
wyznaczonych linii rozgraniczajacych pasow drogowych.
Ogrodzenia dzialek od strony drog publicznych nalezy
ksztaltowa¢ jako azurowe o wysokosci do 1,80 m, z zakazem
stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

3)

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Wedlug ustalen §7 uchwaly.

4

Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci

Wedlug ustalen §11 pkt 3. lit. a) uchwaly.

3)

Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu
kulturowego

Nie ustala sie.

6)

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

Nie ustala sie.

7)

Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na
podstawie odrebnych przepisow

Nie wystepuja.

8)

Zasady obshugi w zakresie komunikacji

Dojazd poprzez tereny oznaczone symbolami:
2 2KD(D), 23KD(D), 24KD(D), 16KDJ, 17KDJ;
Wskazniki miejsc postojowych wedlug ustalen §12 ust. 4.

9)

Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej

a) realizacje obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy
skoordynowac z uzbrojeniem terenu w infrastrukture
techniczng:

- woda - z komunalne;j sieci wodociggowe;j;

- $cieki sanitarne - nakaz odprowadzenia do komunalne;j
kanalizacji sanitarnej;

- wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych
z istniejacych 1 projektowanych powierzchni szczelnych ulic,
placow 1 parkingdw do sieci kanalizacji deszczowe;j; zaleca sie
stosowanie miejscowej retencji wod opadowych oraz
miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozostatych
powierzchni;

- ogrzewanie - z sieci cieplnej lub z indywidualnych zrodet
ciepta z wylaczeniem paliw wysokoemisyjnych,
w szczegblnosci wegla 1 koksu;

- energia elektryczna - z sieci niskiego napiecia;

- gaz - z sieci gazowe;.

b) nalezy zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadow.

10)

Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie
i uzytkowanie terenu

Teren moze by¢ zagospodarowany tylko zgodnie z docelowym
przeznaczeniem (ograniczenie nie dotyczy obiektow
zagospodarowania placu budowy).

11)

Szczegdlne warunki zagospodarowania warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

Nie ustala sie.

4. Ustalenia dla terenu/6w o symbolu/symbolach:
11MN, 50MN, 51MN, 52MN, 53MN, 54MN, 55MN, 58MN

D

Przeznaczenie terenu

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa;
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b) przeznaczenie dopuszczalne — nie ustala sie.

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania |a) dla istniejacej zabudowy ustala sie mozliwos¢: rozbiorki,
terenu remontu, rozbudowy, przebudowy 1 odbudowy w rozumieniu
wlasciwych przepisow budowlanych;

b) na kazdej z dziatek budowlanych:

- zezwala si¢ na lokalizacje jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie szeregowej lub blizniaczej lub
wolnostojacej wraz z zabudowg gospodarczo-garazowa;

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojacym w stosunku do
powierzchni dziatki powinien wynosi¢ 25 %;

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie szeregowej

1 blizniaczej w stosunku do powierzchni dziatki powinien
wynosi¢ 40 %;

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej

w stosunku do powierzchni dziatki w przypadku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej powinien
wynosi¢ minimum 50%;

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej

w stosunku do powierzchni dziatki w przypadku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej

1 blizniaczej powinien wynosi¢ minimum 30%;

- zabudowe mieszkaniowg nalezy ksztaltowa¢ o wysokosci do
dwoch kondygnacji nadziemnych, z drugg kondygnacja
w poddaszu uzytkowym;

- zabudowe gospodarczo-garazowa nalezy ksztattowaé
o wysokosci jednej kondygnacji;

- powierzchnia zabudowy gospodarczo-garazowej nie powinna
przekraczaé¢ 20% powierzchni zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;.

¢) zadaszenia budynkow zabudowy mieszkaniowej nalezy
ksztaltowa¢ w formie dachow dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia polaci dachowych do
plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 35°-
45°;

d) o grodzenia dzialek budowlanych nie moga przekraczaé
wyznaczonych linii rozgraniczajacych pasow drogowych.
Ogrodzenia dzialek od strony drog publicznych nalezy
ksztaltowa¢ jako azurowe o wysokosci do 1,80 m, z zakazem
stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

3) Zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego | Wedlug ustalen §7 uchwaly.
4) Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci | Wedlug ustalen §11 pkt 3. lit. a), b), ¢) uchwaly.
5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu Wedlug ustalen §8 uchwaty.

kulturowego

1d: FHGJJ-YDCWO-EOCCS-MCHFZ-GXCPL. Podpisany Strona 15



6)

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesne;j

Na terenie oznaczonym symbolem S8MN istnieje stanowisko
archeologiczne. Zasady ochrony zostaly zawarte w §9
uchwaty.

7)

Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na
podstawie odrebnych przepisow

Nie wystepuja.

8)

Zasady obshugi w zakresie komunikacji

Dojazd poprzez tereny oznaczone symbolami:

2KDJ, 3KDJ, 3KD(D), 14KD(D), 19KD(D), 20KD(D),
21KD(D);

Wskazniki miejsc postojowych wedlug ustalen §12 ust. 4.

9)

Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej

a) realizacje obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy
skoordynowac z uzbrojeniem terenu w infrastrukture
techniczng:

- woda - z komunalne;j sieci wodociggowe;j;

- $cieki sanitarne - nakaz odprowadzenia do komunalne;j
kanalizacji sanitarnej;

- wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych
z istniejacych 1 projektowanych powierzchni szczelnych ulic,
placow 1 parkingdw do sieci kanalizacji deszczowe;j; zaleca sie
stosowanie miejscowej retencji wod opadowych oraz
miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozostatych
powierzchni;

- ogrzewanie - z sieci cieplnej lub z indywidualnych zrodet
ciepta z wylaczeniem paliw wysokoemisyjnych,
w szczegblnosci wegla 1 koksu;

- energia elektryczna - z sieci niskiego napiecia;

- gaz - z sieci gazowe;.

b) nalezy zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadow.

10)

Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie
i uzytkowanie terenu

Teren moze by¢ zagospodarowany tylko zgodnie z docelowym
przeznaczeniem (ograniczenie nie dotyczy obiektow
zagospodarowania placu budowy).

11)

Szczegdlne warunki zagospodarowania warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

Nie ustala sie.

§ 15. Ustalenia dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

1. Ustalenia dla terenu/6w o symbolu/symbolach:
IMW, 2MW, 3MW, AMW, SMW, 6MW

1) Przeznaczenie terenu a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;
b) przeznaczenie dopuszczalne — nie ustala sig.

2) Zasady ksztaltowania zabudowy a) dla istniejacej zabudowy ustala si¢ mozliwo$¢: rozbiorki, remontu,

i zagospodarowania terenu

rozbudowy, przebudowy i1 odbudowy w rozumieniu wlasciwych
przepisoOw budowlanych;

b) na kazdej z dzialek budowlanych:

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy budynkami
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mieszkalnymi w stosunku do powierzchni dziatki powinien wynosi¢
45 %;

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki powinien wynosi¢ minimum 30%;

- zabudowg nalezy ksztaltowac¢ o wysokosci do czterech kondygnacji
nadziemnych.

c) zadaszenia budynkow nalezy ksztaltowa¢ w formie dachow
dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego budynku

w przedziale 35°-45°lub w formie stropodachow o kacie nachylenia
polaci dachowej do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku

w przedziale 39-109;

d) ustala sie mozliwo$¢ realizacji miejsc postojowych jako
parkingdéw podziemnych wg ustalen § 12 ust. 4.;

¢) miejsca postojowe nalezy realizowac jako obshugujace caly
budynek lub zespot budynkow.

3) Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu Wedlug ustalen §7 uchwatly.
przestrzennego
4) Zasady 1 warunki scalania 1 podzialu Wedlug ustalen §11 uchwaly.
nieruchomosci
5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody Wedlug ustalen §8 uchwaty.
1 krajobrazu kulturowego
6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego W granicach terené6w oznaczonych symbolem 1MW 1 2MW znajduja
1 zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej si¢ budynki wpisane do ewidencji zabytkow oznaczone na rysunku
planu. Zasady ochrony zostaly zawarte w §9 uchwaty.
7) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na Nie wystepuja.
podstawie odrebnych przepisow
8) Zasady obshigi w zakresie komunikacji Dojazd poprzez tereny oznaczone symbolami:
1KD(L), 5KD(D), 6KDD, 2KDIJ, 3KDJ, 19KD(D), 21KD(D);
Wskazniki miejsc postojowych wedlug ustalen §12 ust. 4.
9) Zasady obslugi w zakresie infrastruktury a) realizacje obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy

techniczne;j

skoordynowa¢ z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna:

- woda - z komunalnej sieci wodociggowe;j;

- $cieki sanitarne - nakaz odprowadzenia do komunalnej kanalizacji
sanitarnej;

- wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych

z istniejacych 1 projektowanych powierzchni szczelnych ulic, placow
i parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej; zaleca si¢ stosowanie
miejscowej retencji wod opadowych oraz miejscowe
zagospodarowanie wod opadowych z pozostatych powierzchni;

- ogrzewanie - z sieci cieplnej lub z indywidualnych zrodet ciepta
z wylaczeniem paliw wysokoemisyjnych, w szczegdlnosci wegla
1 koksu;

- energia elektryczna - z sieci niskiego napiecia;

- gaz - Z sieci gazowej.
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b) nalezy zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadow.

10) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie Teren moze by¢ zagospodarowany tylko zgodnie z docelowym
i uzytkowanie terenu przeznaczeniem (ograniczenie nie dotyczy obiektow
zagospodarowania placu budowy).

11) Szczegblne warunki zagospodarowania warunki | Nie ustala sie.
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 16. Ustalenia dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.

1. Ustalenia dla terenu/6w o symbolu/symbolach:
IMWU, 3SMWU

1) Przeznaczenie terenu a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;

b) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa uslugowa (dziatalnosé¢
nieuciazliwa).

2) Zasady ksztaltowania zabudowy a) dla istniejacej zabudowy ustala si¢ mozliwo$¢: rozbiorki,
i zagospodarowania terenu remontu, rozbudowy, przebudowy 1 odbudowy w rozumieniu
wlasciwych przepisow budowlanych;

b) na kazdej z dziatek budowlanych:

- zezwala si¢ na lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych lub budynkow ushugowych;

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki powinien wynosi¢ 45 %;

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki powinien wynosi¢ minimum 30%;

- zabudowe mieszkaniowg lub ustugows nalezy ksztaltowac
o wysokosci do czterech kondygnacji nadziemnych.

¢) w budynku mieszkalnym funkcje ustugowe nalezy lokalizowac
jedynie w parterach;

d) zadaszenia budynkoéw nalezy ksztaltowaé w formie dachow
dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego budynku

w przedziale 35°-45°lub w formie stropodachow o kacie
nachylenia potaci dachowej do plaszczyzny przekroju poziomego
budynku w przedziale 3°-10°;

e) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji miejsc postojowych jako
parkingdéw podziemnych wg ustalen § 12 ust. 4.;

f) miejsca postojowe nalezy realizowac jako obstugujace caly
budynek lub zespot budynkow.

3) Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu Wedlug ustalen §7 uchwaty.
przestrzennego

4) Zasady 1 warunki scalania 1 podzialu Wedlug ustalen §11 uchwaly.
nieruchomosci
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5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu | Wedlug ustalen §8 uchwaty.
kulturowego
6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego W przypadku lokalizacji nowej zabudowy obowiazuje zasada
1 zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej ochrony ekspozycji zespotu dworsko-parkowego znajdujacego si¢
w strefie B — posredniej ochrony konserwatorskiej.
7) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na Nie wystepuja.
podstawie odrebnych przepisow
8) Zasady obshigi w zakresie komunikacji Dojazd poprzez tereny oznaczone symbolem 1KD(D);
Wskazniki miejsc postojowych wedlug ustalen §12 ust. 4.
9) Zasady obshugi w zakresie infrastruktury a) realizacje obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy
techniczne;j skoordynowac¢ z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna:
- woda - z komunalne;j sieci wodociggowej;
- $cieki sanitarne - nakaz odprowadzenia do komunalne;j
kanalizacji sanitarnej;
- wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych
z istniejacych 1 projektowanych powierzchni szczelnych ulic,
placow 1 parkingdw do sieci kanalizacji deszczowe;j; zaleca si¢
stosowanie miejscowej retencji wod opadowych oraz miejscowe
zagospodarowanie wod opadowych z pozostatych powierzchni;
- ogrzewanie - z sieci cieplnej lub z indywidualnych zZrodet ciepta
z wylaczeniem paliw wysokoemisyjnych, w szczegolnosci wegla
1 koksu;
- energia elektryczna - z sieci niskiego napiecia;
- gaz - z sieci gazowe;.
b) nalezy zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadow.
10) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie Teren moze by¢ zagospodarowany tylko zgodnie z docelowym
i uzytkowanie terenu przeznaczeniem (ograniczenie nie dotyczy obiektow
zagospodarowania placu budowy).
11) Szczegblne warunki zagospodarowania warunki Nie ustala sie.
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

2. Ustalenia dla terenu/6w o symbolu/symbolach:

2MWU, AMWU

1) Przeznaczenie terenu a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;
b) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa uslugowa (dziatalnosé¢
nieuciazliwa).

2) Zasady ksztaltowania zabudowy a) dla istniejacej zabudowy ustala si¢ mozliwo$¢: rozbiorki,

i zagospodarowania terenu

remontu, rozbudowy, przebudowy 1 odbudowy w rozumieniu
wlasciwych przepisow budowlanych;

b) na kazdej z dziatek budowlanych:

- zezwala si¢ na lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych lub budynkow ushugowych;
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- maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki powinien wynosi¢ 45 %;

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki powinien wynosi¢ minimum 30%;

- zabudowe mieszkaniowg lub ustugows nalezy ksztaltowac
o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych;

¢) w budynku mieszkalnym funkcje ustugowe nalezy lokalizowac
jedynie w parterach;

d) zadaszenia budynkoéw nalezy ksztaltowaé w formie dachow
dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego budynku

w przedziale 35°-45°lub w formie stropodachow o kacie
nachylenia potaci dachowej do plaszczyzny przekroju poziomego
budynku w przedziale 3°-10°;

e) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji miejsc postojowych jako
parkingdéw podziemnych wg ustalen § 12 ust. 4.;

f) miejsca postojowe nalezy realizowac jako obstugujace caly
budynek lub zespot budynkow.

3) Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu Wedlug ustalen §7 uchwaty.
przestrzennego
4) Zasady 1 warunki scalania 1 podziatu Wedlug ustalen §11 uchwaly.
nieruchomosci
5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu | Wedlug ustalen §8 uchwaty.
kulturowego
6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego W przypadku lokalizacji nowej zabudowy obowiazuje zasada
1 zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej ochrony ekspozycji zespotu dworsko-parkowego znajdujacego si¢
w strefie B — posredniej ochrony konserwatorskiej.
7) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na Nie wystepuja.
podstawie odrebnych przepisow
8) Zasady obshigi w zakresie komunikacji Dojazd poprzez tereny oznaczone symbolem 1KD(D);
Wskazniki miejsc postojowych wedlug ustalen §12 ust. 4.
9) Zasady obshugi w zakresie infrastruktury a) realizacje obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy

techniczne;j

skoordynowac¢ z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna:

- woda - z komunalne;j sieci wodociggowej;

- $cieki sanitarne - nakaz odprowadzenia do komunalne;j
kanalizacji sanitarnej,;

- wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych

z istniejacych 1 projektowanych powierzchni szczelnych ulic,
placow 1 parkingdw do sieci kanalizacji deszczowe;j; zaleca si¢
stosowanie miejscowej retencji wod opadowych oraz miejscowe
zagospodarowanie wod opadowych z pozostatych powierzchni;

- ogrzewanie - z sieci cieplnej lub z indywidualnych zZrodet ciepta
z wylaczeniem paliw wysokoemisyjnych, w szczegolnosci wegla
1 koksu;

- energia elektryczna - z sieci niskiego napiecia;

1d: FHGJJ-YDCWO-EOCCS-MCHFZ-GXCPL. Podpisany

Strona 20




- gaz - z sieci gazowe;.

b) nalezy zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadow.

Teren moze by¢ zagospodarowany tylko zgodnie z docelowym
przeznaczeniem (ograniczenie nie dotyczy obiektow

10) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie
i uzytkowanie terenu

zagospodarowania placu budowy).

11)

Szczegblne warunki zagospodarowania warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

Nie ustala sie.

§ 17. Ustalenia dla terendow przeznaczonych na cele zabudowy uslugowe;.

1. Ustalenia dla terenu/6w o symbolu/symbolach:

1U

D

Przeznaczenie terenu

a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

b) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

2)

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu

a) dla istniejacej zabudowy wszelkie prace budowlane
wymagaja wydania pozwolenia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow;

b) zabudowe nalezy ksztaltowac zgodnie z §9, na podstawie
zalecen konserwatorskich, o ktorych mowa w przepisach
o ochronie zabytkoéw 1 opiece nad zabytkami;

c) dopuszcza si¢ realizacje wbudowanych w budynki
ustugowe mieszkan, ktérych powierzchnia uzytkowa jest nie
wieksza niz 30 % powierzchni uzytkowej calego budynku.

3)

Zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego

Wedhig ustalen §7 uchwaty.

4

Zasady 1 warunki scalania i1 podzialu nieruchomosci

Wedlug ustalen §11 uchwaly.

3)

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

Wedlug ustalen §8 uchwaty.

6)

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

a) na terenie oznaczonym symbolem 1U istnieje stanowisko
archeologiczne. Zasady ochrony zostaly zawarte w §9
uchwaty;

b) teren oznaczony symbolem 1U znajduje si¢ w strefie B —
posredniej ochrony konserwatorskiej. Zasady ochrony
zostaly zawarte w §9 uchwaly;

c) w przypadku lokalizacji nowej zabudowy obowigzuje
zasada ochrony ekspozycji zespolu dworsko-parkowego
znajdujacego si¢ w strefie B — posredniej ochrony
konserwatorskie;j.

7)

Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie
odrebnych przepisow

Nie wystepuja.

8)

Zasady obslugi w zakresie komunikacji

Dojazd poprzez tereny oznaczone symbolem 1KD(D);
Wskazniki miejsc postojowych wedtug ustalen §12 ust. 4.

9)

Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

a) realizacje obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy
skoordynowa¢ z uzbrojeniem terenu w infrastrukture
techniczna:

- woda - z komunalnej sieci wodociggowej;
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- Scieki sanitarne - nakaz odprowadzenia do komunalnej
kanalizacji sanitarnej;

- wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow
deszczowych z istniejacych 1 projektowanych powierzchni
szczelnych ulic, placow 1 parkingéw do sieci kanalizacji
deszczowej; zaleca si¢ stosowanie miejscowej retencji wod
opadowych oraz miejscowe zagospodarowanie wod
opadowych z pozostatych powierzchni;

- ogrzewanie - z sieci cieplnej lub z indywidualnych zrodet
ciepta z wylaczeniem paliw wysokoemisyjnych,
w szczegblnoscei wegla 1 koksu;

- energia elektryczna - z sieci niskiego napigcia;

- gaz - z sieci gazowej.

b) nalezy zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadow.

10) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie Teren moze by¢ zagospodarowany tylko zgodnie
i uzytkowanie terenu z docelowym przeznaczeniem (ograniczenie nie dotyczy
obiektow zagospodarowania placu budowy).
11) Szczegbdlne warunki zagospodarowania warunki Nie ustala sie.

zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

2. Ustalenia dla terenu/6w o symbolu/symbolach:

2U, 3U, 4U, 7U
1) Przeznaczenie terenu a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ushigowa;
b) przeznaczenie dopuszczalne — nie ustala sie.

2) Zasady ksztaltowania a) zabudowe ustugows nalezy ksztaltowac jako wolnostojaca
zabudowy 1 w formie jednego obiektu budowlanego;
zagospodarowania
terenu

b) zabudowe nalezy ksztaltowaé do wysokosci

dwoch kondygnacji nadziemnych;

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j

w stosunku do powierzchni dziatki powinien wynosi¢ 20%.

3) Zasady ochrony 1 Wedtug ustalen §7 uchwaty.
ksztaltowania tadu
przestrzennego

4) Zasady 1 warunki Wedlug ustalen §11 uchwaly.
scalania 1 podziatu
nieruchomosci

5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu a) wedlug ustalen §8 uchwaly;
kulturowego

b) Istniejacy drzewostan nalezy zachowa¢ w maksymalnym
stopniu; ewentualne wycinki wynikajace z dziatan
inwestycyjnych wymagajq uzyskania odrebnej zgody
odpowiedniego organu.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow | Nie ustala sie.
oraz dobr kultury wspolczesnej

7) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie | Nie wystepuja.

odrebnych przepisow
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8) Zasady obslugi w zakresie komunikacji Dojazd poprzez tereny oznaczone symbolami:
1IKD(L), 1IKD( D), 5KD(D), 2KDW;
Wskazniki miejsc postojowych wedhug ustalen §12 ust. 4.

9) Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej a) realizacje obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy
skoordynowa¢ z uzbrojeniem terenu w infrastrukture
techniczna:

- woda - z komunalnej sieci wodociggowej;

- Scieki sanitarne - nakaz odprowadzenia do komunalnej
kanalizacji sanitarnej;

- wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow
deszczowych z istniejacych 1 projektowanych powierzchni
szczelnych ulic, placow 1 parkingéw do sieci kanalizacji
deszczowej; zaleca si¢ stosowanie miejscowej retencji wod
opadowych oraz miejscowe zagospodarowanie wod
opadowych z pozostatych powierzchni;

- ogrzewanie - z sieci cieplnej lub z indywidualnych zrodet
ciepta z wylaczeniem paliw wysokoemisyjnych,
w szczegblnoscei wegla 1 koksu;

- energia elektryczna - z sieci niskiego napigcia;

- gaz - z sieci gazowej.

b) nalezy zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadow.

10) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie Teren moze by¢ zagospodarowany tylko zgodnie
i uzytkowanie terenu z docelowym przeznaczeniem (ograniczenie nie dotyczy
obiektow zagospodarowania placu budowy).

11) Szczegbdlne warunki zagospodarowania warunki Nie ustala sie.
zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

3. Ustalenia dla terenu/6w o symbolu/symbolach:

5U

1) Przeznaczenie terenu a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa uslugowa o funkcji
naukowo-badawczej;
b) przeznaczenie dopuszczalne — nie ustala sie.

2) Zasady ksztaltowania a) dla istniejacej zabudowy ustala si¢ mozliwos¢: rozbiorki,
zabudowy 1 remontu, rozbudowy, przebudowy, odbudowy 1 nadbudowy
zagospodarowania w rozumieniu wlasciwych przepiséw budowlanych;
terenu

b) zabudowe ustugowsg nalezy ksztaltowac jako wolnostojaca
w formie jednego obiektu budowlanego lub zespotu obiektow;
c¢) zabudowe nalezy ksztaltowac¢ do wysokosci

trzech kondygnacji nadziemnych;

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej

w stosunku do powierzchni dziatki powinien wynosi¢ 20%.

3) Zasady ochrony 1 Wedhug ustalen §7 uchwaty.
ksztaltowania tadu
przestrzennego
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4) Zasady 1 warunki Wedlug ustalen §11 uchwaly.
scalania 1 podzialu
nieruchomosci
5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu | Wedhlug ustalen §8 uchwaty.
kulturowego
6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego Nie ustala sie.
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
7) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na Nie wystepuja.
podstawie odrebnych przepisow
8) Zasady obslugi w zakresie komunikacji Dojazd do terenu poprzez ul. Tuwima;
Wskazniki miejsc postojowych wedlug ustalen §12 ust. 4.
9) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury a) realizacje obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy
techniczne;j skoordynowa¢ z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna:
- woda - z komunalnej sieci wodociggowe;j;
- §cieki sanitarne - nakaz odprowadzenia do komunalnej
kanalizacji sanitarnej;
- wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych
z istniejacych 1 projektowanych powierzchni szczelnych ulic,
placow 1 parkingdw do sieci kanalizacji deszczowej; zaleca sie
stosowanie miejscowej retencji wod opadowych oraz miejscowe
zagospodarowanie wod opadowych z pozostatych powierzchni;
- ogrzewanie - z sieci cieplnej lub z indywidualnych zrodet ciepta
z wylaczeniem paliw wysokoemisyjnych, w szczegdInoscei wegla
1 koksu;
- energia elektryczna - z sieci niskiego napigcia;
- gaz - 7 sieci gazowej.
b) nalezy zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadow.
10) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie Teren moze by¢ zagospodarowany tylko zgodnie z docelowym
i uzytkowanie terenu przeznaczeniem (ograniczenie nie dotyczy obiektow
zagospodarowania placu budowy).
11) Szczegbdlne warunki zagospodarowania warunki Nie ustala sie.

zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

4. Ustalenia dla terenu/6w o symbolu/symbolach:

6U
1) Przeznaczenie terenu a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ushugowa;
b) przeznaczenie dopuszczalne — nie ustala sie.
2) Zasady ksztaltowania a) dla istniejacej zabudowy ustala si¢ mozliwos¢: rozbiorki,

zabudowy 1
zagospodarowania
terenu

remontu, rozbudowy, przebudowy, odbudowy 1 nadbudowy
w rozumieniu wlasciwych przepiséw budowlanych;

b) zabudowe ustugowsg nalezy ksztaltowac jako wolnostojaca
w formie jednego obiektu budowlanego lub zespotu obiektow;

c¢) zabudowe ushugowsg nalezy ksztaltowaé¢ do wysokosci trzech
kondygnacji nadziemnych;
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d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dzialki powinien wynosic¢ 20%.

3) Zasady ochrony 1 Wedhug ustalen §7 uchwaty.
ksztaltowania tadu
przestrzennego
4) Zasady 1 warunki Wedlug ustalen §11 uchwaly.
scalania 1 podzialu
nieruchomosci
5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu | Wedhlug ustalen §8 uchwaty.
kulturowego
6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego Nie ustala sie.
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
7) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na Nie wystepuja.
podstawie odrebnych przepisow
8) Zasady obslugi w zakresie komunikacji Dojazd poprzez ul Sikorskiego oraz teren oznaczony symbolem
19KD(D).
Wskazniki miejsc postojowych wedlug ustalen §12 ust. 4.
9) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury a) realizacje obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy
techniczne;j skoordynowa¢ z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna:
- woda - z komunalnej sieci wodociggowe;j;
- §cieki sanitarne - nakaz odprowadzenia do komunalnej
kanalizacji sanitarnej;
- wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych
z istniejacych 1 projektowanych powierzchni szczelnych ulic,
placow 1 parkingdw do sieci kanalizacji deszczowe;j, zaleca si¢
stosowanie miejscowej retencji wod opadowych oraz miejscowe
zagospodarowanie wod opadowych z pozostatych powierzchni;
- ogrzewanie - z sieci cieplnej lub z indywidualnych zrodet ciepta
z wylaczeniem paliw wysokoemisyjnych, w szczegdInoscei wegla
1 koksu;
- energia elektryczna - z sieci niskiego napigcia;
- gaz - 7 sieci gazowej.
b) nalezy zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadow.
10) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie Teren moze by¢ zagospodarowany tylko zgodnie z docelowym
i uzytkowanie terenu przeznaczeniem (ograniczenie nie dotyczy obiektow
zagospodarowania placu budowy).
11) Szczegbdlne warunki zagospodarowania warunki Nie ustala sie.

zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

5. Ustalenia dla terenu/6w o symbolu/symbolach:

8U
1) Przeznaczenie terenu a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa uslugowa (zamieszkania
zbiorowego);
b) przeznaczenie dopuszczalne — nie ustala sie.
2) Zasady ksztaltowania a) dla istniejacej zabudowy ustala si¢ mozliwos$¢: rozbiorki, remontu,
zabudowy 1 rozbudowy, przebudowy, odbudowy i nadbudowy w rozumieniu wlasciwych
zagospodarowania przepisoOw budowlanych;
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terenu

b) zabudowe ustugows nalezy ksztaltowac jako wolnostojaca w formie
jednego obiektu budowlanego lub zespotu obiektow;

c) zabudowe ustugowg nalezy ksztaltowaé¢ do wysokosci trzech kondygnacji
nadziemnych;

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki powinien wynosié¢ 20%.

3) Zasady ochrony 1 Wedlug ustalen §7 uchwaty.
ksztaltowania tadu
przestrzennego
4) Zasady 1 warunki Wedtug ustalen §11 uchwaly.
scalania 1 podzialu
nieruchomosci
5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody Wedlug ustalen §8 uchwaty.
1 krajobrazu kulturowego
6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | Nie ustala sig.
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
7) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie | Nie wystepuja.
na podstawie odrebnych przepisow
8) Zasady obshigi w zakresie komunikacji Do czasu wybudowania drog oznaczonych symbolami: SKD(Z) 1 2KD(L)
dojazd do terenu od strony ul. Warszawskiej poprzez teren oznaczony
symbolem 25KD(D). Ustala si¢ mozliwos¢ dojazdu pojazdow
uprzywilejowanych droga 1KD(L);
Wskazniki miejsc postojowych wedlug ustalen §12 ust. 4.
9) Zasady obslugi w zakresie infrastruktury a) realizacj¢ obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy skoordynowac
techniczne;j z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczng:
- woda - z komunalne;j sieci wodociggowe;;
- $cieki sanitame - nakaz odprowadzenia do komunalnej kanalizacji
sanitarnej;
- wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych z istniejacych
i projektowanych powierzchni szczelnych ulic, placow 1 parkingdéw do sieci
kanalizacji deszczowej; zaleca si¢ stosowanie miejscowej retencji wod
opadowych oraz miejscowe zagospodarowanie wod opadowych
z pozostatych powierzchni;
- ogrzewanie - z sieci cieplnej lub z indywidualnych zrodet ciepta
z wylaczeniem paliw wysokoemisyjnych, w szczegolnosci wegla 1 koksu;
- energia elektryczna - z sieci niskiego napigcia;
- gaz - z sieci gazowej;
b) nalezy zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadow.
10) Tymczasowe zagospodarowanie, Teren moze by¢ zagospodarowany tylko zgodnie z docelowym
urzadzanie 1 uzytkowanie terenu przeznaczeniem (ograniczenie nie dotyczy obiektow zagospodarowania placu
budowy).
11) Szczegblne warunki zagospodarowania Nie ustala sie.

warunki zagospodarowania terenOw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
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6. Ustalenia dla terenu/6w o symbolu/symbolach:

ou
1) Przeznaczenie terenu a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ushigowa;
b) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa.
2) Zasady ksztaltowania a) zabudowe nalezy ksztaltowa¢ jako wolnostojaca w formie
zabudowy 1 jednego obiektu budowlanego lub zespotu obiektow;
zagospodarowania
terenu
b) zabudowe nalezy ksztaltowaé do wysokosci trzech
kondygnacji nadziemnych;
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j
w stosunku do powierzchni dziatki powinien wynosi¢ 20%.
3) Zasady ochrony 1 Wedtug ustalen §7 uchwaty.
ksztaltowania tadu
przestrzennego
4) Zasady 1 warunki Wedlug ustalen §11 uchwaly.
scalania 1 podziatu
nieruchomosci
5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu a) wedlug ustalen §8 uchwaly;
kulturowego
b) istniejacy drzewostan nalezy zachowa¢ w maksymalnym
stopniu; ewentualne wycinki wynikajace z dziatan
inwestycyjnych wymagajq uzyskania odrebnej zgody
odpowiedniego organu.
6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow | Nie ustala sie.
oraz dobr kultury wspolczesnej
7) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie | Nie wystepuja.
odrebnych przepisow
8) Zasady obslugi w zakresie komunikacji Dojazd poprzez tereny oznaczone symbolami:
5KD(Z), IKD(L), 2KD(L);
Do czasu wybudowania drogi oznaczonej symbolami
5KD(Z) 1 2KD(L) dojazd do terenéw ustala sie poprzez
droge oznaczong symbolem 1KD(L).
Wskazniki miejsc postojowych wedtug ustalen §12 ust. 4.
9) Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej a) realizacje obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy

skoordynowa¢ z uzbrojeniem terenu w infrastrukture
techniczna:

- woda - z komunalnej sieci wodociggowej;

- Scieki sanitarne - nakaz odprowadzenia do komunalnej
kanalizacji sanitarnej;

- wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow
deszczowych z istniejacych 1 projektowanych powierzchni
szczelnych ulic, placow 1 parkingéw do sieci kanalizacji
deszczowej, zaleca si¢ stosowanie miejscowej retencji wod
opadowych oraz miejscowe zagospodarowanie wod
opadowych z pozostatych powierzchni;

- ogrzewanie - z sieci cieplnej lub z indywidualnych zrodet
ciepta z wylaczeniem paliw wysokoemisyjnych,
w szczegblnoscei wegla 1 koksu;

- energia elektryczna - z sieci niskiego lub sredniego
napiecia za posrednictwem wezta 15/15 kV;
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- gaz - z sieci gazowej.

b) nalezy zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadow.

10) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie Teren moze by¢ zagospodarowany tylko zgodnie
i uzytkowanie terenu z docelowym przeznaczeniem (ograniczenie nie dotyczy
obiektow zagospodarowania placu budowy).
11) Szczegbdlne warunki zagospodarowania warunki Nie ustala sie.

zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

7. Ustalenia dla terenu/6w o symbolu/symbolach:

10U
1) Przeznaczenie terenu a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ushigowa w tym
hala sportowa z zabudowg 1 urzadzeniami towarzyszacymi;
b) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa.
2) Zasady ksztaltowania a) zabudowe nalezy ksztaltowa¢ jako wolnostojaca w formie
zabudowy 1 jednego obiektu budowlanego lub zespotu obiektow;
zagospodarowania
terenu
b) zabudowe mieszkaniowa nalezy ksztaltowac do
wysokosci trzech kondygnacji nadziemnych;
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j
w stosunku do powierzchni dziatki powinien wynosi¢ 20%.
3) Zasady ochrony 1 Wedtug ustalen §7 uchwaty.
ksztaltowania tadu
przestrzennego
4) Zasady 1 warunki Wedlug ustalen §11 uchwaly.
scalania 1 podziatu
nieruchomosci
5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu a) wedlug ustalen §8 uchwaly;
kulturowego
b) istniejacy drzewostan nalezy zachowa¢ w maksymalnym
stopniu; ewentualne wycinki wynikajace z dziatan
inwestycyjnych wymagajq uzyskania odrebnej zgody
odpowiedniego organu.
6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow | Nie ustala sie.
oraz dobr kultury wspolczesnej
7) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie | Nie wystepuja.
odrebnych przepisow
8) Zasady obslugi w zakresie komunikacji Dojazd poprzez tereny oznaczone symbolami:
5KD(Z), IKD(L), 2KD(L);
Do czasu wybudowania drogi oznaczonej symbolami
5KD(Z) 1 2KD(L) dojazd do terenéw ustala sie poprzez
droge oznaczong symbolem 1KD(L).
Wskazniki miejsc postojowych wedtug ustalen §12 ust. 4.
9) Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej a) realizacje obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy

skoordynowa¢ z uzbrojeniem terenu w infrastrukture
techniczna:

- woda - z komunalnej sieci wodociggowej;

- Scieki sanitarne - nakaz odprowadzenia do komunalnej
kanalizacji sanitarnej;
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- wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow
deszczowych z istniejacych 1 projektowanych powierzchni
szczelnych ulic, placow 1 parkingéw do sieci kanalizacji
deszczowej; zaleca si¢ stosowanie miejscowej retencji wod
opadowych oraz miejscowe zagospodarowanie wod
opadowych z pozostatych powierzchni;

- ogrzewanie - z sieci cieplnej lub z indywidualnych zrodet
ciepta z wylaczeniem paliw wysokoemisyjnych,
w szczegblnoscei wegla 1 koksu;

- energia elektryczna - - energia elektryczna - z sieci
niskiego lub $redniego napigcia za posrednictwem wezta
15/15 kV;

- gaz - z sieci gazowej.

b) nalezy zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadow.

10) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie
i uzytkowanie terenu

Teren moze by¢ zagospodarowany tylko zgodnie
z docelowym przeznaczeniem (ograniczenie nie dotyczy
obiektow zagospodarowania placu budowy).

11) Szczegbdlne warunki zagospodarowania warunki
zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

Nie ustala sie.

§ 18. Ustalenia dla terenow przeznaczonych na cele sportu i rekreacji.

1. Ustalenia dla terenu/6w o symbolu/symbolach:
1US, 2US , 3US, 4US

1) Przeznaczenie terenu a) przeznaczenie podstawowe — obiekty terenowe sportu
i rekreacji (plac zabaw, boisko, miejsce obstugi sportow
wodnych itp.);

b) przeznaczenie dopuszczalne — nie ustala sie.

2) Zasady ksztaltowania Wprowadza si¢ mozliwos¢ lokalizacji jednokondygnacyjnych
zabudowy 1 budynko6w 1 budowli zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
zagospodarowania w tym budynkow socjalno-bytowych.
terenu

3) Zasady ochrony 1 Wedlug ustalen §7 uchwaty.
ksztaltowania tadu
przestrzennego

4) Zasady 1 warunki Wedlug ustalen §11 uchwaly.
scalania 1 podzialu
nieruchomosci

5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu a) wedlug ustalen §8 uchwaly;
kulturowego

b) istniejacy drzewostan nalezy zachowa¢ w maksymalnym
stopniu; ewentualne wycinki wynikajace z dziatan
inwestycyjnych wymagajq uzyskania odrebnej zgody
odpowiedniego organu, z zastrzezeniem lit. ¢);

¢) na terenie oznaczonym symbolem 2US, w zakresie ochrony
lasu ochronnego znajduja zastosowanie przepisy o lasach oraz
0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

d) na terenie oznaczonym symbolem 4US w granicach strefy
narazonej na niebezpieczenstwo powodzi majg zastosowanie
przepisy prawa wodnego.
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6)

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

Nie ustala sie.

7)

Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na
podstawie odrebnych przepisow

Nie wystepuja.

8)

Zasady obshugi w zakresie komunikacji

Dojazd poprzez tereny oznaczone symbolami:
1IKD(L), 19KD(D), 5KDJ, 12KD1J;
Wskazniki miejsc postojowych wedtug ustalen §12 ust. 4.

9)

Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej

a) realizacje obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy
skoordynowa¢ z uzbrojeniem terenu w infrastrukture
techniczna:

- woda - z komunalnej sieci wodociggowej;

- Scieki sanitarne - nakaz odprowadzenia do komunalnej
kanalizacji sanitarnej;

- wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych
z istniejacych 1 projektowanych powierzchni szczelnych ulic,
placow 1 parkingdéw do sieci kanalizacji deszczowej; zaleca sie
stosowanie miejscowej retencji wod opadowych oraz
miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozostatych
powierzchni;

- ogrzewanie - z sieci cieplnej lub z indywidualnych zrodet
ciepta z wylaczeniem paliw wysokoemisyjnych,
w szczegblnoscei wegla 1 koksu;

- energia elektryczna - z sieci niskiego napigcia;

- gaz - z sieci gazowej.

b) nalezy zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadow.

10)

Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie
i uzytkowanie terenu

Teren moze by¢ zagospodarowany tylko zgodnie z docelowym
przeznaczeniem (ograniczenie nie dotyczy obiektow
zagospodarowania placu budowy).

11)

Szczegdlne warunki zagospodarowania warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

Nie ustala sie.

powyzej 2000m2.

§ 19. Ustalenia dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy

1. Ustalenia dla terenu/6w o symbolu/symbolach:

1UC
1) Przeznaczenie terenu a) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
b) przeznaczenie dopuszczalne uzupelniajace — zabudowa ustugowa.
2) Zasady ksztaltowania a) zabudowe nalezy ksztaltowa¢ w formie jednego obiektu budowlanego

zabudowy 1
zagospodarowania
terenu

lub zespotu obiektow;

b) zakaz lokalizacji terenochtonnych jednokondygnacyjnych obiektow
handlowych;

c) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?nalezy
realizowaé w formie wielofunkcyjnych ,,galerii” handlowych
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o atrakcyjnym programie i wysokim standardzie architektury;

d) dopuszcza sig realizacje obiektow malej architektury 1 zieleni
urzadzonej;

¢) zabudowe nalezy ksztaltowac¢ do wysokosci 25 m;

f) minimalna wysokos$¢ zabudowy 15 m;

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki powinien wynosi¢ 20%;

h) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz wolnostojacych
obiektow 1 budynkow gospodarczych;

1) ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji stacji trafo;

1) zakaz realizacji miejsc postojowych jedynie w poziomie terenu.

3) Zasady ochrony 1 Wedlug ustalen §7 uchwaty.
ksztaltowania tadu
przestrzennego
4) Zasady 1 warunki Wedlug ustalen §11 uchwaly.
scalania 1 podzialu
nieruchomosci
5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody a) wedlug ustalen §8 uchwaty;
1 krajobrazu kulturowego
b) istniejacy drzewostan nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu;
ewentualne wycinki wynikajace z dziatan inwestycyjnych wymagajq
uzyskania odrebnej zgody odpowiedniego organu.
6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego Nie ustala sie.
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
7) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na | Nie wystepuja.
podstawie odrebnych przepisow
8) Zasady obslugi w zakresie komunikacji Dojazd do terenu poprzez drogg oznaczong symbolem 1KDW oraz
poprzez zjazd publiczny oznaczony symbolem 2KD(D) a nastepnie
poprzez drogi wewngtrzne wynikajace z podziatu terenu 1 dojazdu do
budynkow;
Wskazniki miejsc postojowych wedlug ustalen §12 ust. 4.
9) Zasady obslugi w zakresie infrastruktury a) realizacje obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy

techniczne;j

skoordynowa¢ z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna:

- woda - z komunalnej sieci wodociggowe;j;

- §cieki sanitarne - nakaz odprowadzenia do komunalnej kanalizacji
sanitarnej;

- wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych

z istniejacych 1 projektowanych powierzchni szczelnych ulic, placow

1 parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej; zaleca si¢ stosowanie
miejscowej retencji wod opadowych oraz miejscowe zagospodarowanie
wod opadowych z pozostalych powierzchni;

- ogrzewanie - z sieci cieplnej lub z indywidualnych zrodet ciepta
z wylaczeniem paliw wysokoemisyjnych, w szczegdlnosci wegla
1 koksu;
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- energia elektryczna - z sieci Sredniego napigcia, za posrednictwem
wezta 15/15 kV;

- gaz - 7 sieci gazowe;j.

b) nalezy zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadow.

10) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie | Teren moze by¢ zagospodarowany tylko zgodnie z docelowym
i uzytkowanie terenu przeznaczeniem (ograniczenie nie dotyczy obiektow zagospodarowania
placu budowy).
11) Szczegbdlne warunki zagospodarowania a) w granicach terenu oznaczonego symbolem 1UC wyznaczono pas
warunki zagospodarowania terenO6w oraz technologiczny linii wysokiego napigcia;
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

b) w granicach pasa technologicznego zabrania si¢ nasadzania drzew
i krzewow, wznoszenia budowli, budowy ogrodzen, sktadowania
odpadow, piasku i ziemi;

¢) w przypadku przebudowy lub skablowania i przetozenia linii
napowietrznej zakazoéw dla pasa technologicznego linii wysokiego
napiecia nie stosuje sie.

2. Ustalenia dla terenu/6w o symbolu/symbolach:

2UC
1) Przeznaczenie terenu a) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2;
b) przeznaczenie dopuszczalne — nie ustala sie.
2) Zasady ksztaltowania a) zabudowe nalezy ksztaltowa¢ w formie jednego obiektu
zabudowy 1 budowlanego lub zespotu obiektow;
zagospodarowania
terenu
b) dopuszcza sig realizacje obiektow malej architektury, zieleni
urzadzonej oraz boisk sportowych;
c) zabudowe nalezy ksztaltowaé do wysokosci 25 m;
d) minimalna wysoko$¢ zabudowy 15 m;
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j
w stosunku do powierzchni dziatki powinien wynosi¢ 20%; do
powierzchni biologicznie czynnej terenu 2UC wlicza sie teren
47P;
f) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz
wolnostojacych obiektow 1 budynkéw gospodarczych;
2) ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji stacji trafo;
h) zakaz realizacji miejsc postojowych jedynie w poziomie
terenu.
3) Zasady ochrony 1 Wedlug ustalen §7 uchwaty.
ksztaltowania tadu
przestrzennego
4) Zasady 1 warunki Wedhug ustalen §11 uchwaly.
scalania 1 podzialu
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nieruchomosci

3)

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

a) wedlug ustalen §8 uchwaly;

b) istniejacy drzewostan nalezy zachowa¢ w maksymalnym
stopniu; ewentualne wycinki wynikajace z dziatan
inwestycyjnych wymagajq uzyskania odrebnej zgody
odpowiedniego organu.

6)

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

Na terenie oznaczonym symbolem 2UC istnieje stanowisko
archeologiczne; Zasady ochrony zostaly zawarte w §9
uchwaly.

7)

Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na
podstawie odrebnych przepisow

Nie wystepuja.

8)

Zasady obslugi w zakresie komunikacji

Dojazd do terenu poprzez droge oznaczong symbolem 2KDW
13KDW a nastepnie poprzez drogi wewngetrzne wynikajace

z podziatu terenu 1 dojazdu do budynkow;

Wskazniki miejsc postojowych wedhug ustalen §12 ust. 4.

9)

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

a) realizacj¢ obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy
skoordynowa¢ z uzbrojeniem terenu w infrastrukture
techniczna:

- woda - z komunalnej sieci wodociggowe;;

- Scieki sanitarne - nakaz odprowadzenia do komunalnej
kanalizacji sanitarnej;

- wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych
z istniejacych 1 projektowanych powierzchni szczelnych ulic,
placow 1 parkingdéw do sieci kanalizacji deszczowej; zaleca sie
stosowanie miejscowej retencji wod opadowych oraz
miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozostatych
powierzchni;

- ogrzewanie - z sieci cieplnej lub z indywidualnych zrodet
ciepta z wylaczeniem paliw wysokoemisyjnych,
w szczegblnosei wegla 1 koksu;

- energia elektryczna - z sieci $redniego napigcia, za
posrednictwem wezta 15/15 kV;

- gaz - z sieci gazowej.

b) nalezy zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadow.

10)

Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie
i uzytkowanie terenu

Teren moze by¢ zagospodarowany tylko zgodnie z docelowym
przeznaczeniem (ograniczenie nie dotyczy obiektow
zagospodarowania placu budowy).

11)

Szczegblne warunki zagospodarowania warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

Nie ustala sie.

3. Ustalenia dla terenu/6w o symbolu/symbolach:

30C

1) Przeznaczenie terenu a) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2;
b) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa.

2) Zasady ksztaltowania a) zabudowe nalezy ksztaltowa¢ w formie jednego obiektu

zabudowy 1

budowlanego lub zespolu budynkéw powiazanych
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zagospodarowania przestrzennie;
terenu
b) dopuszcza sig realizacje obiektow malej architektury 1 zieleni
urzadzone;;
¢) dopuszcza si¢ rozbudowe zabudowy do wysokosci 25m;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki powinien wynosi¢ 5%;
e) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz
wolnostojacych budynkow gospodarczych;
f) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji stacji trafo;
3) Zasady ochrony 1 Wedlug ustalen §7 uchwaty.
ksztaltowania tadu
przestrzennego
4) Zasady 1 warunki Wedhug ustalen §11 uchwaly.
scalania 1 podziatu
nieruchomosci
5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu | a) wedlug ustalen §8 uchwaly,
kulturowego
b) istniejacy drzewostan nalezy zachowa¢ w maksymalnym
stopniu; ewentualne wycinki wynikajace z dziatan
inwestycyjnych wymagajq uzyskania odrebnej zgody
odpowiedniego organu.
6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw | Nie ustala sig.
oraz dobr kultury wspolczesnej
7) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na Nie wystepuja.
podstawie odrebnych przepisow
8) Zasady obslugi w zakresie komunikacji Dojazd do terenu poprzez droge oznaczong symbolem 3KDW
14KDW a nastepnie poprzez drogi wewngetrzne wynikajace
z podziatu terenu 1 dojazdu do budynkow.
Wskazniki miejsc postojowych wedtug ustalen §12 ust. 4.
9) Zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej | a) realizacje obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy

skoordynowa¢ z uzbrojeniem terenu w infrastrukture
techniczna:

- woda - z komunalnej sieci wodociggowe;j,

- Scieki sanitarne - nakaz odprowadzenia do komunalnej
kanalizacji sanitarnej,

- wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych
z istniejacych 1 projektowanych powierzchni szczelnych ulic,
placow 1 parkingdéw do sieci kanalizacji deszczowej; zaleca sie
stosowanie miejscowej retencji wod opadowych oraz
miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozostatych
powierzchni,

- ogrzewanie - z sieci cieplnej lub z indywidualnych zrodet
ciepta z wylaczeniem paliw wysokoemisyjnych,
w szczegblnosei wegla 1 koksu,

- energia elektryczna - z sieci $redniego napigcia, za
posrednictwem wezta 15/15 kV,
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- gaz - z sieci gazowej.

b) nalezy zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadow.

10) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie Teren moze by¢ zagospodarowany tylko zgodnie z docelowym
i uzytkowanie terenu przeznaczeniem (ograniczenie nie dotyczy obiektow
zagospodarowania placu budowy).
11) Szczegblne warunki zagospodarowania warunki Nie ustala sie.

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

§ 20. Ustalenia dla terenéw przeznaczonych na cele zieleni urzadzonej

1. Ustalenia dla terenu/6w o symbolu/symbolach:

17P, 27P, 37P, 47P, 5ZP, 67ZP, 717P, 8ZP, 97ZP, 10ZP, 117ZP, 127P, 137P, 147P, 157P, 16ZP, 177P

1) Przeznaczenie terenu a) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
b) przeznaczenie dopuszczalne — nie ustala sie.
2) Zasady ksztaltowania a) w granicach oznaczonych terenéw wprowadza si¢ zakaz
zabudowy 1 zabudowy budynkami;
zagospodarowania
terenu
b) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, Sciezek pieszych 1 rowerowych, obiektow mate;j
architektury 1 innych elementow urzadzenia terenu zwigzanych ze
sportem i rekreacja.
3) Zasady ochrony 1 Wedtug ustalen §7 uchwaty.
ksztaltowania tadu
przestrzennego
4) Zasady 1 warunki Zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu ustawy
scalania 1 podzialu o gospodarce nieruchomos$ciami za wyjatkiem podziatéw dla
nieruchomosci realizacji sieci 1 urzadzen, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2. lit. b).
5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody a) na terenie oznaczonym symbolem 2ZP istnieja pomniki przyrody.
1 krajobrazu kulturowego Zasady ochrony zostaly zawarte w §8 uchwaty;
b) istniejacy drzewostan nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu;
ewentualne wycinki wynikajace z dzialan inwestycyjnych
wymagaja uzyskania odrebnej zgody odpowiedniego organu;
¢) n a terenie oznaczonym symbolem 1ZP 1 7ZP w granicach strefy
narazonej na niebezpieczenstwo powodzi majg zastosowanie
przepisy prawa wodnego.
6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego a) na terenie oznaczonym symbolem 2ZP znajduje si¢ obiekt
1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej wpisany do rejestru zabytkow; zasady ochrony zostaly zawarte w §9
uchwaly;
b) teren oznaczony symbolem 2ZP lezy w granicach strefy B —
obszaru posredniej ochrony konserwatorskiej; zasady ochrony
zostaly zawarte w §9 uchwaly;
c) na terenie oznaczonym symbolem 6ZP istnieje stanowisko
archeologiczne; zasady ochrony zostaly zawarte w §9 uchwaly.
7) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na Nie wystepuja.
podstawie odrebnych przepisow
8) Zasady obslugi w zakresie komunikacji Wskazniki miejsc postojowych wedtug ustalen §12 ust. 4.
9) Zasady obslugi w zakresie infrastruktury Nie ustala sie.

technicznej
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10) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie
i uzytkowanie terenu

Do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem dopuszcza
sie uzytkowanie terenu na cele ogrodow dzialkowych.

11) Szczegblne warunki zagospodarowania warunki
zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

a) w granicach terenu oznaczonego symbolem 3ZP wyznaczono pas
technologiczny linii wysokiego napigcia;

b) w granicach pasa technologicznego zabrania si¢ nasadzania
drzew 1 krzewow, wznoszenia budowli, budowy ogrodzen,
sktadowania odpadow, piasku i ziemi;

c) w przypadku przebudowy lub skablowania i przelozenia linii
napowietrznej zakazoéw dla pasa technologicznego linii wysokiego
napiecia nie stosuje sie.

§ 21. Ustalenia dla terenéw przeznaczonych na cele zieleni nieurzadzone;j

1. Ustalenia dla terenu/6w o symbolu/symbolach:
17N, 27N, 37N, 47N, 57N, 6ZN, 77N

1) Przeznaczenie terenu a) przeznaczenie podstawowe — zielen nieurzadzona;
b) przeznaczenie dopuszczalne — nie ustala sie.
2) Zasady ksztaltowania a) w granicach oznaczonych terenéw wprowadza si¢ zakaz
zabudowy 1 zabudowy budynkami;
zagospodarowania
terenu
b) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury
techniczne;j.
3) Zasady ochrony 1 Wedlug ustalen §7 uchwaty.
ksztaltowania tadu
przestrzennego
4) Zasady 1 warunki Zakaz podziatu terenu na dzialki gruntu w rozumieniu ustawy
scalania 1 podzialu o gospodarce nieruchomos$ciami.
nieruchomosci
5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody Istniejacy drzewostan nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu;
i krajobrazu kulturowego ewentualne wycinki wynikajace z dzialan inwestycyjnych
wymagaja uzyskania odrebnej zgody odpowiedniego organu.
6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego Nie ustala sie.
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
7) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na Nie wystepuja.
podstawie odrebnych przepisow
8) Zasady obslugi w zakresie komunikacji Wskazniki miejsc postojowych wedhug ustalen §12 ust. 4.
9) Zasady obshugi w zakresie infrastruktury Nie ustala sie.
technicznej
10) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie Nie ustala sie.
i uzytkowanie terenu
11) Szczegdlne warunki zagospodarowania warunki | Nie ustala sig.
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 22. Ustalenia dla terenow przeznaczonych na cele parkingow

1. Ustalenia dla terenu/6w o symbolu/symbolach:

1KP
1) Przeznaczenie terenu a) przeznaczenie podstawowe — parking;
b) przeznaczenie dopuszczalne — nie ustala sie.
2) Zasady ksztaltowania Zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli
zabudowy 1 1 budynkow a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie
zagospodarowania zwiazanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenu.
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terenu

3) Zasady ochrony 1 Wedlug ustalen §7 uchwaty.
ksztaltowania tadu
przestrzennego
4) Zasady 1 warunki Wedlug ustalen §11 uchwaly.
scalania 1 podzialu
nieruchomosci
5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu | a) wedlug ustalen §8 uchwaly;
kulturowego
b) na terenie oznaczonym symbolem 1KP, w zakresie ochrony
lasu ochronnego znajduja zastosowanie przepisy o lasach oraz
0 ochronie gruntéw rolnych i le$nych.
6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego Nie ustala sie.
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
7) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na Nie wystepuja.
podstawie odrebnych przepisow
8) Zasady obslugi w zakresie komunikacji Dojazd do terenu poprzez drogg oznaczong symbolem
19KD(D);
9) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury Nie ustala sie.
technicznej
10) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie Teren moze by¢ zagospodarowany tylko zgodnie z docelowym
i uzytkowanie terenu przeznaczeniem (ograniczenie nie dotyczy obiektow
zagospodarowania placu budowy).
11) Szczegblne warunki zagospodarowania warunki Nie ustala sie.

zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 23. Ustalenia dla terenow przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej - kanalizacji

1. Ustalenia dla terenu/6w o symbolu/symbolach:

1K

1) Przeznaczenie terenu a) przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury techniczne;j
— kanalizacji;
b) przeznaczenie dopuszczalne — nie ustala sig.

2) Zasady ksztaltowania a) Dla istniejacej zabudowy ustala si¢ mozliwosé: rozbiorki,
zabudowy 1 remontu, rozbudowy, przebudowy, odbudowy 1 nadbudowy
zagospodarowania w rozumieniu wlasciwych przepiséw budowlanych;
terenu

b) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli
1 budynkow a takze innej zabudowy 1 zagospodarowania nie
zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenow.

3) Zasady ochrony 1 Wedlug ustalen §7 uchwaly.
ksztaltowania tadu
przestrzennego

4) Zasady 1 warunki Wedlug ustalen §11 uchwaly.
scalania i podzialu
nieruchomosci

5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu | Wedlug ustalen §8 uchwaly.
kulturowego

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego Nie ustala sie.

i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

7) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na Nie wystepuja.
podstawie odrebnych przepisow

8) Zasady obshugi w zakresie komunikacji Dojazd do terenu poprzez teren oznaczony symbolem 18KDJ.

9) zasady obshigi w zakresie infrastruktury Nie ustala sie.
technicznej

10) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie Teren moze by¢ zagospodarowany tylko zgodnie z docelowym

i uzytkowanie terenu

przeznaczeniem (ograniczenie nie dotyczy obiektow
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zagospodarowania placu budowy).

11)

Szczegblne warunki zagospodarowania warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

Nie ustala sie.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 24. 1. Ustalenia dotyczace stawek ztytulu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:
Oznaczenie terenu | Stawka w %
MN 30
MW 30
MWU 30
U 30
US 30
UC 30
7L 30
7P 30
7N 30
WS 30
KD(...) 30
KDW 30
CP 30
KDJ 30
KP 30
K 30

2. Dla terenow bedacych wiasnoscia gminy miejskiej Olsztyn stawki z tytutu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie maja zastosowania.

§ 25. W granicach planu, traca moc ustalenia zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Olsztyna oraz miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego UN 8, terenu migdzy ulicami
Tuwima, Sikorskiego, projektowang trasa "Potudnie" (NDP — Nauka — Dom - Praca), ulica Warszawska -
"BRZEZINY - POZORTY" uchwalonego uchwata Nr XXXVI/413/97 Rady Migjskiej w Olsztynie zdnia 25
czerwca 1997 roku wraz z rysunkiem planu.

§ 26. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko -Mazurskiego.

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady

Jan Tandyrak
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Zatacznik Nt 2 do Uchwaly Nr XX1V/437/12
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 27 czerwca 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE w sprawie stwierdzenia zgodnosci ustalen planu z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z2012 1. poz. 647 j.t.) Rada Miasta Olsztyna postanawia co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza si¢ ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Brzeziny — Pozorty” dla
terenu potozonego w granicach Os. Brzeziny oraz przylegltych terenow Osiedli Kortowo iJaroty zgodne sa
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna przyjetego
uchwala Nr LX11/724/2010 Rady Miasta Olsztyn z dnia 26 maja 2010 roku.

Przewodniczacy Rady

Jan Tandyrak
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Zatacznik Nt 3 do Uchwaly Nr XX1V/437/12
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 27 czerwca 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Brzeziny — Pozorty” dla terenu polozonego

w granicach Os. Brzeziny oraz przyleglych terenow Osiedli Kortowo i Jaroty.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z2012 1. poz. 647 j.t.) Rada Miasta Olsztyna rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Do wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 04.05.2012r. do 25.05.2012r. projektu planu wptyneto
jedenascie uwaga. Rozstrzygnigcie uwag zawiera tabela zamieszczona ponizej.

Lp. [Data Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie |Ustalenia |Rozstrzygniecie Uwagi
wplywu 11mig, nazwa nieruchomo | projektu |Rady Miasta
uwagi jednostki Sci, ktorej planu dla |w sprawie
organizacyjn dotyczy nierucho |rozpatrzenia
ej 1adres uwaga mosci, uwagi
zglaszajqceg ktorej uwaga uwaga
0 uwagl dotyczy uwzgledniona nieuw
uwaga Zglqdﬂ
iona
1. 23.05.2012 |[W.1MF. Zapewnienie dz. nr: 9/60, [22MN — |- + NIEUWZGLEDNIONA
LiT.Z. dojazdu 9/61, 9/62, | zabudowa Nieruchomosci
ul. W. 1, utwardzonego do [ 9/63, 9/64 | mieszkani wymienione we wniosku
G.1J. L. posesji oznaczonej |obreb 112 |owa posiadajg dostep do drogi
ul. W. 3, w planie symbolem | Olsztyn jednorodz publicznej z ul. J. Wengris;
L1l R 22MN (dziatki nr inna realizacja utwardzonego
ul. W. 5, 9/60-9/64); dojazdu z drugiej strony
A.1 Rz zabudowy moze by¢
ul. W. 7, przeprowadzona we
K.N. wlasnym zakresie przez
ul. W. 9, wnioskodawcoé6w w ramach
Olsztyn zagospodarowania
wyznaczonego w projekcie
planu terenu 22MN.
2. 24.05.2012 | Uniwersytet | 1.Zmiana zasad 1.dz. nr3/1 | 1. 1UC (t |- + NIEUWZGLEDNIONE
Warminsko- | ksztaltowania Olsztyn; ereny Ad. 1. Przeznaczenia
Mazurski zabudowy rozmieszc terenow 1UC 1 2UC w
w Olsztynie |1 zagospodarowani zenia projekcie planu sg tozsame
Kanclerz dr |[a terenu 1UC na obiektow — tereny lokalizacji
inz. identyczne jak dla handlowy obiektow handlowych
Wojciech terenu 2UC ; ch o powierzchni sprzedazy
Cymerman 0 powierz powyzej 2000 m?.
chni W obszarze 1UC ze
sprzedazy wzgledu na uksztaltowanie
powyzej terenu, jego lokalizacje
2000m?); oraz powierzchni¢

wprowadzone zostaly
dodatkowe zapisy

w zakresie ksztaltowania
zabudowy

(obszar 1UC obejmuje
znaczng powierzchnie, jest
eksponowany - zbieg ulic
Sikorskiego 1 Tuwima, jest
polozony w znacznym
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obnizeniu wzgledem
terenu 2UC .

7 uwagi na powyzsze
uwarunkowania jak
rowniez stopien uzbrojenia
terenu oraz intensywnos¢
istniejagcego

1 projektowanego
zagospodarowania, majac
na wzgledzie podstawowsg
zasade¢ planowania
przestrzennego, o ktorej
mowa w art. 1 ustawy

z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu

1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr
80 poz. 717 ze zmianami) —
zachowanie ladu
przestrzennego oraz
Zré6Wnowazonego rozwoju,
wprowadzenie
dodatkowego zapisu

w zakresie ksztaltowania
zabudowy bylo niezbedne
dla stworzenia
przestrzennie spojnej
kompozycji pomiedzy
terenami 1UC 1 2UC .

2. Zmiana 2.dz. nr3/3 | 2. 4ZP (te NIEUWZGLEDNIONE
przeznaczenia Olsztyn; reny Ad. 2. Teren zlokalizowany
terenu 4ZP zielen zieleni pomiedzy ul. Tuwima,
urzadzona na urzadzon Sikorskiego 1 starg ul.
tereny ej); Tuwima. Ze wzgledu na
rozmieszczenia uwarunkowania:
obiektow - przyrodnicze —
handlowych bezposrednie sasiedztwo
0 powierzchni przydroznej alei drzew
sprzedazy powyzej objetych prawng formag
2000m?( UC); ochrony przez uznanie za
pomnik przyrody —
ograniczenie w zakresie
zainwestowania oraz
obstugi komunikacyjnej
terenu przez starg ul.
Tuwima,

- komunikacyjne -

teren 4ZP nie stanowi
samodzielnej dziatki
budowlanej ze wzgledu na
brak dostepu do drogi
publicznej — teren
zlokalizowany

w bezposrednim
sasiedztwie skrzyzowania
ulic klasy G 1 Z; dojazd
przez starg ul. Tuwima
niemozliwy ze wzgledu na
uwarunkowania
konserwatorskie

1 przyrodnicze,

teren nie moze zostaé
przeznaczony pod
wnioskowang funkcje.

3. Zmiana 3.dz. or 3.17P (te|- + NIEUWZGLEDNIONE
przeznaczenia 7/25 reny Ad. 3. Fragment dziatki
fragmentu dziatki | Olsztyn; zieleni 107-7/25 ze wzgledu na
107-7/25 urzadzon uwarunkowania

0 przeznaczeniu 17, e)): konserwatorskie (teren

+
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P zielen urzadzona
na tereny
zabudowy
ustugowej;

w granicach strefy
posredniej ochrony
konserwatorskiej, na
przedpolu ekspozycji
terenu wpisanego do
rejestru zabytkow (park
dworski) oraz obszaru
wpisanego do ewidencji
zabytkow (folwark
Pozorty) nie moze zostaé
wskazany, w projekcie
planu, do
zagospodarowania zgodnie
z wnioskiem. Ponadto
wskazanie przedmiotowego
terenu pod zainwestowanie
byloby niezgodna

z warunkami uzgodnienia
planu okre§lonymi przez
Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow
w Olsztynie.

4. Zmiana
przeznaczenia
dziatki 112-4/4

z ter. zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej na
teren zabudowy
jednorodzinnej;

4. dz. nr 4/4
Olsztyn;

4. 1MW (
tereny
zabudow
y
mieszkani
owej
wielorodz
innej);

NIEUWZGLEDNIONE
Ad. 4. Wskazana dzialtka
nie powinna by¢
przeznaczona na zabudowe
jednorodzinna, ze wzgledu
na bezposrednie sgsiedztwo
zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinne;j, ktora
zostala utrzymana

w projekcie planu

(1MW ). Najblizsza
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna znajduje si¢
po drugiej stornie ciagu
pieszo-

jezdnego 2KDJ przy czym
obstuga komunikacyjna
tych dzialek zapewniona
jest z terenu 4KD(D) .
Majac na wzgledzie zasade
ochrony tadu
przestrzennego oraz
ksztaltowania spojnej
kompozycji urbanistyczne;j
obszaréw, optymalne jest
wykorzystanie ww. dziatki
na cele zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej. Wskazanie
dziatki na cele zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej wptyne¢loby
negatywnie na przyszile
procesy przeksztalcen
majacych na celu
stworzenie spojnych
przestrzenie obszarow.

5. Zmiana
przeznaczenia
terenu 3KD(L) tere
ny drog
publicznych
lokalnych na tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej;

5. dz. nr:
256/96,
5/67
Olsztyn;

5.3KD(L
) (tereny
drog
publiczny
ch
lokalnych
), 15ZP
(tereny
zieleni
urzadzon

NIEUWZGLEDNIONE
Ad. 5.

Teren 3KD(L) wyznaczony
w projekcie planu stanowi
rezerwg pod tereny
komunikacyjne niezbedne
do skomunikowania
sasiadujacych z planem
terenow mieszkaniowych
stanowigcych czes$é
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najwickszej dzielnicy
mieszkaniowej Olsztyna.
Tereny 15ZP stanowia
natomiast izolacje
przedmiotowych terenow
komunikacyjnych od
zabudowy mieszkaniowe;.
W przypadku realizacji
drogi ,,NDP”

w terenie 6KD(Z) niezbedn
e bedzie komunikacyjne
polaczenie sasiedniego
osiedla z nowg droga celem
rozwigzania problemoéw
komunikacyjnych tej czesci
miasta.

Ponadto projektowana
ulica 3KD(L) klasy
lokalnej sktada sie na
istotny element szerszego
uktadu komunikacyjnego
Miasta, przyjetego

w Studium uwarunkowan

1 kierunkow
zagospodarowania Olsztyna
z2010r., ktérego celem jest
prawidlowe
skomunikowanie osiedli
mieszkaniowych
potozonych w potudniowe;j
czesei Olsztyna z jego
centrum oraz obszarami
koncentracji miejsc pracy

i ustug.

6. Zmiana
przeznaczenia
dziatki 112-6/8

z terenu zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej na
teren zabudowy
ustugowej;

6. dz. nr 6/8
Olsztyn;

6. 2MW (
tereny
zabudow
y
mieszkani
owej
wielorodz
innej);

NIEUWZGLEDNIONE
Ad. 6. Majac na wzgledzie
zasadg ochrony tadu
przestrzennego, o ktorym
mowa w art. 1 ustawy

z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu

1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr
80 poz. 717 ze zmianami)
oraz zasadg ksztaltowania
spojnej kompozycji
urbanistycznej obszarow,
optymalne jest
wykorzystanie dzialki nr
112-6/8 na cele zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej. Wskazanie
dziatki na cele zabudowy
ustugowej wplyneloby
negatywnie na przyszile
procesy przeksztalcen
majacych na celu
stworzenie spojnych
przestrzenie obszarow.

7. Zmiana
przeznaczenia
terenu 2ZN zielen
nieurzadzona na
tereny zabudowy
ustugowej;

7. czes$¢ dz.
nr
8 Olsztyn;

7.2ZN (t
ereny
zieleni
nieurzadz
onej);

NIEUWZGLEDNIONE
Ad. 7. Ze wzgledu na
przyrodnicze
uwarunkowania terenu
(fragment wigkszego
kompleksu terenow
zielonych cennych
przyrodniczo), Regionalny
Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Olsztynie
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negatywnie zaopiniowat
wskazywanie
przedmiotowego terenu pod
zainwestowanie.

W zwiazku ze
stanowiskiem organu

w zakresie ochrony
przyrody teren zostal
wskazany pod tereny
zieleni nieurzadzonej
(2ZN) celem zachowania
cigglosci obszar6w cennych

przyrodniczo objetych
prawnymi formami
ochrony przyrody z mocy
ustawy o ochronie
przyrody.

06.06.2012 | Rada Osiedla | Zmiana ciagu dz.nr331 |[2KDJ - NIEUWZGLEDNIONA
,Brzeziny” | pieszego-jezdnego |obreb 112 |ciag Wydzielona dziatka
Przewodnicz | oznaczonego Olsztyn pieszo- pozwala na realizacje
acy Rady Jan | w rysunku planu jezdny uzupelniajgcego dojazdu
Kopytowski | symbolem 2KDJ n w formie przejscia pieszego

a ciag pieszy 0 wzmocnionym podlozu
pozwalajacym na przejazd
pojazdow do
terenow 1MW 1 10MN ,

a w szczegoblnosci do
niezabudowanych dziatek
pozbawionych
bezposredniego dostepu do
drogi publicznej.

06.06.2012 | Apollo-Rida | 1. Zmiana zapisu | dz.nr: 1/5, |1. Zakaz NIEUWZGLEDNIONA
Retail w zakresie 1/6, 11/3, lokalizow Ad. 3. Wyznaczone
Management | lokalizowania 12/3, 13/3, |ania w projekcie planu
Sp.zo.o0.— |reklam *. 13/4, 401/3, | reklam minimalne powierzchnie
Olsztyn Sp. | 2. Korekta 8/2 wolnostoj wydzielanych dzialek
k. ul. oznaczenia acych wynikaja z podstawowej
Bonifratersk |4ZP; * 3. Zmiana 1 zwigzan zasady planowania
a 17, 00-203 | minimalnej ych przestrzennego, o ktorej
Warszawa powierzchni z budynki mowa w art. 1 ustawy
David dzialki na terenach em z dnia 27 marca 2003r.
Mitzner zabudowy W granica o planowaniu

ustugowej; ch planu; 1 zagospodarowaniu

2.2U0C - przestrzennym (Dz. U. Nr
tereny 80 poz. 717 ze zmianami) —
lokalizacj zachowanie tadu

1 przestrzennego oraz
obiektow Zréwnowazonego rozwoju.
handlowy Brak okre$lenia

ch przedmiotowego parametru
0 powierz w projekcie planu moglby
chni przyczyni¢ si¢ do
sprzedazy nadmiernego rozdrobnienia
pow. dzialek a w konsekwencji
2000m?2; intensyfikacji

3. zainwestowania. To
Minimaln natomiast w perspektywie
a czasu doprowadzitoby do
powierzc zalamania obecne;j

hnia 1 projektowanej struktury
nowo przestrzennej wigkszego
wydziela obszaru. Ze wzgledu na

nej nadrzedna zasade

dziatki zachowania ladu

w zabudo przestrzennego uwaga nie
wie moze by¢ uwzgledniona.

4. Zmiana zapisu pskugowe Ad. 415. Pojecia

w zakresie 1-

N

zbiorowych
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indywidualnych
uje¢ wody;

5. Zmiana zapisu
w zakresie
indywidualnych
oczyszczalni
Sciekow;

4. Zakaz
stosowani
a
indywidu
alnych
ujeé
wody;

5. Zakaz
stosowani
a
indywidu
alnych
oczyszcza
Ini
Sciekow;
6.
Mozliwo$
¢
lokalizacj
i
kubaturo
wych
obiektow
elektroen
ergetyczn
ych;

7. Zapis
o0 potrzebi
e
ksztaltow
ania
zabudow
y

w formie
jednego
obiektu
budowlan
ego lub
zespotu
obiektow;

8. Zapis
0 mozliw
osci
rozbudow

y
budynko
w do
dwoch
kondygna
cji
(10m);

9. Min.
udziat
powierzc
hni
biologicz
nie
czynnej
W powier
zchni
dziatki —
20%;

10. Zakaz
lokalizacj
i
wolnostoj
acych
obiektow

1 indywidualnych systemow
sq pojeciami z ustawy z 18
lipca 2001r. prawo wodne
(4. Dz. U. 239, poz. 2019
ze zmianami). Nie ma
zatem potrzeby ich
definiowania w planie
miejscowym. Obszar
miasta Olsztyna znajduje
si¢ w granicach aglomeracji
sciekowej, o ktorej mowa
W WW. ustawie.
Zaopatrzenie w wode

1 odprowadzanie $ciekow
nalezy do zadan wlasnych
gminy a ich zasady reguluje
ustawa z 7 czerwca 2001r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow
(Dz. U. Nr 123 poz. 858 ze
zmianami). Niezaleznie od
powyzszego nalezy
zauwazy¢, ze zapis §13 ust.
1 pkt f stanowi
uszczegdlowienie zapisOw
pkt. b) i ¢), z ktérych
jednoznacznie wynika, ze
zaopatrzenie w wode ma
nastgpowac poprzez
przylaczenie nieruchomosci
do zewnetrznej sieci
wodociggowej — istniejacej
i projektowanej. W zakresie
odprowadzania $ciekOw
natomiast zapis §13 ust.

2 pkt f stanowi
uszczegdlowienie zapisOw
pkt. b) i ¢), z ktérych
jednoznacznie wynika, ze
odprowadzanie $ciekOw ma
nastgpowac poprzez
przylaczenie nieruchomosci
do zewnetrznej sieci
kanalizacyjnej — istniejacej
i projektowanej. Wobec
POWYZszego uwaga nie
zostata uwzgledniona.

Ad. 415. Pojecia
zbiorowych

1 indywidualnych systemow
sq pojeciami z ustawy z 18
lipca 2001r. prawo wodne
(4. Dz. U. 239, poz. 2019
ze zmianami). Nie ma
zatem potrzeby ich
definiowania w planie
miejscowym. Obszar
miasta Olsztyna znajduje
si¢ w granicach aglomeracji
sciekowej, o ktorej mowa
W WW. ustawie.
Zaopatrzenie w wode

1 odprowadzanie $ciekow
nalezy do zadan wlasnych
gminy a ich zasady reguluje
ustawa z 7 czerwca 2001r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu
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6. Zmiana zapisu
o mozliwosci
lokalizowania

w dzialce
kubaturowych
obiektow
energetycznych;

7. Zmiana zapisu
o sposobie
ksztaltowania

1 budynko
w
gospodar
czych;

11.
Wycinka
drzew
wymaga
uzyskania
odrebnej
zgody
odpowied
niego
organu
ochrony
srodowis
ka;

12.
Energia
elektrycz
na z sieci
sredniego
napigcia
(30C);

w wodg 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow
(Dz. U. Nr 123 poz. 858 ze
zmianami). Niezaleznie od
powyzszego nalezy
zauwazy¢, ze zapis §13 ust.
1 pkt f stanowi
uszczegdlowienie zapisOw
pkt. b) i ¢), z ktérych
jednoznacznie wynika, ze
zaopatrzenie w wode ma
nastgpowac poprzez
przylaczenie nieruchomosci
do zewnetrznej sieci
wodociggowej — istniejacej
i projektowanej. W zakresie
odprowadzania $ciekOw
natomiast zapis §13 ust.

2 pkt f stanowi
uszczegdlowienie zapisOw
pkt. b) i ¢), z ktérych
jednoznacznie wynika, ze
odprowadzanie $ciekOw ma
nastgpowac poprzez
przylaczenie nieruchomosci
do zewnetrznej sieci
kanalizacyjnej — istniejacej
i projektowanej. Wobec
POWYZszego uwaga nie
zostata uwzgledniona.

NIEUWZGLEDNIONA
Ad. 6. Zapisy planu
wprowadzajacy obowigzek
przewidzenia mozliwosci
lokalizacji kubaturowych
obiektow energetycznych
m.in. na terenie
oznaczonym symbolem
3UC wynika z uzgodnien
z operatorem
energetycznym. Ww. zapis
zapewnia jedynie
mozliwo$¢ lokalizacji
kubaturowych obiektow
elektroenergetycznych
stuzacych i zwigzanych

z dang nieruchomoscig.
Plan nie przesadza

o lokalizacji ww. obiektow
ani nie ingeruje w zaden
sposob w zakres prawa
cywilnego.

Plan jest rowniez w tym
zakresie zgodny ze studium
2dyz ze wzgledu na
specyfike np.
wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych

o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000mZkwestie
energetyczne wymagaja
szczegoblnego podejscia,
czego wyrazem jest ww.
zapis w projekcie planu.
Wobec powyzszego uwaga
nie zostala uwzgledniona.

NIEUWZGLEDNIONA
Ad. 10. Ustalenia projektu
planu nie zakazuja
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zabudowy; *

8. Zmiana
parametru
ksztaltowania
zabudowy; * 9.
Zmiana parametru
wskaznika
powierzchni
biologicznie
czynnej; * 10.
Uszczegolowienie
zapisu w zakresie
zakazow
lokalizacji
obiektow
gospodarczych;

12. Zmiana zapisu
w zakresie energii
elektrycznej;

11. Zmiana zapisu
w zakresie zgody
na wycinke drzew;

lokalizowania na terenie
3UC zabudowy zwigzanej
z handlem 1 ustugami o ile
zrealizowana jest jako
jeden obiekt lub zespot
obiektow. Zapis, o ktorym
mowa w uwadze odnosi si¢
do lokalizacji obiektow

1 budynkow gospodarczych
— nie powinny by¢
lokalizowane odrebnie od
budynkoéw lub zespotow
zabudowy handlu 1 ustug.
Wobec powyzszego uwaga
nie zostata uwzgledniona.

NIEUWZGLEDNIONA
Ad 12. Przedmiotowy zapis
uchwaly jest nastepstwem
uzgodnien projektu planu

z operatorem
energetycznym. Wobec
POWYZszego uwaga nie
zostala uwzgledniona.

NIEUWZGLEDNIONA
W CZESCI

Ad. 11. Nie ma podstaw do
usunigeia zapisu

o uzyskaniu zgody
wlasciwego organu na
wycinke drzew gdyz
wynika on z ustawy z 16
kwietnia 2004 o ochronie
przyrody (Dz. U. Nr 151
poz. 1220 ze zmianami).

5. 08.06.2012 |[M.iB.G. Przesunigcie zatoki |361/2 7 NIEUWZGLEDNIONA
ul. W. 5D postojowej Olsztyn KD®D) - Wyznaczona w planie
Olsztyn w drodze. teren szerokos$¢ pasa drogowego

drogi ulicy Wawrzyczka

publiczne w miejscu wskazanym

] w uwadze nie ogranicza

dojazdow mozliwosci realizacji zatoki

e postojowej w ramach
mwestycji zgodnych
z ustaleniami planu.
Szczegbdlowe rozwigzania
techniczne 1 sposob
organizacji ruchu nie
wchodza w zakres ustalen
miejscowego planu
zagospodarowania, ale sa
rozstrzygane w procesie
przygotowania i realizacji
mwestycji, w oparciu
0 obowigzujace przepisy
odrebne.

6. 08.06.2012 [RP RESORT | 1. dopuszczenie 3/1 Olsztyn |1UC - NIEUWZGLEDNIONA
Sp.zo.o. budowy obiektow teren Ad.1,2,415.

Al handlowo — rozmieszc Teren 1UC wyznaczony
Marszatka ustugowych zenia w projekcie planu obejmuje
Jozefa jednokondygnacyjn obiektow znaczng powierzchnie, jest
Pilsudskiego |ych; handlowy eksponowany oraz stanowi
70A 2. dopuszczenie ch . elemjcnt SZerszego pasma
10-450 lokalizacji 0 powierz !okahzacp ursl.ug o wysokiej
Olsztyn obicktow chni intensywnosci. Ze wzgledu
Prezes jednokondygnacyin sprzedazy na powyzsze
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Zarzadu
Konrad
Piotrowski

ych;

3. zwigkszenie
wysokos$ci
zabudowy do 25m

4. okreslenie
minimalne;j
wysokos$ci
zabudowy na
poziomie 7m;

5. dopuszczenie
lokalizacji stacji
paliw.

powyzej
2000m2,
zabudowa
ustugowa.
Minimaln
a
wysokosé
zabudow
y 15m,
maksyma
Ina
wysokosé
zabudow
y25m.

uwarunkowania oraz
istniejgce 1 projektowane
zagospodarowanie (stopien
uzbrojenia terenu oraz
intensywnos¢ istniejacego
1 projektowanego
zainwestowania terenow
zabudowy 1 komunikacji)
konieczne jest
kontynuowanie terenow
przeznaczonych pod
zabudowe wysokiej
mtensywnosci (zakaz
lokalizacji terenochlonnych
obiektow
jednokondygnacyjnych,

w tym stacji paliw, oraz
okreslenie minimalne;j
wysokosci obiektow 15m).

NIEUWZGLEDNIONA
Ad. 3. Plan ustala
maksymalng wysoko$é
zabudowy na

terenie 1UC na 25m -
uwaga niezasadna.

Ad.1,2,415.

Teren 1UC wyznaczony

w projekcie planu obejmuje
znaczng powierzchnie, jest
eksponowany oraz stanowi
element szerszego pasma
lokalizacji ustug o wysokiej
intensywnosci. Ze wzgledu
na powyzsze
uwarunkowania oraz
istniejgce 1 projektowane
zagospodarowanie (stopien
uzbrojenia terenu oraz
intensywnos¢ istniejacego

1 projektowanego
zainwestowania terenow
zabudowy 1 komunikacji)
konieczne jest
kontynuowanie terenow
przeznaczonych pod
zabudowe wysokiej
mtensywnosci (zakaz
lokalizacji terenochlonnych
obiektow
jednokondygnacyjnych,

w tym stacji paliw, oraz
okreslenie minimalne;j
wysokosci obiektow 15m).

7. 08.06.2012

P. Sz.
ul. W. 19
Olsztyn

1. Niezgodno$¢
ustalen planu ze
Studium
uwarunkowan

1 kierunkow
zagospodarowania
Olsztyna

1,2,3.
Obszar

w granicach
planu;

Tereny
zabudow
y
mieszkani
owej
wielorodz
innej
(MW),
tereny
zabudow
y
wielorodz
innej

z ushuigam
i

NIEUWZGLEDNIONA
Ad. 1. W doktrynie

1 orzecznictwie
ugruntowala si¢ linia

w zakresie oceny zgodnosci
ustalen planu z ustaleniami
studium. Za Komentarzem
do ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu
przestrzennym pod
redakcja Zygmunta
Niewiadomskiego nalezy
przytoczy¢: ,, ... studium,
nie jest ,, planem wyzszego
rzedu” nad planem
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(MWU),
tereny
zieleni
urzadzon
¢ (ZP),
tereny
sportu

i rekreacji
(UsS),
tereny
objete
prawnymi
formami
ochrony
konserwa
torskiej;

miejscowym ani ,,planem
0gélnym
zagospodarowania
przestrzennego gminy”,
lecz wyrazem jej polityki
przestrzennej ujetym
kierunkowo, czyli nie
,docelowo”. Skala mapy
studium nie pozwala na
precyzyjne odnoszenie
zasiegow wydzielonych

w studium obszaréw do
granic jednostek
planistycznych na rysunku
planu miejscowego. (...)
Rada gminy, jako twérca
polityki przestrzennej
gminy dokonuje
autointerpretacji
uchwalonego przez siebie
studium w zakresie oceny
projektu planu
miejscowego”.

W ocenie uchwalajacego
studium zapisy projektu
planu sa zgodne

z ustaleniami
obowigzujacymi Studium
uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania Olsztyna
z2010r.:

a) zgodnos$¢ projektu planu
z ustaleniami studium

w zakresie

terenu 2US 1 1IKP —

w konteks$cie uzupetienia
projektu planu w zwiazku
z uwagg nr 4, nie ulega
watpliwosci, ze projekt
planu jest zgodny

w przedmiotowym zakresie
z ustaleniami studium;
wyznaczenie

w planie 2US 1 1KP nie
stoi w kolizji z terenami
laséw ochronnych 1 ich
funkcja; lasy ochronne jako
szczegolna forma lasow
uzyskata

w ustawodawstwie odrebne
od lasow zapisy; o ile lasy
shuza prowadzeniu lesnej
dziatalnosci produkcyjnej

1 podlegaja standardowej
procedurze wylaczenia

z produkcji le$nej w trybie
przewidzianym ustawg z 3
lutego 1995r. o ochronie
gruntdéw rolnych i le$nych
(t.j. Dz. U. Nr 121 poz.
1266 ze zmianami)

w przypadku innego niz
lesne wykorzystania o tyle
lasy ochronne ze wzgledu
na swoj charakter w ww.
ustawie zostaly
potraktowane odrebnie;
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ustawodawca majac na
wzgledzie znaczne
ograniczanie przeznaczania
laséw ochronnych na cele
niele$ne, zwlaszcza na
terenach miejskich gdzie
mamy do czynienia

w wysoka antropopresja,
w art. 9 ust. 2 dopuscil na
terenie lasow ochronnych
szereg dzialan, w tym
wznoszenie budynkoéw

i budowli czy urzadzen
shuzacych turystyce;
dziatania te musza by¢
jednak podporzadkowane
funkcji ochronnej lasu;
dziatanie ustawodawcy
polegajace na liberalizacji
dziatan dopuszczalnych na
terenach lasow ochronnych
sprawia, ze lasy te,
zwlaszcza na terenach
miast, nie s nadmiernie
wylaczane z produkcji
le$nej; lasy nadal pelnig
swojq funkcje, ktora moze
by¢ lub tez jest, zgodnie

z przepisami, uzupelniona
mnymi funkcjami — efekt
synergii; wyznaczony

w planie teren 1KP
wskazany zostal we
fragmencie lasu
ochronnego, na ktéorym nie
wystepuje zadrzewienie —
celem parkingu jest
zapewnienie wyznaczonego
miejsca dla pojazdow
przyjezdzajacych na
przedmiotowy teren

w zwigzku

z dopuszczonymi w jego
obszarze funkcjami
turystyczno-rekreacyjnymi
(2US ); wyznaczenie
parkingu na placu
niezadrzewionym nie
wymaga wycinki drzew

a tym samym zmiany
przeznaczenia terenu na
cele nielesne — parking
stanowi uzupelnienie
funkcji ochronnej lasu a nie
zmiang jago
dotychczasowego
przeznaczenia; identycznie
sytuacja przedstawia si¢

w odniesieniu do
wprowadzonej w lesie
ochronnym funkcji 2US ;
funkcja turystyki/rekreacji
stanowi uzupelnienie
funkcji ochronnej lasu;
niezaleznie od
wprowadzenia ww. funkcji
na przedmiotowym ternie
w dalszym ciagu znajduja
zastosowanie przepisy
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ustawy o ochronie gruntow
rolnych i le$nych oraz
rozporzadzen
wykonawczych w zakresie
ochrony laso6w ochronnych;
tym samym

w przedmiotowym zakresie
niezgodnos¢ projektu planu
ze studium nie wystepuje.

b) zgodnos¢ projektu planu
z ustaleniami studium

w zakresie terenu IMW —
studium jest aktem polityki
przestrzennej, nie stanowi
0 przeznaczeniu terendw,
nie jest planem ogdlnym;
wobec powyzszego
wyznaczone w projekcie
planu granice
poszczegolnych terenow
nie musza literalnie
przystawac do granic
obszaré6w wyznaczonych
w planie;

w przedmiotowym
przypadku mamy zgodno$é
wyznaczonych w planie

i studium funkcji;
nieznaczne rozbieznosci

w granicach przebiegu
terenow wynikaja

z r6znego charakteru

i pelnione;j funkcji przez
poszczegodlne dokumenty

1 sg jak najbardziej
dopuszczalne;
ogo6lnikowy/pogladowy
charakter studium

w zakresie wyznaczania
obszaroéw, ktory znajduje
odzwierciedlenie

w przepisach (mi. zakres
studium, skala oraz rodzaj
map, na ktorych jest
sporzadzany) oraz
orzecznictwie 1 doktrynie
podwaza zasadno$¢
literalnego badania
zgodnosci planu ze studium
w przedmiotowym
zakresie; tym samym

w przedmiotowym zakresie
niezgodnos¢ projektu planu
ze studium nie wystepuje.

¢) zgodno$¢ projektu planu
z ustaleniami studium

w zakresie

terenow: IMWU, 2MWU,
3MWU, 4MWU - studium
stanowi1 nakierowanie na
rodzaj zabudowy oraz jej
skale (intensywnos¢), nie
stanow1 natomiast

0 przeznaczeniu terenu;
charakter ustalen studium
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w zakresie ksztaltowania
przedmiotowych obszarow
odznacza si¢ niskim
stopniem zwigzania
studium z planem —
studium nie wyklucza na
obszarach mieszkalnictwa
o $redniej intensywnos$ci —
z przewaga lokalizacji
zabudowy wielorodzinne;j
lokowania ushug; tym
samym w przedmiotowym
zakresie niezgodnosé
projektu planu ze studium
nie wystepuje.

d) zgodnos¢ projektu planu
z ustaleniami studium

w zakresie terenow: IMW,
2MW, 3MW, 4MW,
SMW - studium stanowi
nakierowanie na rodzaj
zabudowy oraz jej skale
(intensywno$¢), nie stanowi
natomiast o przeznaczeniu
terenu; charakter ustalen
studium w zakresie
ksztaltowania
przedmiotowych obszarow
odznacza si¢ niskim
stopniem zwigzania
studium z planem —
studium nie wyklucza na
obszarach mieszkalnictwa
o niskiej intensywnosci —

z przewaga lokalizacji
zabudowy jednorodzinnej
lokowania mieszkalnictwa
wielorodzinnego o $redniej
intensywnosci; tym samym
w przedmiotowym zakresie
niezgodnos¢ projektu planu
ze studium nie wystepuje.

e) zgodnos$¢ projektu planu
z ustaleniami studium

w zakresie terenu 4U -
studium stanowi
nakierowanie na rodzaj
zabudowy oraz jej skale
(intensywno$¢), nie stanowi
natomiast o przeznaczeniu
terenu; charakter ustalen
studium w zakresie
ksztaltowania
przedmiotowych obszarow
odznacza si¢ niskim
stopniem zwigzania
studium z planem —
studium nie wyklucza na
obszarach mieszkalnictwa
o niskiej intensywnosci —

z przewaga lokalizacji
zabudowy jednorodzinnej
lokowania zabudowy
ustugowej; tym samym

w przedmiotowym zakresie
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niezgodnos¢ projektu planu
ze studium nie wystepuje.

) zgodnos¢ projektu planu
z ustaleniami studium

w zakresie

terenow: 1US 1 3US -
studium stanowi
nakierowanie na rodzaj
zagospodarowania terenu,
nie stanowi natomiast

0 przeznaczeniu terenu;
charakter ustalen studium
w zakresie ksztaltowania
przedmiotowych obszarow
odznacza si¢ niskim
stopniem zwigzania
studium z planem —
studium nie wyklucza na
obszarach zieleni
urzadzonej, parkowe;j,
izolacyjnej lokowania
obiektow sportowo-
rekreacyjnych; tym samym
w przedmiotowym zakresie
niezgodnos¢ projektu planu
ze studium nie wystepuje.

g) zgodnos¢ projektu planu
z ustaleniami studium

w zakresie terenu 10U -
studium jest aktem polityki
przestrzennej, nie stanowi
0 przeznaczeniu terendw,
nie jest planem ogdlnym;
wobec powyzszego
wyznaczone w projekcie
planu granice
poszczegolnych terenow
nie musza literalnie
przystawac do granic
obszaré6w wyznaczonych
w planie; nieznaczne
rozbiezno$ci w granicach
przebiegu terenéw
wynikaja z r6znego
charakteru 1 pelnione;j
funkcji przez poszczegdlne
dokumenty 1 sg jak
najbardziej dopuszczalne;
ogo6lnikowy/pogladowy
charakter studium

w zakresie wyznaczania
obszaroéw, ktory znajduje
odzwierciedlenie

w przepisach (mi. zakres
studium, skala oraz rodzaj
map, na ktorych jest
sporzadzany) oraz
orzecznictwie 1 doktrynie
podwaza zasadno$¢
literalnego badanie
zgodnosci planu ze studium
w przedmiotowym
zakresie; tym samym

w przedmiotowym zakresie
niezgodnos¢ projektu planu
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ze studium nie wystepuje.

2. Brak 1,2,3. - + Ad.2. W projekcie planu
obligatoryjne;j Obszar okreslone zostaty
wysokos$ci w granicach wysokos$ci budynkow
zabudowy planu; zgodnie z przepisami

w odniesieniu do ustawy z dnia 27 marca
innych obiektow 2003r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr
80 poz. 717 ze zmianami).
Okreslenie wysokosci
budynkéw mieszkalnych,
ustugowych,
gospodarczych

1 garazowych wynika

z potrzeby ksztaltowania
podstawowe;j zasady
planowania przestrzennego
— ksztaltowania tadu
przestrzennego. Wskaznik
ten stanowi jedno z wielu
narzedzi przewidzianych
przez ustawodawce
shuzacych ksztattowaniu
przestrzeni. Wykorzystanie
tego narzedzia,

w uwarunkowaniach
przestrzennych
przedmiotowego planu,

w przedmiocie
ksztaltowania wysokos$ci
obiektow budowlanych

1 urzadzen infrastruktury
technicznej jest
nieuzasadnione. Projekt
planu przeznacza tereny:
pod zabudowe
mieszkaniowa, ushugowa,
na potrzeby zieleni
urzadzonej 1 nieurzadzone;,
pod drogi itp. Scisle
zZwigzane ww.
przeznaczeniami sg
oczywiscie budowle

1 infrastruktura techniczna.
Jednak te obiekty
budowlane nie stanowig
w przedmiotowym planie
podstawowej czy odrebnej
materii. Wobec
powyzszego nie stanowily
one przedmiotu szczegbdlnej
regulacji planu. W tym
miejscu nalezy zaznaczyc¢,
Ze niezaleznie od ustalen
planu kwestie lokalizacji
budowli czy urzadzen
infrastruktury techniczne;j
wynikaja z indywidualne;j
specyfiki poszczegblnych
obiektow iregulowane sg
w przepisach odrebnych
(ustawy, rozporzadzenia,
normy) - np. zasady
lokalizacji urzadzen
infrastruktury techniczne;j
w pasie drogowym reguluje
ustawa o drogach
publicznych. Powyzsze
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3. Stwierdzenie
sprzecznos$ci

z prawem ustalen
planu odnoszacych
si¢ do warunkow
konserwatorskich
prowadzenia robot
budowlanych

1,2,3.
Obszar

w granicach
planu;

twierdzenie, ze

w przedmiotowych
uwarunkowaniach
sporzadzenia planu nie byto
koniecznosci okreslania
wysokosci budowli

1 urzadzen znajduje
poparcie w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z 26
sierpnia 2003r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowe;j
zabudowy

1 zagospodarowania terenu
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie

z ww. rozporzadzaniem
wysokosci projektowanej
zabudowy okresla si¢ na
podstawie wysokosci
istniejacych budynkow .
W rozporzadzeniu nie ma
mowy o budowlach

1 urzadzeniach
nfrastruktury techniczne;j.
Okres$lanie maksymalnej
wysokosci budowli
miatoby miejsce np.

w przypadku sporzadzania
miejscowego planu pod
lokalizacje elektrowni
wiatrowych, gzie ze
wzgledu na potrzebe
ochrony krajobrazu
konieczne byloby
wprowadzenie ograniczen
w tym zakresie.

W przedmiotowym planie,
ze wzgledu na przedmiot
regulacji, taka konieczno$é
jednak nie zachodzi. Tym
samym uwaga

w przedmiotowym zakresie
jest niezasadna 1 nie
podlega uwzglednieniu.

Ad.3. Ustalenia dot.
warunkow
konserwatorskich wynikajg
bezposrednio

z obowigzujacych
przepiséw z zakresu
ochrony zabytkow

1 dotycza teren6w objetych
prawnymi formami
ochrony zabytkow. Projekt
planu uzyskat w tym
zakresie uzgodnienie
Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow

w Olsztynie. Wobec
pPOWyZszego uwaga

w przedmiotowym zakresie
jest niezasadna 1 nie
podlega uwzglednieniu.

4. Zmiana zapisow |4, 5. 14/158 NIEUWZGLEDNIONA
planu dla terenow | Olsztyn; W CZESCI
lasow ZL i terenu
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ustug sportu
irekreacji 2US w
celu ochrony
lasow.

5. Sprzeciw wobec
"likwidacji" lasu na
terenie 2US ;

Ad. 415. Zgodnie z ustawg
z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu

1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr
80 poz. 717 ze zmianami)
nie ma obowiazku
zawierania w tresci
uchwaly wykazu gruntow,
ktore uzyskaly zgody na
zmiang przeznaczenia na
cele nierolnicze 1 nielesne.
Plan nie przewiduje zmiany
przeznaczenia terenOw
laséw ochronnych
oznaczonych w rysunku
planu symbolami: 2ZL.,
371,471,571, 6ZL,
8ZL,2US i 1KP na cele
nielesne. W projekcie planu
uscislono zapisy w tym
zakresie. W przedmiocie
okreslania lokalizacji
przebiegu $ciezek
rowerowych czy obiektow
malej architektury nalezy
zaznaczy¢, ze nie jest to
materia planu tylko
projektu zagospodarowania
terenu (plan wskazuje
przeznaczenie terenu).
Natomiast twierdzenie, ze
wobec braku oznaczenia

w planie np. lokalizacji
obiektow malej
architektury na terenie lasu
ochronnego jest tozsame

z innym niz lesne
wykorzystaniem terenu nie
znajduje uzasadnienia.
Wobec wywodu nt. lasu
ochronnego
przedstawionego w pkt.

1 lit a) nalezy stwierdzi¢, iz
dopuszczenie lokalizacji
Sciezek rowerowych oraz
obiektow malej
architektury na terenie
ochronnym nie wymaga
zmiany przeznaczenia lasu
ochronnego na cele

nielesne.

8. 08.06.2012 |B.B.,ul.J. |1. Wprowadzenie |1.dz. 12/14 |2UC (tere |- NIEUWZGLEDNIONA
55D/11, w planie zmian Olsztyn; ny Ad.1. Uwagi ze wzgledu na
Olsztyn oraz zmiana w tym | 2. dz. 12/10 |rozmieszc zakres 1 charakter nie mogg

zakresie Olsztyn; zenia by¢ uwzglednione gdyz sg
obowigzujacego 3.dz. 5/7 obiektow niezgodne

studium Olsztyn; handlowy z obowigzujacym studium
uwarunkowan 4.dz. 12/15 |ch uwarunkowan 1 kierunkow
1 kierunkow Olsztyn; 0 powierz zagospodarowania
zagospodarowania |5.11/5 chni przestrzenno miasta
przestrzennego Olsztyn; sprzedazy Olsztyn z 2010r. — uwaga,
miasta Olsztyn: 6.12/12 powyzej pomimo Ze zlozona zostata
zmiana terenu 2UC | Olsztyn; 2000m?); do planu dotyczy rozwigzan
(tereny 7.13/5 2KDW | przyjetych w studium
rozmieszczenia Olsztyn; 3KDW (t wobec czego nie moga by¢
obiektow 8.8/4 eren drog uwzgledniona we
handlowych Olsztyn; wewnetrz wnioskowanym zakresie.
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0 powierzchni 9. 14/157 nych)
sprzedazy powyzej | Olsztyn; 13U
2000m2) na ZP 10. 14/86 (teren
(zielen urzadzona); | Olsztyn; zabudow
zmiana terenu 11. 14/158 |y

2KDW (teren drog | Olsztyn; ustugowe
wewnetrznych) 12.33/28 1

13U (teren Olsztyn; 1KDJ (ci
zabudowy 13.256/86 | ag pieszo-
ustugowej) na ZP | Olsztyn; jezdny); 6
(zielen urzadzona); | 14. 5/59 7P ,97P,
zmiana Olsztyn; 147P .1
przeznaczenia 15.4/1 57P 14
terenu 2UC (tereny | Olsztyn; 7P ,16Z
rozmieszczenia 16. P, 172P
obiektow 8 Olsztyn; | (teren
handlowych 17. 56 zieleni

0 powierzchni Olsztyn; urzadzon
sprzedazy powyzej | 18. 47 ej, Sciezki
2000m2) oraz Olsztyn; pieszo -
3KDW (tereny 19. 46 rowerowe
drog Olsztyn; poza
wewngtrznych) na | 20. 48 pasami
1KDX (ciag Olsztyn. drog
PIESZO-TOWErowy); publiczny
zmiana terenu ch);
49MN (zabudowa 49MN
mieszkaniowa (zabudow
jednorodzinna) na a

7KDX (ciag mieszkani
Pp1eSZO-rowerowy) owa

oraz 7P (tereny jednorodz
zieleni inna);
urzadzonej); 14ZP, 471. 77
177P (tereny L., 8ZL (
zieleni urzadzonej), tereny
8ZL (tereny lesne), lesne),
SKD(Z) (droga 2US
publiczna zbiorcza) (tereny

— wykre$lenie sportu
SKD(Z), i rekreacji
wprowadzenie ), SZP (te
ciggu pieszo reny
TrOWerowego zieleni
8KDX; 5KD(Z) urzadzon
1 6KD(Z) (droga ej), 1IKP (
publiczna teren
zbiorcza), 147P, parkingu)
157P 1 16ZP ;

(tereny zieleni 5KD(Z) d
urzadzonej), 57N, roga

77N (tereny zieleni publiczna
nieurzadzonej), zbiorcza);
3KD(L) (droga

publiczna lokalna), 27N,
22KD(D) (droga 37N,
publiczna 47N,
dojazdowa) — 57N,
wprowadzenie 77N (tere
ciagdw pieszo- n zieleni
rowerowych nieurzadz
9KDX 1 10KDX, onej),
wykreslenie 2KD(L),
5KD(Z) 16KD(Z), 3KD(L) (
wykreslenie droga
22KD(D); publiczna
wykreslenie lokalna),
6KD(Z) (droga 22KD(D)
publiczna zbiorcza) (droga
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1 zmiana
przeznaczenia
terenu na ZP
(zielen parkowa);
6KD(Z) (droga
publiczna zbiorcza)
i 147ZP (teren
zieleni urzadzonej)
— wykre$lenie
6KD(Z) 1 zmiana
przeznaczenia
terenu na ZP
(zielen urzadzona)
i MN (zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna).

2. Zmiana 1KDJ
(ciag pieszo-
jezdny) na ZN
(teren zieleni
objety formami
ochrony

przyrody);

3. Zmiana czesci
terenu 6ZP (tereny
zieleni urzadzonej)
na wydzielenie
ciagdw pieszo-
rowerowych:
2KDX, 3KDX,
4KDX, SKDX,
6KDX;

5. 5KD(Z) (droga
publiczna
zbiorcza), 2KD(L)
(droga publiczna
lokalna), 27N,
37N, 47N (teren
zieleni
nieurzadzonej, 7ZL
(teren lesny), 9U

publiczna
dojazdow

a);

NIEUWZGLEDNIONA
Ad. 2. teren oznaczony
symbolem 1KDJ obejmuje
istniejaca dawng ulice
Tuwima w formie alei
starodrzewu, wpisanej do
rejestru zabytkow 1 objety
jest $cisla ochrong
konserwatorska,

z zachowaniem dostepnosci
dla pieszych, rowerzystow
1 mozliwoscig koniecznych
przejazdow; ze wzgledu na
istniejgce 1 projektowane
zagospodarowanie terenow
sasiednich zachowanie
mozliwosci przejazdu przez
teren jest niezbedne (dojazd
techniczny do terenu
zielonego, dojazd do
infrastruktury technicznej).

NIEUWZGLEDNIONA
Ad. 3. w $wietle zapisow
uchwaly oraz oznaczen na
rysunku planu wydzielanie
odregbnego terenu

0 przeznaczeniu na ciag
pieszo - rowerowy nie jest
konieczne do realizacji
takiego zamierzenia na
terenach zielonych;
przebieg ciagu, zgodny

z planem, mozliwy jest do
wytyczenia w procesie
projektowym
poprzedzajacym jego
budowe, jak jest to
praktykowane w realizacji
zagospodarowania terenow
zieleni na podstawie
analogicznych zapisow

w innych planach na terenie
Miasta.

NIEUWZGLEDNIONA
Ad. 5. Projektowana ulica
SKD(Z) klasy zbiorczej
lokalnej jest istotnym
elementem uktadu
komunikacyjnego Miasta,
przyjetym w Studium
uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania
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i 10U (tereny
ustugowe) —
wykreslenie
5KD(Z), 2KD(L),
10U celem
ograniczenia
zainwestowania
terenow,
wprowadzenie KP
W miejsce czesci
terenu 9U, zmiana
studium w tym
zakresie;

6. Zmiana
przeznaczenia
dzialek w ramach
terenu 9ZP (zielen
urzadzona) na ZL
(teren lesny).

przestrzennego Olsztyna

7 2010r. Docelowa
realizacja zamierzenia
pozwoli na prawidlowe
skomunikowanie osiedli
mieszkaniowych
potozonych w potudniowe;j
czescei Miasta z jego
centrum 1 obszarami
koncentracji miejsc pracy

i ustug. Ponadto
dlugoterminowa polityka
tworzenia 1 utrzymywania
rezerw terenow dla
realizacji m.in. systemu
komunikacyjnego stanowi
jeden z podstawowych
elementow ksztaltowania

1 zarzadzania przestrzenig.
Podobnie jest z droga
2KD(L), ktora w studium
Olsztyna zostata wskazana
do potaczenia ul.
Kalinowskiego z ulica NDP
(5KD(Z)). Tereny 9U 1 10U
wyznaczone zostaly
zgodnie z obowigzujgcym
studium miasta. Ze
wzgledu na ograniczenia
srodowiskowe tereny
ustugowe zostaly
oddzielone terenami
zielonymi. Projekt w takim
ksztalcie zostal uzgodniony
1 zaopiniowany przez
Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska

w Olsztynie (organ
wlasciwy w zakresie
ochrony
srodowiska).Wobec
POWYZszego uwaga nie
moze zostac¢
uwzgledniona.

4. 471 (tereny
lesne), 2US (tereny
sportu 1 rekreacji),
57P (tereny zieleni
urzadzonej), 1KP
(teren parkingu) —
wykreslenie 5ZP
oraz zwiekszenie
powierzchni
terenow lesnych;

NIEUWZGLEDNIONA
Ad 6. tereny pelnig funkcje
enklaw zielonych dla
pobliskich terenow — ZP
(zielen urzadzona);
istniejacy drzewostan nie
stanow1 natomiast
przeszkody dla
uzytkowania terenu jako
zieleni urzadzonej;
wprowadzanie funkcji
lesnej w planie na gruntach
nielesnych nie znajduje
uzasadnienia.

NIEUWZGLEDNIONA
W CZESCI

Ad. 4. Teren 2US 1 1KP
pozostaje w dalszym ciaggu
terenem lesnym — lasy
ochronne — katalog
dopuszczonych na terenie
zgodny jest z ustawg

0 ochronie gruntow rolnych

1d: FHGJJ-YDCWO-EOCCS-MCHFZ-GXCPL. Podpisany

Strona 20




i lesnych oraz ustawa

o lasach. Projekt planu jest
zgodny ze studium w tym
zakresie.

9. 08.06.2012 |KK., 1.Zmiana 1. Tereny 5KD(Z), |- NIEUWZGLEDNIONA
ul. S. 5/36, |przeznaczenia objete 6KD(Z) ( Ad. 112. Projektowane
Olsztyn terenu symbolem 5 | tereny ulice SKD(Z) klasy

0zZnaczonego KD(Z) ; drog zbiorczej 1 3KD(L) klasy
symbolem 5KD(Z) | 2. Tereny publiczny lokalnej sg istotnym
na tereny zieleni | objete ch elementem ukladu
urzadzonej 1 cigagi | symbolem 3 | zbiorczyc komunikacyjnego Miasta,
piesze KD(L) ; h); przyjetym w Studium
2 Zmiana 3. Tereny 1KD(Z) ( uwarunkowan 1 k.ierunk(')w
przeznaczenia (dz. nr: 3/1, |tereny zagospodarowania
terenu 3/2,3/3, drog przestrzennego Olsztyna
oznaczonego 1?/14): 1U | publiczny z 20_10r._ Docel_owa _
symbolem 3KD(L) C, ‘ ch. reahzac.Ja zamierzenia
na tereny zieleni 2UC 1KD( | zbiorczyc pozwoh. na pra\?V'ldlo.we.
urzadzonej i ciagi 7).47ZP .1 |h), skpmumkowame osiedli
piesze KDJ, 47P (tere mieszkaniowych
1KD(G), ny zieleni potozonych w potudniowe;j
2KD(G) urzadzon czescei Miasta z jego
ej), centrum 1 obszarami
1KDJ (te koncentracji miejsc pracy
reny i ustug. Ponadto
ciggow dlugoterminowa polityka
pieszo tworzenia 1 utrzymywania
jezdnych) rezerw terenow dla
S realizacji m.in. systemu
1KD(G,) komunikacyjnego stanowi
2KD(G) ( jeden z podstawowych
tereny elementow ksztaltowania
drog 1 zarzadzania przestrzenig.
publiczny Utrzymywanie rezerw,
ch w tym przypadku dla
glownych planowanej
). trasy SKD(Z), nie stanowi
przeszkody
w wykorzystaniu
istniejagcego
zagospodarowania tych
terenow do czasu realizacji
zamierzenia.
3.Na - NIEUWZGLEDNIONA
terenach 1UC,
2UC 1KD(Z) , 4Z
P,1KDJ, Ad. 3. W wykonanym na
1KD(G), potrzeby opracowania
2KD(G) wyznaczy Studium uwarunkowan
¢ rezerwe dla 1 kierunkow
realizacji zagospodarowania
skrzyzowania przestrzennego Olsztyna
wielopoziomowego z2010r. Studium
ulic:Gen. Wi komunikacyjnym,
Sikorskiego, J. W oparciu 0 prognozowane
Tuwima 1 Synow do 2030r. potoki ruchu, nie
Pulku wskazano potrzeby
realizacji w tym rejonie
skrzyzowan
wielopoziomowych.

10. 108.06.2012 |Libra 1. zwigkszenie 1. 12/14, 2UC - - NIEUWZGLEDNIONA
Project wysokos$ci obreb 112 | tereny Ad. 1. Ze wzgledu na
Grzegorz zabudowy do Olsztyn; rozmieszc nadrzedna zasade ochrony
Pekalski 30m; 2.12/14, zenia ladu przestrzennego,

Al 2. wlgczenie do 3/3 obreb obiektow w kontekscie istniejacego
Jerozolimski | powierzchni 112 handlowy 1 projektowanego

e 65/79 biologicznie Olsztyn. ch zagospodarowania terenow
00-697 czynnej 0 powierz sasiednich nie uwzglednia
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Warszawa terenu 2UC (tereny chni sie¢ uwagi o podwyzszeniu
rozmieszczenia sprzedazy wysokosci projektowanej
obiektow powyzej zabudowy na terenie
handlowych 2000m?, oznaczonym
o powierzchni maksyma symbolem 2UC .
sprzedazy powyzej Ina
2000m?) wysokosé
terenu 4ZP (tereny zabudow
zieleni y 25m,
urzadzonej). minimaln

a
powierzc
hnia
biologicz
nie
czynna
20%
powierzc
hni
dziatki.

11. 108.06.2012 (B.Z., 1. Zmiana 1. Tereny 1. 5KD(Z | - NIEUWZGLEDNIONA
AL S. przeznaczenia objete ), 6KD(Z Ad.1. Projektowana ulica
7 lok.11 terenu SKD(Z) w | symbolem 5 |) - tereny klasy zbiorczej jest
Olsztyn zakresie KD(Z) drog istotnym elementem ukladu

przeznaczenia 2. publiczny komunikacyjnego Miasta,
tymczasowego na | dz.14/158, |ch przyjetym w Studium
tereny zieleni obr. 112 zbiorczyc uwarunkowan 1 kierunkoéw
urzadzonej, w tym h; zagospodarowania
zachowanie, 2.2US - przestrzennego Olsztyna
istniejgcego na obiekty z2010r. Docelowa

terenie bedacym terenowe realizacja zamierzenia
wlasnoscig sportu pozwoli na prawidlowe
Uniwersytetu i rekreacji skomunikowanie osiedli
Warm.- mieszkaniowych
Mazurskiego, placu potozonych w potudniowe;j
zabaw oraz czescei Miasta z jego
zachowanie centrum 1 obszarami
dostepu do terenow koncentracji miejsc pracy
rekreacyjnych iushug.

potozonych na
poinoc od trasy
ulicy

2. Zmiana zapisow
projektu planu

w zakresie
umozliwienia
wycinki drzew na
terenie
oznaczonym
symbolem 2US dot
yezqeych
mozliwosci wycinki
drzew na cele
inwestycyjne.

)* uwagi uwzglednione w projekcie planu nie podlegajace rozpatrzeniu przez Rade Miasta Olsztyna

Wylaczeniu podlegaja dane osobowe. Na podstawie art.5 ust.2 ustawy z dnia 6 wrze$nia 2001 roku o dostepie
do informacji publicznej (Dz. U. z 2001 roku, Nr 112, poz. 1198 z pdézn. zm.). Na polecenie Dyrektora Biura
Planowania Przestrzennego Magdaleny Rafalskiej. Wylaczenia jawnosci dokonano ze wzgledu na interes W.

iM.F,LiTZ.G.iJ.L,J.iJ.R,A.iP.Rz,KN. M.iB.G.,P.Sz,B.B,KK_ ,B.Z
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Przewodniczacy Rady

Jan Tandyrak
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Zatacznik Nt 4 do Uchwaly Nr XX1V/437/12
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 27 czerwca 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE Rady Miasta Olsztyna o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z2012 1. poz. 647 j.t.) Rada Miasta Olsztyna postanawia co nastgpuje:

§ 1. W zwiazku z trescig § 6 ust. 1. lit ¢) uchwaly, w granicach planu inwestycje celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej, oktorych mowa wart. 20 wust. 1ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, beda finansowane ze Srodkéw budzetowych gminy, w ramach budzetdw rocznych i wicloletnich
planow inwestycyjnych. W/w sposob finansowania bedzie okreslat tez kolejnos¢ realizacji poszczegolnych zadan.
W tym zakresie znajduja sig:

a) roboty budowlane sieci wodociagowych;
b) roboty budowlane sieci kanalizacji sanitarne;;

¢) roboty budowlane sieci kanalizacji deszczowe;.

Przewodniczacy Rady

Jan Tandyrak
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