UCHWALA NR VII/60/11
RADY MIASTA OLSZTYN

z dnia 11 marca 2011 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci terenu dawnych Koszar
przy Al. Warszawskiej w Olsztynie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z2003r. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.1635, z2007r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, z2009r. Nr 220, poz. 1413, z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 110, poz.
804, Nr 149, poz. 996, Nr 155 poz. 1043, Nr130 poz. 871), Rada Miasta Olsztyn uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci terenu dawnych Koszar przy Al
Warszawskiej w Olsztynie, zwany dalej planem.

2.Plan sktada si¢ znastgpujacych elementow podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego:

l)ustalen planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty,

2)rysunku planu w skali 1: 1000 stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bgdacego jej integralng
czescia, rysunek sporzadzony jest w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej i nosi tytut Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Olsztyn — Kortowo, Koszary — Aleja Warszawska,

3)stwierdzenia zgodno$ci planu zustaleniami studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Olsztyn, stanowiacego zatacznik nr 2 do uchwaty,

4)rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zalacznik nr 3 do uchwaty,

S)rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji w zakresie infrastruktury techniczne;j,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 4 do uchwaty.

Rozdzial 1.
Przepisy porzadkowe

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla UCHWALA NR XLIII/506/09 Rady Miasta Olsztyn z dnia 29
kwietnia 2009 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci terenu dawnych Koszar przy Al. Warszawskiej w Olsztynie.

2. Przedmiotem planu sa tereny ustug szkolnictwa wyzszego inauki, tereny zieleni urzadzonej, aw tym
postulowany ogrod botaniczny, tereny sportu i rekreacji oraz komunikacji i infrastruktury techniczne;.

3. Granice planu wyznaczaja: ulice Al. Warszawska, Jana Heweliusza, granice zewngtrzne zespotu zabudowy
wielorodzinnej przy ulicy Jana Heweliusza, dojazd do przystani nad jeziorem Kortowskim, brzeg jeziora oraz
granica z terenami zamknigtymi.

4. Niniejsza uchwala zmienia ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
Uniwersytetu Warminsko- Mazurskiego w Kortowie przyjetego Uchwala NR XX/281/ 03 Rady Miasta Olsztyn
z dnia 17 grudnia 2003 roku w czgsci objetej planem.

5. Celem regulacji zawartych w planie jest :

1)okreslenie przeznaczenia terenu, zasad jego zagospodarowania oraz ksztaltowania zabudowy na bytych terenach
zamknigtych,

2)ochrona cennych przyrodniczo terendw migdzy Al. Warszawska a jeziorem Kortowskim.
6. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen:

1)granic planu,
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2)linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,
3)symboli oznaczajacych funkcje /przeznaczenie/ terenu,

4)oznaczenia terenu objetego ochrona konserwatora zabytkow,
S)nieprzekraczalnych i obowiazujacych linii zabudowy.

7. Oznaczenia na rysunku planu, ktore nalezy traktowac jako informacyjne, orientacyjne lub postulowane:
l)orientacyjny przebieg liniowych urzadzen infrastruktury technicznej, do uscislenia w projekcie budowlanym,
2)postulowane zagospodarowanie terenow komunikacji,
3)postulowany przebieg ciagow pieszych i rowerowych do uscislenia w projekcie budowlanym,
4)orientacyjne usytuowanie punktow widokowych,

S)postulowane wewngtrzne linie podziahu,

6)orientacyjne rejony lokalizacji zabudowy zwiazanej z funkcja zieleni urzadzonej 1zagospodarowaniem
postulowanego ogrodu botanicznego,

7)postulowany przebieg ciagéw pieszo-jezdnych, aw tym drég gospodarczych/technologicznych na terenie
projektowanego ogrodu botanicznego,

8)budynki historyczne o wartosciach kulturowych,
9)obszary wyroznionych przestrzeni publicznych wymagajace catosciowego i atrakcyjnego zagospodarowania.
8. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty:

I)funkcja podstawowa — oznacza takie przeznaczenie terenu, ktdre jest przewazajace na danym terenie, zarOwno
w zakresie powierzchni zabudowy jak i kubatury,

2)funkcja uzupelniajaca — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre uzupehia funkcje podstawowa,
stanowiac mniej niz potowe projektowanej kubatury i powierzchni zabudowy, chyba, ze ustalenia szczegdtowe
stanowig inaczej,

3)funkcja dopuszczalna — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupehia funkcje podstawowa lub
wystepuje zamiennie,

4)zabudowa adaptowana

a) w odniesieniu do budynkdw i budowli nie objetych ochrona konserwatorska oznacza mozliwos¢ zachowania
stanu istniejacego zabudowy, przystosowanic obiektu do potrzeb uzytkownika poprzez przebudowe,
rozbudowe, zmiang sposobu jego uzytkowania lub rozbidrke i realizacje nowej zabudowy, przy spetieniu
wymogow dotyczacych funkcji terenu, zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
okres$lonych w ustaleniach niniejszego planu,

b) w odniesieniu do budynkéw historycznych oznaczonych na planie, wpisanych do rejestru zabytkow lub
gminngj ewidencji zabytkdow, oznacza mozliwos$¢ przeznaczenia na funkcje okreslone w § 31 §13 uchwaty,
pod warunkiem spelienia wymogow zawartych w § 6 niniejszej uchwaty,

S)powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia ziemna, przepuszczajaca
wody opadowe, urzadzona w sposdb umozliwiajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow
i stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10,0 m kwadratowych oraz wody otwarte na dziatce
budowlane;j ,

6)kondygnacja nadziemna - nalezy przez to rozumie¢ kazda kondygnacj¢ nie bedaca kondygnacja podziemna,

7)kondygnacja podziemna - jest to kondygnacja zagl¢biona ze wszystkich stron budynku co najmniej do potowy
jej wysokosci w swietle ponizej poziomu przylegajacego do niego terenu, a takze kazda usytuowana pod nig
kondygnacja. W przypadku usytuowania budynku na skarpie ijego czeSciowego zaglebienia, za kondygnacje
podziemng uznaje si¢ kondygnacj¢ zaglebiong z trzech stron do tej glebokosci,

8)powierzchnia zabudowy — czes¢ powierzchni dziatki budowlanej zabudowana obiektami kubaturowymi
mierzona po obrysie zewngtrznym rzutu budynkow,
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9)powierzchnia ogdélna zabudowy — suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkow na dzialce budowlane;j
pomnozonej przez ilos¢ kondygnacji,

10)wskaznik intensywnosci zabudowy — iloraz sumy powierzchni kondygnacji nadziemnych /powierzchni
ogolnej zabudowy/ i catkowitej powierzchni dziatki budowlane;,

11)nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia, poza ktéra nie mozna sytuowac obiektow kubaturowych;
lini¢ t¢ moga przekraczac tarasy, schody zewngtrzne oraz balkony, wykusze, nadwieszenia itaczniki nad
terenami zabudowy, zieleni i komunikacji. Okreslenie linii zabudowy tozsamej z linia rozgraniczajaca tereny
o réznym przeznaczeniu oznacza mozliwo$¢ sytuowania $ciany zotworami bezposrednio przy tej linii.
Przekroczenie jej rzutem lacznika, nadwieszenia, balkonu lub wykuszu — jak wyzej.

12)obligatoryjna linia zabudowy — jest to linia ustalona dla wykreowania przestrzeni publicznej ulic i placéw,
naktadajaca obowiazek sytuowania lica zabudowy projektowanej w jej przebiegu. Obowiazek obligatoryjnosci
linii zabudowy uznaje si¢ za spetniony jezeli minimum 70% lica budynku elewacji przyleglej pokrywa si¢
zpodang linia. Przekroczenia linii obligatoryjnej dopuszczalne na zasadach podanych wyzej dla
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

13)wysokos¢ zabudowy — jest to wysoko$¢ mierzona od najnizszego poziomu terenu przylegajacego do budynku
do najwyzej potozonego punktu gornej pltaszczyzny stropu lub stropodachu tacznie z gruboscia izolacji cieplnej
lub okreslona iloscia kondygnacji nadziemnych,

14)zielen izolacyjna - nalezy rozumie¢ jako zielen urzadzona niska i wysoka, komponowana w celu izolacji
akustycznej 1 widokowej z uwzglednieniem zasad ksztaltowania krajobrazu,

15)ogrod botaniczny — urzadzony i zagospodarowany teren przestrzeni publicznej wraz z infrastrukturg
techniczng i budynkami funkcjonalnie z nim zwigzanymi, bedacy miejscem ochrony ex situ /ochrona gatunkow
roslin, zwierzat igrzybow poza miejscem ich naturalnego wystgpowania/, uprawy roslin réznych stref
klimatyczny i siedlisk, uprawy roslin okreslonego gatunku oraz prowadzenie badan naukowych i edukacji,
bedacy rowniez atrakcyjnym miejscem rekreacji,

16)uslugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta nieuciazliwego (z
wylaczeniem warsztatow obslugi samochodow i stacji paliw) administracji ibezpieczenstwa publicznego,
facznosci, informacji, ochrony zdrowia iopieki spolecznej, kultu religijnego, kultury irozrywki, ushugi
turystyki, rekreacji i sportu, biur, bankdéw i innych o analogicznym do powyzszych charakterze oraz stopniu
ucigzliwosci, ktdrych funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub uciazliwych
oddzialtywan na $rodowisko poza zajmowanym terenem inwestycji, w rozumieniu przepisdw ochrony
srodowiska,

b) nie jest zrédlem uciazliwych lub szkodliwych odpadow, ani w Zzaden oczywisty sposob nie pogarsza
warunkow uzytkowania terenow sasiadujacych np. przez emisje nieprzyjemnych zapachdéw, dymow,
sktadowanie nieestetycznych odpaddéw na otwartej przestrzeni,

17)zespol architektoniczno - urbanistyczny — przestrzenne zalozenie zawierajace zespoly budowlane,
pojedyncze budynki i zaprojektowana zielen oraz ulice rozmieszczone w uktadzie historycznym.

9. Ustalenia planu sa formutowane na dwoch poziomach: ogélnym iszczegélowym. Ustalenia ogdlne
obowiazuja na calym obszarze obj¢tym planem. Ustalenia szczegdtowe obowiazuja na terenach wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne planu

§ 3. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendow:

1. UO - tereny o funkcji ustug szkolnictwa wyzszego i nauki,

2. US - tereny o funkcji ustug sportu i rekreacji,

3. Z-OB - zielen urzadzona o charakterze parkowym, postulowany ogrod botaniczny,

4. ZP - zielen urzadzona o charakterze parkowym, postulowana strefa otwarta ogrodu botanicznego,

5. Z1 - zielen izolacyjna,
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6. KG - drogi publiczne,

7. KDW - drogi wewngtrzne,

8. K - tereny przeznaczone pod komunikacje, w tym parkingi

9. W - wody otwarte

10. NO - tereny infrastruktury technicznej zwiazane z kanalizacja
§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego .

1. W granicach planu zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
szczegotowymi dotyczacymi :
1)sposobu zagospodarowania i ochrony terendw zieleni oznaczonych na rysunku planu symbolami Z-OB,ZP,ZI,

2)sposobu zagospodarowania i zabudowy terenow o funkcji ustug szkolnictwa wyzszego inauki oznaczonych
symbolem UQ;

3)sposobu zagospodarowania terendw sportu i rekreacji oznaczonych symbolem US;

4)sposobu zagospodarowania terenéw komunikacji i infrastruktury technicznej oznaczonych symbolami K,
KDW, KD, NO.

2. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem
zaplecza budowy, obiektow wystaw iimprez plenerowych oraz obiektow dopuszczonych ustaleniami
szczegotowymi zawartymi w § 121 §13.

3. Realizowana zabudowa musi charakteryzowac¢ si¢ wysokim poziomem rozwigzan architektonicznych
z uwzglednieniem sasiedztwa 1ikonkretnych warunkow terenowych oraz wysokim standardem materialow
wykonczeniowych.

4. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2.

5. W granicach objetych planem obowigzuje zakaz lokalizacji reklam z nastepujacymi wyjatkami:
I)nie uznaje si¢ za reklamg nazw obiektu lub instytucji;

2)dopuszcza si¢ reklamy umieszczone na markizach, namiotach i parasolach o ile beda umieszczone plasko na ich
powierzchni, nie beda podswietlone i nie beda wykracza¢ poza obrys ich powierzchni;

3)dopuszcza si¢ szyldy o powierzchni do 0,6 m2 umieszczone na budynku w migjscu funkcjonowania firmy;

4)dopuszcza si¢ reklamy ilogo UWM, ogrodu botanicznego oraz firm towarzyszacych czasowym imprezom
plenerowym,;

S)nie uznaje si¢ za reklame informacji turystycznej i systemu informacji miejskie;;

6)dopuszcza si¢ reklamy wolnostojace w liniach rozgraniczajacych ulicy KG uzgodnione z odpowiednimi
shuzbami miejskimi pod wzgledem lokalizacji i formy graficzne;.

6.Plan ustala zasade wykorzystania miejsc kulminacji wysokosciowej jako dominant kompozycji
przestrzennej. Wzgdrza porosnicte drzewostanem w sasiedztwie istniejacej zabudowy — do bezwzglednego
zachowania, wzgoérze na pdtwyspie jeziora Kortowskiego — do lokalizacji punktu widokowego i obiektu
ustlugowego zwigzanego z funkcja zieleni parkowej, postulowanego ogrodu botanicznego.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego .
1. W granicach planu nie wyst¢puja formy ochrony przyrody ustanowione w ustawie o ochronie przyrody. Poza
poludniowa granica opracowania znajduje si¢ pomnik przyrody- pojedynczy klon objety ochrona.

2. Z powojskowego charakteru terenu wynika koniecznos$¢ niwelacji nasypow. Plan ustala zasad¢ ograniczenia
niwelacji do sytuacji koniecznych, wynikajacych z projektowanego zagospodarowania. Wskazane jest
bilansowanie mas ziemnych w granicach objetych planem w sposdb nie powodujacy przekraczania wymaganych
standardow jakosci gleby i ziemi.

3. Ustala si¢ zasade odprowadzenia sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej oraz wlaczenia si¢ w istniejacy
system zaopatrzenia w wodg, energi¢ elektryczna, gazowa i cieplna.
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4. Nakazuje si¢ odprowadzenie wdd deszczowych z powierzchni utwardzonych ulic 1 parkingéw do kanalizacji
deszczowej zuwzglednieniem wustalen § 11. Zaleca si¢ miejscowe zagospodarowanie wod opadowych
z pozostalych powierzchni.

5. Zaleca si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej, o ile specjalistyczny plan zagospodarowania zatozenia
parkowego - ogrodu botanicznego nie ustali inacze;.

6. Strefe przybrzezna jeziora porosnigta roslinnoscia szuwarowq oraz skarpy nadjeziorne wraz z roslinnoscia
glebochronng i wspomagajaca statecznos¢ zboczy nalezy chroni¢ w stanie naturalnym, chyba, ze
zagospodarowanie zalozenia parkowego - ogrodu botanicznego spowoduje odstgpstwo od powyzszego. Nie
dotyczy to strefy przybrzeznej terendéw US.

7. Na obszarze objetym ustaleniami planu wskazuje si¢ tereny podlegajace ograniczeniom dopuszczalnego
hatasu z tytutu przepisow ochrony $rodowiska: dla terendw oznaczonych symbolem UO, jak dla terendow
zwiazanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy, dla terendw oznaczonych symbolem Z-OB
1 US, jak dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe.

8. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustala si¢ udzial procentowy terenow biologicznie czynnych,
okreslony odpowiednio w ustaleniach szczegétowych §13.

9. Na obszarze planu lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej — stacji bazowych
telefonii komorkowej - wskazuje si¢ na terenach przeznaczonych pod funkcje ustlug oraz zieleni izolacyjnej
o symbolach UO1-UOS5 oraz Z13

10. Plan ustala jako zasad¢ dostepnos¢ jeziora poprzez lokalizacje ustug zwiazanych zjeziorem, przejs¢
pieszych iterenéw ogdlnodostegpnych US1 i US2, ana terenie projektowanego zalozenia parkowego — ogrodu
botanicznego w zakresie przewidzianym specjalistycznym planem zagospodarowania ogrodu .

11. Gospodarka odpadami. Nalezy stworzy¢ warunki segregacji odpadoéw oraz ich odbioru z nieruchomosci
celem dalszego zbierania, transportu, odzysku lub unieszkodliwiania. Zakazuje si¢ magazynowania odpadow za
wyjatkiem dopuszczenia kompostowania odpadow ulegajacych biodegradacji na terenie oznaczonym Z-OB, o ile
specjalistyczny plan zagospodarowania ogrodu wykaze taka potrzebg.

12. Ustalenia szczegotowe dla terenow zieleni i wod

L.p. [SYMBOL, ZASADY OCHRONY I ZGOSPODAROWANIA TERENU
PRZEZNACZENIE
TERENU

1 |Z11,712,713, 714, |a) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenéw obiektami budowlanymi oraz prowadzenia rob6t budowlanych,
715 z wyjatkiem:
Zielen urzadzona  |-zewngtrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,w tym z zakresu lacznosci publicznej na
izolacyjna terenie ZI3

-obiektow matej architektury,

-o$wietlenia parkowego,

-ciekow wodnych, matych zbiornikéw wodnych stuzacych rekreacii,

-ciggow pieszych 1 Sciezek rowerowych,

-zjazdé6w indywidualnych i dojazdow do parkingdéw oraz drog technologicznych

-urzadzen sportowo - rekreacyjnych

b) wprowadza si¢ nakaz ochrony i1 wykorzystania w zagospodarowaniu terenéw istniejacych zadrzewien

z wyjatkiem wycinki niezbgdnej z powodu realizacji przedsiewzie¢ wymienionych w punkcie a), co wymaga
uzyskania zezwolenia prezydenta miasta ,

c) zielen nalezy komponowa¢ z uwzglednieniem jej roli akustycznej 1 widokowej,

d) oznaczony na rysunku planu przebieg ciggdéw pieszych na terenie zieleni jest orientacyjny, do uscislenia
w projekcie budowlanym,

e) Z11 jest terenem zieleni izolacyjnej towarzyszacej istniejacej zabudowie uniwersyteckiej 1 projektowanym
parkingom, plan dopuszcza wlaczenie go do ogrodu botanicznego pod warunkiem pelnej, nieograniczone;j
dostepnos$ci oraz powigzania funkcjonalnego z terenami UW-M,

f) wymagane jest kompozycyjne powigzanie terenu ZI1 z zagospodarowaniem terenu oznaczonego symbolem
ZP1.K1 1 K2 w tacznym opracowaniu projektowym,

g) wskazane jest wykorzystanie istniejacych na terenie ZI 1 skarp 1 nasypéw w tworzeniu izolacji akustycznej od
terenéw komunikacyjnych,

h) teren oznaczony symbolem ZI3 stanowi izolacje projektowanej zabudowy uniwersyteckiej 1 ogrodu
botanicznego oraz terendéw rekreacyjno- sportowych, wskazane jest kompozycyjne i funkcjonalne owigzanie
z zagospodarowaniem terenow projektowanej zabudowy uniwersyteckiej oznaczonej symbolem U,
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1) na terenie ZI3 dopuszcza si¢ niwelacje sztucznych nasypoéw bedacych pozostaloscia urzadzen wojskowych,

z zastrzezeniem wymogu zachowania nasypu stanowigcego granice z ogrodem botanicznym,

) zakres 1 forma adaptacji nasypow na terenach ZI 11 ZI 2 do uscislenia w projektach budowlanych,

k) wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomos$ciami z wyjatkiem podzialow w celu regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami oraz
dla realizacji drog wewngtrznych, uzbrojenia oraz przejsé pieszych.

7P1,7P2

Zielen urzadzona

o charakterze
parkowym,
przedpole 1 partia
wejsciowa ogrodu
botanicznego/ parku

a) wprowadza si¢ zakaz zabudowy obiektami budowlanymi oraz prowadzenia rob6t budowlanych, z wyjatkiem:
- zewnetrznych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

- obiektow malej architektury,

- ciggdw pieszych 1 placow rekreacyjnych,

- $ciezek rowerowych,

- ciggdw pieszojezdnych i technologicznych/ gospodarczych,

- o$wietlenia parkowego,

- obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem partii wej$ciowej ogrodu botanicznego,

b) tereny mogg zosta¢ wlaczone do programu ogrodu botanicznego z warunkiem zachowania pelne;j,
nieograniczonej dostepnosci,

¢) zagospodarowanie terenu ZP 1 nalezy projektowac tacznie z przyleglym terenem zieleni izolacyjnej Z1 1 1
parkingami K1 1 K2 jako istotng przestrzen publiczng,

d) zielen projektowana powinna stanowi¢ powigzanie ekologiczne 1 funkcjonalne z terenami sasiednimi: ZP1

z terenem doliny rzeki Lyny oraz placem K3, ZP 2 z parkiem kortowskim, planowanym jako otwarta cze$¢
ogrodu botanicznego,

e) wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu przepisOw o gospodarce
nieruchomosciami, z wyjatkiem podzialow w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami oraz
dla realizacji drog wewngtrznych, przejsé pieszych i uzbrojenia.

Z- OB

Zielen urzadzona,
postulowany ogrod
botaniczny pelnigcy
funkcje naukowe,
popularyzacyjne
irekreacyjne

a) plan okresla zasady zagospodarowania terenu , ktore zostang uscislone w specjalistycznym projekcie
zagospodarowania ogrodu botanicznego oraz w projektach budowlanych, dotyczy to w

szczegolnoscei:

- ciggdw pieszych,

- tras drog technologicznych / gospodarczych,

- granic terendw projektowanej zabudowy funkcjonalnie zwigzanej z ogrodem,

b) jako niezmienne/ stabilne ustala sie rejony lokalizacji obiektoéw kubaturowych oraz stref wejsciowych do
ogrodu botanicznego, z zachowaniem zasad jak w punkcie a),

¢) poza rejonami lokalizacji obiektow kubaturowych wprowadza si¢

zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia robot budowlanych, za wyjatkiem:

- zewnetrznych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen do regulacji poziomu wody zbiornika
w2,

- obiektow malej architektury,

- tablic informacyjnych,

- urzadzenia placow zabaw dla dzieci 1 miejsc rekreacji dla dorostych,

- o$wietlenia parkowego,

- ciggdw pieszych,

- drog technologicznych/ gospodarczych,

- ciekow wodnych i matych zbiomikéw wodnych stuzacych rekreacji,

- kladek i pomostow,

- innych obiektow stuzacych rekreacji lub zwigzanych z funkcjonowaniem ogrodu botanicznego,

d) ustala sie nakaz bezkolizyjnego powigzania wszystkich czg$ci ogrodu, co umozliwi realizacja przejscia
pieszego 1 drogi technologicznej / gospodarczej pod estakadg drogi IKDW?20,

¢) plan wprowadza zakaz niwelacji sztucznych nasypoéw wskazanych na rysunku planu oraz nakazuje ich
niwelacje w potnocnej czgsei parku / ogrodu w czegsci kolidujacej z komunikacjg piesza, kolowa

i zagospodarowaniem ogrodu botanicznego,

f) ochrona istniejgcej zieleni zostaje podporzadkowana celom 1 zasadom dzialania zalozenia parkowego/ ogrodu
botanicznego,

g) dla rejonu lokalizacji obiektow kubaturowych oznaczonego symbolem A plan ustala lokalizacje punktu
widokowego oraz sugeruje dopuszczenie funkcji ustug gastronomicznych (kawiarnia, herbaciarnia) lub innych
zwigzanych z ogrodem np. obiekty wystawiennicze, palmiarnia. Zabudowa projektowana w tym rejonie powinna
stanowi¢ dominante¢ kompozycji przestrzennej. Plan ustala wymog wysokiego poziomu rozwigzan
architektonicznych oraz wysokiego standardu materiatow budowlanych. Plan nie ustala wysokosci ani formy
zabudowy. Dostepnos$¢ komunikacyjna poprzez drogi technologiczne 1 piesze ogrodu. Zaopatrzenie w wode

z projektowanego systemu realizowanego dla potrzeb projektowanej zabudowy na terenach UO1-UOS,
odprowadzenie $ciekOw sanitarnych poprzez lokalng przepompowni¢ do systemu kanalizacji sanitarnej jw. Plan
dopuszcza alternatywne rozwigzanie polegajace na wiaczeniu si¢ do istniejacego systemu zaopatrzenia w wode
1 kanalizacji sanitarnej w rejonie adaptowanych szklarni,

h) dla rejonu lokalizacji obiektow kubaturowych oznaczonego symbolem B plan ustala adaptacje 1 rozw6j funkceji
gospodarczych i innych zwigzanych z funkcjonowaniem ogrodu botanicznego/parku (szklarnie, park maszyn
ogrodniczych, magazyny, sprzedaz ro$lin, sanitariaty 1 in.).W projektowanych obiektach magazynowo-
technicznych wskazane jest stosowanie dachow o pow. biologicznie czynnej, trawiaste;.

Dostepnos¢ komunikacyjna z istniejacej drogi

dojazdowej KP do przystani US 1.

Adaptuje si¢ istniejacy system zaopatrzenia w wode
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i odprowadzenia $ciekoéw sanitarnych, ewentualng rozbudowe nalezy wykona¢ w oparciu o te systemy,

1) dla rejonu lokalizacji obiektow kubaturowych oznaczonego symbolem C plan postuluje lokalizacje obiektow
zwigzanych z partig wejSciowg do ogrodu botanicznego / parku (kasy, recepcja, we, sprzedaz ro$lin 1 pamigtek
iin.).

Plan ustala wymog wysokiego poziomu rozwigzan architektonicznych oraz wysokiego standardu materialow
budowlanych.

Sasiedztwo obiektow z czerwonej cegly zabudowy historycznej o wartos$ciach kulturowych zobowigzuje do
zastosowania tego lub podobnego materiatu, dopuszcza si¢ stosowanie innych materiatow z warunkiem
zachowania dominujacej roli cegly w elewacjach.

Dostepnos¢ komunikacyjna poprzez drogi technologiczne 1 piesze zwigzane z ogrodem / parkiem oraz z ulicg
Jana Heweliusza 1 projektowang KDW 15.

Zaopatrzenie w wodg z projektowanej w ulicy KDW15 sieci wodociggowej, odprowadzenie $ciekow sanitarnych
do projektowanego w ulicy KDW15 kolektora poprzez lokalna przepompownig $ciekow.

4 (W1,W2 a) linia rozgraniczajaca wod powierzchniowych odpowiada linii brzegowe;,
Wody b) dopuszczalne sg zmiany linii brzegowej wynikajace z zagospodarowania terenéw przyleglych,
powierzchniowe c¢) nakazuje si¢ utrzymanie naturalnego charakteru obrzeza zbiornikow wodnych 1 ochrong ich stref litoralnych

Jezioro Kortowskie. |o ile plan ogrodu botanicznego nie zdecyduje inaczej. Nakaz nie dotyczy strety

Zbiornik wodny brzegowej terenow US 11 US 2.

/zarastajacy/ d) dopuszczalna jest regulacja 1 wycinka zieleni istniejacej w linii brzegowej o ile wynika¢ to bedzie z potrzeb
w naturalnym zagospodarowania zalozenia parkowego /ogrodu botanicznego lub ustalen niniejszego planu dla terenow US 1 1
zglebieniu terenu  |US 2,

e) w strefie brzegowej dopuszczalna jest budowa nastgpujacych urzadzen 1 obiektow:

- kladek taczacych brzegi terenu W 2,

- pomostoéw zwigzanych z terenami US1 1 US2 oraz funkcjg ogrodu botanicznego,

- urzadzen do rekreacji nie kolidujacych z funkcja ogrodu botanicznego,

- urzadzen obstugi sportow wodnych w granicach terenow oznaczonych symbolem US 11 US 2,

- urzadzen do regulacji poziomu lustra wody 1 innych urzadzen technicznych zwigzanych z poborem wody lub
zrzutem wod opadowych.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspolczesnej
1. Plan ustala ochrong¢ zabytkdéw nieruchomych wpisanych do rejestru.

2. W granicach planu znajduje si¢ cz¢$¢ zabytkowego zespotu urbanistyczno — architektonicznego d. szpitala
psychiatrycznego w Kortowie wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Olsztynie z dnia 23.04.1985. Czegs¢ ta, wskazana na rysunku planu, obejmuje teren zabudowy poinocnej
i zachodniej pierzei ulicy Jana Heweliusza.

3. W granicach w.w obszaru ochronie podlegaja: architektura (skala zabudowy, forma, gabaryty, geometria
dachow, kolorystyka oraz rodzaj materialdéw budowlanych i detalu architektonicznego), rozplanowanie zabudowy
(linie zabudowy), ciagi komunikacyjne, zielen oraz wspolzalezno$¢ przestrzenna mi¢dzy nimi.

4. Zagospodarowanie na cele uzytkowe zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru wymaga posiadania przez
jego wilasciciela lub posiadacza:

1)dokumentacji konserwatorskiej okreslajacej stan jego zachowania i mozliwosci adaptacji,
2)uzgodnionego z wojewddzkim konserwatorem zabytkow programu prac konserwatorskich,

3)uzgodnionego z wojewddzkim konserwatorem zabytkdw programu zagospodarowania zabytku wraz
z otoczeniem oraz dalszego korzystania z tego zabytku uwzgledniajacego wyeksponowanie jego wartosci.

5. Prowadzenie robdt budowlanych na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow wymaga przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe¢ uzyskania pozwolenia wojewoddzkiego konserwatora zabytkow. Stuzby ochrony
zabytkdw zapewnia mozliwo$¢ uzyskania wstgpnych warunkéw konserwatorskich dla planowanej inwestycji.
Prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robdt budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru,
wykonywanie robot budowlanych w otoczeniu zabytku, prowadzenie badan konserwatorskich i architektonicznych
oraz podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru, zmiana przeznaczenia lub sposobu korzystania z tego
zabytku, umieszczanie na zabytku urzadzen technicznych, tablic, reklam, napiséw, podejmowanie dziatan
mogacych prowadzi¢ do zmiany wygladu lub naruszenia substancji zabytku wymaga uzyskania pozwolenia
wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

6. Ochrona obiektow archeologicznych. Caly teren w granicach planu znajduje si¢ w obszarze obserwacji
archeologicznej (OW). Prowadzenie prac ziemnych zwiazanych zinwestycjami budowlanymi wymaga
prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym, na ktéry nalezy uzyska¢ pozwolenie Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow.
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7. W granicach opracowania planu, w obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw, znajduja si¢ dwa budynki (J.
Heweliusza 21 8) oznaczone na rysunku planu, wymienione w uzasadnieniu decyzji o wpisaniu zespotu
architektoniczno-urbanistycznego d. szpitala psychiatrycznego do rejestru zabytkow. Plan podkresla ich znaczenie
dla krajobrazu kulturowego i kontekstu projektowanej zabudowy, wszelkie dziatania jak wyzej w pkt 5.

8. Dziatalno$¢ inwestycyjna, na obszarach objetych ochrona konserwatorska mozna prowadzi¢ zgodnie
z zasadami integracji konserwatorskiej, to jest poprzez:

1)zachowanie i kontynuacj¢ historycznych uktadow zabudowy,

2)ochrong istniejacych obiektow zabytkowych,

3)nawiazanie forma, detalem architektonicznym i rozplanowaniem nowej zabudowy do zabudowy tradycyjnej,

4)zachowania sieci drog i istniejacej zieleni wysokiej,

5)zachowania zasadniczych elementow historycznego rozplanowania ulic i placow,

6)przebudowg obiektow dysharmonijnych,

7)stosowanie materiatdéw budowlanych nawiazujacych swym wygladem do materialow tradycyjnych,

8)dopuszczenie adaptacji istniejacych obiektow do nowej funkcji pod warunkiem utrzymania ich charakteru.
9. W granicach planu nie wyst¢puja dobra kultury wspdtczesnej wymagajace ochrony.

10. Obszar planu sasiaduje od pdlocy z Zespolem Koszar Kawalerii /bloki koszarowe/ przy ulicy
Warszawskiej 96 wpisanym do gminnej ewidencji zabytkow pod nr 1170. Sasiedztwo zabytkowego Zespotu
Koszar zobowiazuje do uwzglednienia w ksztaltowaniu zabudowy na sasiednich terenach. Dla projektowanej
w sasiedztwie koszar zabudowy plan ustala: - maksymalna wysoko$¢ zabudowy trzy kondygnacje, - nawigzanie
zastosowanymi w elewacjach materiatami budowlanymi dosasiedniej zabudowy zabytkowe;j.

§ 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie

1. Tereny podlegajace ochroniec na mocy innych przepisow to obszar wpisany do rejestru zabytkdw tj. czgs$c
zespohu architektoniczno — urbanistycznego d. szpitala psychiatrycznego w Kortowie oraz teren postulowanego
ogrodu botanicznego. Granice ich wyznaczone sa na rysunku planu.

2. Zasady zagospodarowania obszaru wpisanego do rejestru zabytkow zawieraja ustalenia okreslone w § 6 .

3. Sposob zagospodarowania ogrodu botanicznego okreslony jest w ustaleniach szczegdtowych zawartych w §
5 pkt 11, a warunki jego ochrony polegaja na zakazie:

l)wznoszenia na terenie ogrodu botanicznego obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych z jego
dziatalnoscia,

2)zmnigjszenia obszaru na rzecz innej dziatalnosci niezwiazanej z jego rola i przeznaczeniem,
3)zmiany na terenie ogrodu lub w jego sasiedztwie stosunkow wodnych,
4)zanieczyszczania na terenie ogrodu lub jego sasiedztwa powierzchni ziemi, wdd i powietrza,

S)wznoszenia w sasiedztwie ogrodu obiektow budowlanych lub urzadzen przeznaczonych do prowadzenia
dziatalnosci produkcyjnej lub ustugowej, wplywajacych szkodliwie na warunki przyrodnicze niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania ogrodu.

4. Uzaleznia si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektu budowlanego w sasiedztwie ogrodu od uzyskania zgody
zarzadzajacego ogrodem, o ile zmiana ta b¢dzie miata niekorzystny wptyw na jego funkcjonowanie.

5. Ochronie podlega sasiadujacy od polnocy z obszarem objetym planem kompleks obiektow wojskowych.
W bezposrednim sasiedztwie jednostki wojskowej ustala si¢ ograniczenic wysokosci zabudowy do max
3 kondygnacji. Ogrodzenie terendw specjalnych — jednostki wojskowej- powinno by¢ ogrodzeniem o konstrukcji
statej np. z siatki lub paneli metalowych i wysoko$ci minimum 2,0 m od poziomu podtoza. Szczegétowe wymogi,
ktére musi spetnia¢ ogrodzenie zawarte sa w ,,Instrukcji o ochronie obiektow wojskowych” — sygn. OIN 3/2008 —
obiekty wojskowe II kategorii. Zaleca si¢ wykonanie ogrodzenia zblizonego wygladem do juz istniejacego wzdtuz
ul. Armii Krajowej i Al. Warszawskiej.

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania przestrzeni
publicznych .
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1. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz szczegdlne warunki zagospodarowania terenu
odnoszace si¢ do poszczegolnych obszardw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi zostaly zawarte
w ustaleniach w § 13.

2. Zabudowa na terenach ustug szkolnictwa wyzszego i nauki oznaczona symbolem UO nie moze by¢ wyzsza
niz 3 kondygnacje nadziemne.

3. Plan ustala zasad¢ zachowania naturalnego uksztaltowania terenu oraz wykorzystania sztucznie utworzonych
nasypow z zastrzezeniem okreslonym w § 5.

4. Bezwzglednej ochronie podlegaja skarpy nadjeziorne, zakaz zmian w uksztaltowaniu terenu nie dotyczy
koniecznych robdt zwiagzanych z zagospodarowaniem terendow oznaczonych US 11 US 2.

5. Plan ustala ograniczenia w uzytkowaniu terendw zabudowy garazowej K 7.

6. Przestrzen publiczng w obrgbie planu stanowia tereny komunikacji KDW, KG, K3, zieleni urzadzonej
iizolacyjnej ZP, Z-OB., ZI oraz tereny ustug sportowo-rekreacyjnych US 1, US 2. Plan okresla zasady ich
zagospodarowania w § 4, §5, §10 pkt 9 oraz w § 13.

7. Wyrdznione na rysunku planu przestrzenie publiczne oraz teren Z-OB. wymagaja caloSciowych
i kompleksowych opracowan projektowych powiazanych z zabudowa szkolnictwa wyzszego inauki i przystania
US 2. Forma, zastosowane materiaty, indywidualne rozwiazania oraz bogata mata architektura maja stanowic
o atrakcyjnosci tych przestrzeni publicznych.

8. Na terenach projektowanej zabudowy uniwersyteckiej UO 2, UO 3, UO 4,UO5 plan ustala zasade
organizacji placu/ miejsca zebran jak na rysunku planu.

§ 9. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci .

1. Ustala si¢ zasade podziatu po liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie
zagospodarowania, o ile nie narusza to przepisow odrgbnych.

2. Dopuszcza si¢ podziat terenow UO 1, UO 2,UO 3, UO 4, UO 5 jezeli cechy geometryczne wydzielonych
dzialek pozwalaja na samodzielng zabudowe, obstuge infrastruktura techniczng ikomunikacja oraz jezeli
minimalna powierzchnia dziatki bedzie wynosita 2000 m?,

3. Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na odrgbne dziatki dla realizacji drog wewnetrznych, przej$¢ pieszych
i infrastruktury technicznej oraz w przypadkach okreslonych w §13.

4. W planiec nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych obowiazkowo przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji .

1. Uktad komunikacyjny tworza istniejace i projektowane ulice dojazdowe wewngtrzne KDW o zmiennym
przekroju i zmiennych parametrach linii rozgraniczajacych.

2. Powigzania zewnetrzne z ulica Warszawska KG poprzez istniejaca ulice Jana Heweliusza i projektowana
ulice KDW15 przy granicy Koszar z wlaczeniem do ulicy Warszawskiej na prawoskrety. Dodatkowo obszar planu
jest obslugiwany przez ulice wewnetrzng - ciag pieszojezdny taczacy ulice Prawochenskiego z przystanig US 1.

3.Plan ustala =zasade =zachowania mozliwosci docelowego powiazania projektowanego uktadu
komunikacyjnego z ulica Armii Krajowe;j.

4. Plan ustala lokalizacj¢ parkingow K1, K2, K3, K4, K5 i zatok postojowych przy ulicy 2 KDW 20 oraz
dopuszcza lokalizacj¢ zatok postojowych samochodow osobowych przy odcinku ulicy KDW Jana Heweliusza.

5. Plan dopuszcza realizacje miejsc postojowych rowniez na terenach zabudowy oznaczonych symbolem UQ.

6. Plan ustala realizacj¢ zatoki postojowej autobusow przy projektowanej ulicy KDW 15 w sasiedztwie partii
wejsciowej zalozenia parkowego — ogrodu botanicznego.

7. Dla jednoczesnych uzytkownikow zabudowy nowej iogrodu botanicznego na terenach objetych planem
nalezy zabezpieczy¢ mozliwosc¢ realizacji stanowisk postojowych wedtug ponizszych wskaznikow :

-na 100 studentéw — min 7 do 10 miejsc postojowych,
-na 100 zatrudnionych - min 20 miejsc postojowych,

Id: GALHM-PTVCK-UDFEO-IXNOS-UBMUK. Podpisany Strona 9



-na 100 os6b jednoczesnie przebywajacych na terenie ogrodu botanicznego-min 20 miejsc postojowych .

8. Programowanie i bilans miejsc postojowych jest rozliczany w granicach obj¢tych planem

9. Szczegodtowe zasady rozbudowy systemu komunikacji.

L.p. [0ZNACZENIA [ZASADY ZABUDOWY i ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1 |KG /2x2/ Aleja |1. Przekrdj dwujezdniowy o dwoch pasach ruchu z pasem rozdzielajacym.
Warszawska, |2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 30,00 do 40,00m
istniejaca droga |3. Chodniki obustronne. Chodnik zachodni 4,5 m, chodnik wschodni 2,5 do 3,0 m. W przypadku realizacji $ciezki
publiczna klasy |rowerowej nalezy ja prowadzi¢ po zachodniej stronie pasa drogowego.
glownej 4. Skrzyzowanie z ulica KDW Jana Heweliusza skanalizowane ze $wietlng organizacja ruchu .
5. Wlaczenie 1 wylaczenie ulicy dojazdowej KDW 15 w formie zjazdu publicznego poprzez dodatkowy pas ruchu dla
pojazdow skrecajacych w prawo.
6. Dopuszczalne zmiany w zagospodarowaniu pasa drogowego wynikajace z innych zalozen przebudowy ciggu
komunikacyjnego Alei Warszawskiej.
2 K3 1. Istniejaca droga dojazdowa, jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu (dwukierunkowa) odwzorowujaca historyczne
istniejgca droga |powigzanie drogowe terenu obecnego Uniwersytetu Warshy;minsko — Mazurskiego z Aleja Warszawska.
klasy 2. Skrzyzowanie z ulicg KG Aleja Warszawska skanalizowane ze $wietlng organizacja ruchu.
dojazdowej 3. Chodnik jednostronny poszerzony do szerokosci minimum 3,5 m oddzielony od jezdni pasem zieleni dawnego
wraz ukladu historycznego.
z parkingiem, |4. Adaptacja dawnej petli autobusowej na parking i postdj taxi.
partia 5. Droga dojazdowa, gléwne ciagi piesze, parking 1 postdj taxi wraz z zielenig przyuliczng sa partia wejsciowa na
wejsciowa na  |teren Uniwersytetu W-M i stanowig obszar przestrzeni publicznej.
teren 6. Zagospodarowanie terenu K 3 wymaga kompleksowego opracowania projektu przebudowy uktadu
Uniwersytetu  |komunikacyjnego, ciagdw pieszych wraz z projektami matej architektury 1 urzadzenia zieleni.
Warminsko- 7. Schemat uktadu komunikacyjnego wraz z powigzaniami
Mazurskiego  |glownych ciggéw pieszych przedstawiono jako postulowany, na rysunku planu.
3 [KDW ulica 1. Przekréj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu.
Jana 2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia zmienna
Heweliusza, - odcinek ,,glowny” taczacy K3 z projektowang ulica IKDW20 ok. 15.0 —20.0 m wedhig rysunku planu,
istniejgca droga |- odcinek ,,boczny” prowadzacy do istniejacego zespohu za
wewngtrzna budowy mieszkaniowej ok.12.0 — 18.0m, wedlug rysunku
klasy planu.
dojazdowej 3. Chodniki w stanie istniejacym sg niewystarczajace dla ruchu pieszego spolecznoscei akademickie;j.
Na odcinku ,,gléwnym” wymagana realizacja obustronnych chodnikoéw o szerokosci ok.3,0 m w sposob maksymalnie
oddzielony pasem zieleni od jezdni. W sgsiedztwie istniejacej 1 projektowanej zabudowy prowadzenie chodnikow
w oparciu o indywidualne zagospodarowanie partii wejsciowych do budynkow. W sasiedztwie budynku
historycznego przy ulicy Heweliusza, dawnej willi dyrektora zaktadu, obowiazuje zachowanie dziedzinica
o nawierzchni pieszo-jezdnej. Sugerowany schemat przebiegu chodnikow, pasoéw zieleni przyulicznej oraz dziedzinca
przedstawiono na rysunku planu.
Na odcinku ,,bocznym” dopuszcza si¢ jednostronne prowadzenie chodnika min 2.0 m po stronie potnocno-
zachodniej, w pasie zieleni przyulicznej.
4. Dopuszcza sie realizacje wybranych odcinkéw chodnikow w formie taczenia ruchu pieszego i rowerowego.
5. Na odcinku ,,bocznym” dopuszcza si¢ realizacje zatok postojowych.
6. Oswietlenie jedno i dwustronne odpowiednio do zagospodarowania odcinka ,,gléwnego” i ,,bocznego”. Zaleca si¢
zastosowanie o$wietlenia na niskich stupach typu parkowego.
4 [1 KDW20 1. Przekréj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu.
przedtuzenie 2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna ok.20.0 m.
ulicy 3. Zagospodarowanie pasa drogowego asymetryczne
Jana z chodnikiem szerokosci ok. 3.0 m i $ciezkg rowerowq dwukierunkowg szerokosci 2.0 m po stronie zachodniej oraz
Heweliusza, pasem zieleni oddzielajacym jezdni¢ od chodnika .
projektowana  |4. Ustala si¢ nakaz bezkolizyjnego powiazania wszystkich czesci ogrodu botanicznego, co umozliwi prowadzenie
droga ulicy estakadg nad przej$ciem dla pieszych oraz drogg technologiczng /gospodarcza/.
wewngtrzna Optymalny rejon estakady jak na rysunku planu, ostateczng lokalizacje nalezy ustali¢ w oparciu o projekt budowlany
klasy drogowy z zachowaniem minimalnej szerokosci przejscia pod estakadg jak na rysunku planu.
dojazdowej 5. Rozgraniczenie / przebieg ogrodzen/ miedzy projektowana
ulicg a ogrodem botanicznym nalezy ustala¢ w oparciu o projekt budowlany drogowy ulicy 1 przyjete rozwigzania
uksztaltowania terenu.
6. Oswietlenie jednostronne, w pasie zieleni rozdzielajacej
jezdnie od chodnika. Wymagane stosowanie o$wietlenia na niskich stupach typu parkowego.
5 |2 KDW20 1. Przekréj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu.
projektowana  |2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia zmienna ok. 20.0 m wedlug rysunku planu.
droga 3. Zagospodarowanie pasa drogowego asymetryczne z zatokami postojowymi, chodnikiem szerokosci ok. 3.0 m
wewngtrzna 1 Sciezkg rowerowsg szerokosci 2.0 m po stronie potudniowej, w sasiedztwie zabudowy terenu UO 1. Postul.
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klasy stanowiska postojowe w ukladzie prostopadlym, rozdzielone zielenig wysoka $rednio co osiem stanowisk.
dojazdowej 4. Oswietlenie jednostronne rozmieszczone po stronie potudniowej. Wymagane stosowanie o$wietlenia na niskich
shupach typu parkowego.

6 [3KDW20 1. Przekréj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu.
projektowana  |2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia zmienna ok.15.0 — 20.0 m wedtug rysunku planu.

droga 3. Zagospodarowanie pasa drogowego asymetryczne z chodnikiem ok. 3.0 m przebiegajacym po stronie potudniowej
wewngtrzna i zatokg postojowq dla autokarow wycieczkowych /potrzeby parkingowe ogrodu botanicznego/ wraz z peronem po
klasy stronie pétnocnej.
dojazdowej 4. Dopuszczalna realizacja chodnika z dopuszczeniem ruchu rowerowego.
5. Oswietlenie jednostronne w pasie chodnikowym. Wymagane stosowanie o$wietlenia na niskich stupach typu
parkowego.
6. Projektowanie zagospodarowania tacznie z przyleglym terenem zieleni izolacyjnej ZI 11 ZI 2 oraz ulica KDW 15.
7 |KDW 15 1. Przekréj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu.
projektowana  |2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia 15.0 m.
droga 3. Wiaczenie 1 wylaczenie ulicy dojazdowej KDW 15 do ulicy Aleja Warszawska w formie zjazdu publicznego
wewngtrzna poprzez dodatkowy pas ruchu dla pojazdow skrecajacych w prawo.
klasy 4. Zagospodarowanie pasa drogowego asymetryczne
dojazdowej z chodnikiem szerokos$ci ok.3.0 m po stronie potudniowe;.

5. Dopuszczalne prowadzenie $ciezki rowerowej na terenie

przyleglej zieleni izolacyjnej ZI 1.

6. Oswietlenie jednostronne rozmieszczone po stronie potudniowej. Wymagane stosowanie o$wietlenia na niskich
shupach typu parkowego.

7. Projektowanie zagospodarowania tacznie z przyleglym terenem zieleni izolacyjnej ZI 1 1 ZI 2oraz ulica 3KDW 20.

8 |KDW 25 1. Przekréj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu. Ulica nieprzelotowa zakonczona placem zaprojektowanym
Projektowana |w formie placu miejskiego spetniajacego jednoczesnie warunki zawracania samochodow.
droga 2. Zagospodarowanie pasa drogowego w formie promenady z
wewngtrzna obustronnymi pasami zieleni 1 chodnikami oraz ze $ciezka rowerowa po stronie wschodniej. Postulowany chodnik po
klasy stronie wschodniej o szerokosci ok. 3.0 m.
dojazdowej 3. Oswietlenie projektowane indywidualnie dla calego zalozenia promenady i placow. Wymagane stosowanie
o charakterze  |o$wietlenia na niskich stupach typu parkowego lub w innych formach rozmieszczonych na elewacjach projektowane;j
promenady zabudowy.

4. Teren promenady wraz z placami ustalonymi na rysunku planu jest wyr6zniona przestrzenig publiczna, o ktorej
mowa w §8. Naklada to obowigzek projektowania kompleksowego z duzg dbaloscig o forme indywidualnych
rozwigzan, zastosowane materialy 1 bogactwo matej architektury.

9 [KP 1. Ciagi pieszo-jezdne o jednym lub dwoch pasach ruchu,

istniejace ciggi |w zalezno$ci od jego organizacji.

pieszo-jezdne |2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna ok. 7.0-15.0m wedtug rysunku planu.
3. Ciagi pieszo-jezdne moga prowadzi¢ jednoczesnie ruch rowerowy.

4. Oswietlenie na niskich shupach typu parkowego.

10 [K1, K2, K4, K5|1. K1 i K2 projektowane parkingi partii wejsciowej do zalozenia parkowego — ogrodu botanicznego 1 terenu

Istniejace Uniwersytetu Warminsko — Mazurskiego. Parkingi dwupoziomowe z dopuszczeniem w pierwszym etapie formy

i projektowane |jednopoziomowej, projektowane z wykorzystaniem istniejacej konfiguracji terenu. Pasy rozdzielajace miejsca

parkingi postojowe zagospodarowane zielenig niskg — do likwidacji z chwilg podjecia decyzji o budowie parkingu
wielopoziomowego.

2. K4 parking istniejacy w czesci adaptowany.

3. K5 projektowany parking przed zespolem zabudowy B ogrodu botanicznego. Dojazd do parkingu

z wykorzystaniem istniejacych ciaggéw pieszo-jezdnych. W zagospodarowaniu parkingu nalezy uwzgledni¢
zapewnienie dojazdu do terenu infrastruktury technicznej NO / przepompowni $ciekOw.

4. Wewngtrzna struktura zagospodarowania terenu, pokazana na rysunku planu — postulowana z rekomendacjg
wykorzystania w projekcie realizacyjnym.

11 [K6 Zesp6t zabudowy garazowej przynalezny funkcjonalnie do sasiedniej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
polozonej poza granicami planu. Przeksztalcenia w zagospodarowaniu i zabudowie w zakresie dopuszczalno$ci
okreslonej w pojeciu ,,zabudowa adaptowana” §2 pkt 8ust 4a.

W zagospodarowaniu terenu obowigzuje zasada zachowania przejazdu kolowego 1 dojscia pieszego oraz
infrastruktury do terenu K 7.

12 K7 Zespot zabudowy garazowej. Zakres przeksztalcen istniejacego zagospodarowania 1 zabudowy ograniczony do
utrzymania obiektow w obecnym stanie technicznym.

§ 11. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1. W granicach planu kazda dziatka budowlana przeznaczona pod zabudowg budynkami o funkcji zwigzanej
zpobytem ludzi powinna mie¢ mozliwos¢ przylaczenia do zewngtrznych sieci elektroenergetycznych,
wodociaggowych i kanalizacji sanitarnej.
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2.Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ stosowania indywidualnych uj¢¢ wody, zbiornikdw
bezodptywowych na gromadzenie $ciekow sanitarnych iindywidualnych oczyszczalni $ciekow sanitarnych.
Dopuszcza si¢ lokalizacje punktow czerpania wody z wod powierzchniowych do celow przeciwpozarowych,
technologicznych i porzadkowych.

3. Zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy z sieci cieplnej lub realizowane indywidualnie, w oparciu
0 gaz ziemny, olej opatowy, drewno, energi¢ elektryczna lub odnawialne zrodta energii, za wyjatkiem elektrowni
wiatrowych.

4. Plan ustala zaopatrzenie w wode planowanej zabudowy na terenach UO1, UO2, UO3, UO4, UOS oraz
zabudowy projektowanej w wyznaczonych rejonach na terenie Z-OB zistnigjacej sieci wodociagowe] w ulicy
Warszawskiej. Na pozostatych terenach adaptuje si¢ istniejacy system zaopatrzenia w wode. Docelowo nalezy
dazy¢ do spierscieniowania projektowanego i istniejacego systemu zaopatrzenia w wodg.

5. Zaopatrzenie ogrodu botanicznego w wodg do celow technologicznych z istnicjacej lub projektowanej sieci
wodociggowej lub wod powierzchniowych W1 i W2.

6. Odprowadzenie sciekéw deszczowych:

l)wprowadza si¢ nakaz odprowadzania Sciekdw deszczowych z istniejacych i projektowanych powierzchni
szczelnych ulic, placow iparkingdw do sieci kanalizacji deszczowe] poza wyjatkami okreslonymi ponizej
w punkcie 2),

2)$cieki deszczowe z terendw oznaczonych symbolami odUO1 do UOS i cz. UO6 oraz ulic KDW25, 1IKDW?20,
2KDW20 , po uprzednim oczyszczeniu winny by¢ odprowadzane do zbiornika wodnego W2. Stopien
oczyszczenia tych Sciekdw powinien by¢ zgodny z przepisami odrgbnymi. Dla wylotu usytuowanego w czgsci
ponocno-wschodniej zbiornika W2 zaleca si¢ zastosowanie dodatkowo podczyszczalni sciekdw deszczowych
o ile specjalistyczny plan zagospodarowania ogrodu botanicznego bedzie tego wymagatl.

7. Odprowadzenie $cickow sanitarnych. Plan wprowadza zasad¢ odprowadzenia $cickow sanitarnych zjego
obszaru do migjskiej kanalizacji sanitarnej. Scieki z pétnocnej czgsci obszaru planu grawitacyjnie do kolektora
sanitarnego w ulicy Aleja Warszawska i przepompowni przy ulicy Galczynskiego, a $cieki z poludniowej czgsci
obszaru objetego planem - do istnigjacej przepompowni,a nast¢pnie do systemu kanalizacji miejskie;.

8. Zaopatrzenie w gaz przewodowy. Adaptuje si¢ istniejacy w granicach planu uktad sieci gazowej niskiego
i $redniego ci$nienia:

1)istnieja techniczne mozliwosci zasilenia z sieci gazowe]j odbiornikdw gazowych na terenach w granicach planu
— zgodnie z warunkami technicznymi i ekonomicznymi okreslonymi przez operatora sieci,

2)nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od istniejacej sieci gazowej na
podstawie odpowiednich przepiséw

3)dopuszcza si¢ przebudowe istnigjacej sieci gazowej z kolidujacymi obiektami kosztem i staraniem Inwestora na
warunkach podanych przez operatora sieci.

9. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna i sieci telekomunikacyjne:

Dlinie telekomunikacyjne ienergetyczne w granicach planu nalezy projektowa¢ jako podziemne
z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne i tereny zieleni.

2)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej ienergetycznej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe,

3)w przypadku kolizji projektowanych obiektdw z istniejacymi liniami lub urzadzeniami telekomunikacyjnymi
ienergetycznymi nalezy je przebudowac idostosowaé do projektowanego zagospodarowania, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami, normami i warunkami przebudowy,

4)catos¢ kosztow zwigzanych z przebudowq i zabezpieczeniem istniejacych urzadzen i linii telekomunikacyjnych
1 energetycznych ponosi Inwestor.

10. Realizacje zewnetrznych sieci iurzadzen technicznych uzbrojenia terenu wraz z przytaczeniami dziatek
budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, energi¢ cieplna igaz przewodowy zapewniaja
odpowiednio wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne w trybie okreslonym przepisami prawa energetycznego.

11. Ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej sa tereny w liniach
rozgraniczajacych ulic i ciagéw pieszych oraz tereny zieleni.
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12. Zapewnienie technicznych paséw eksploatacyjnych dla istniejacego i projektowanego uzbrojenia jest
obowiazujace dla calego planu. Przebieg sieci, lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i szerokosci pasow
eksploatacyjnych sieci uscislic na etapie projektu budowlanego na podstawie warunkow wydanych przez
dysponenta sieci. Zapewnienie pasow eksploatacyjnych obowiazuje rdéwniez przy projektowaniu irealizacji
trwatych elementow zagospodarowania terenu w postaci: tarasoOw, malej architektury, urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, ogrodkow kawiarnianych, itp. na terenach zieleni.

§ 12. Zasady tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow

1. Do czasu realizacji planowanego przeznaczenia terenu ustala si¢ jego wykorzystanie zgodnie ze stanem
obecnym.

2. Dopuszcza sig, w wyjatkowych sytuacjach lokalizacj¢ obicktow tymczasowych oraz tymczasowe
uzytkowanie terenu, o ile:

- nie spowoduje to blokady w realizacji planu i kosztéw dodatkowych przy udostgpnianiu terenu dla realizacji
planu,

- koniecznos¢ ich lokalizacji zwigzana jest z realizacja inwestycji przewidzianych w planie — zaplecze budowy.

§ 13. Ustalenia szczegélowe dla poszczegdélnych terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami

L.p. [SYMBOL, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
PRZEZNACZENIE
TERENU

1 UO01 funkcja 1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
podstawowa : a) zabudowa projektowana o maksymalnej wysokosci 3 kondygnacje nadziemne,

ustugi szkolnictwa |b) linie zabudowy nieprzekraczalne i obligatoryjne jak na
wyzszego 1 nauki; |rysunku planu,

funkcja ¢) pozostale nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ jako tozsame z liniami rozgraniczajacymi,
uzupelniajaca : d) architektura projektowanej zabudowy winna w zakresie uzytych materialéw budowlanych /wykonczeniowych/

ushugi nieucigzliwe, |[nawigzywac do zabudowy sasiedniej — obowigzuje uzycie czerwonej cegly w elewacji 1 dachéwek ceramicznych
handel, gastronomia |w przypadku dachoéw stromych,

na potrzeby ¢) nie ustala si¢ formy dachu

studentow/ f) zabudowa calego kwartalu UO1 winna stanowi¢ calo$¢ kompozycyjna, plan dopuszcza taczniki projektowanej
uzytkownikow teren|zabudowy z zabudowa na terenie UO 2,

g) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ powigzanie z terenem zieleni ZI 3, stanowigcym przestrzen
publiczna,

h) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy stanowiacg nie wigcej niz 45% powierzchni dziakki,
powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% dziatki,

1) dopuszcza si¢ niwelacje nasypow sztucznych o ile wynika to z kompozycji przestrzennej zabudowy,

2. Zasady obshugi w zakresie komunikacii

a) obstuge komunikacyjng zapewnia projektowana ulica 2 KDW20,

b) powigzania z ukladem zewngtrznym poprzez polaczenie w/w ulicy z ulicg Jana Heweliusza oraz projektowana
ulicg 3 KDW 20,

¢) niezbedne miejsca postojowe w ilo$ci co najmniej 7 miejsc na 100 studentéw 1 20 m.p.na 100 pracownikow
nalezy zrealizowac:

-w zatokach postojowych przy ulicy 2 KDW20,

-na parkingach K11K2,

-na terenach UO 1, a w tym w garazach wielostanowiskowych wbudowanych w zabudowe /podziemne,
nadziemne/.

3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Realizacje obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy skoordynowaé z uzbrojeniem terenu w infrastrukture
techniczng:

a) woda - z komunalnej sieci wodociggowe;.

b) gaz - z sieci gazowej.

c¢) ogrzewanie — z sieci cieplnej lub w oparciu o gaz, olej opalowy, drewno, energi¢ elektryczng lub odnawialne
zrodla energii.

d) $cieki sanitarne - nakaz odprowadzenia do komunalnej kanalizacji sanitarnej.

Obowigzuje nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych

z istniejacych 1 projektowanych powierzchni utwardzonych ulic, placow 1 parkingdéw do sieci oraz

¢) stosowania kanalizacji deszczowej;
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a takze

f) zalecenie miejscowej retencji wod opadowych oraz miejscowego zagospodarowania wod opadowych

z pozostatych powierzchni. Stoshy;pien oczyszczania $ciekow deszczowych odprowadzanych do odbiornikéw
powinien by¢ zgodny z wlasciwymi przepisami odrgbnym

4. Zasady scalania 1 podzialu nieruchomosci

a) dopuszcza si¢ podzial terenu jezeli cechy geometryczne wydzielonych dzialek pozwalaja na samodzielng
zabudowe, obstuge komunikacjq 1 infrastruktura techniczng oraz jezeli dzialki te nie bedq mniejsze niz 2000m?,
b) wprowadza si¢ zakaz innych podzialéw z wyjatkiem:

- podzialow w celu wydzielenia dojazdow wewnetrznych i pasow eksploatacyjnych infrastruktury techniczne;,
- podziatu terenu zagospodarowanego wg ustalen planu, w przypadku koniecznos$ci wydzielenia wlasnosci
poszczegblnych obiektow.

U02,U003,U04,
UOS5 funkcja
podstawowa :
ushugi szkolnictwa
wyzszego 1 nauki,

funkcj
uzupelniajaca :
ustugi nieucigzliwe,
obiekty tacznosci
publiczne;,
gastronomia,
handel,

kluby w wielkos$ci
wynikajacej z liczby
studentow

1. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu .

a) zabudowa projektowana o maksymalnej wysokosci 3 kondygnacje nadziemne,

b) obligatoryjne linie zabudowy jak na rysunku planu,

¢) pozostale nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ jako tozsame z liniami rozgraniczajacymi,

d) architektura projektowanej zabudowy winna skalg 1 materialami budowlanymi nawiazywac¢ do zabudowy
sgsiedniej obowigzuje uzycie czerwonej cegly w elewacji i dachowek ceramicznych w przypadku dachow
stromych,

nie ustala si¢ formy dachu,

e) na kazdym z terenow wskazana jest realizacja jednego

zintegrowanego kompleksu zabudowy,dopuszczalne sg

aczniki projektowanej zabudowy taczace obiekty na terenach UO 2, UO 3, UO 4, UO 5,

f) zabudowa calego zespotu UO2, UO3, UO4, UOS5 winna stanowi¢ calos¢ kompozycyjng, wymagana koncepcja
urbanistyczno- architektoniczna obejmujaca w/w tereny i przestrzen publiczng ulicy KDW25, placu spotkan oraz
teren zieleni ZI 3,

g) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac 40 %

powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna

nie powinna by¢ mniejsza niz 30%,

2. Zasady obstugi w zakresie komunikacji

obstuge komunikacyjng zapewnia ulica KDW25 pelnigca

roéwnoczesnie role promenady,

powigzania z ukladem zewnetrznym poprzez polaczenie

w/w ulicy z ul Warszawska poprzez KDW20, KDW15 1

ulice J. Heweliusza,

miejsca postojowe w ilosci okreslonej w §10 pkt.5 nalezy zrealizowa¢ w zatokach postojowych przy ul. KDW20
oraz na parkingach K1 1 K2, a takze na terenach UO 2,

UO 3,U0 4, UO 5 w garazach wielostanowiskowych

wbudowanych w zabudowe.

3. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

Realizacje obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy skoordynowaé z uzbrojeniem terenu w infrastrukture
techniczng:

a) woda - z komunalnej sieci wodociggowe;.

b) gaz - z sieci gazowej.

c¢) ogrzewanie — z sieci cieplnej lub w oparciu o gaz, olej opalowy, drewno, energi¢ elektryczng lub odnawialne
zrodla energii.

d) $cieki sanitarne - nakaz odprowadzenia do komunalnej kanalizacji sanitarnej.

¢) nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych z projektowanych powierzchni utwardzonych ulic, placow

1 parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej;

f) zaleca sie stosowanie miejscowej retencji wod opadowych oraz miejscowe zagospodarowanie wod opadowych
z pozostatych powierzchni. Stopien oczyszczania $ciekow deszczowych odprowadzanych do odbiornikow
powinien by¢ zgodny z wlasciwymi przepisami odrgbnym

4. Zasady scalania 1 podzialu nieruchomosci

a) dopuszcza si¢ podzial terenu jezeli cechy geometryczne wydzielonych dzialek pozwalaja na samodzielng
zabudowe, obstuge komunikacjq 1 infrastruktura techniczng oraz jezeli dzialki te nie bedq mniejsze niz 2000m?,
b) wprowadza si¢ zakaz innych podzialéw z wyjatkiem:

- podzialow w celu wydzielenia dojazdow wewnetrznych i pasow eksploatacyjnych infrastruktury techniczne;,
- podziatu terenu zagospodarowanego wg ustalen planu, w przypadku koniecznos$ci wydzielenia wlasnosci
poszczegblnych obiektow.

3]

UO6 funkcija

1. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu

podstawowa :
ushugi szkolnictwa

wyzszego 1 nauki

funkci
uzupelniajaca :

a) zabudowa istniejaca adaptowana z mozliwoscig przeksztalcen zgodnych z ustaleniami planu,

b) dla zabudowy projektowanej plan ustala maksymalng wysokos¢ 3 kondygnacje,

c) linie zabudowy jak na rysunku planu,

d) czes¢ terenu jest w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow, obowiazujq ustalenia okreslone w § 6,

e) architektura projektowanej zabudowy oraz ewentualna przebudowa zabudowy istniejacej winna nawigzywac
forma, detalem 1 materialami do historycznej zabudowy sasiedniej przy ulicy J. Heweliusza.
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ushugi zwigzane
z funkcjonowaniem

2. Zasady obslugi w zakresie komunikacii

ogrodu a) obstuge komunikacyjng zapewni ulica J. Heweliusza oraz projektowane jej przedtuzenie w kierunku
botanicznego zachodnim,
b) powigzania zewnetrzne poprzez ulice J. Heweliusza KDW do ulicy Warszawskie;j,
¢) niezbedne miejsca postojowe w ilosci co najmniej 7 m.p. na 100 studentéw oraz 20 m.p. na 100 pracownikéw
nalezy zapewni¢ na parkingu K4,
3. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
Realizacje obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy skoordynowaé z uzbrojeniem terenu w infrastrukture
techniczng:
a) woda - z komunalnej sieci wodociggowe;.
b) gaz - z sieci gazowej.
¢) ogrzewanie —z sieci cieplnej lub w oparciu o gaz, olej opalowy, drewno, energi¢ elektryczng lub odnawialne
zrodla energii.
d) $cieki sanitarne - nakaz odprowadzenia do komunalnej kanalizacji sanitarnej.
e) nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych z istniejacych 1 projektowanych powierzchni utwardzonych ulic,
placow 1 parkingdw do sieci kanalizacji deszczowe;;
f) zaleca sie stosowanie miejscowej retencji wod opadowych oraz miejscowe zagospodarowanie wod opadowych
z pozostatych powierzchni. Stopien oczyszczania $ciekow deszczowych odprowadzanych do odbiornikow
powinien by¢ zgodny z wlasciwymi przepisami odrgbnymi.
4. Zasady scalania 1 podzialu nieruchomosci
Wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami
z wyjatkiem:
- podzialow w celu wydzielenia dojazdow wewnetrznych i pasow eksploatacyjnych infrastruktury techniczne;,
podziatu terenu zagospodarowanego wg ustalen planu w przypadku konieczno$ci wydzielenia wlasno$ci
poszczegblnych obiektow.
[4] |UOT7 funkcja 1. Zasady ksztaltowania i rehabilitacji zabudowy oraz zagospodarowania terenu
podstawowa : a) zabudowa istniejgca adaptowana,
ustugi szkolnictwa |b) teren w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow obowiazujq ustalenia okreslone w § 6,
wyzszego 1 nauki, |c) wprowadza si¢ nakaz usunigcia dysharmonijnych obiektow gospodarczych,
d) w zagospodarowaniu terenu wprowadza si¢ zasad¢ maksymalnego zachowania istniejacego zadrzewienia
funkcj z zastrzezeniem okreslonym w § 6 ,
uzupelniajaca : e) plan nakazuje ochrong i rehabilitacje istniejacych budynkow historycznych ( poczty 17 willi dyrektora™)
ushugi nieucigzliwe, |wskazanych na rysunku planu, postuluje zmiang funkcji mieszkalnej na ustugows zwigzana z funkcja ogrodu
poczta, botanicznego.
administracja
2. Zasady obstugi w zakresie komunikacji
a) obstuga komunikacyjna z ulicy J. Heweliusza,
b) niezbedne miejsca postojowe w ilosci 7/ 100 studentow, 20/ 100 pracownikéw nalezy zapewnic:
w granicach dzialki na adaptowanych parkingach,
na parkingu K3.
3. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
Realizacje obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy skoordynowaé z uzbrojeniem terenu w infrastrukture
techniczng:
a) woda - z komunalnej sieci wodociggowe;.
b) gaz - z sieci gazowej.
c¢) ogrzewanie — z sieci cieplnej lub w oparciu o gaz, olej opalowy, drewno, energi¢ elektryczng lub odnawialne
zrodla energii.
d) $cieki sanitarne - nakaz odprowadzenia do komunalnej kanalizacji sanitarnej.
e) nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych z istniejacych 1 projektowanych powierzchni utwardzonych ulic,
placow 1 parkingdw do sieci kanalizacji deszczowe;;
f) zaleca sie stosowanie miejscowej retencji wod opadowych oraz miejscowe zagospodarowanie wod opadowych
z pozostatych powierzchni. Stopien oczyszczania $ciekow deszczowych odprowadzanych do odbiornikow
powinien by¢ zgodny z wlasciwymi przepisami odrgbnymi
4. Zasady scalania 1 podzialu nieruchomosci
wprowadza si¢ zakaz podzialu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomo$ciami
z wyjatkiem:
- podzialow w celu wydzielenia dojazdow wewnetrznych i pasow eksploatacyjnych infrastruktury techniczne;,
podzialu terenu zagospodarowanego wg ustalen planu w przypadku konieczno$ci wydzielenia wlasnosci
poszczegbdlnych obiektow.
[5] |UO8 funkcja 1. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu
podstawowa : a) zabudowa adaptowana z mozliwo$cia uzupelnienia,

ushugi szkolnictwa
wyzszego 1 nauki

b) teren w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, obowigzuja ustalenia okreslone w § 6,
c) dla nowej zabudowy linie rozgraniczajace jak na rysunku planu.
d) architektura nowej zabudowy nawiazujaca do zabudowy historycznej przy ulicy Prawochenskiego
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funkcj
uzupelniajaca :
ushugi nieucigzliwe
towarzyszace
funkcji

ushug szkolnictwa
wyzszego 1 nauki
(adaptowany zaklad
poligraficzny)

1 Heweliusza.

2. Zasady obslugi w zakresie komunikacji

a) obstuge komunikacyjna zapewnia ulica J. Heweliusza

b) powigzania z ukltadem zewnetrznym poprzez ulice J. Heweliusz do ulicy Warszawskiej,

¢) niezbedne miejsca postojowe w ilosci 10/100 studentéw oraz 20/100 pracownikéw nalezy zapewni¢ na
parkingu K4

3. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

Realizacje obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy skoordynowaé z uzbrojeniem terenu w infrastrukture
techniczng:

a) woda - z komunalnej sieci wodociggowe;.

b) gaz - z sieci gazowej.

c¢) ogrzewanie — z sieci cieplnej lub w oparciu o gaz, olej opalowy, drewno, energi¢ elektryczng lub odnawialne
zrodla energii.

d) $cieki sanitarne - nakaz odprowadzenia do komunalnej kanalizacji sanitarnej.

e) nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych z istniejacych 1 projektowanych powierzchni utwardzonych ulic,
placow 1 parkingdw do sieci kanalizacji deszczowe;;

f) zaleca sie stosowanie miejscowej retencji wod opadowych oraz miejscowe zagospodarowanie wod opadowych
z pozostatych powierzchni. Stopien oczyszczania $ciekow deszczowych odprowadzanych do odbiornikow
powinien by¢ zgodny z wlasciwymi przepisami odrgbnymi

4. Zasady scalania 1 podzialu nieruchomosci

wprowadza si¢ zakaz podzialu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomo$ciami
z wyjatkiem:

- podzialow w celu wydzielenia dojazdow wewnetrznych 1 pasow eksploatacyjnych infrastruktury technicznej
podziatu terenu zagospodarowanego wg ustalen planu w przypadku konieczno$ci wydzielenia wlasno$ci
poszczegblnych obiektow.

[6] |US1 funkcja 1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

podstawowa : a) zabudowa adaptowana,

ushugi sportu b) obowiazuje utrzymanie obecnego stosunku powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej do

i rekreacji zwigzane |powierzchni dziatki.

z wodag
2. Zasady obshugi w zakresie komunikacji:

funkcj a) obstuge komunikacyjng zapewnia cigg pieszojezdny od ulicy Prawochenskiego,

uzupelniajaca : b) powigzania zewnetrzne poprzez ulice Prawochenskiego 1J. Heweliusza z ulica Warszawska,

ushugi gastronomii
3. Zasadu obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
Obiekty przeznaczone na pobyt ludzi nalezy skoordynowaé z uzbrojeniem terenu w infrastrukture:
a) woda - z komunalnej sieci wociggowe).
b) gaz - z sieci gazowej.
c) ogrzewanie - z sieci cieplnej lub w oparciu o gaz, olej opatlowy, drewno, energi¢ elektryczng lub odnawialne
zrodla energii.
d) $cieki sanitarne - nakaz odprowadzenia do komunalnej kanalizacji sanitarnej.
e) nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych z istniejacych 1 projektowanych powierzchni utwardzonych ulic,
placow 1 parkingdw do sieci kanalizacji deszczowe;.
f) zaleca sie stosowanie miejscowych retencji wod opadowych oraz miejscowe zagospodarowanie wod
opadowych z pozostalych powierzchni. Stopien oczyszczania $ciekéw deszczowych odprowadzanych do
odbiornika powinien by¢ zgodny z wlasciwymi przepisami odregbnymi.
4. Zasady scalania 1 podzialu nieruchomosci
Wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosci
w zyjatkiem:
- podzialow w celu wydzielenia dojazdow wewnetrznych 1 pasow eksloatacyjnych infrastruktruy techniczne;j
- podziatu terenu zagospodarowania wg ustalen planu w przypadku konieczno$ci wydzienia wlasnosci
poszczegblnych obiektow.

7 US2 funkcija 1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

podstawowa :
tereny sportu

i rekreacji zwigzane
ze

sportami wodnymi

a) plan ustala odtworzenie funkcji przystani wodnej tj. przechowywania, wypozyczania, konserwacji sprzetu
wodnego, utrzymania bezpieczenstwa na wodzie, malej gastronomii oraz organizacji miejsc piknikowych

i matych boisk,

b) istniejacy hangar w ztym stanie technicznym przeznacza si¢ do wyburzenia,

¢) realizacja nowej zabudowy z nastgpujacymi warunkami:

- powierzchnia zabudowy nie przekroczy 20% pow. dzialki, a powierzchnia biologicznie czynna nie bedzie
mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

- zabudowa nie przekroczy dwoch kondygnacji w przypadku dachu ptaskiego 1 1,5 w przypadku dachu stromego,
- ustala si¢ obowiazek zastosowania czerwonej cegly w elewacji budynku i1 dachéwki ceramicznej w przypadku
dachow stromych,

- sposob realizacji zabudowy nie spowoduje zniszczenia naturalnych skarp nadjeziornych,

- zagospodarowanie terenu z maksymalnym poszanowaniem istniejacego zadrzewienia i roslinnosci stabilizujacej
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skarpy,
- projekt zagospodarowania bedzie zapewnial dostepnos¢ dla niepelnosprawnych.

2. Zasady obslugi w zakresie komunikacii

a) obstuga komunikacyjna posrednio z ulicy KDW?25 poprzez ciagi pieszo-jezdne dostosowane do przeniesienia
sporadycznego ruchu pojazdow obstugujacych przystan,

b) dla uzytkownikow dostepnos$é wylacznie piesza.

3. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

Realizacje obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy skoordynowaé z uzbrojeniem terenu w infrastrukture
techniczng:

a) woda - z komunalnej sieci wodociggowe;.

b) gaz - z sieci gazowej.

c¢) ogrzewanie — z sieci cieplnej lub w oparciu o gaz, olej opalowy, drewno, energi¢ elektryczng lub odnawialne
zrodla energii.

d) $cieki sanitamne - nakaz odprowadzenia do komunalnej kanalizacji sanitarnej poprzez lokalng przepompowni¢
i system projektowany dla terenow UO1-UOS.

e) zaleca si¢ miejscowe zagospodarowanie wod opadowych. Stopien oczyszczania $ciekow deszczowych
odprowadzanych do odbiornikow powinien by¢ zgodny z wlasciwymi przepisami odrebnymi.

4. Zasady scalania 1 podzialu nieruchomosci

a) wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomos$ciami z wyjatkiem:

- podzialow w celu wydzielenia dojazdow wewnetrznych i pasow eksploatacyjnych infrastruktury techniczne;,
- podziatu terenu zagospodarowanego wg ustalen planu w przypadku konieczno$ci wydzielenia wlasno$ci
poszczegblnych obiektow.

[8] |NO obiekt 1) Istniejaca przepompownia $ciekoéw adaptowana.
infrastruktury Odprowadzenie $ciekow do istniejacego systemu kanalizacji sanitarne;.
techniczne;j

§ 14. Zadania dla realizacji celow publicznych.

1. W granicach planu zadaniami realizacji celow publicznych w rozumieniu przepisow art.2.pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i art.6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami sa:

l)wydzielanie gruntdéw i budowa drog publicznych /o ile ulice stang si¢ drogami gminnymi/,

2)budowa zewnetrznych sieci iurzadzen technicznego uzbrojenia terenu w zakresie zaopatrzenia w wode
i energi¢ oraz odprowadzenie Scieckdw sanitarnych i wod opadowych,

3)ochrona nieruchomosci stanowiacych dobra kultury w rozumieniu przepisdw o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami, dotyczy obszaru wpisanego do rejestru zabytkow.

4)budowa panstwowych szkot wyzszych, dotyczy to terenéw oznaczonych symbolem UO ijest zadaniem
ponadlokalnym,

5)ochrona zagrozonych wyginigciem gatunkow roslin poprzez realizacj¢ ogrodu botanicznego, teren oznaczony
symbolem Z-OB, zadanie o znaczeniu ponadlokalnym,

6)potencjalnym zadaniem jest budowa urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej jako tacznosci publiczne;j.

2. Udziat gminy m. Olsztyn w finansowaniu w/w zadan bedzie okre§lony wlasciwymi uchwatami Rady Miasta
Olsztyn w trybie przepiséw o finansach publicznych, stosownie do mozliwosci budzetowych.

§ 15. Stawki dla naliczania oplat planistycznych.

Zgodnie z art. 15, ust.2, pkt 12 i art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala
si¢ dla poszczegdlnych terendw, stawke jednorazowej oplaty wnoszonej na rzecz gminy, okreslona procentowo
w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu (optata nie dotyczy terendw
bedacych wlasnoscia gminy Olsztyn):

-UO tereny o funkcji ustug szkolnictwa wyzszego i nauki. 30 %
-US tereny sportu i rekreacji 30 %

-Z-OB. tereny zieleni parkowej / ogrod botaniczny 30 %

- ZP tereny zieleni urzadzonej / parkowej nie ustala si¢

-ZI tereny zieleni izolacyjnej nie ustala si¢
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-KDW tereny komunikacji, drogi wewngtrzne nie ustala si¢
-K parkingi
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Olsztyn.

§ 17. Prezydent Miasta Olsztyn przechowuje iudostgpnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie
stosowne wypisy 1 Wyrysy.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego i1 podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Olsztyn.

Przewodniczacy Rady

Jan Tandyrak
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VII/60/11
Rady Miasta Olsztyn

z dnia 11 marca 2011 r.

Zalacznikl.jpg

WARSZAWSKA KOSZARY MPZP zalacznik 1 Page 01
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Zatacznik Nt 1.1 do Uchwaly Nr VII/60/11
Rady Miasta Olsztyn

z dnia 11 marca 2011 r.

Zalacznikl1.1 jpg

WARSZAWSKA KOSZARY MPZP zalacznik 1 Page 02
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Zatacznik Nt 1.2 do Uchwaly Nr VII/60/11
Rady Miasta Olsztyn

z dnia 11 marca 2011 r.

Zalacznik1.2 jpg

WARSZAWSKA KOSZARY MPZP zalacznik 1 Page 03
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