UCHWALA NR VI1I/62/11
RADY MIASTA OLSZTYN

z dnia 11 marca 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w poludniowej cz¢sci dzielnicy Redykajny w Olsztynie”, przy ulicy Zbiczej.

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2003r. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z2005r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r.
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474. Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871), Rada Miasta Olsztyn
uchwala, co nastg¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy porzadkowe

§1.

1. Uchwala si¢ ,Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w potudniowe;
czesci dzielnicy Redykajny w Olsztynie przy ulicy Zbiczej”, zwany dalej planem. Plan otrzymuje nazwe
"REDYKAIJNY - ZBICZA".

2. Plan sktada si¢ znastepujacych elementow podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaly,

2) rysunku planu wskali 1:1000 stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty ibedacego jego
integralna czgscia, rysunek planu sporzadzony jest w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej,

3) stwierdzenia zgodnos$ci planu z ustaleniami studium, stanowiacego zatacznik nr 2 do uchwaty,
4) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zalacznik nr 3 do uchwaty,

5) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 4 do uchwatly.

§2.

1. Przedmiot i granice planu okresla UCHWALA NR LVIII/671/10 Rady Miasta Olsztyn z dnia 24 lutego
2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w potudniowej czgsci dzielnicy Redykajny w Olsztynie przy ulicy
Zbiczej.

2. Rysunek planu obowigzuje w nast¢pujacym zakresie jego ustalen :

1) granic planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,
3) symboli oznaczajacych funkcje terenu,
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
5) oznaczen terendw na cele zabudowy o okreslonych funkcjach,
6) oznaczenie terendw przeznaczonych na cele: drog dojazdowych, terenow zieleni,
7) oznaczenie rejonu ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
3. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty:

1) uslugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumieC: ushugi handlu, gastronomii, administracji
1 bezpieczenstwa publicznego, lacznosci, informacji, nauki io$wiaty, ochrony zdrowia i opieki
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spotecznej, kultu religijnego, kultury i rozrywki, ustugi turystyczne, hotelarskie, rekreacji i sportu, biur
komercyjnych, bankéw iinnych o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci,
ktorych funkcjonowanie:

a) nic powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych oddziatywan na $rodowisko poza zajmowanym terenem inwestycji, W rozumieniu
przepiséw ochrony srodowiska,

b) nie jest zrodtem uciazliwych lub szkodliwych odpadow,

¢) ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terendw sasiadujacych np.
przez emisj¢ nieprzyjemnych zapachow, dymow, sktadowanie nieestetycznych odpadow na otwartej
przestrzeni,

2) przeznaczenie podstawowe — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore jest przewazajace na
danym terenie, zarowno w zakresie powierzchni zabudowy jak i kubatury,

3) przeznaczenie dopuszczalne — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre uzupehia funkcje
podstawowa, stanowiac mniej niz potowe projektowanej kubatury i powierzchni zabudowy,

4) zabudowa adaptowana— oznacza mozliwos¢: zachowania stanu istnicjacego zabudowy,
przystosowanie obiektu do potrzeb uzytkownika (przebudowe, rozbudowe obiektu, zmiang sposobu
jego uzytkowania) lub rozbiorke i realizacj¢ nowej zabudowy, przy spelieniu wymogdw dotyczacych
funkcji terenu 1izasad jego zabudowy i zagospodarowania, okreslonych w ustaleniach niniejszej
uchwaly,

5) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia ziemna urzadzona
w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachdow z taka
nawierzchnig , nie mniej jednak niz 10 m2, oraz wodg powierzchniowg na tym terenie,

6) kondygnacja nadziemna — kondygnacja, ktorej gorna powierzchnia stropu nad piwnica lub warstwy
wyroéwnawczej podlogi na gruncie znajduje si¢ w poziomie lub powyzej poziomu projektowanego lub
urzadzonego terenu,

7) powierzchnia zabudowy — okreslona procentowo powierzchnia dziatki zabudowana obiektami
kubaturowymi,

8) nieprzekraczalna linia zabudowy jest to linia poza ktéra nie mozna sytuowaé obiektow
kubaturowych; lini¢ t¢ moga przekracza¢ balkony, tarasy, schody zewnetrzne, wykusze tych obiektow,
jednak nie wigcejnizo 1,3 m .

9) wysokos$¢ zabudowy — jest to wysokos¢ mierzona od poziomu terenu przylegajacego do budynku przy
gléwnym wejsciu do budynku, do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu lub tez wysokos¢
zabudowy okre$lona liczba kondygnacji nadziemnych,

10) zabudowa nowoprojektowana — obejmuje obickty w catosci nowe oraz rozbudowe¢ kubatury
obiektow istniejacych.

11) urzadzenia rekreacyjno-sportowe — oznaczaja pola gier np. siatkowka, koszykdwka, szachy polowe,
ringo, mini golf itp., urzadzenia placéw zabaw i rekreacji dla dzieci, a takze przeznaczone do jazdy na
rowerze, rolkach.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne planu

§3.
1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenow:
1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) KD — teren przeznaczony na komunikacje¢ — droga dojazdowa,
3) ZI - zielen o funkcjach izolacyjnych,
4) LS — las,
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§4.

Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania przestrzeni publicznej oraz zasady
tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i uzytkowania terendw.

1. W granicach planu zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami dotyczacymi:
1) przeznaczenia wydzielonych obszardw o oznaczeniu MN pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinna,

2) sposobow zagospodarowania terenu przeznaczonego na komunikacje¢, oznaczonego w rysunku planu
symbolem KD ,

3) sposobdw zagospodarowania i ochrony terenow zieleni, oznaczonych w rysunku planu symbolem ZI ,

4) sposobow  zagospodarowania iochrony terenow le$nych, oznaczonych wrysunku planu
symbolami LS ,

2. Przestrzen publiczna w obrgbie planu stanowi teren przeznaczony pod komunikacje KD .

3. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem zaplecza budowy oraz obiektow i urzadzen infrastruktury.

§5.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Na obszarze objetym planem wskazuje si¢ nast¢pujace tereny podlegajace ograniczeniom dopuszczalnego
poziomu halasu z tytulu przepiséw ochrony srodowiska:

1) dla terendw MN , jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Dla terenow przeznaczonych do zainwestowania zabudowa wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia Sciekow
sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zuwzgl¢dnieniem ustalen zawartych w § 10 niniejszej
uchwaty.

3. Nakazuje si¢ odprowadzenie S$ciekéw deszczowych zutwardzonych szczelnych powierzchni ulic
i parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej zuwzglednieniem ustalen zawartych w § 10. Zaleca si¢
migjscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozostatych powierzchni.

4. Zasady dotyczace gromadzenia odpadoéw komunalnych okreslaja wlasciwe uchwaty Rady Miasta Olsztyn
w sprawie ustalenia szczegdtowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Olsztyn.

5. Dla terendéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowa ustala si¢ minimalny procent powierzchni
aktywnej biologicznie, okreslony indywidualnie dla poszczegdlnych terenéw w odpowiednich zapisach
zawartychw § 11.

6. W granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia nalezy
uktada¢ doziemnie, aurzadzenia telekomunikacyjne i elektroenergetyczne nalezy realizowaé jako
naziemne lub wbudowane w zabudowe.

7. Wyklucza si¢ stosowanie do celow grzewczych wegla i paliw weglopochodnych.

8. Szczegdlowe zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu dla terenéw zieleni oznaczonych
symbolem ZI , LS okreslono w § 11, w odpowiednich kartach terenu ZI , LS .

9. Tereny lesne oznaczone symbolem LS podlegaja ochronie zgodnie z zapisami ustawy o lasach oraz
zgodnie z zapisami przepisow o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

§6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;.

1. W granicach obszaru opracowania planu nie wyst¢puja zabytki nieruchome w rozumieniu ustawy
o0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
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2. W granicach planu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne oznaczone w rysunku planu. W przypadku
realizacji inwestycji na tym obszarze wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod stalym nadzorem
archeologicznym lub poprzedzi¢ weryfikacyjnymi sondazowymi badaniami archeologicznymi. Przed
przystapieniem do w/w badan nalezy uzyska¢ od odpowiedniego oddzialu stuzb ochrony zabytkow
okreslenie wymaganego rodzaju i zakresu tych badan.

3. W granicach opracowania planu nie wyst¢puja dobra kultury wspoétczesnej wymagajace ochrony.

§7.
Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdhiz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach
i zasadach zagospodarowania.

2. Dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci w celu wyodrebnienia wlasnosci poszczegoélnych obiektow
zrealizowanych zgodnie z ustaleniami planu.

3. Mozna dokona¢ podziatu terenu na dziatki gruntu przeznaczone pod zabudowe, zgodnego z ustaleniami
planu, jezeli wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej przedmiotowe]j dziatki spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych,
wynikajace z wlasciwych przepisow szczegotowych.

4. Dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na odr¢bne dzialki dla realizacji drog wewnetrznych i uzbrojenia.

5. Minimalne wielko$ci wydzielanych dziatek nie dotycza dziatek pod dojazdy wewngtrzne, przejscia piesze,
urzadzenia infrastruktury technicznej.

6. Dopuszcza si¢ podziaty w celu regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomosciami.
7. Dopuszcza si¢ scalanie dzialek.

8. Szczegdlowe zasady podziatu nieruchomo$ci okreSlone sa wustaleniach §11, wkartach terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§8.
Zasady obstlugi w zakresie komunikacji

1. Obstugg komunikacyjna nalezy realizowaé z istnicjacych, przyleglych do obszaru opracowania ulic
dojazdowych (Hozjusza i Zbiczej).

2. Granice pasow drogowych istniejacych ulic moga ulec skorygowaniu do rzeczywistych potrzeb, w oparciu
o projekty budowlane ich zagospodarowania.

§9.
Zadania dla realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.

1. W granicach planu do zadan dla realizacji inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepisow art. 2 pkt
5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naleza:

1) budowa i urzadzenie drogi publicznej oznaczonej symbolem KD ,

2) budowa i utrzymanie sieci infrastruktury technicznej na terenach przestrzeni publicznej wy-znaczonych
zapisami planu.

2. Sieci infrastruktury komunalnej lokalizowane poza granicami opracowania planu shuzace realizacji
zatozen planu.

3. Udzial gminy m. Olsztyn w finansowaniu w/w zadan bedzie okreslony wiasciwymi uchwatami Rady
Miasta Olsztyn w trybie przepiséw o finansach publicznych, stosownie do mozliwosci budzetowych
gminy.

§ 10.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

Id: NIMND-MLYDN-EMNSL-WSQTZ-HIDCK. Podpisany Strona 4



1. W granicach planu kazda =zdzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe¢ budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniona mozliwos¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub
bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci technicznego uzbrojenia terenu w zakresie: zaopatrzenia
w wodg, odprowadzenia $ciekow sanitarnych oraz zaopatrzenia w energi¢ elektryczna.

2. W granicach planu zabrania si¢ stosowania:
1) indywidualnych uj¢¢ wody podziemne;j,
2) lokalnych oczyszczalni $ciekow,
3) bezodptywowych zbiornikow na gromadzenie nieczystosci ciektych.

3. Adaptuje si¢ istniejace systemy infrastruktury technicznej obslugujace tereny zabudowy istniejacej
w granicach planu. Rozbudowe, budowe lub modernizacj¢ systemu infrastruktury technicznej wykonywac
w oparciu o warunki wynikajace z ustalen niniejszego planu, przy zachowaniu zasady rozdzialu $cickow
sanitarnych od deszczowych.

4. W kartach terenow (rozdziat 3 §11) podano postulowane zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury
technicznej.

5. Zaopatrzenie w wodg:

Zaopatrzenie w wode istnicjacej 1projektowanej zabudowy przewiduje si¢ =z istniejacej
i projektowanej sieci wodociagowe;.

6. Kanalizacja sanitarna

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych z istniejacej i projektowanej zabudowy przewiduje si¢ do
migjskiej kanalizacji sanitarnej za pomoca istniejacych i projektowanych kanatow grawitacyjnych
i tlocznych.

7. Kanalizacja deszczowa

Wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych z istniejacych i projektowanych
utwardzonych szczelnych powierzchni ulic iparkingdw do kanalizacji deszczowej. Zaleca si¢
stosowanie miejscowej retencji wod opadowych oraz miejscowe zagospodarowanie wod opadowych
z pozostalych powierzchni. Stopien oczyszczenia $cickOw opadowych odprowadzanych do
odbiornikéw powinien by¢ zgodny z odrgbnymi przepisami.

8. Zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowa¢ indywidualnie w oparciu o gaz ziemny,
olej opatowy, drewno, energi¢ elektryczng lub odnawialne zrédta energii. Wyklucza si¢ wykorzystywanie
wegla i paliw weglopochodnych.

9. Zaopatrzenie w gaz przewodowy:

1) wystepuja techniczne mozliwosci zasilania zsieci gazowej odbiornikow gazowych - zgodnie
z warunkami ekonomicznymi okreslanymi przez dysponenta sieci,

2) nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen iobiektow od istniejacej sieci
gazowej na podstawie odpowiednich przepisow,

3) dopuszcza si¢ przebudowe istnicjacej sieci gazowe]j z kolidujacymi obiektami kosztem i staraniem
inwestora na warunkach przedstawionych przez operatora sieci gazowe;j.

10. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) przytaczanie odbiorcow do wspolnej sieci elektroenergetycznej na obszarze objetym planem bedzie
nastepowato na ogodlnych zasadach przytaczania odbiorcow obowiazujacych u dysponenta sieci,

2) sieci energetyczne nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych
pod ciagi komunikacyjne i tereny zieleni,

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej i energetycznej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe,

4) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi liniami lub urzadzeniami energetycznymi

nalezy je przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, normami i warunkami przebudowy wydanymi przez dysponenta sieci,
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5) catos¢ kosztow zwigzanych z przebudowa i zabezpieczeniem istniejacych urzadzen i linii
energetycznych ponosi Inwestor.

11. Sieci telekomunikacyjne:

1) przytaczanie odbiorcéw do wspdlnej sieci telekomunikacyjnej na obszarze objetym planem bedzie
nastepowato na ogodlnych zasadach przytaczania odbiorcow obowiazujacych u dysponenta sieci,

2) linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne zrozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne i tereny zieleni,

3)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe,

4)w przypadku kolizji projektowanych obiektdow zistnicjacymi liniami lub urzadzeniami
telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac idostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami, normami i warunkami przebudowy wydanymi przez dysponenta
sieci,

5) catos¢ kosztow zwigzanych z przebudowa i zabezpieczeniem istniejacych urzadzen i linii
telekomunikacyjnych ponosi Inwestor.

12. Realizacje¢ zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przytaczeniami dziatek
budowlanych w zakresie zaopatrzenia w: energi¢ elektryczna i gaz przewodowy zapewniaja odpowiednio
wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne w trybie przepisOw prawa energetycznego.

13. W terenie objetym planem moga wystapi¢ urzadzenia melioracji wodnych szczegdtowych, ktore w razie
uszkodzenia przy realizacji obiektow nalezy naprawic.

14. Zapewnienie technicznych pasdéw eksploatacyjnych dla istniejacego i projektowanego uzbrojenia jest
obowiazujace dla catego planu. Przebieg sieci, lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i szerokosci
pasow cksploatacyjnych sieci uscisli¢ na etapie projektu budowlanego na podstawie warunkéw wydanych
przez dysponenta sieci. Zapewnienie pasow eksploatacyjnych obowigzuje rowniez przy projektowaniu
i realizacji trwatych elementdw zagospodarowania terenu w postaci: tarasow, matej architektury, urzadzen
sportowo-rekreacyjnych, ogrodkéw kawiarnianych, itp. na terenach zieleni.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe planu
§11.

Obowigzuja ustalenia szczegélowe dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami:

1. Karta terenu IMN , 2MN
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Symbol e 1 MN, 2 MN

1) |przeznaczenie terenu Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna woinostoaca adaplowana
Przeznaczenie dopuszczaine - nie ustala sie.
2) | zasady ksztafiowana zabudowy | | 3) mqmmummmmmm
Zagospodarowania lerenu

WhmeWMVWM

3)

4)

a) Dopuszcza sip poczialy meruchomosc: wzdh ke razgranczagcych tereny o rénych funkciach |

b) Zakiada sip moZiwost podzialu terenu na dziaki w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
¢) Minmaina powlerzchnia wydzielanej dzialii budowianej - 1500m?.
5) zasady ochrony $rodowiska, Na terenach przeznaczonych pod zabudowe linie telekomunikacyjne | elekiroenergelyczne niskiego | Sredmiego
przyrody i krajobrazy napigcia nale2y ukladac doziemnie.
6) | zasady ochrony dieczictwa Wy ustalen ogdinych uchwaly.
kulturowego | abytkéw oraz ddbr
kultury ‘
7) | tereny lub cbwekly podiegajace | Wg ustalen ogdinych uchwaly.
ochronie na podstawse
odrgbnych przepsow
8) | zasady obsiug w zakresie a) Wjazd na dziaki 2 istniejacej uicy dojazdowe (ul. Zbicza) od strony poludniowo-zachodnie).
komunikacy b) MMMWWMMzmmmH
9) | zasady obsiug w zakresie a) Lm”mmpmmmzmm)wm
infrastruktury technicznej rozgraniczagcych ulic | dojazdow jest cbowiazujaca zasada, dopuszcza sig lokalizacyp sieci | urzadzen
infrastrukiury technicznej we wszystkich strefach funkcyjmych.
b) Realzacje nowych obiekiow nale2y skoordynowac 2 wbrojeniem terenu winfrastrukture techniczng:
- woda - Z sieci wodociagowe],
- elekirycznost - Z sieci elekiryczne),
- gaz - Z sieci gazowe),
- ogrzewanie - Z indywidualnych niskoemssyjnych Zrodel ciepla, zabrania si¢ stosowania wegla | paliw
weglopochodnych,
- $cieki sanitarme - grawitacyjnie do istniejacego kolekiora sandamego przebiegajacego w ul. Zbiczej
wody opadowe ~ mwwmmm
. c) qu:lam
10) tymczasowe zagospodarowanie, | Wg ustalef ogoinych uchwaly.
urzadzame i uZytkowanie tereny
11) | informace i zalecena Nie ustaia sie.
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2. Karta terenu 3MN , 4MN

Symbol terenu: 3 MN, 4MN
1) | przeznaczenie terenu Przeznaczenie podstawowe: Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostofca.
Przeznaczenie dopuszczaine: nie ustala si¢
2) |zasady ksztafiowania zabudowy i | a) Nieprzekraczaina linia zabudowy - 7 m. od granicy dziaki od strony ul. Zbiczej,
Zagospodarowania tereny b) Wielkost powlerzchni zabudowy- do 25% powlerzchni dziafii,
¢) Powerzchnia biologicznie czynna ~ min. 60% powserzchni dziaki,
d)  Wysokost zabudowy - max. 2 kondygnacye nadziemne,
e) Dachy - strome dwuspadowe, 0 kacie nachylenia polaci dachowych 30°. 45°
) Nadziake gruntu przeznaczonej pod zabudowg jednorodzinng maze by¢ Ziokalzowany tylko jeden
budynek mieszkainy, ,
g) W strefie dopuszcza sie lokalzacye obiekiow i siedi infrastruktury
3) anm Zakaz wznoszena | rekliam wolnosto@cych, a tak2e reklam zwigzanych 2 budyniem, kitrych
powserzchnia jest wieksza od 0.6 m?
4) Mlmmn a) Zakiada sip mo2imost podzialy terenu na dzialiu w razumieniu ustawy o gospodarce mieruchomoscami.
podzialu nieruchomosci b) Minimaina powierzchnia wydzielanej dzialki budowtanej ~ 1500 m?.
c) Szerokost frontu wydzielanej dzialki budowtanej min. 30 m
5) | zasady ochrony Srodowiska, a) Na terenach przeznaczonych pod zabudowe linie telekomunikacyjne i eleiroenergetyczne niskiego i
przyrody i krajobrazu $redniego napigcia nalezy uklada¢ daziemnie.
b) Dia kazdej nowowydzielone; dzialii budowlane] wprowadza si¢ nakaz zachowania min. 40% drzewostany.
6) | zasady ochrony dziedzictwa Wg ustalen ogdinych uchwaly.
kulturowego | zabytkéw oraz ddbr
kultury wspiczesne)
7) | tereny lub obiekly podegajqce | Wy ustalen ogoinych uchwaly.
odmnmm
8) |zasady obsiug wzakresie a) Wazd na aziaka Z istniegace; ulcy dojazdowey (uhm)_‘.. _
komuniacy b) MMMWwMMzmwmmn
9) | zasady obshg w zakresie a) MNWMMWWIMW)'M
infrastruktury technicznej rozgraniczajacych ulic | dojazdow jest cbowiazujaca zasada, dopuszcza sig lokalzace sieci | urzadzed
infrastrukiury technicznej we wszystiach strefach funkcyjnych.
b) Wﬁwmmmzmwwwmm
Z sieci
elekirycznodt - 2 sieci elektryczne),
gaz - 2 sieci gazowe],
ogrzewanie - Z indywidualnych niskoemisyjnych Zrodel cepla, zabrania sig slosowania wegia | paliw
$cieki sanitarne - do sieci kanalizac)i sandame;,
wody opadowe - naleZy zagospodarowad w obrgbie wiasne, dziak
¢)  Zapewnienie miejsca do gromadzenia odpadow.
10) tymczasowe zagospodarowane, Wog ustalen ogdinych uchwaly.
urzadzanie | uZytkowanie lerenu
11) | informacie i zalecena Nie ustala sig
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3. Karta terenu LS

Symbol terenu: LS

1) | przeznaczenie terenu Teren lasu

2) Mw . a) Wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenow obiektami budowianymi oraz prowadzenia innych
zabudowy | zagospodarowania robdt budowianych za wyjatkiem:
terenu - ciagow pieszych, tras rowerowych oraz arog

przyleglymi terenami o funkcji mieszkaniowej ( obiekty malej architektury, place zabaw,
urzadzenia rekreacyjne)
b) W strefie dopuszcza sig lokalizacje sieci uzbrojenia i urzadzer infrastruktury technicznej.

3) | zasady ochrony i Zakaz wznoszenia | sytuowania reklam wolnostojacych, kidrych powierzchnia jest wigksza od 0,6
ksztaltowania tadu m.
m .
4) | zasady i warunki scalania i a) Wprowadza si¢ zakaz podzialu terenu na dzialki gruntu w rozumieniu ustawy o gospodarce
podziatu nieruchomosci nieruchomosciami za wyjatkiem podzialow dia realzac)i praw wiasnosci w zakresie obrotu
Cywilno-prawnego - w celu powikszena sasiednich nieruchomosci Iub regulacy granic
migdzy s3siadujacymi nieruchomosciami
b) w”mmmmwmmmwl
S) | zasady ochrony Srodowiska, mmlwmmmmm
przyrody i krajobrazu doziemnie.
6) | zasady ochrony dziedzictwa | Wq ustalen ogdinych uchwaly.
kulturowego i zabytkow oraz
ddbr kultury wspdiczesnej
7) |tereny lub obiekly podiegajace | Wg ustalen ogdinych uchwaly.
ochronie na podstawie
8) zasady obsiug w zakresie Wjazd techniczny na tereny lesne bezposrednio z istniejacej drogi dojazdowej (ul. Zbiza) lub
komunikacji posrednio Z wykorzystaniem przejazdu przez tereny zabudowy mieszkaniowe;.
9) | zasady obsiug w zakresie Wg ustalen ogdinych uchwaly.
infrastruktury technicznej
10) |tymczasowe Wg ustalen ogdinych uchwaly.
urzadzanie i wytkowanie
terenu
11) |informacje i zalecenia Nie ustala sie.
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4. Karta terenu ZI

Symbol terenu: ZI
1) | przeznaczenie terenu Teren zieleni izolacyjnej zwigzana z terenem oznaczonym symbolem 4MN
2) Mw ) a) Wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowianymi oraz prowadzenia innych robdt
zabudowy | zagospodarowania budowlanych za wyjatkiem:
terenu - obiektow malej architektury,
urzadzen rekreacyjno-sportowych, malych zbiornikéw wodnych o funkgji rekreacyjnej,
b) Pmbmnczyrn min, 90% powierzchni terenu,
¢) W strefie dopuszcza sie lokalizacje obiektow i sieci infrastruktury technicznej.
3) | zasady ochrony | Zakaz wznoszenia | sytuowania reklam wolnostojacych, kiérych powierzchnia jest wigksza od 0,6 m?.
ksztattowania tadu
przestrzennego
4 ) | zasady i warunki scalania i a) Wprowadza sig¢ zakaz podziatu terenu na dziakki gruntu w rozumieniu ustawy o gospodarce
podzialu nieruchomosei nieruchomosciami za wyjatkiem podzialéw dia realzacji praw wiasnosci w zakresie obrotu

cywino-prawnego - w celu powigkszenia sasiednich nieruchomosci lub regulacy granic miedzy
sasiadujacymi nieruchomosciami.

5) | zasady ochrony srodowiska, | a) mmm
przyrody i krajobrazu b)  Linie telekomunikacy)ne 1 elektroenergetyczne niskoego | Sredniego napiecia naleZy ukiadac

6) | zasady ochrony dziedzicwa | Wg ustalen ogoinych uchwaly.

7)) | tereny lub obiekly podiegajace | Wg ustalen ogdinych uchwaly.

8) | zasady cbsiug w zakiesie | Wg ustalen ogdlnych uchwaly

9) | zasady obsiug wzakresie | Nie ustala sie.

10| tymczasowe Wg ustalen ogolnych uchwaty

11)| informacje | zalecenia Nie ustala sie.
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5. Karta terenu KD

Symwmnu KD
1) | przeznaczenie terenu Droga dojazdowa
Droga istniejaca adaptowana. Dopuszczalne rozwigzania indywidualne, pieszojezdne.
2) | zasady ochrony i Zakaz wznoszenia | sytuowania reklam wolnostojacych.
ksztaltowania tadu
3) | Wymagania wynikajace z Wg ustalen ogdinych uchwaly.
ksztaltowania przestrzeni
publicznych
4 ) | zasady i warunki scalania i a) Wprowadza sig¢ zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu ustawy o gospodarce
podzialu nieruchomosci nieruchomosciami za wyjatkiem podzialow dia realizac)i praw wiasnosci w zakresie obrotu
cywilno-prawnego - w celu powigkszenia sasiednich nieruchomosci lub regulacii granic miedzy
sasiadujacymi nieruchomosciami.
b) Granica pasa drogowego terendw komunikaciji moze ulec skorygowaniu do rzeczywistych
potrzeb w oparciu o projekty budowlane ulicy.
5) | zasady ochrony Srodowiska, Linie telekomunikacyjne i elekiroenergetyczne niskiego | Sredniego napigcia nalezy ukladac
przyrody i krajobrazu doziemnie,
k
6 ) | zasady ochrony dziedzictwa | Nie wystepuja.
kulturowego | zabytkow oraz
dobr kultury wspdiczesnej
7') | tereny lub obiekly podiegajace | Nie wystepuja.
ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow
8 ) | Zasady modernizacji, budowy | | Nie ustala sig.
systeméw
komunikacji
9) | zasady modernzacji, budowy | | Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z ukladem zewnetrznym) w liniach
mm rozgraniczajacych ulic i dojazdow jest obowigzujacq zasadq, dopuszcza sig lokalzacie sieci i
infrastruktury technicznej urzadzen infrastruktury technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych.
10| tymczasowe Na terenach drog dopuszcza sig obiekly stanowiace ich wyposazenie, np. budki telefoniczne,
urzadzanie i wZytkowanie
terenu
11)| informacie i zalecenia Nie ustala sie.
Rozdzial 4.

Ustalenia koncowe

§ 12.

Stawki dla naliczania optat planistycznych.

Zgodnie z art. 15, ust.2, pkt 12 i art. 36, ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

ustala si¢ dla poszczegdlnych terendw, stawke jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy, okreslonej
procentowo w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu (oplata nie
dotyczy terenow bedacych wiasnoscia Gminy Olsztyn):

L.p SYMBOL I PRZEZNACZENIE TERENU STAWKA
PROCENTOWA OPLAT
1. [IMN, 2MN, 3MN, 4MN 30
2. |LS,ZI, KD nie stosuje si¢

Postanowienia koncowe.

§ 13.
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Prezydent Miasta Olsztyn przechowuje iudostepnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie
stosowne wypisy 1 wyrysy.

§ 14.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Olsztyn.

§ 15.

Na obszarze objetym niniejszym planem traca moc ustalenia oraz rysunek ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna dla terenu polozonego w potudniowej czgsci dzielnicy
Redykajny w Olsztynie" ustalone Uchwata Rady Miasta Olsztyn Nr XXVIII/395/04 z dnia 30.06.2004r. (Dz.
Urz. Woj. Warmin.-Mazur. Nr 102 poz. 1288).

§ 16.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Olsztyn.

Przewodniczacy Rady

Jan Tandyrak
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VII/62/11
Rady Miasta Olsztyn

z dnia 11 marca 2011 r.

Zalacznikl.jpg

zbicza mpzp zalacznik 1 Page 1
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Zatacznik Nr 1.2 do Uchwaty Nr VII/62/11
Rady Miasta Olsztyn

z dnia 11 marca 2011 r.

Zalacznik1.2 jpg

zbicza mpzp zalacznik 1 Page 2
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Zatacznik Nr 1.3 do Uchwaty Nr VII/62/11
Rady Miasta Olsztyn

z dnia 11 marca 2011 r.

Zalacznik1.3 jpg

Zalacznik 1.3
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Zatacznik Nr 1.4 do Uchwaty Nr VII/62/11
Rady Miasta Olsztyn

z dnia 11 marca 2011 r.

Zalacznik1.4 jpg

zbicza mpzp zalacznik 1 Page 4
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Zatacznik Nr 1.5 do Uchwaty Nr VII/62/11
Rady Miasta Olsztyn

z dnia 11 marca 2011 r.

Zalacznik1.5 jpg

zbicza mpzp zalacznik 1 Page 5
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Zatacznik Nr 1.6 do Uchwaty Nr VII/62/11
Rady Miasta Olsztyn

z dnia 11 marca 2011 r.

Zalacznik1.6.jpg

zbicza mpzp zalacznik 1 Page 6
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VII/62/11
Rady Miasta Olsztyn
z dnia 11 marca 2011 r.

Stwierdzenie zgodnosci ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego w poludniowej cz¢Sci dzielnicy Redykajny w Olsztynie przy ulicy Zbiczej
z ustaleniami ""Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Olsztyna".

W zwiazku z art. 20, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r.
Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
z2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.1635, z2007r. Nr 127, poz. 880, z2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474. Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871), stwierdza sig, ze
rozwigzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w poludniowej cze$ci dzielnicy Redykajny w Olsztynie przy ulicy Zbiczej zgodne sa z ustaleniami
"Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna".

Na mapie pt. "Kierunki przeksztalcen zagospodarowania przestrzennego" /Mapa Nr 1/ teren objety
planem w czg$ci zaliczono do terendw lasow ochronnych, w cz¢séci do obszarow mieszkalnictwa o niskiej
intensywnosci — z przewaga zabudowy jednorodzinnej, co jest zgodne zrozwiazaniami przyjetymi
w planie.

W s$wietle zapisow rozdzialu ,M2 strefa mieszkaniowa - Redykajny”, w ktorym zatozono utrzymanie
charakteru strefy jako podmiejskiego osiedla mieszkaniowego o malej intensywnosci zabudowy —
podstawowa rezerwa miasta dla tego typu zabudowy mieszkaniowej, ustalenia planu zgodne sa z polityka
przestrzenna dla miasta.

Przewodniczacy Rady

Jan Tandyrak
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VII/62/11
Rady Miasta Olsztyn
z dnia 11 marca 2011 r.

W sprawie rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w poludniowej cz¢sci dzielnicy
Redykajny w Olsztynie przy ul. Zbiczej”.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r.
Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.1087
iz 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.1635, z2007r. Nr 127, poz. 880 iz 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z2010r. Nr 24, poz 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871). Rada Miasta Olsztyn rozstrzyga
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

W czasie przewidzianym w procedurze do planu nie wniesiono uwag.

Przewodniczacy Rady

Jan Tandyrak
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr VII/62/11
Rady Miasta Olsztyn
z dnia 11 marca 2011 r.

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy zwiagzane z ,,Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w poludniowej cz¢sci dzielnicy Redykajny w Olsztynie przy
ulicy Zbiczej”.

W zwiazku z art. 20, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003r.
Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nrl141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.1087 ,
z2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880 iz 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z2010r. Nr 24, poz 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871), stwierdza si¢, ze rozstrzygnigcie
sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wlasnych gminy, zostalo dokonane w nast¢pujacych dokumentach:

1) Uchwala Rady Miasta Olsztyn Nr VIII/68/07 zdnia 28 marca 2007, zmieniona Uchwata Nr
XXVI/316/08 z dnia 28 maja 2008. w sprawie procedury opracowywania iuchwalania wieloletnich
planow inwestycyjnych.

2) Uchwala Rady Miasta Olsztyn Nr XXXVII/445/09 z dnia 8 stycznia 2009 w sprawie Wieloletniego
Planu Inwestycyjnego na lata 2009-2012.

3) Biezace Uchwaty Rady Miasta Olsztyn w sprawie budzetu Miasta Olsztyn.

4) Uchwala Rady Miasta Olsztyn Nr XXXI1/362/97 z dnia 23 kwietnia 1997r., zmieniona Uchwata Rady
Miasta Olsztyn Nr XLIII/494/98 z dnia 25 lutego 1998r. w sprawie zasad organizowania , realizacji
i finansowania lokalnych inicjatyw inwestycyjnych na terenie m. Olsztyna.

5) Uchwata Rady Miasta Olsztyn Nr XLVIII/546/09 z dnia 29 lipca 2009 r. w sprawie " Wieloletniego
planu modernizacji irozwoju urzadzen wodociagowych ikanalizacyjnych Przedsigbiorstwa
Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Olsztynie na lata 2010-2013".

Przewodniczacy Rady

Jan Tandyrak
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