UCHWALA NR VII/61/11
RADY MIASTA OLSZTYN

z dnia 11 marca 2011 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul.
Boenigka w Olsztynie — ,, NIEBIESKI PARASOL”.

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z2005r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880 i z 2008
r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z2010r. Nr 24, poz 124, Nr 75, poz. 474, Nr
106, poz 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871), Rada Miasta
Olsztyn uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy porzadkowe

§1.

1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul. Boenigka
w Olsztynie” zwany dalej planem. Plan otrzymuje nazwe "NIEBIESKI PARASOL".

2. Plan sktada si¢ znastepujacych elementow podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaly,

2) rysunku planu wskali 1:1000 stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty ibedacego jego
integralna czgscia, rysunek planu sporzadzony jest w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej,

3) stwierdzenia zgodnos$ci planu z ustaleniami studium, stanowiacego zatacznik nr 2 do uchwaty,
4) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zalacznik nr 3 do uchwaty,

5) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 4 do uchwatly.

§ 2.

1. Przedmiot i granice planu okresla UCHWALA NR XLV/523/09 Rady Miasta Olsztyn z dnia 27 maja
2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu przy ul. Boenigka w Olsztynie —,,NIEBIESKI PARASOL”.

2. Rysunek planu obowigzuje w nast¢pujacym zakresie jego ustalen :

1) granic planu,

2) linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,

3) symboli oznaczajacych funkcje terenu,

4) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

5) oznaczen terendw na cele zabudowy o okreslonych funkcjach,

6) oznaczenie terendw przeznaczonych na cele: drog dojazdowych, infrastruktury techniczne;j,
3. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty:

1) uslugi opieki dlugoterminowej— nalezy przez to rozumie¢ ushugi pielegnacyjne, opiekuncze,
rehabilitacyjne, terapeutyczne, medyczne, ambulatoryjne stuzace poprawie jakosci zycia 0sob
przebywajacych w zaktadzie opieki zdrowotnej lub domu opieki, a takze dziatalno$¢ majaca na celu
poprawe jakosci zycia osob przebywajacych poza domem opieki typu wypozyczalnia sprzetu
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rehabilitacyjnego, szkolenia opickunow, zwigzane z prowadzong dziatalnoscia gabinety lekarskie,
rehabilitacyjne, terapeutyczne, itp.

2) uslugi opieki zdrowotnej — nalezy przez to rozumie¢ $wiadczenia zdrowotne w rozumieniu ustawy
z dnia 30 sierpnia 1991r. o zakladach opieki zdrowotnej oraz ustawy zdnia 27 sierpnia 2004r.
o $wiadczeniach opieki zdrowotnej finansowanych ze Srodkdéw publicznych, shuzace profilaktyce,
zachowaniu, ratowaniu, przywracaniu lub poprawie zdrowia w ramach zaktadu opieki zdrowotne;.

3) uslugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢: ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta nieuciagzliwego
(z wylaczeniem warsztatow obslugi samochodéw i stacji paliw), administracji ibezpieczenstwa
publicznego, lacznosci, informacji, nauki ios$wiaty, ochrony zdrowia iopieki spolecznej, kultu
religijnego, kultury irozrywki, ustugi turystyczne, hotelarskie, rekreacji i sportu, biur komercyjnych,
bankéw 1iinnych o analogicznym do powyzszych charakterze istopniu uciazliwosci, ktorych
funkcjonowanie:

a) nic powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych oddziatywan na $rodowisko poza zajmowanym terenem inwestycji, W rozumieniu
przepiséw ochrony srodowiska,

b) nie jest zrodtem uciazliwych lub szkodliwych odpadow,

¢) ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terendw sasiadujacych np.
przez emisj¢ nieprzyjemnych zapachow, dymow, sktadowanie nieestetycznych odpadow na otwartej
przestrzeni,

4) przeznaczenie podstawowe — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore jest przewazajace na
danym terenie, zarowno w zakresie powierzchni zabudowy jak i kubatury,

5) przeznaczenie dopuszczalne — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre uzupehia funkcje
podstawowa, stanowiac mniej niz potowe projektowanej kubatury i powierzchni zabudowy,

6) zabudowa adaptowana— oznacza mozliwo$¢: zachowania stanu istniejacego zabudowy,
przystosowanie obiektu do potrzeb uzytkownika (przebudowe, rozbudowe obiektu, zmiang sposobu
jego uzytkowania) lub rozbiorke i realizacj¢ nowej zabudowy, przy spelieniu wymogdw dotyczacych
funkcji terenu 1izasad jego zabudowy i zagospodarowania, okreslonych w ustaleniach niniejszej
uchwaly,

7) teren biologicznie czynny — nalezy przez to rozumiel teren z nawierzchnia ziemna urzadzona
w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50 % powierzchni tarasoéw i stropodachow z taka
nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m2, oraz wodg powierzchniowa na tym terenie,

8) kondygnacja nadziemna — kondygnacja, ktdrej gorna powierzchnia stropu nad piwnica lub warstwy
wyroéwnawczej podlogi na gruncie znajduje si¢ w poziomie lub powyzej poziomu projektowanego lub
urzadzonego terenu,

9) powierzchnia zabudowy — okreslona procentowo powierzchnia dziatki zabudowana obiektami
kubaturowymi,

10) wysokos$¢ zabudowy — jest to wysokos¢ mierzona od poziomu terenu przylegajacego do budynku
przy gtownym wejsciu do budynku, do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu lub tez wysokos¢
zabudowy okre$lona liczba kondygnacji nadziemnych,

11) zabudowa nowoprojektowana — obejmuje obickty w catosci nowe oraz rozbudowe¢ kubatury
obiektow istniejacych.

12) urzadzenia rekreacyjno-sportowe — oznaczaja pola gier np. siatkowka, koszykdwka, szachy polowe,
ringo, mini golf itp., urzadzenia placéw zabaw i rekreacji dla dzieci, a takze przeznaczone do jazdy na
rowerze, rolkach.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne planu

§ 3.

1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenow:
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1) U — teren przeznaczone na ushugi zdrowia i opieki spoleczne;j,

2) UH — tereny przeznaczone pod ustugi handlu, ushugi nieuciazliwe z mozliwoscia lokalizowania funkcji
zabudowy mieszkaniowej,

3) UP — terenu przeznaczone na ushugi publiczne — oswiata (przedszkole),
4) KD — teren przeznaczony na komunikacje¢ — droga dojazdowa,

5) KP — teren przeznaczony na komunikacj¢ — przejscie piesze,

6) KDW — teren przeznaczony na komunikacje — droga wewngetrzna,

7) E — teren przeznaczony na infrastrukture techniczng — elektroenergetyka.

§ 4.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania przestrzeni publicznej oraz zasady
tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i uzytkowania terenow.

1.

W granicach planu zasady ochrony adu przestrzennego okreslone sa ustaleniami dotyczacymi:

1) przeznaczenia wydzielonego obszaru o oznaczeniu U pod zabudowe ustugowa zwigzana z ochrong
zdrowia i opieka dtugoterminowa,

2) przeznaczenie wydzielonych obszaréw o oznaczeniu UH pod zabudowe handlowo-ustugowa,
3) przeznaczenie wydzielonego obszaru o oznaczeniu UP pod ustugi publiczne: ustugi o$wiaty,

4) sposobow zagospodarowania terenu przeznaczonego na komunikacje¢, oznaczonego w rysunku planu
symbolem KD , KP , KDW ,

5) sposobdw zagospodarowania i ochrony terendw infrastruktury technicznej, oznaczonych w rysunku
planu symbolem E .

. Przestrzen publiczng w obrebie planu stanowi teren przeznaczony pod komunikacje kotowa KD i

piesza KP oraz teren UP .

. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za

wyjatkiem zaplecza budowy oraz obiektdw iurzadzen infrastruktury oraz obiektow dopuszczonych
ustaleniami §5 1 §11 .

. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m?.

. W granicach planu obowiazuje zakaz sytuowania i instalowania reklam wolnostojacych izwiagzanych

z budynkiem =za wyjatkiem szyldow informacyjnych o nazwie ifunkcji obiektow i instytucji
rozmieszczonych w granicach planu.

§5.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1.

Na obszarze objetym planem wskazuje si¢ nastgpujace tereny podlegajace ograniczeniom dopuszczalnego
poziomu halasu z tytulu przepiséw ochrony srodowiska:

1) dla terenu U , odpowiednio jak dla terenéw domow opieki spotecznej,

2) dla terenow UP , jak dla terenéw zwiazanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

. Dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowa wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia $ciekdw

sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zuwzglednieniem ustalen zawartych w § 10 niniejszej
uchwaty.

. Nakazuje si¢ odprowadzenie S$ciekow deszczowych zutwardzonych szczelnych powierzchni ulic

i parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 10 . Zaleca si¢
migjscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozostatych powierzchni.
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4. Zasady dotyczace gromadzenia odpadoéw komunalnych okreslaja wlasciwe uchwaty Rady Miasta Olsztyn
w sprawie ustalenia szczegdtowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Olsztyn.

5.Dla terendw przeznaczonych do zainwestowania zabudowa ustala si¢ minimalny procent terenu
biologicznie czynnego, okreslony indywidualnie dla poszczegoélnych terendw w odpowiednich zapisach
zawartychw § 11 .

6. W granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia nalezy
uktada¢ doziemnie, aurzadzenia telekomunikacyjne i elektroenergetyczne nalezy realizowaé jako
naziemne lub wbudowane w zabudowe.

7. Wyklucza si¢ stosowanie do celow grzewczych wegla i paliw weglopochodnych.

§6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesne;j.

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie.

§7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1. Dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdhiz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach
i zasadach zagospodarowania.

2. Dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci w celu wyodrebnienia wlasnosci poszczegoélnych obiektow
zrealizowanych zgodnie z ustaleniami planu.

3. Mozna dokona¢ podziatu terenu na dziatki gruntu przeznaczone pod zabudowe, zgodnego z ustaleniami
planu, jezeli wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej przedmiotowe]j dziatki spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych,
wynikajace z wlasciwych przepisow szczegotowych.

4. Dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na odr¢bne dzialki dla realizacji drog wewnetrznych i uzbrojenia.

5. Minimalne wielko$ci wydzielanych dziatek nie dotycza dziatek pod dojazdy wewngtrzne, przejscia piesze,
urzadzenia infrastruktury technicznej.

6. Dopuszcza si¢ podziaty w celu regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomosciami.
7. Dopuszcza si¢ scalanie dzialek.

8. Szczegdlowe zasady podzialu nieruchomos$ci okreSlone sa w ustaleniach §11, w kartach terendéw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 8.

Zasady obslugi w zakresie komunikacji

1. Obstuge komunikacyjna nalezy realizowaC z istnicjacej, przyleglej do obszaru opracowania ulicy
dojazdowej (Boenigka).

2. Granice pasow drogowych istniejacych ulic moga ulec skorygowaniu do rzeczywistych potrzeb, w oparciu
o projekty budowlane ich zagospodarowania.

§9.

Zadania dla realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych
gminy.

1. W granicach planu do zadan dla realizacji inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepisow art. 2 pkt
5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naleza:

1) utrzymanie drogi publicznej oznaczonej symbolem KD,

2) utrzymanie przedszkola miejskiego na terenie oznaczonym symbolem UP,
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3) sieci infrastruktury komunalnej
2. Udzial gminy m. Olsztyn w finansowaniu w/w zadan bedzie okreslony wiasciwymi uchwalami Rady
Miasta Olsztyn w trybie przepisow o finansach publicznych, stosownie do mozliwosci budzetowych
gminy.
§ 10.
Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1. W granicach planu kazda =zdzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe¢ budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniona mozliwos¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub
bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci technicznego uzbrojenia terenu w zakresie: zaopatrzenia
w wodg, odprowadzenia $ciekow sanitarnych oraz zaopatrzenia w energi¢ elektryczna.

2. W granicach planu zabrania si¢ stosowania:
1) indywidualnych uj¢¢ wody podziemne;j,
2) lokalnych oczyszczalni $ciekow,
3) bezodptywowych zbiornikow na gromadzenie nieczystosci ciektych.

3. Adaptuje si¢ istniejace systemy infrastruktury technicznej obstugujace tereny zabudowy istnicja-cej
w granicach planu. Rozbudowe, budowe lub modernizacj¢ systemu infrastruktury technicznej wykonywac
w oparciu o warunki wynikajace z ustalen niniejszego planu, przy zachowaniu zasady rozdzialu $cickow
sanitarnych od deszczowych.

4. W kartach terenow (rozdziat 3 §11) podano postulowane zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury
technicznej.

5. Zaopatrzenie w wodg:

Zaopatrzenie w wodg istnicjacej iprojektowanej zabudowy przewiduje si¢ zistniejacej sieci
wodociagowe;.

6. Kanalizacja sanitarna

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych z istniejacej i projektowanej zabudowy przewiduje si¢ do
miejskiej kanalizacji sanitarnej za pomoca istniejacych kanatow grawitacyjnych.
7. Kanalizacja deszczowa
Wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych z istniejacych i projektowanych
utwardzonych szczelnych powierzchni ulic iparkingdw do kanalizacji deszczowej. Zaleca si¢
stosowanie miejscowej retencji wod opadowych oraz miejscowe zagospodarowanie wod opadowych

z pozostalych powierzchni. Stopien oczyszczenia $cickOw opadowych odprowadzanych do
odbiornikéw powinien by¢ zgodny z odrgbnymi przepisami.

8. Zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowa¢ indywidualnie w oparciu o gaz ziemny,
olej opatowy, drewno, energi¢ elektryczna, odnawialne zrédta energii lub z miejskiej sieci cieplowniczej.
Wyklucza si¢ wykorzystywanie wegla i paliw weglopochodnych.

9. Zaopatrzenie w gaz przewodowy:
1) adaptuje si¢ istniejacy w granicach planu uktad sieci gazowej niskiego cis$nienia,

2) zasilanie z sieci gazowej podmiotdw ubiegajacych si¢ o przylaczenie nalezy realizowa¢ wg warunkow
technicznych okreslonych przez operatora sieci gazowej, w przypadku uzyskania odpowiednich
wskaznikow optacalnosci ekonomicznej dla operatora,

3) nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej, na
podstawie wlasciwych przepisow,

4) dopuszcza si¢ przebudowe sieci gazowej z kolidujacymi obiektami, kosztem i staraniem Inwestora, na
warunkach podanych przez operatora sieci gazowe;j.

10. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna i sieci telekomunikacyjne:
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