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ZAWIADOMIENIE

Na podstawie art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 tj.) organ administracji
architektoniczno-budowlanej podaje do publicznej wiadomosci informacj¢ o wydaniu w dniu
10.09.2025 r. Decyzji nr I — 250/2025 r. znak: UA.6740.219.2025 zatwierdzajacej projekt
zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany i1 udzielajagcej pozwolenia na
budowe obejmujace: zmiang sposobu uzytkowania budynku biurowego na budynek magazynowo-
socjalno-biurowy do zbierania 1 magazynowania odpadoéw niebezpiecznych 1 innych
niz niebezpieczne, oraz przebudowe budynku w zakresie termomodernizacji, dostosowania
do przepis6w higieniczno-sanitarnych oraz ochrony przeciwpozarowej, wraz z budowa zbiornika
bezodplywowego o pojemnosci do 6 m* na odcieki z magazynu odpadow” przy ul. Zimowej w
Olsztynie na dziatce nr 1 w obrgbie 13.

Udostepnienie dokumentacji sprawy nastepuje zgodnie z przepisami dziatu II niniejszej ustawy
(art. 72 ust. 6a ustawy jw.).

Informacja o wydanej decyzji zostala umieszczona rowniez w Publicznie dostgpnym wykazie
wnioskow oraz decyzji dla przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko pod
pozycja 19/2025 w dniu  30.09.2025 r. https://umolsztyn.bip.gov.pl/publiczny-wykaz
inwestycjiwplywajacych-na-srodowisko/publicznie-dostepny-wykaz-wnioskow-oraz-decyzji.html.

Justyna Jakubowska
Kierownik Referatu Administracji
Architektoniczno-Budowlanej
w Wydziale Urbanistki i Architektury

/dokument podpisany elektronicznie/

Zawiadomienie opublikowano na okres 14 dni od momentu zamieszczenia.
W zalaczeniu tres¢ Decyzji nr 11-250/2025
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UA.6740.219.2025 Olsztyn, dnia 10.09.2025 r.
207138.09.2025-W

DECYZJA Nrll-250/2025

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 1 art. 36, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (tj.: Dz. U. z 2025 r., poz. 418), oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (tj.: Dz. U. z 2024 r., poz. 572), po
rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowg KOMA OLSZTYN Sp. zo.0., w imieniu ktorej
wystepuje Pan Andrzej Wojciech Janiak z dnia 13.06.2025 r., (uzupetnionego 17.07.2025 r.),

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

dla:

KOMA OLSZTYN Sp. zo.o.
10-417 Olsztyn, ul. Towarowa 20A

obejmujace:

zmian¢ sposobu uzytkowania budynku biurowego na budynek magazynowo-socjalno-
biurowy do zbierania 1 magazynowania odpadow niebezpiecznych i innych
niz niebezpieczne, oraz przebudowe budynku w zakresie termomodernizacji, dostosowania
do przepisow higieniczno-sanitarnych oraz ochrony przeciwpozarowej, wraz z budowa
zbiornika bezodplywowego o pojemnosci do 6 m? na odcieki z magazynu odpadow” przy
ul. Zimowej w Olsztynie na dzialce nr 1 w obre¢bie 13,

zgodnie z projektem zagospodarowania terenu opracowanymi przez:

mgr inz. arch. Andrzej Wojciech Janiak — upr. bud. nr SUW-26/89; WM-0006
mgr inz. Przemystaw Jegumienczyk — upr. bud. nr WAM/0034/POOS/16; MAZ/1S/0762/17
zgodnie z projektem architektoniczno-budowlanym opracowanymi przez:

mgr inz. arch. Andrzej Wojciech Janiak — upr. bud. nr SUW-26/89; WM-0006
spr..: mgr inz. arch. Piotr Dariusz Prawdzik— upr. bud. nr Bt/107/01; MA-1201

z zachowaniem nast¢pujacych warunkow — zgodnie z trescig art. 36 ust. 1 oraz 42 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (jw.):

1. Szczegb6lne warunki zabezpieczenia terenu budowy 1 prowadzenia rob6t budowlanych

- 7 zatwierdzonym projektem zagospodarowania terenu i projektem architektoniczno-budowlanym.

- realizowaé zgodnie 7 Decyzjg o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 07.05.2024 r. (znak:
$D.6220.35.2023.MA).

2. Ustanowi¢ kierownika budowy. Kierownik budowy (robdt) jest obowigzany zabezpieczy¢ teren
budowy, potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie zatwierdzonego projektu
budowlanego, umiesci¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu tablic¢ informacyjng oraz
ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia — stosownie
do art.45a ustawy Prawo budowlane, wynikajacych z art. 36 ust. 1, art. 42 ust.1 pkt 2, art. 45a ust.
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

Uzasadnienie:
W dniu 13.06.2025 r. do Prezydenta Olsztyna wptynat wniosek spotki KOMA OLSZTYN
Sp. zo.0., w imieniu ktorej wystepuje Pan Andrzej Wojciech Janiak w sprawie pozwolenia



na budowe budynku magazynowo-socjalno-biurowego wraz z infrastrukturg w przy ul. Zimowej 3
w Olsztynie na dziatce nr 1 w obrebie 13.

Dnia 18.06.2025 r. wystano wezwanie o uzupeinienie brakéw formalnych. Wniosek
uzupehiono pod wzgledem formalnym i skorygowano jego zakres dnia 17.07.2025 r.

Zgodnie z art. 10 § 1 Kpa Strony zostaly zawiadomione o wszczgciu postgpowania w ww.
sprawie. Strony zostaly ustalone wg ewidencji Urzedu Miasta wykazanej w dacie wystania
zawiadomienia. Zadna ze Stron postepowania nie wniosta zastrzezef, ani jakichkolwiek uwag
do projektowanej inwestycji.

Projekt realizowany jest w oparciu o decyzje¢ o $rodowiskowych uwarunkowaniach
Prezydenta Olsztyna z 07.05.2024 r. (znak: SD.6220.35.2023.MA).

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (tj.: Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) — informacj¢ o wniosku w sprawie tej inwestycji
zamieszczono w publicznie dostgpnym wykazie wnioskow, znajdujacym si¢ w Biuletynie
Informacji Publicznej w zakladce Informacje o $rodowisku i jego ochronie pod pozycja UA nr
10/2025.

Analiza projektu, pozwala na stwierdzenie, ze projekt jest kompletny, zostat sporzadzony
przez osoby posiadajagce odpowiednie uprawnienia budowlane, posiada os$wiadczenia
projektantdéw o zgodno$ci projektu z przepisami i zasadami wiedzy technicznej, informacje
dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, zawiera wszystkie wymagane przepisami decyzje,
opinie, uzgodnienia, a przedsigwzigcie nim obje¢te jest zgodne z Decyzja nr [-113/2024
o warunkach zabudowy z 06.09.2024 r.

W zwiazku z powyzszym, orzeczono jak w sentencji.

Decyzja niniejsza nie jest ostateczna. Od decyzji stuzy odwotanie do Wojewody
Warminsko-Mazurskiego za posrednictwem Prezydenta Olsztyna w terminie 14 dni od daty
doregczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dorg¢czenia
organowi administracji publicznej o$§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania
przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza,
iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i1 brak jest mozliwo$ci zaskarzenia decyzji
do WSA. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania.

Zalacznik Nr 1 — ,,Projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno budowlany”
jest integralng cze$cia niniejszej decyzji.

Adnotacja dotyczgca oplaty skarbowej:
Natozono obowiqzek uiszczenia oplaty skarbowej w wysokosci 365,- ztotych na podstawie ustawy z dnia 16.11.2006r.
o opltacie skarbowej (tj Dz. U. z 2025r. poz. 1154), zalqcznik do ustawy: tabela IIl poz. 9 pkt 2.

Otrzymuja:
1. KOMA OLSZTYN Sp. zo.o.

Pelnomocnik strony: Pan Andrzej Wojciech Janiak (+ 1 egz. proj.)
2. Skarb Panstwa -GGN
Do wiadomosci:
1. PINB dla m. Olsztyna, ul. Kotobrzeska 27 (+ 1 egz. proj.)
2. ala(l. dz. 1386, 1757/2025) (+ 1 egz. proj.)
Sprawe prowadzi:gt. spec. Ewa Krawczyk-Machel (pok. nr 301a UM, tel. 89 5060379)



Pouczenie

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia rob6t budowlanych wlasciwy organ nadzoru

budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotaczajac na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajace
przyjecie obowiazku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, 0
ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacje¢ zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢ po

zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia

dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo

budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzj¢ o

pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowg i jest on zaliczony

do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni samochodowych i

garazy do pigciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chlodnie, hangary

i wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe

i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingow), XXIV (z wyjatkiem

stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, walow przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowow

melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych pod

warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art.

55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor  zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z  wnioskiem

o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wtasciwy organ nadzoru budowlanego

przeprowadzi obowiazkowa kontrol¢ budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art.

59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi

wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane).



