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1. Cele strategiczne rozwoju Miasta Olsztyn.

Przyjecie Strategii Rozwoju Miasta Olsztyn na lata 2006 — 2020 uchwata Rady Miasta Olsztyn Nr
LXVIII/860/06 z dnia 27 wrzesnia 2006r. zdefiniowato cele strategiczne w problematyce rozwoju
przestrzennego miasta, polityce spotecznej, aktywnosci gospodarczej 1 jakosci funkcjonowania mia-
sta.

Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Olszyn ma za zada-
nie przypisa¢ poszczegdlnym celom miejsce w przestrzeni miasta oraz zagwarantowa¢ mozliwosci i
standardy ich zrealizowania. Niemal kazdej dziatalno$ci mozna okresli¢ miejsce w przestrzeni, jed-
nak zamykajac si¢ w problematyce STUDIUM skoncentrowano si¢ na gospodarce przestrzenia,
ochronie srodowiska kulturowego 1 srodowiska przyrodniczego przy jednoczesnym spetnieniu ce-
low gospodarczych 1 spotecznych. Pole powigzan i wspotdziatania Strategii Rozwoju Miasta ze
STUDIUM zostato okreslone w tekscie strategii w brzmieniu:

, Przestrzen miasta jest dobrem wspolnym. Jej organizacja decyduje o warunkach Zycia
i dobrobycie mieszkancow, swiadczy o kulturze spotecznosci, ktora jg zamieszkuje, determinuje po-
step cywilizacyjny. Jako specyficzny aspekt gospodarowania, wymaga uczestnictwa i angazuje
wszystkie podmioty publiczne i prywatne, dgzqce do zaspokojenia swoich potrzeb i realizacji swoich
celow. Polityka przestrzenna miasta Olsztyn koncentruje si¢ na trzech obszarach. Sq nimi:

1. Struktura miasta

2. Pole rozwoju gospodarczego i funkcjonalnego

3. Ochrona wartosci

Strukture miasta tworzq te jej elementy, ktore decydujg o funkcjonowaniu catosci stanowigcej dobro
wspolne. Sqg wsrod nich zarowno elementy materialne (systemy obiektow, jak: ulice, place, uktady
komunikacyjne, infrastruktura techniczna) jak i te nie dajgce sie¢ wyodrebnic fizycznie stanowigce
wspolnie strukture funkcjonalno-przestrzenng. Ich deformowanie przy catej swobodzie systemu ryn-
kowego byloby naruszeniem wartosci nalezqcych do catej wspolnoty lokalnej. Miasto wystepuje tu w
roli koordynatora i kontrolera poczynan podmiotow indywidualnych. Olsztyn jako miasto woje-
wodzkie, dgzy do rozbudowy kompleksowej infrastruktury stuzqcej petnieniu funkcji wykraczajgcych
ponad te, ktore moglyby by¢ uznane za niezbedne z punktu widzenia miejskiej spotecznosci.

Pole rozwoju gospodarczego obejmuje obszary, na ktorych zagospodarowanie decydujgco wphywa
rynek. Znajdujq sie tu obiekty bedgce we wltadaniu wielu rozmaicie z sobg powigzanych podmiotow.
Miasto wystepujgc tu w charakterze kreatora rynkow lokalnych i ich powigzan z rynkami ponadlo-
kalnymi ksztattuje warunki do zamieszkania, prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i korzystania z
ustug. Miasto wystepuje takze w roli inicjatora i koordynatora dziatan w zakresie rozwoju petnio-
nych i kreowania nowych funkcji wspomagajgcych rozwoj gospodarczy i spoteczny nie tylko we-
wngqtrz swoich granic ale takze, jako regionalna metropolia, przyjmuje odpowiedzialnos¢ za oddzia-
tywania zwigzane z rownowazeniem rozwoju w skali catego regionu.

Gospodarowanie przestrzeniq musi zapewniac takze ochrong roznego rodzaju wartosci takich jak

srodowisko kulturowe, spoleczne, a nade wszystko srodowisko naturalne i jego jakos¢.”

W pracach nad STUDIUM przyjeto powyzsza preambute jako podstawowe kryterium wyboru kie-
runkow.
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1.1. Kierunki rozwoju i cele strategiczne wynikajace z polityki przestrzennej kraju
i wojewodztwa.

Olsztyn jest osrodkiem miejskim o wielowiekowej tradycji 1 jedynym tej wielkos$ci miastem w Pol-

sce poétnocno — wschodniej. Przypisany miastu w Koncepcji Polityki Przestrzennego Zagospodaro-

wania Kraju status Krajowego osrodka rownowazenia rozwoju nie jest adekwatny do znaczenia

miasta dla tej czes$ci kraju. Dlatego Olsztyn powinien aspirowa¢ w kierunku miasta o potencjalnym

znaczeniu europejskim.

Uzasadnione aspiracje wynikaja z faktu kluczowego znaczenia Olsztyna jako ogniwa laczacego

Polske 1 Uni¢ Europejska z Obwodem Kaliningradzkim — Rosja. Przyszly, nieunikniony rozwdj

stosunkéw gospodarczych, kulturalnych i spotecznych bgdzie podbudowywat range miasta jako

lokalnego centrum programu Polska — UE / Rosja.

Jednoczesnie uczestnictwo miasta w innych inicjatywach europejskich takich jak np.: VASAB, IN-

TERREG BALTYK czy TECZOWY LUK POLUDNIOWEGO BALTYKU pozwoli na petnopraw-

ne uczestnictwo Olsztyna w budowaniu wspolnoty europejskie;.

» Powigzania miasta z krajem, Unig Europejska i Obwodem Kaliningradzkim / Rosja.
Dla tak rozumianej roli miasta niezbedny jest inspirujacy i aktywny udzial Olsztyna
w planowaniu rozwoju wojewoddztwa warminsko — mazurskiego a takze w polityce przestrzen-
nego zagospodarowania kraju. Konieczny jest rozwoj powigzan miasta z europejskimi koryta-
rzami transportowymi takimi jak: Warszawa — Trdjmiasto, Potudnie Europy — Skandynawia /
Korytarz Nr VI/, Warszawa — Kraje Nadbaltyckie /Korytarz Nr I 1 A/, a nastepnie Via Hanseati-
ca czy tez UE — Rosja / Korytarz Nr II/. Wymieniony system powigzan to nie tylko drogi krajo-
we takie jak DK 16, DK 51 czy DK 15 laczace miasto z systemem autostrad i drog ekspreso-
wych /E 7, E 6, A1, A 2, projektowana Via Baltica / ale takze odpowiednie potaczenia kolejo-
we 1 wodne.
Kapitalne znaczenie dla rozwoju miasta ma droga krajowa DK 16 (potencjalnie ekspresowa) be-
daca ,,skrétem” migdzy Korytarzem VI i Korytarzem I, szczegdlnie w aspekcie projektowanej
obecnie zmiany trasy Via Baltica. W podobnym stopniu wptyw na rozw¢j miasta ma sprawne
potaczenie przez Olsztyn drogi ekspresowej E 7 z Obwodem Kaliningradzkim i1 Korytarzem
transportowym I A w ciggu drogi krajowej DK 51. Uzupekieniem systemu powigzan jest ko-
nieczno$¢ zapewnienia sprawnych potaczen lotniczych funkcjonujacych w uktadzie lokalnym
(Lotnisko Dajtki) jak i regionalnym.

1.2. Cele strategiczne skierowane na problematyke gospodarki przestrzennej i Srodowiska
przyrodniczego
» Rozwdoj funkcji metropolitalnych miasta Olsztyn:

Olsztyn jako stolica regionu w sposob naturalny 1 historycznie uksztaltowany koncentruje na

swoim obszarze funkcje ponadlokalne nadajace mu znaczenie regionalnej metropolii.

e Miasto jest siedzibg urzgdow administracji panstwowej, samorzadowej i koscielnej oraz wo-
jewodzkich 1 rejonowych instytucji wymiaru sprawiedliwo$ci. Administracj¢ uzupeiniaja
agencje takie jak: Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Agencja Nieruchomosci Rol-
nych, Agencja Mienia Wojskowego.

11



Szczegdlne znaczenie ponadregionalne nadaja miastu uczelnie i instytucje naukowe. Miasto
ma rang¢ os$rodka uniwersyteckiego dzigki utworzeniu Uniwersytetu Warminsko — Mazur-
skiego. Oferte zdobycia wyksztatcenia uzupetiajg cztery uczelnie wyzsze i oddziat Uniwer-
sytetu Mikotaja Kopernika w Toruniu. Zgromadzony w uczelniach potencjat naukowy funk-
cjonuje dodatkowo w instytutach i sferze naukowo — badawczej, a w tym w Polskiej Akade-
mii Nauk. Znaczenie regionalne maja rowniez wybrane instytucje o§wiatowe reprezentowa-
ne przez liceum plastyczne, szkol¢ muzyczng i1 szkot¢ mistrzostwa sportowego.

Zasieg oddziatywania regionalnego majg rowniez wyspecjalizowane ustugi lecznictwa w
formie szpitali, przychodni, poradni itp. oraz instytucje administracji stuzby zdrowia i stuzb
sanitarnych.

Prawdziwga nobilitacj¢ Olsztyna do miana regionalnej metropolii zapewniajg miastu instytu-
cje kultury. Nalezy tu wymieni¢ mi¢dzy innymi: Teatr im. Stefana Jaracza, Olsztynski Teatr
Lalek, Filharmonia im. Feliksa Nowowiejskiego, Muzeum Warmii i Mazur, Biuro Wystaw
Artystycznych, Miejski Osrodek Kultury, Wojewodzka Biblioteka Pedagogiczna, Woje-
wodzkie Archiwum Panstwowe oraz Centrum Edukacji 1 Inicjatyw Kulturalnych.

Krajobraz kulturalny miasta uzupehiaja: $rodowiska artystyczne, kluby, galerie, zespoty
funkcjonujace zar6wno w sposob zinstytucjonalizowany jak i w organizacjach pozarzado-
wych 1 znaczeniach tworcow. Rozwoj aspiracji kulturalnych i artystycznych jest jednym z
gléwnych kierunkow nadajgcych miastu oblicze metropolitalne.

Ponadlokalne gospodarcze znaczenie Olsztyna buduja koncentracje ustug, handlu, handlu
hurtowego oraz przedsigbiorstwa obstugujace miasto i region oraz zapewniajace prace dla
mieszkancoOw miasta i miejscowosci przyleghych.

Dla otoczenia biznesu w miescie pracuja instytucje doradcze, Regionalna Agencja Rozwoju
Regionalnego, placowki bankowe 1 fundusze pozyczkowe, instytucje doradztwa prawnego,
firmy konsultingowe itp..

Program funkcji metropolitalnych nie moze ogranicza¢ si¢ do stanu obecnego, lecz musi by¢

otwarty na nowe wyzwania i inicjatywy organizacji oraz mieszkancow. Aktualnie sg realizowa-

ne lub przygotowane do realizacji takie przedsigwzi¢cia ponadregionalne jak:

Wielofunkcyjne Centrum Sportowo — Rekreacyjne — przy al. Marsz. J. Pitsudskiego;

Park Technologiczny w rejonie Jeziora Skanda;

Muzeum Techniki w obiektach zabytkowych (np. dawny tartak, zajezdnia) i na dziatkach
przylegtych Zakola Lyny przy ulicy R. Knosaly;

Centrum Ustug, Rozrywki 1 Rekreacji — w obszarze pokoszarowym — ul. Gietkowska;
Centrum Integracyjne Sportu, Rehabilitacji 1 Rekreacji — na terenie Stadionu Le$nego;
Wielofunkcyjna Hala Widowiskowo — Sportowa;

Klinika Akademicka Uniwersytetu Warminsko — Mazurskiego.

Ogréd Botaniczny na terenie Uniwersytetu Warminsko-Mazurskiego

Wyzej wymieniona lista jest otwarta i bedzie uzupetniona przez spoteczno$¢ olsztynska nowymi

wyzwaniami podejmowanymi w nast¢pnych latach w zaleznosci od potrzeb i aspiracji miasta.

Realizacji celow strategicznych kreujacych nowe czynniki rozwoju miasta jako Centralnego

Osrodka regionu beda stuzyly obszary wyznaczone w STUDIUM w strefach struktury miasta.

Dla funkcji metropolitalnych naturalnymi obszarami koncentracji beda: strefa srodmiejska 1 stre-
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fa uniwersytecka. Takze w wybranych obszarach stref gospodarczych, stref srodowiska przyrod-

niczego 1 stref mieszkalnych, przewiduje si¢ miejsca lokacji i rozwoju takich funkcji. Zasada

kierunkowg zagospodarowania przestrzennego miasta w zakresie funkcji metropolitalnych jest

ich koncentracja i powigzanie z uktadem osi funkcjonalnej: Uniwersytet Warminsko — Mazurski

- Strefa Srodmiejska — Strefy Gospodarcze.

Inne cele strategiczne wspierajace rozwoj funkcji metropolitalnych:

Wzmacnianie istniejagcych oraz kreowanie nowych czynnikow aktywnos$ci miasta jako cen-
tralnego o$rodka regionu;

Tworzenie zinstytucjonalizowanych form dziatalnosci o zasiggu regionalnym i ponadregio-
nalnym;

Inicjowanie instytucjonalnych powigzan migedzygminnych na rzecz podzialu specjalizacyj-
nego ustug;

Wzmacnianie roli Olsztyna w obszarze potencjalnego oddzialywania aglomeracji w drodze
partnerskiej wspolpracy z sgsiednimi gminami, samorzadem powiatu i miejscowosciami sa-
telitarnymi;

Rozszerzenie zakresu specjalistycznej opieki zdrowotnej;

Podnoszenie konkurencyjnos$ci miasta jako osrodka nowoczesnej i innowacyjnej gospodarki;
Efektywne wykorzystanie potencjalu naukowego Olsztyna dla rozwoju gospodarczego;
Wspolne inicjatywy rozwojowe samorzadu i Uniwersytetu Warminsko - Mazurskiego;
Wykorzystanie potencjalu historycznego i1 przyrodniczego dla rozwoju gospodarczego w
dziedzinie turystyki;

Aktywizacja atrakcyjnych z punktu widzenia gospodarki obszaréw, poprzez inwestycje o
charakterze turystyczno — rekreacyjnym.

Cele poprawy jakosci zycia w mieScie:

Modernizacja infrastruktury technicznej istniejgcej 1 uzbrojenie terendw przewidzianych pod
inwestycje mieszkaniowe i gospodarcze w miescie oraz taczenie infrastruktury miejskiej z
uzbrojeniem gmin sgsiednich.

Realizacja systemu unieszkodliwiania odpadow w miescie i regionie.

Stworzenie systemu zaopatrzenia w ciepto zapewniajacego bezpieczenstwo dostaw nos$ni-
kéw energii z jednoczesnym zachowaniem parametrow ekologicznych i ekonomicznych do-
stawy dla odbiorcow.

Likwidacja niskiej emisji (emisja z niskosprawnych piecow ogrzewanych weglem i czesto —
odpadami) poprzez wiaczenie obiektow do systemu cieptowniczego lub zmiany kottow ze
spalania wegla na spalanie gazu ziemnego (lub innych paliw ekologicznych) takze, zwigk-
szanie $wiadomosci spoteczenstwa na temat szkodliwos$ci spalania odpadéw w gospodar-
stwach domowych.

Rozwdj sieci informatycznej, a w tym w szczegdlnosci opartej o technologie §wiattowodowa
1 bezprzewodowa.

Poprawa dostepnosci komunikacyjnej 1 transportowej Olsztyna w skali regionalnej
1 krajowej. Poprawa rozwigzan uktadu komunikacyjnego miasta i systemu transportowego, a
w tym gltownie systemu transportu publicznego oraz rozwo6j systemow alternatywnych — cia-

gi piesze 1 $ciezki rowerowe.
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Rozwdj budownictwa mieszkaniowego, a w tym tworzenie warunkéw dla realizacji r6znych
form zasobodw mieszkalnych oraz rownolegly rozwoj ustug podstawowych.

Rewitalizacja duzych obszarow mieszkalnych oraz zagrozonej degradacja zabudowy miesz-
kaniowej stanowigcej dziedzictwo historyczne.

Ochrona dziedzictwa kulturowego zapewniajgca harmonijne wilgczenie przestrzeni histo-
rycznej we wspotczesne procesy rozwojowe. Kreowanie nowych funkceji dla obiektéw o war-
tosci historycznej 1 kulturowej oraz aktywna polityka przeksztalcen zdegradowanych obsza-
row w przestrzenie publiczne zrewaloryzowane 1 uzupetnione nowa zabudows.
Ksztattowanie krajobrazu przestrzeni publicznej na obszarze catego miasta. Podniesienie
rangi zagospodarowania przestrzeni publicznej do wyrdznika tozsamosci miasta i jako$ci zy-
cia mieszkancow.

Kompleksowe przedsiewzigcia z zakresu ochrony, rewaloryzacji i udostgpnienia obszarow
przyrodniczych obejmujace zagospodarowanie tych terenéw dla celow rekreacji, turystyki i
sportu, a w tym programy i projekty zwigzane z zagospodarowaniem otoczenia jezior, lasu
miejskiego i doliny rzeki Lyny.

Rozwd¢j infrastruktury sportowo — rekreacyjnej zarowno w dziedzinach specjalistycznych o
znaczeniu krajowym i regionalnym, jak i podstawowej bazy rozwoju kultury fizycznej w
jednostkach o§wiatowych, na osiedlach i w miejskich obiektach ogdlnodostepnych.
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1.3. Przeniesienie celow strategicznych w przestrzen miasta.
Model struktury przestrzennej miasta

Prawie kazda dziatalno$¢ organizacyjna, gospodarcza i spoteczna mieszkancéw ma konkretne od-
niesienie do przestrzeni miejskiej. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego jest wlasciwym dokumentem, ktory dla realizacji celow strategicznych i rozwojowych
miasta znajduje konkretne potozenie w przestrzeni, rozwigzuje problemy infrastrukturalne 1 zapew-
nia rezerwy dla spelnienia zamierzen.
Powiazania regionalne i ponadregionalne miasta Olsztyn przebiegajag w ciggach drog krajowych
DK 16, DK 51, zaréwno z kierunkéw zachdd, potudnie jak i wschod i potnoc. Uktad ten jest wspo-
magany podiaczeniem drogi DK 53, drogami wojewodzkimi i przede wszystkim Systemem Komu-
nikacji Kolejowej. Historycznie uksztattowany oraz konsekwentnie rozbudowywany uktad przebie-
ga przez miasto modelowo taczac kierunki zachdd, potudnie z kierunkami wschod 1 potnoc.
W strukturze funkcjonalno — przestrzennej miasta powyzsze powigzania przebiegaja przez Pasmo
Aktywnosci Miejskiej, na ktory si¢ sktadajg strefy Uniwersytetu Warminsko — Mazurskiego, Jezio-
ra Krzywego ( z lokalnym lotniskiem ), Jeziora Kortowskiego, Strefe Srodmiejska — Centrum i stre-
fy ustugowo — gospodarcze Dzielnicy Przemystowo — Sktadowe;.
Pasmo aktywno$ci miejskiej stanowi glowny, hierarchicznie najwazniejszy element struktury prze-
strzennej miasta. Na t¢ strukture skltadaja si¢ dwa ogniwa biegunowe — Uniwersytet Warminsko —
Mazurski i Dzielnica Przemystowo — Sktadowa oraz ogniwo centralne — Strefa Srédmiejska, spina-
jaca strukture pasma i1 pozostate elementy uktadu przestrzennego miasta. Ogniwem obocznym, nie-
zwykle waznym bo wyrézniajagcym Olsztyn od innych osrodkéw miejskich, jest Jezioro Krzywe z
jego pierwszym akwenem potozonym ,.na styk” ze Strefa Srodmiejska oraz Jezioro Kortowskie do
Uniwersytetu Warminsko - Mazurskiego.
Pasmo AktywnoS$ci Miejskiej stanowi o atrakcyjnosci miasta Olsztyna — jako stolicy regionu. To
wlasnie tutaj skupiajg si¢ istniejgce aktywa i potencjalne mozliwosci:

- wielkomiejskos¢ 1 metropolitalnos¢;

- dziedzictwo kulturowe;

- koncentracja obiektow kultury 1 wydarzen kulturalnych;

- koncentracja srodowiska akademickiego i badan naukowych;

- koncentracja ustug i instytucji poziomu regionalnego i ponad regionalnego;

- atrakcyjno$¢ gospodarcza miasta;

- zarzadzanie biznesem oraz obstuga ekonomiczna i prawna biznesu;

- ustugi badawcze, wdrazanie nowych technologii, ustugi projektowe i gospodarka oparta na wie-

dzy;

- koncentracja obiektow i1 ulic handlowych;

- koncentracja wyspecjalizowanych, ponad lokalnych ustug zdrowia;

- koncentracja obiektéw imprez masowych, sportowych, widowiskowych, targowych, rozrywki i

rekreacji, a takze centréw konferencyjnych, szkoleniowych 1 wymiany naukowo — kulturalne;j;

- zagospodarowanie turystyczne, rekreacyjne i wypoczynku aktywnego oraz sportu.
Efektem utrzymania i rozwoju istniejacych instytucjonalno-kulturowo-materialnych aktywow mia-
sta i wdrozenia dalszych kompleksowych rozwigzan, bedzie atrakcyjno$¢ spoleczna przejawiajaca

si¢, w mozliwoS$ciach zatrudnienia, realizacji kariery indywidualnej, uczestnictwie w zyciu kultural-
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nym i spotecznym, korzystaniu w aktywnym wypoczynku, a przede wszystkim w identyfikacji ze
swoim miastem.
Pasmo Aktywnos$ci Miejskiej wymaga podjecia dzialan zmierzajacych do uzyskania spdjnosci i
ciggtosci struktury pasma polegajacych na alokacji strategicznych dla miasta funkcji i procesow
miastotworczych:
- wysokiej koncentracji instytucji, ustug 1 funkcji w obszarze pasma,;
- wysokiej intensywnosci wykorzystania terenu;
- zagospodarowaniu obszaréw zdegradowanych 1 nadaniu przestrzeni pasma waloréw terendéw w
peini urzadzonych,;
- zagospodarowaniu systemowym / z zachowaniem ciaglosci i zwarto$ci / przestrzeni publicznych;
- zagospodarowaniu turystycznym, rekreacyjnym i sportowym otoczenia Jeziora Krzywego oraz
powigzaniu funkcjonalnym jezior Krzywego i Kortowskiego;

- usprawnieniu i rozbudowie istniejacego systemu transportowego, a w tym transportu publiczne-
go 1 alternatywy dla ruchu samochodowego w formie ciggdw pieszych i sciezek rowerowych.
Pozostale tereny miejskie wraz ze strefg podmiejska stanowig Pasma Mieszkaniowo, Uslugowo,
Rekreacyjne rozwigzujace problemy mieszkaniowe Olsztyna i zapewniajace dostep do ustug pod-
stawowych. Specyfika Olsztyna i jego walory ekofizjograficzne daja mozliwos$¢ tacznego zagospo-
darowania dzielnic mieszkaniowych z obszarami rekreacji, turystyki i sportu (Dolina rzeki Lyny,

Las Miejski, jeziora i kompleksy lesne przylegte do granic miasta).

1.4. Wybrane funkcje, ich rozwoj oraz rozmieszczenie na obszarze miasta.

1.4.1. Zielen i rekreacja

Olsztyn posiada nieprzecigtne walory przyrodnicze 1 walory rekreacyjne. Sklada si¢ na nie:

- 11 jezior w granicach miasta wraz z terenami nadbrzeznymi, przystaniami, plazami, polanami re-
kreacyjnymi — zeglarstwo, kajakarstwo, plazowanie, zimg bojery;

- przeplywajaca przez miasto Lyna z terenami chronionego krajobrazu oraz rzeki Wadag i Kortdéwka
— splywy kajakowe Lyna;

- duze obszary lesne w granicach miasta — parki lesne, biwakowanie, lesne $ciezki spacerowe i ro-
WErowe;

- tereny cenne przyrodniczo z siedliskami rzadkich gatunkow flory i fauny — $ciezki dydaktyczne.

Jednak potencjal rekreacyjny miasta bazujacy na jego niespotykanych walorach przyrodniczych nie

jest w pelni wykorzystany. Istniejaca infrastruktura turystyczno-rekreacyjna jest mocno zdekapitali-

zowana, brak potaczen migdzy istniejagcymi enklawami zieleni, brak $ciezek rowerowych, oznako-

wanych szlakow turystycznych, zagospodarowania brzegdéw jezior i rzek. Terenom nabrzeznym

zagraza ekspansja zabudowy, wodom jezior i1 rzek zanieczyszczenie spowodowane niezadowalaja-

cym stanem kanalizacji deszczowej. Na obszarach zieleni nie urzadzonej wcigz powstaja dzikie

wysypiska §mieci. Konieczne jest podjecie dziatania majacych na celu lepsze wykorzystanie bogac-

twa przyrodniczego Olsztyna dla dobra mieszkancoéw i przyjezdnych przy jednoczesnej ochronie

potencjatu srodowiska naturalnego miasta.

Kierunki:

- dazenie do stworzenia pasm zieleni i potaczen spacerowo-rowerowych pomi¢dzy korytarzem rzeki

Lyny a zewngtrznymi enklawami zieleni:
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- stworzeni infrastruktury rekreacyjno-turystycznej brzegéw jezior (przystanie kajakowe, zeglarskie,
plaze, tereny sportowe);

- zagospodarowanie rekreacyjno-turystyczne rzeki Lyny. Jest ono mozliwe jedynie w przypadku
wykazania braku negatywnego oddziatywania na cele i przedmioty ochrony Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny:

- rozbudowa sieci $ciezek rowerowych 1 spacerowych nad jeziorami, w lasach, na obszarach zieleni
nie urzadzonej — krajobrazowej;

- zabiegi pielegnacyjne na obszarach zieleni urzadzonej i1 nie urzadzonej (sukcesywne przeksztalca-
nie nieuzytkow w zielen urzadzong o swobodnej kompozycji wykorzystujacej naturalne walory
miejsca, biezace uzupetnianie brakdw w nasadzeniach, powodowanych niszczeniem, kradzieza
badZ zamieraniem roslin, przeprowadzanie niezbednych zabiegéw chirurgicznych i leczenie drzew
starych);

- tworzenie nowych obszaréw zieleni urzadzonej;

- utworzenie Ogrodu Botanicznego;

- zapobieganie ,,rozlewaniu” zabudowy nad jeziorami;

- dalsza modernizacja 1 rozbudowa miejskiej infrastruktury technicznej, a szczegdlnie sieci kanaliza-

cyjne;j.

1.4.2. Turystyka

Warunki geograficzne oraz przyrodniczo-kulturowe Olsztyna powoduja, Ze miasto potencjalnie mo-
globy stanowi¢ wazny punkt na turystycznej mapie Polski. Elementy kulturowe i krajobrazowo-
przyrodnicze (jeziora, rzeki, las) rangg i1 atrakcyjnoscig nie dorownuja jednak bogactwu historii i
przyrody innych obszarow regionu. Nie oznacza to jednak, ze nie istniejg inne szerokie mozliwosci
organizowania branzy turystycznej.

W ramach istniejacych uwarunkowan rozwdj turystyki opieramy na istniejacych lokalnych i regio-
nalnych, a nawet migdzynarodowych szlakach turystycznych pieszych, rowerowych i samochodo-
wych, a takze szlakach wodnych. Szlaki te zwigzane s3 zardwno z atrakcjami krajobrazowo-
przyrodniczymi, jak i kulturowymi (zabytki sztuki, architektury, przyrody). Zwigkszenie atrakcyjno-
$ci szlakow powinno nastgpi¢ przez rozwoj infrastruktury, jakosci, dostgpnosci oraz informacji o
nich.

Szlaki piesze:

szlak zielony im. Marii Zientary — Malewskiej (Likusy — Braswatd),

szlak czarny im. Alojzego Sliwy,

szlak zotty — spacerowy (Las Miejski),

e szlak niebieski — spacerowy (Jezioro Dhugie),

Szlaki rowerowe:

e szlak czerwony I — dlugos¢ 45 km (Olsztyn — Gronity — Naterki — Szgbruk — Unieszewo — Lajsy
— Woryty — Worliny — Wynki — Katno — Stare Jabtonki),

e szlak czerwony II — dtugo$¢ 21 km (Olsztyn — Szczgsne — Klewki — Kaborno — Nowa Wie$ —
Lajs),

e szlak czarny — dlugos¢ 39 km (Olsztyn - Klebark Wielki — Silice — Patryki — Prejtowo — Gitawy

— (Ggsiorowo),

18



o szlak z6tty — dlugos¢ 24 km (Olsztyn — Lesniczowka Zazdro$¢ — Butryny — Nowa Kaletka —
Zgnilocha),

Trasy rowerowe w miescie:

e Trasa przez Las Miejski, wzdtuz Lyny i Jeziora Dlugiego,

e Trasa dookota Jeziora Dhugiego,

e Trasa dookota Jeziora Krzywego.

Najbardziej znane szlaki turystyczne powigzane z Olsztynem:

e szlak Kopernikowski,

e FEuropejski dlugodystansowy szlak pieszy E11,

e szlak Zamkow Gotyckich,

e FEuropejski szlak Gotyku Ceglanego,

e szlak Jakubowy,

e Trakt Biskupi na Warmig,

e szlak Grunwaldzki (samochodowy),

e szlak Mazurski (samochodowy),

e szlak Szkoét Polskich.

szlaki turystyki wodnej (glownie kajakowej):

e Waplewo — Olsztyn (rzeka Maruzka — L.yna) — granica panstwa,

e Jezioro Kalwa — Kos$no — Wadag,

e Jezioro Dadaj —rz. Pisa —j. Wadag —rz. Lyna.

Miasto moze réwniez sta¢ si¢ osrodkiem oferujacym szeroka oferte turystyki prozdrowotnej wyko-

rzystujacej walory geograficzno-przyrodnicze, a takze mozliwo$¢ pozyskania wysoko wykwalifi-

kowanej kadry ksztalconej na lokalnych uczelniach. Potencjalne mozliwosci tworzenia specjali-

stycznych klinik, SPA, osrodkow odnowy biologicznej, rehabilitacji, itp. Dla rozwoju tej formy

turystyki nalezy konsekwentnie realizowa¢ zagospodarowanie otoczenia jezior, doliny rzeki Lyny i

Lasu Miejskiego.

Aby sta¢ si¢ zauwazalnym os$rodkiem turystycznym miasto powinno roéwniez wzmacniaé

1 propagowac tradycje sportowe regionu. Sprzyjajace warunki przyrodnicze uzupelnione odpowied-

nim zapleczem bazy sportowej sg szansg na przyciggniecie turystow ,,sportowych” do stolicy War-

mii i Mazur.

Waznym kierunkiem rozwoju turystyki jest dzialalno$¢ kulturalna twoérczych srodowisk Olsztyna.

Cenne sa cyklicznie organizowane przedsigwziecia kulturalne z udzialem nie tylko lokalnych arty-

stow, przyciaggajace liczne rzesze zainteresowanych osOb. Szansg na wzmocnienie turystycznej

atrakcyjnosci Olsztyna jest tworzenie muzedw wykorzystujacych kulturowe i przyrodnicze walory

Olsztyna.

Aby wzmocni¢ rang¢ Olsztyna nalezy stworzy¢ i wykreowa¢ unikalne formy miejskich zdarzen

kulturalnych, sportowych, ludycznych oraz specjalnych produktow i obiektow turystycznych beda-

cych znakami rozpoznawczym Miasta i jego lokalnymi superatrakcjami.

Miasto Olsztyn zawsze bedzie petnito funkcje organizatora turystyki obshugujacego zaréwno tury-

stow pobytowych jak i tranzytowych udajacych si¢ do innych miejsc krainy Warmii i Mazur. W tym

zakresie miesci si¢ rOwniez organizacja pobytu jedno- lub kilkudniowego, sentymentalnego, bizne-
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sowego, zwigzanego z organizacja kongresow, konferencji, badan naukowych czy tez imprez szcze-
golnych.

W polityce przestrzennego rozwoju Miasta sprzyjajacego turystyce sa dziatania zmierzajace do
utrzymania i zagospodarowania dziedzictwa kulturowego, zagospodarowania najatrakcyjniejszych
krajobrazowo i przyrodniczo obszaréw, rozwoju terendw zieleni i przestrzeni publicznych wyposa-
zonych w ciagi piesze, §ciezki rowerowe i szlaki wodne.

Niezbednym dla rozwoju turystyki jest zapewnienie mozliwosci tatwego dotarcia do Miasta droga
ladowa, powietrzng lub wodng szukajacych wrazen turystow.

1.4.3. Wielkopowierzchniowe obiekty handlowe — obiekty o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?

W STUDIUM wskazuje si¢ rejony lokalizacji nowych oraz utrzymania i rozbudowy istniejacych

obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? zwanych dalej wielkopowierzch-

niowymi obiektami handlowymi. Lokalizacje te wystepuja w granicach obszarow funkcjonalnych o

przeznaczeniu podstawowym:

- koncentracji ustug komercyjnych,

- koncentracji ustug ponadlokalnych — CENTRUM,

- koncentracji ustug ogolnomiejskich i mieszkalnictwa wielorodzinnego z ustugami — o wysokiej
intensywnosci,

- ustug, przemystu i sktadow oraz innej aktywnosci gospodarcze;.

Oznacza to ze zagospodarowanie i1 rodzaj uslug wielkopowierzchniowych obiektow handlowych

powinny by¢ powigzane z wiodacymi funkcjami obszaréw ich wystepowania lub wystepowac za-

miennie.
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Rozmieszczenie wielkopowierzchniowych obiektow handlowych w strefach funkcjonalnych
miasta:
» Strefa Srédmiejska — Centrum
Utrzymanie i mozliwo$¢ rozbudowy istniejacego obiektu ustugowo — rekreacyjno — handlowego
ALFA przy al. Marsz. J. Pilsudskiego.
Mozliwo$¢ lokalizacji nowych obiektow ustugowo — rekreacyjno — handlowych w formie galerii
handlowych zintegrowanych z zagospodarowaniem sgsiednim na lokalizacjach: Koszary - Giet-
kowska, Dworzec Gtowny PKP, Kompleks ustugowo — sportowo — rekreacyjny STADION przy
al. Marsz. J. Pitsudskiego oraz inne tereny ustugowe $cistego Centrum potozone wzdiluz al.
Marsz. J. Pitsudskiego.
Preferencje dla lokalizacji wyzej wymienionych w procesie planowania i realizacji wielkopo-
wierzchniowych obiektow handlowych w miescie.
» Tereny stref mieszkaniowych M 6, M7, M 8, M 9,
Utrzymuje si¢ i zaktada rozwoj istniejgcych wielkopowierzchniowych obiektoéw rozmieszczo-
nych przy ulicach W. Pstrowskiego (obecnie TESCO), W. Sikorskiego (obecnie REAL, MEDIA
MARKT, PRAKTIKER) i Krasickiego (obecnie CARREFOUR).
Dodatkowo dopuszcza si¢ nowe lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, ja-
ko kontynuacje istniejacej koncentracji w rejonach sgsiednich:
- rejon skrzyzowania ul. J. Tuwima i W. Sikorskiego;
- rejon ul. Jarockiej — przy projektowanym polaczeniu komunikacyjnym ulicy W. Sikorskiego z
ul. I. Krasickiego;
- rejon skrzyzowania ul. I. Krasickiego 1 F. Barcza;
- rejon ul. W. Pstrowskiego 1 ul. Metalowej na istniejgcym obszarze ,,ustug, przemystu i sktadow
oraz innej aktywnosci gospodarczej”;
- rejon skrzyzowania ulic M. Kasprzaka, Obroncéow Tobruku, W. Sikorskiego
1 W. Pstrowskiego.
» Tereny Stref Uslugowo — Gospodarczych
Utrzymanie i rozwoj istniejacych obiektow wielkopowierzchniowych, a w tym MAKRO przy ul.
Lubelskiej 1 OBI przy ulicy Towarowe;.
Lokalizowanie nowych wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych typu handlu hurtowego
oraz obiektow branzowych artykuléw przemystowych, salonow sprzedazy samochodow, mebli,
artykutow gospodarstwa domowego itp. w strefie G 1, G 2 1 G3 na catym ich obszarze.

Dzialania proceduralne zwigzane z realizacja wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.
Wskazanie mozliwos$ci realizacji wielkopowierzchniowego obiektu handlowego w STUDIUM nie
uruchamia bezposrednio procesu inwestycyjnego tego zamierzenia. Kazdorazowo lokalizacja obiek-
tow o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m? na wskazanych terenach, wymaga obowiaz-
kowego sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ustala si¢, ze obowia-
zek ten powstanie po akceptacji stosownego wniosku inwestora przez Samorzad Miasta. Granice
opracowania planu winny by¢ kazdorazowo ustalane w oparciu o przeprowadzong analiz¢ w trybie

procedury ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Dopiero akceptacja przez Samorzad miasta rozwigzan i standardow urbanistycznych w formie
uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego dla wielko-powierzchniowego obiektu handlo-

wego daje rekojmie dla nowej inwestycji.

1.5. Instrumenty polityki przestrzennej

Zamierzenia 1 problemy podjete w STUDIUM w skali miasta wymagaja prowadzenia programow
szczegOtowych, programoéw inwestycyjnych, procedur planistycznych planéw i1 decyzji oraz statego
monitorowania zachodzacych procesow.

Wymienione wyzej cele strategiczne zostaly zgrupowane w zestawienia odpowiadajace jednolitej
problematyce zagadnien przestrzennych. Uszeregowanie celé6w nie oznacza gradacji celow wg waz-
nosci ani kolejnosci ich realizacji. Jedynie pelne 1 zharmonizowane wprowadzenie celéw strategicz-
nych w przestrzen miasta przy zachowaniu zrdwnowazonego rozwoju zapewni podniesienie rangi
miasta jako regionalnej metropolii i wplynie na poprawe jakosci zycia w miescie.

Podstawowymi dziataniami i instrumentami wdrgzajagcymi strategiczne cele w rozwoj 1 przestrzen
miasta sg:

- aktywne 1 inspirujace uczestnictwo miasta Olsztyna w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego oraz w Polityce Zagospodarowania Przestrzennego
Kraju;

- budowanie aglomeracji olsztynskiej w wspolpracy z gminami o$ciennymi, osiedlami podmiej-
skimi, powiatem ziemskim oraz miejscowosciami satelitarnymi takimi jak: Dobre Miasto, Bar-
czewo, Olsztynek;

- wspieranie 1 uczestnictwo w opracowaniach problemowych potencjalnej aglomeracji olsztynskiej
takich jak Studium Obszaru Problemowego Strefy Podmiejskiej miasta Olsztyna (opracowanie
Warminsko — Mazurskiego Biura Planowania Przestrzennego);

- aktywna wspotpraca z Uniwersytetem Warminsko — Mazurskim i wspieranie instytucji badaw-
czych w kierunku rozwoju technologii innowacyjnych i ustug opartych na wiedzy;

- planowanie przestrzenne zaréwno w postaci planow zagospodarowania przestrzennego jak i
urbanistyki operacyjnej obejmujacej programy funkcjonalne i inwestycyjne, koncepcje, decyzje
czy tez wielokryterialne oceny wariantowych rozwigzan;

- sprawne 1 rozwini¢te stuzby planowania 1 administracji architektoniczno — budowlanej;

- konsultacje spoleczne, promocja rozwoju miasta (public relations), edukacja architektoniczno —

urbanistyczna.
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2.Wspolzaleznos¢ z gminami sasiednimi

2.1. Uwarunkowania formalno-prawne
W Koncepcji Polityki Przestrzennego Zagospodarowania Kraju (KPPZK), ktdra okresla zasady poli-
tyki panstwa w dziedzinie zagospodarowania przestrzennegoOlsztyn okreslony zostal jako krajowy
osrodek rownowazenia rozwoju, ktory w Polsce potnocno-wschodniej bedzie waznym miejscem
koncentracji najwyzej zorganizowanych ustug, infrastruktury biznesu, kultury, nauki, szkolnictwa
wyzszego, zdrowia, handlu.
W obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko - mazurskie-
go Olsztyn, z powiatem ziemskim, okreslono jako obszar problemowy wymagajacy zagospodaro-
wania przestrzennego strefy podmiejskiej w zakresie powigzan funkcjonalno - przestrzennych oraz
rozwigzania wspolnych probleméw, a w tym:

e komunikacyjnych ( obwodnica ),

e gospodarki wodno-§ciekowej,

e gospodarki odpadami komunalnymi,

e gospodarki cieplnej,

e osadnictwa podmiejskiego,

e ochrony §rodowiska naturalnego 1 dziedzictwa kulturowego.

2.2. Powigzania komunikacyjne

Powiazania drogowe:

Olsztyn z otaczajaca go strefa podmiejska jest dos¢ dobrze powigzany z krajem i regionem. Powia-
zanie z ukladem zewnetrznym zabezpieczaja drogi krajowe (Nr 51, 53, 16). Zapewniaja one obstuge
glownej sieci osadniczej wojewddztwa, powigzanie jej z siecig krajowa oraz przej$ciami graniczny-
mi. Sie¢ drog krajowych uzupetniajg niezwykle istotne dla powigzan regionalnych drogi wojewodz-
kie (Nr 527, 598). Sie¢ drog krajowych i wojewodzkich uzupetliona jest drogami powiatowymi i
gminnymi stuzgcymi powigzaniom lokalnym.

Drogi krajowe 1 wojewodzkie przenosza ruch tranzytowy i1 ruch docelowy do Olsztyna — stolicy
wojewodztwa, osrodka skupiajacego potencjat gospodarczy, ustugowy i kulturalny.

Jednak standardy techniczne drog krajowych, wojewddzkich i powiatowych nie odpowiadaja obec-
nym i prognozowanym obcigzeniom ruchem transportowym.

Dlatego rozpatrujac obszar strefy podmiejskiej nie mozna pomingé probleméw komunikacyjnych
wystepujacych w samym Olsztynie i na styku miasto — gminy sgsiednie. Miasto jest skrzyzowaniem
drog krajowych, wojewodzkich, powiatowych i gminnych, przebiegajacych przez tereny zabudowa-
ne i centra ustugowe. W uktadzie komunikacyjnym Olsztyna brak jest czytelnego 1 wydzielonego
uktadu przenoszacego ruch tranzytowy z zachodu na wschdd i z pétnocy na potudnie wojewodztwa i
kraju. Dlatego stan obecny stawia szereg wymagan koniecznych do rozwigzania we wspdlnych dzia-

taniach miasta Olszyn i gmin o$ciennych.

» Gléwne problemy do rozwigzania :
e budowa obwodnicy miasta Olsztyn (wyprowadzenie tranzytu z miasta),w ciggach drog kra-
jowych Nr 16, Nr 51 i Nr 53;
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e budowa i przebudowa gtéwnego ukltadu wraz z wlotami na obwodnice zar6wno po stronie
miasta Olsztyn jak i w ukladzie obstugujacym gminy sasiednie;

e przebudowa drog krajowych: Nr 16, Nr 51, Nr 53 oraz wojewodzkich Nr 527 1 Nr 598;

e przebudowa obiektow mostowych, nie normatywnych;

e wydzielenie podstawowego uktadu komunikacyjnego z drog powiatowych, a w tym przebu-
dowa ciggdéw komunikacyjnych obstugujacych osiedla mieszkaniowe potozone w ciggu drog
powiatowych: Rus - Bartag, Klebark - Ostrzeszewo, Roznowo — Dywity;

e rozw0j zintegrowanego systemu transportu publicznego obstugujacego miasto i strefe¢ pod-
miejska.

Powiazania kolejowe:

Linie kolejowe rozchodza si¢ promieniscie z Olsztyna (najwazniejszego wezla kolejowego
w regionie) i przechodza przez tereny kazdej z gmin sasiednich, co zwieksza dostgpnos¢ komunika-
cyjng miasta i obszarow przylegtych .

» Do najwazniejszych zadan nalezy :

e utrzymanie powigzan regionalnych waznych dla wojewddztwa;

e przebudowa (elektryfikacja) magistrali nr 009 (Warszawa- Gdansk);

e przebudowa (elektryfikacja) linii o znaczeniu panstwowym i lokalnym;

e budowa nowoczesnego dworca PKP i zagospodarowanie terenow przylegtych;

e utrzymanie i rozw0j pozostatych dworcow i przystankow miasta i strefy podmiejskie;.

Powigzania lotnicze:

W obszarze potencjalnej aglomeracji funkcjonuja dwa lotniska:

» regionalny port lotniczy w Szymanach pod Szczytnem,

» lokalny port lotniczy w Olsztynie — Dajtkach .

Podejmowane sg dzialania w celu wybudowania lotniska w okolicy Olsztynka, przy skrzyzowaniu
drog krajowych Nr 7 i Nr 51.

Poza budowg infrastruktury lotniczej i wspotuczestnictwem miasta Olsztyn w tych inicjatywach
regionalnych niezbg¢dne sa dalsze dziatania rozwoju powigzan komunikacyjnych, kolejowych i dro-
gowych, strefy podmiejskiej wraz z systemem transportu publicznego, zapewniajagce powigzania
sieci osadniczej miasta i strefy z lotniskami.

2.3. Infrastruktura techniczna

Zaopatrzenie w wodg¢

PWiK Olsztyn zaopatruje w wodg¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej potozo-

ne na terenie gmin przyleglych do granicy miasta Olsztyna: Barczewo, Gietrzwald, Jonkowo, Sta-

wiguda, Purda, Dywity.

W ramach przyjetej wspolpracy, migdzy PWiK Olsztyn a gminami o$ciennymi, woda z wodociagu

olsztynskiego dostarczana bgdzie do ww. gmin, takze w perspektywie lat 2015 1 2030.

W zakresie gospodarki wodnej najwazniejszym kierunkiem dziatan jest ochrona istniejacych ujec

wody. Do dziatan najpilniejszych nalezy:

e ustanowienie strefy ochronnej posredniej dla ujecia wody ,,Wadag" (gmina Dywity)
1 bezwzgledne respektowanie okreslonych rezimow gospodarowania na tym terenie;
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e ustanowienie strefy ochronnej posredniej dla ujecia wody Bogdany - Mokiny (gmina Barczewo),
stanowigcego zrodto zaopatrzenia w wod¢ miasta Olsztyna i gmin o$ciennych w okresie per-
spektywicznym i1 bezwzgledne respektowanie reziméw gospodarowania na obszarze tej strefy.

Odprowadzenie i oczyszczanie Sciekow sanitarnych
Obecnie do kanalizacji m. Olsztyn doptywaja $cieki sanitarne z gmin: Barczewo, Gietrzwatd, Jon-
kowo, Stawiguda, Purda, Dywity.
Rozporzadzeniem nr 43 Wojewoda Warminsko-Mazurskiego z dnia 22 wrze$nia 2006 r. wyznaczyt
aglomeracj¢ Olsztyn (ze zmiang z dnia 2007.11.15 - Warmi.2007.164.2145) o réwnowaznej liczbie
mieszkancow 270 000 z oczyszczalnig sciekow w miejscowosci Olsztyn, obejmujaca miasto Olsztyn
oraz obszar miejscowosci potozonych w powiecie olsztynskim, na terenie gmin: Barczewo, Gietrz-
wald, Jonkowo, Stawiguda, Purda, Dywity.
Budownictwu, na terenach podmiejskich, ze wzgledu na wysoka wrazliwos¢ srodowiska (zlewnia
pojezierna, gldwny zbiornik wod podziemnych), musi bezwzglednie towarzyszy¢ rozbudowa syste-
mow kanalizacji sanitarnej przy wykorzystaniu, migdzy innymi, systemu kanalizacji miejskiej i
oczyszczalni §ciekoéw w Olsztynie.
Odprowadzenie wod opadowych
Usytuowanie wysokos$ciowe Olsztyna w granicach administracyjnych powoduje, Ze w obszarach
graniczacych z sgsiednimi gminami dominuje splyw wody opadowej z terenu Olsztyna w tereny
gmin sasiednich. Zlewnie te, w swej wiekszosci, sg obecnie niezagospodarowane, bez kanalizacji
deszczowe;.
Natomiast tereny gmin sasiednich, cigzace w sposob naturalny w obszar Olsztyna, to rejon granicz-
ny gminy Ostrzeszewo i Gietrzwald. Na terenie granicznym gminy Gietrzwald dominujg lasy a wigc
spodziewane sptywy beda pomijalne. Teren graniczny gminy Ostrzeszewo w niewielkim stopniu
cigzy do jeziora Skanda i rowu granicznego taczacego to jezioro z kanatem do rozlewiska Klebar-
skiego.
Ilosci wod opadowych odprowadzane do gmin sgsiednich beda istotne w przypadku zagospodaro-
wania rezerwy terendw Olsztyna potozonych przy granicy miasta oraz skanalizowania ich zgodnie z
naturalnym uksztattowaniem terenu do odbiornikéw potozonych w gminach sgsiednich. Dla terenow
przygranicznych Olsztyna zaktada si¢ budowe kanalizacji wraz z urzadzeniami do podczyszczania
sciekéw opadowych. Szczegdtowe warunki odprowadzenia wody opadowej do odbiornikdéw na te-
renie gmin s3siednich wydadza wladze odpowiednich gmin i zarzadcy odbiornikéw. Powyzsze spo-
woduje, ze wplyw wod opadowych Olsztyna na odbiorniki gmin sgsiednich begdzie nieznaczny.

Scieki deszczowe, powinny by¢ retencjonowane i podczyszczane, z jednoczesnym rozdziatem na

scieki deszczowe tzw. ,,czyste” z powierzchni dachow oraz $cieki deszczowe ,,brudne” z drég, par-

kingow 1 powierzchni utwardzonych.

Wskazane jest przy tym , aby wody opadowe z dachow odprowadzane byly na teren, najlepiej z

mozliwos$cig catkowitego wchlonigcia w grunt lub skierowane do celéw uzytkowych.

Zaopatrzenie w cieplo

Obecnie ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej dostarczane jest do dwoch budynkéw usytuowanych

w gminie Stawiguda. Planowane jest przylaczenie do sieci cieptowniczej nastepnych budynkow.

Zaopatrzenie w gaz

Sie¢ gazowa $redniego ci$nienia miasta Olsztyna powigzana jest z siecig sredniego cisnienia w gmi-

nach o$ciennych. Przewiduje si¢ utrzymanie tego powigzania z mozliwoscig dalszego rozwoju.
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W perspektywie Pomorska Spotka Gazownictwa planuje budowe ttoczni gazu w Nidzicy, w dalszej
perspektywie - budowe gazociggu wysokiego ci$nienia relacji Bartag — Gutkowo oraz stacji reduk-
cyjno — pomiarowej wysokiego ci$nienia w Gutkowie, a takze budowg stacji redukcyjno — pomia-
rowej wysokiego ci$nienia w Klewkach k/Olsztyna. Wptynie to na poprawe funkcjonowania bezpie-
czenstwa dostaw paliwa gazowego z systemu dystrybucyjnego operatora dla Olsztyna i okolic.
Zaopatrzenie w energie elektryczng

Ze wzgledu na intensywng rozbudowe na terenach miasta Olsztyna ,w jego potudniowo —
zachodniej czesci, oraz w miejscowosciach przylegtych do Olsztyna przewiduje si¢ budowe stacji
transformatorowej 110/15 kV, zlokalizowang na zachod od Olsztyna, w okolicach miejscowosci
Gronity - Lupstych wraz z powigzaniami do lokalnych linii 15 kV w miejscowosciach Gronity,
Lupstych, Naterki oraz do dzielnicy Dajtki. W granicach miasta sg bardzo ograniczone mozliwosci
lokalizacyjne nowego, gtéwnego punktu zasilania, ze wzgledu na konieczno$¢ wykonania znaczace;j
ilosci wycinek lasu na trasach linii zasilajacych 110 kV. Dlatego w sprawie lokalizacji GPZ nalezy
prowadzi¢ aktywng polityke rozbudowy sieci z udziatem gmin przylegtych: Stawiguda, Gietrzwatd i
Jonkowo.

Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow

Gmina Olsztyn przystapita do realizacji przedsigwziecia ,,System zagospodarowania odpadow ko-
munalnych w Olsztynie. Budowa Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadow”. Celem jest uporzadkowa-
nie 1 organizacja gospodarki odpadami na terenie ok. 40 gmin wojewoddztwa warminsko-
mazurskiego poprzez stworzenie kompleksowego systemu zagospodarowania odpadéw komunal-
nych powstajacych na ich terenie.

Ogolne zatozenie systemu gospodarki odpadami komunalnymi dla realizowanego projektu opierac
si¢ bedzie na jego optymalizacji technologicznej i ekonomicznej, zaktadajgcej powstanie centralne;j
instalacji do unieszkodliwiania zmieszanych odpadéw komunalnych w Olsztynie. Ze wzgledu na
specyfike obszaru objgtego przedsigwzigciem — ca 40 gmin - niezbedna jest budowa stacji przeta-
dunkowych, za posrednictwem ktérych odpady beda przewozone do Zakladu Unieszkodliwiania
Odpadéw Komunalnych w Olsztynie oraz lokalnych instalacji do odzysku odpadow:; gdzie beda
poddawane procesom odzysku i unieszkodliwiania oraz w ktérych odpady beda sktadowane (odpa-
dy poprocesowe oraz te, ktére nie mogg by¢ poddane przetworzeniu).

2.4. Rozwdj osadnictwa podmiejskiego i jego skutki
Uwarunkowania i powody spoleczno-ekonomiczne rozwoju osadnictwa podmiejskiego:
» Rozprzestrzenianie si¢ zabudowy mieszkaniowej na tereny strefy podmiejskie;j:
e wyczerpywanie si¢ wolnych terenéw pod zabudowe¢ w granicach istniejgcego zainwestowa-
nia miejskiego, gtownie dla zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci;
e che¢ podwyzszenia standardu mieszkaniowego, ucieczka z budynkow wielorodzinnych;
e che¢ posiadania dziatki z wtasnym domem 1 kontaktu ze srodowiskiem przyrodniczym o wy-
sokiej jakosci,
e przyczyny ekonomiczne — zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych w strefie podmiejskiej za
relatywnie nizszg ceng;
e potrzeba znalezienia lepszego miejsca na wykonywanie dziatalnosci gospodarczej, mozliwo-
$ci wykonywania pracy w miejscu zamieszkania (zawody artystyczne).
» Przyrost naturalny ludnosci i korzystna zmiana struktury wiekowej w gminach sasiednich.
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>
>

Przyrost dochodow wtasnych gmin (podatki).
Budowa infrastruktury przez samorzady strefy podmiejskie;j.

Skutki rozrastania si¢ podmiejskiej przestrzeni zurbanizowanej i procesy wymagajace skoor-

dynowania dzialan w strefie:

>

YV V V V

Zwigkszenie powigzan funkcjonalnych pomigdzy miastem a terenami gmin sgsiednich (dojazd
do pracy, ustug, szkot).

Zaburzenie systemu uktadu komunikacyjnego.

Zagrozenie dla szeroko pojetego tadu przestrzennego.

Nieodwracalne przeksztalcenia krajobrazu kulturowego.

Zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego.

2.5. Wspoldzialania w zakresie planowania sieci osadniczej i infrastruktury

>
>

>

Wspoltpraca w zakresie opracowan planistycznych, programowych i inwestycyjnych.
Kontynuowanie opracowan w skali zespotow gmin a w tym Studium obszaru problemowego
strefy podmiejskie;.

Respektowanie przez samorzady gmin potrzeb rezerwowania terenéw na cele publiczne w stre-
fie podmiejskiej dla wspdlnych celéw o znaczeniu ponadlokalnym.

2.6. Konieczne wspolne dzialania w strefie podmiejskiej w zakresie ochrony srodowiska natu-

>

A\

A\

Y V¥V

Y VvV

ralnego i dziedzictwa kulturowego
Opracowanie programu ochrony srodowiska. Tereny chronione stanowig ponad potowe obszaru
wojewddztwa, w tym obszary szczegdlnie cenne przyrodniczo — Natura 2000, Puszcza Napiw-
odzko - Ramucka, Dolina Lyny, Dolina Past¢ki.
Ustanowienie 1 wdrazanie planu ochrony Zespotu Parkoéw Krajobrazowych.
Opracowanie i ustanowienie planow ochrony dla wszystkich rezerwatoéw przyrody.
Zachowanie waznych w skali regionalnej i ponadregionalnej korytarzy ekologicznych zapewnia-
jacych cigglo$¢ migdzy obszarami prawnie chronionymi.
Ochrona $rodowiska wodnego - wysoki rezim gospodarki wodno-$ciekowe;.
Rewitalizacja historycznych zatozen urbanistycznych, ruralistycznych jak: Bartag, Rus, Bra-
swald, Kajny oraz historycznych przedsigwzie¢ hydrotechnicznych.
Wyprowadzenie tranzytowego ruchu kolowego poza historyczne zatozenia.
Swiadomy rozwoj turystyki i rekreacji, budowa infrastruktury: szlaki turystyczno - rekreacyjne

piesze, rowerowe, wodne.
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C - Strefa Srédmiejska CENTRUM
U — Strefa Dzielnicy Uniwersyteckiegj

M1 — M10 - Strefy Mieszkaniowe

G1 - G3 - Strefy Ustugowo-Gospodarcze

L — Strefa Lasu Miejskiego
01 - 04 - Strefy Otoczenia Jezior
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3. Struktura przestrzenna miasta — kierunki zmian

Rzeczywista struktura przestrzenna miasta Olsztyn oddaje jego historyczny, umiarkowany
rozw0j od momentu $redniowiecznej lokacji, poprzez pdzniejsza rozbudowe przedmiesé, wzrost
znaczenia na przelomie XIX i XX wieku jako regionalnej stolicy, az po zywiolowa ekspansje w
drugiej polowie XX wieku. W zestawieniu z bogatym, polodowcowym uksztaltowaniem terenu z
licznymi jeziorami, rozleglymi obszarami lesnymi i dolinami rzek rozw¢j miasta nie datl jednolitego,
modelowego obrazu funkcjonalno — przestrzennego. Do lat siedemdziesigtych XX wieku domino-
wal koncentryczny rozwdj] miasta w jego obszarach §rédmiejskich, ustugowych 1 mieszkalnych, z
wydzielong strefa przemystowa na kierunku poétnocno — wschodnim. Obecnie mozna mowic o struk-
turze dwubiegunowej opartej na starej cze$ci miasta (Srodmiescie, zatorze, centrum administracyjno
— ustugowe, miejsca pracy) i nowych ,sypialnianych” osiedli mieszkaniowych (Nagorki, Jaroty,
Pieczewo, Sady ...).

3.1. Podzial miasta na strefy

Dla potrzeb niniejszego STUDIUM podzielono miasto na dwadziescia stref funkcjonalno - prze-
strzennych.

W kwalifikacji terendw do poszczegodlnych stref postuzono si¢ nastgpujacymi kryteriami:

» Sposdb zainwestowania — obecny i kierunkowy,

» Warunki przyrodniczo — krajobrazowe,

» Historycznie uksztattowane struktury przestrzenne.

Pozwolito to na przyjecie zasadniczego podziatu miasta na strefy zabudowy i strefy przyrodniczo —
krajobrazowe.

Strefy funkcjonalno — przestrzenne:

» Strefy zabudowy:

Strefy dla ktorych kierunki zagospodarowania przestrzennego przewidujg utrzymanie i rozwdj

dotychczasowych funkcji oraz przeksztatcenia prowadzace do oczekiwanych standardéw urbani-

styczno — spotecznych. Strefy zabudowy nalezy utozsamia¢ z obszarem zurbanizowanym mia-
sta.

o Strefa Srédmiejska CENTRUM — oznaczenie C.

e Do strefy zaliczono stosunkowo rozlegly obszar miasta obejmujacy nie tylko Stare Miasto
oraz tradycyjne centrum administracyjno, kulturalno, ustugowe, ale takze pozostale tereny
srodmiejskie z lokalnymi zespotami ustugowymi, tereny rozwojowe Scistego Centrum a tak-
ze historyczng i nowa zabudowe mieszkaniowg sasiadujaca bezposrednio z ogdlno- miejskim
terenami ustugowymi.

e Strefa Uniwersytetu Warminsko — Mazurskiego — oznaczenie U.

W podziale na strefy zdecydowano si¢ wyr6zni¢ specjalnie tereny uniwersyteckie zarowno
ze wzgledu na ich autonomi¢ w miescie ale przede wszystkim z powodu ich znaczenia w
strukturze przestrzennej miasta. Potozenie Strefy Uniwersytetu Warminsko — Mazurskiego
na glownej trasie wjazdowej do miasta nadaje temu obszarowi szczegdélng range ,,wizytow-

ki’ 1 ,,pierwszego wrazenia” w odbiorze gosci Olsztyna.
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Strefy mieszkaniowe — oznaczenie M.

Wydzielono dziesig¢ stref o dominujacej funkcji mieszkalnictwa z towarzyszacymi ustugami
podstawowymi oraz lokalnymi o$rodkami ustug ogélnomiejskich i komercyjnych. W bezpo-
$rednim sasiedztwie strefy Srodmiejskiej polozone sa obszary mieszkaniowe osiedli Zatorze,
Podgrodzie, Grunwaldzkie 1 osiedla tzw. dzielnicy Wschodniej wraz z Kolonig Mazurska.
Satelitarnie do powyzszego, zwartego uktadu urbanistycznego potozone sg obszary o domi-
nacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, potozone w potudniowej czgéci miasta takie
jak: Nagorki, Jaroty, Pieczewo i Pieczewo Il oraz o zabudowie zréznicowanej Brzeziny i Ja-
roty — Sady. W zachodniej czg$ci miasta dominuje zabudowa mieszkaniowa niskiej inten-
sywnos$ci rozmieszczona w osiedlach: Gutkowo, Redykajny, Likuzy — Jezioro Dhugie oraz
Dajtki.

Strefy uslugowo — gospodarcze — oznaczenie G.

Zrealizowana w sposob kompleksowy w latach szes$¢dziesiatych tzw. Dzielnica Przemysto-
wa miasta Olsztyna, wraz z terenami zabudowy przemystowo — sktadowej w rejonie Tracka i
Karolina stanowi uksztaltowany 1 zwarty obszar o jednolitym charakterze koncentracji za-
ktadéw produkcyjnych, ustugowych i sktadowych. Obszar ten sukcesywnie wypetnia si¢ do
granic miasta przy utrzymaniu funkcji terenéw j.w. Dla potrzeb niniejszego Studium wyroz-
niono trzy strefy uslugowo — gospodarcze o nieco odmiennej specyfice i potozeniu w relacji

do reszty terenow miasta.

» Strefy przyrodniczo — krajobrazowe:

Strefy otoczenia jezior — oznaczenie O.

Wyznaczono cztery Strefy Otoczenia Jezior, przypisane najwigkszym akwenom miasta.
Najwazniejsza stref¢ przyrodniczo — krajobrazowa w miescie stanowi Otoczenie Jeziora
Krzywego, zard6wno pod wzgledem wielkosci obszaru jak i znaczeniu funkcjonalnym w
strukturze miasta Olsztyn. Pozostate strefy to otoczenia jezior: Redykajny i Zbik, Jeziora
Kortowskiego 1 Jeziora Skanda. Strefy Otoczenia Jezior sa wzglednie autonomiczne w sto-
sunku do struktury przestrzennej miasta, za wyjatkiem otoczenia J. Kortowskiego, ktore sta-
nowi obszar do wspdlnego zagospodarowania ze strefg Uniwersytetu Warminsko — Mazur-
skiego U.

Strefa Lasu Miejskiego — oznaczenie L.

Drugim, poza jeziorami, elementem pozytywnie wyrdzniajagcym miasto Olsztyn jest rozle-
gty, ponad 1050 hektarowy kompleks lesny znajdujacy si¢ w granicach miasta. Ten obszar
ze wzgledu na swa specyfike i rolg w strukturze miasta zostat objety odrgbng strefa o wia-
snych ustaleniach kierunkowych.

Uwaga — Nazewnictwo stref zostato przyjete na potrzeby niniejszego STUDIUM i nie odpowiada

$cisle nazewnictwu stosowanemu w obiegu powszechnym.

3.2. Zasady zapisu ustalen dla wyodrebnionych stref i przyjete standardy urbanistyczne
» Strefy
Podziat miasta na strefy odpowiada ich zréznicowaniu funkcjonalno — przyrodniczemu opisa-

nemu j.w. oraz odrebnym uwarunkowaniom ich zagospodarowania i obstugi infrastrukturalne;.
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Przypisanie ustalen kierunkowych, wg jednolitego schematu porzagdkowego poszczegdlnym stre-
fom ma na celu przypisanie konkretnych zadan polityki przestrzennej miasta do wydzielonych
obszarow 1 pozniejszego monitorowania tych dziatan. W przypadku wprowadzenia w przyszto-
$ci niezbednych korekt ustaleh STUDIUM, zmiany obejmowalyby zapisy wybranych stref bez
konieczno$ci naruszania calej polityki przestrzennej miasta. Dlatego ustalenia kierunkdéw rozwo-
ju struktury funkcjonalno — przestrzennej cato$ci miasta, majg forme¢ ogdlng, a ustalenia dla po-
szczegOlnych stref sg bardziej szczegotowe.

Dla podkreslenia modelu struktury przestrzennej miasta strefy uszeregowano w podziale na:

- Strefy Pasma Aktywnosci Miejskiej;

- Strefy Pasm Mieszkalnictwa, Ustug i Rekreacji.

Standardy urbanistyczne

Ogo6lne zasady ksztaltowania systemow 1 funkcji miejskich:

e Kierunki przeznaczenia terenow i przeksztatcen struktury miejskiej odniesiono do jednoli-
tych oznaczen graficznych i tekstowych obowigzujacych na obszarze gminy.

e Wyznaczone obszary i tereny o dominujacej funkcji podstawowej wraz z funkcjami towa-
rzyszacymi, uzupethiajgcymi, nie kolizyjnymi i o podobnych wymaganiach przestrzennych i
srodowiskowych stanowig elementy funkcjonalne zagospodarowania poszczegdlnych stref.

e FElementy systemow: transportowego, infrastruktury i srodowiska przyrodniczego stanowia
funkcje obstugujace w strefach oraz uzytkowanie uzupetniajace.

e Wyznaczenie obszarow i terendw oraz ksztattowanie elementéw systemow: transportowego,
infrastruktury i §rodowiska przyrodniczego, odnosza si¢ do przeznaczen, funkcji dominujg-
cych oraz systemoOw strategicznych. Zapisy ustalen i oznaczenia na mapach nie wykluczaja
funkcji towarzyszacych oraz funkcji uzupelniajacych i nie kolidujacych z przeznaczeniem
podstawowym.

e Przyjeta systematyka klasyfikacji ustug oznacza:

— ponadlokalne - ustugi o charakterze metropolitalnym, spetniajace funkcje wykraczajace
poza potrzeby funkcjonowania Miasta,

— ogodlnomiejskie - obejmujace najszersze spektrum ustug potrzebnych do funkcjonowania
Miasta, tacznie z ustugami uzytecznosci publicznej, nie wymagajace okres$lonej lokaliza-
cji w strukturze przestrzenne;j,

— komercyjne - obejmujace wickszos¢ typoéw ustug jw. z wyltgczeniem ushug uzytecznosci
publicznej, ktérych lokalizacja moze wymagac okreslenia w strukturze przestrzenne;j,

— ustugi sportu, turystyki i rekreacji rozumiane zgodnie z ich nazewnictwem.

e Wyznaczone na rysunku studium kontury obszaréw i terendw funkcjonalnych, oraz stref i
korytarzy infrastruktury technicznej i transportowej miasta, nie stanowig $cisle okreslonych
,linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania” stosowanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. UScislenie
granic wyodrebnionych terenéw funkcjonalnych nastepuje w procedurach planistycznych, w
ramach analiz stopnia zgodno$ci ustalen STUDIUM z rozwigzaniami przewidzianymi w pro-
jektach planow.

e Okreslenie przeznaczenia obszardow i terenéw, zasad zabudowy oraz formy zagospodarowa-
nia jest tgczne. Dotyczy to zarowno oznaczen na mapach STUDIUM, ustalen tekstowych, a
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3.3.

takze zaleznos$ci od systemow transportu, infrastruktury srodowiska przyrodniczego 1 srodo-
wiska kulturowego.

e Wskazniki dotyczace wysokosci 1 intensywnosci zabudowy, wielkosci powierzchni zabudo-
wanej, wielkosci dziatek, powierzchni biologicznie czynnej oraz ilo$ci miejsc parkingowych
sg usrednione. Uszczegdtowienie tych wskaznikéw oraz wskazanie lokalnych dominant wy-
sokosciowych bedzie nastgpowalo w miejscowych planach zagospodarowania przestrzenne-
go, na podstawie przyjetych zalozen urbanistycznych i kompozycyjnych uwzgledniajacych
zagospodarowanie terendw sasiadujacych.

e Dopuszcza si¢ odstepstwa od wymagan okreslonych powyzszymi wskaznikami w sytuacji
gdy inwestycja realizowana bgdzie na obszarze objetym ochrong konserwatorskg lub forma-
mi ochrony przyrody i stosowanie ich byloby sprzeczne z przyj¢tymi zasadami ochrony,

e W szczegdlnosci dopuszceza si¢ odstepstwa od wymagan okreslonych wskaznikami ilosci
miejsc parkingowych gdy:

— Inwestycja dotyczy adaptacji lub przebudowy zabudowy istniejacej, a warunki prze-
strzenne terenu nie pozwalaja na zastosowanie odpowiednich wskaznikow,

— Inwestycja wigze si¢ z realizacja ogdélnodostepnego parkingu strategicznego w strefie
Centrum (dopuszcza si¢ zwigkszenie wskaznika miejsc parkingowych).

e Oznaczenie rozmieszczenia Wielkopowierzchniowych Obiektéw Handlowych, w przypadku
budowy obiektow nowych, dotyczy calego obszaru lub terenu wskazanego oznaczeniem na
mapach lub wg uscislenia w ustaleniach tekstowych. Oznaczenie adaptacji istniejacego
Wielkopowierzchniowego Obiektu Handlowego oznacza rowniez mozliwo$¢ jego rozwoju i

przeksztalcen funkcjonalno — programowych.

Parametry i wskazniki graniczne zastosowane w STUDIUM dla stref funkcjonalno — prze-
strzennych

Intensywnos¢ zabudowy okreslona liczbowo 1 utamkiem dziesi¢tnym oznacza stosunek sumy
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow projektowanych i adaptowanych,
liczonej w zewnetrznym obrysie muréw, do powierzchni terenu. Jako powierzchni¢ terenu
przyjmuje si¢ powierzchni¢ dziatki lub sumy dzialek obje¢tych zamierzeniem inwestycyjnym,
tacznie z terenami komunikacji wewnetrzne;.

Wysoko$¢ zabudowy podawana jako maksymalna (w przypadku strefy $rodmiejskiej réwniez
jako minimalna) jest okres$lona ilo$cig kondygnacji nadziemnych lub w metrach w przypadku
obiektow halowych.

Ograniczenie wysokos$ci elementow zagospodarowania w strefie podejscia do lotniska, wynika-
jace z przepisow szczegdlnych, podano w formie graficznej na mapie STUDIUM.

Maksymalna powierzchnia zabudowy wyrazona w procentach — parametr stosowany gtownie w
zabudowie mieszkaniowej dla sterowania procesami zagospodarowania terenow.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna wyrazona w procentach — drugi parametr dla ste-
rowania procesami zagospodarowania terenu i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego.
Powierzchnie terenu odnoszace si¢ do powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czyn-

nej nalezy przyjmowac jak w przypadku parametru intensywnos$ci zabudowy j.w.

36



Objasnienia koncowe

» Kategorie, klasy techniczne systemu transportowego oraz okreslenia i parametry uzyte
w ustaleniach infrastruktury technicznej wywodzg si¢ z nazewnictwa, klasyfikacji i standardow
przyjetych w ustawach oraz rozporzadzeniach.

Okreslenie standardow urbanistycznych w niniejszym Studium stanowi wytyczng do stosowania w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w ktérych nastgpi uszczegotowienie w

odniesieniu do poszczegdlnych dziatek i terenow.
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3.4. Ustalenia dla wyodrebnionych stref.
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STREFA SRODMIEJSKA C objeto cato$é terenéw zawartych miedzy strefami
mieszkaniowymi M3 Likuzy - Jezioro Diugie, M4 Zatorze, M6 Podgrodzie

i M7 Wschodnia, strefami ustugowo - gospodarczymi G1 i G2 oraz Lasem
Miejskim. W czesci pétnocnej do strefy zaliczono tereny pokoszarowe

w rejonie ulic Artyleryjska, Gietkowska i tereny kolejowe tgcznie

z dworcami Olsztyn Zachodni i Olsztyn Gtowny. Na wschodzie granica

strefy przebiega wzdtuz ulic: Przemystowej, Dworcowej, Kotobrzeskiej,

W. Leonharda, M.J. Pitsudskiego i projektowanej ulicy Obiegowe;.

Granice potudniowg wyznaczajg ulice W. Pstrowskiego, Niepodlegtosci,

W. Barczewskiego i zabudowa przy ulicy Na Skarpie.
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3.4.1. C - STREFA SRODMIEJSKA - CENTRUM

1. Polozenie

Strefy Srodmiejska C objeto calosé terendow zawartych migdzy strefami mieszkaniowymi M3 Liku-
zy — Jezioro Dhugie, M4 Zatorze, M6 Podgrodzie i M7 Wschodnia, strefami ustugowo — gospodar-
czymi G1 1 G2 oraz Lasem Miejskim. W czesci potnocnej do strefy zaliczono tereny pokoszarowe w
rejonie ulic Artyleryjskiej 1 Gietkowskiej i tereny kolejowe tacznie z dworcami Olsztyn — Zachodni i
Olsztyn — Gtéwny. Na wschodzie granica strefy przebiega wzdtuz ulic: Przemystowej, Dworcowej,
Kotobrzeskiej, Leonharda al. Marsz. J. Pitsudskiego 1 projektowanej ulicy Obiegowej. Granice¢ po-
tudniowa wyznaczajg ulice W. Pstrowskiego, Niepodleglosci, W. Barczewskiego i zabudowa przy
ulicy Na Skarpie.

2. Podstawowe funkcje
W granicach strefy srodmiejskiej - CENTRUM C wyznacza sig:
» Obszary:
¢ historycznego — STAREGO MIASTA,
e koncentracji ustug ponadlokalnych - ogdélnomiejskich, regionalnych i krajowych - CENTRUM,
¢ ustug ogélnomiejskich i mieszkalnictwa wielorodzinnego z ustugami — o wysokiej intensywno-
Sci,
e koncentracji ustug ponadlokalnych z zakresu funkcji metropolitalnych - nauki, szkolnictwa wyzszego,
zdrowia, administracji i kultury itp,
e mieszkalnictwa o wysokiej intensywnos$ci — zabudowy wielorodzinnej,
e mieszkalnictwa o $redniej intensywnosci z przewaga zabudowy wielorodzinnej,
e mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci z przewagg zabudowy jednorodzinnej,
e koncentracji ustug komercyjnych,
e rozmieszczenia Wielkopowierzchniowych Obiektow Handlowych,
e zieleni urzadzonej, parkowej, izolacyjne;.
» Tereny:
e cmentarzy,
e ogrodow dziatkowych,
e wod powierzchniowych,
e zamknigte.
> Elementy systeméw:
e komunikacji
e infrastruktury techniczne;j

e miejskiego systemu srodowiska naturalnego.

3. Struktura przestrzenno — funkcjonalna strefy Srodmiejskiej C
» Do obszaru S$cislego - uksztaltowanego urbanistycznie - CENTRUM zalicza sie:
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>
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>

>

>

e STARE MIASTO wraz z terenami zieleni ograniczonymi rzeka Lyna i ulicami S. Pieni¢znego,
Jednosci Stowianskiej i F. Nowowiejskiego,

e zabudowa ustugowa i mieszkaniowo — ustugowa przylegajaca do ciggu ulic 11 Listopada — al.
Marsz. J. Pitsudskiego. Szeroko$¢ obszaru $cistego CENTRUM sigga ul. A. Mickiewicza i Par-
ku J. Kusocinskiego po stronie potnocnej, Parku Centralnego oraz terenéw OSIR i Hali URA-
NIA po stronie poludniowej,

e zabudowa ustugowa i mieszkalno — ustugowa wzdhuz ciggu ulic F. Szrajbera, S. Pieni¢znego i 1
Maja,

e Park Centralny i rejon Zakola Lyny (ulice R. Knosaty i Niepodlegtosci).

Do obszaru poszerzonego CENTRUM kwalifikujg si¢:

e tereny zabudowy dziewigtnastowiecznej i przedwojennej zabudowy Gornego i Dolnego Przed-
miescia — w rejonie ulic T. Kos$ciuszki, Dabrowszczakoéw, Partyzantow, M. Curie — Sktodow-
skiej, Wyzwolenia oraz M. Mochnackiego, Warszawskiej 1 Grunwaldzkiej,

e lokalne centra uslugowe rozmieszczone ,,gniazdowo” na obszarze poszerzonego CENTRUM w
rejonie Dworca Gléwnego, Dworca Zachodniego, w rejonie ulic T. Kosciuszki, M. Kopernika,
B. Glowackiego (Filharmonia, ,,Manhattan”), a takze w rejonie ulic Warszawskiej i1 W. Bar-
czewskiego,

¢ potencjalne zespoty ustlugowe i ustugowo — mieszkaniowe obejmujace tereny pokoszarowe —
,Artyleryjska”, ,,Gietkowska”.

Do obszaru Srédmiejskiego kwalifikuja sie ponadto:

e zespoty zabudowy mieszkalno — ustugowej potozone w pétnocno — wschodniej czgsci Strefy C
w rejonie ulic Dworcowej, W. Ketrzynskiego, Kolobrzeskiej, Pana Tadeusza i Dworcowej rog
al. Marsz. J. Pitsudskiego,

e zespoty zabudowy mieszkalno — ustugowej potozone w potudniowej czesci Strefy C w rejonie
ulic W. Osinskiego, W. Barczewskiego, Marianskiej 1 Niepodleglosci oraz T. Kosciuszki, E. Pla-
ter i Zomierskie;.

Cele polityki przestrzennej w Strefie C Srédmiejskiej — CENTRUM:

Podniesienie znaczenia przestrzeni $rodmies$cia jako miejsca identyfikacji tozsamosci miasta
Olsztyna w powszechnej wyobrazni mieszkancéw jak i odbiorze zewnetrznym,

Utrzymanie 1 rozwdj koncentracji ustug i administracji o znaczeniu ogdélnomiejskim, regional-
nym i krajowym — state podnoszenie atrakcyjnos$ci ustugowej obszaru,

Realizacja modelowego zagospodarowania obszaru $cistego CENTRUM rozwijajacego si¢
wzdhuz dwoch osi — Zespot pokoszarowy Gietkowska, Stare Miasto 1 Zakole Lyny oraz Ratusz —
Wielofunkcyjne CENTRUM STADION,

Roéwnoczesne z koncentracja ustug utrzymanie i rozwdj funkcji mieszkaniowych i ustugowo —
mieszkaniowych,

Zachowanie i ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

Zachowanie i1 rozw0j obszaréw zieleni urzadzonej, parkowej z ustugami turystyki, sportu 1 re-
kreacji,

Podnoszenie atrakcyjnosci architektury zabudowy i zagospodarowania terenow.
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. Kierunki zachowania i zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczenia terenow oraz

dzialania zmierzajace do realizacji celow polityki przestrzennej

Utrzymanie i ochrona zabudowy ukladu urbanistycznego STAREGO MIASTA wraz ze

stalym podnoszeniem jakoSci przestrzeni oraz atrakcyjnosci funkcjonalnej obszaru,

Lokalizacja nowych zespolow i obiektow ustugowych na obszarze $cistego CENTRUM oraz

intensyfikacja wykorzystania juz zagospodarowanych terenow, a w tym szczegolnie:

e zagospodarowanie wielofunkcyjnego obszaru koncentracji ustug w rejonie Placu Solidarno-
$ci, Planetarium, obiektow i terendw OSIR 1 Hali URANIA,

e zagospodarowanie wielofunkcyjnego obszaru koncentracji ustug w rejonie realizacji nowego
kompleksu sportowo — rekreacyjnego 1 istniejgcego stadionu, Wielofunkcyjne CENTRUM
STADION,

e zagospodarowanie wielofunkcyjnego obszaru koncentracji ustug 1 mieszkalnictwa w rejonie
Zakola Lyny,

¢ intensyfikacj¢ wykorzystania pozostatych terenéw $cistego CENTRUM,

e zmiang funkcji niektorych terenow 1 obiektow, ktorych lokalizacje mozna wyprowadzi¢ poza
obszar $cistego CENTRUM, takich jak: Areszt Sledczy, Szkoty itp.

Zagospodarowanie terenow zdegradowanych urbanistycznie, funkcjonalnie

i 0 zdekapitalizowanej zabudowie, a w tym:

e priorytet dla kompleksowego, opartego na jednolitej idei zagospodarowania rejonu Dworca
Gtownego PKP i PKS. Dziatania koncepcyjne i projektowe powinny rozstrzygac o przezna-
czeniu terendw 1 sposobie zagospodarowania calo$ci obszaru miedzy Rondem Gen. J. Bema,
a rejonem ulicy Przemystowej z czgécig terendéw zamknigtych PKP. Celem dziatania jest
uzyskanie nowej jakoS$ci przestrzeni publicznej placu przydworcowego — Placu Konstytucji,
uzyskanie nowego standardu architektonicznego obiektu dworca, umozliwienia realizacji
funkcji komercyjnych oraz poprawienie rozwigzan komunikacyjnych, w tym transportu pu-
blicznego,

e priorytet dla rewitalizacji obszaru powojskowego bylych koszar przy ulicy Gietkowskiej
wraz z terenami przylegltymi, zawartymi miedzy rzeka Lyna, torami kolejowymi PKP i Al
Wojska Polskiego. Przeksztatcenie obecnego uzytkowania sktadowo — ustugowego zdegra-
dowanego zespotu pokoszarowego z zachowanym zabytkowym uktadem urbanistycznym, w
Centrum Ustugowe o wiodacych funkcjach kultury, rozrywki, zdrowia, rekreacji, edukacji,
administracji, handlu oi mieszkalnictwa. Rozwigzania programowo — projektowe nalezy
prowadzi¢ w kierunku wiaczenia omawianego obszaru w granice $cistego CENTRUM 1 przy
zachowaniu wytycznych ustalonych dla obszaréw problemowych czgsciowej ochrony kon-
serwatorskie;j,

e sukcesywne, oparte o zintegrowane dzialania w zakresie rozwoju komunikacji i infrastruktu-
ry zagospodarowanie na cele mieszkalno — ustugowe terenu bytych koszar przy ulicy Artyle-
ryjskiej 1 wlaczenie tego zespotu urbanistycznego w obszar poszerzonego CENTRUM,

e utrzymanie i rozw6j istniejacych przejsé pieszych taczacych Strefe Srodmiejska C i Zatorze
w sposob bezkolizyjny z uktadem drogowym i torami PKP. Budowa nowych przej$¢ w rejo-
nie bytych koszar ,,Artyleryjska”, doliny rzeki Lyny, koszar ,,Gietkowska”, ul. Partyzantoéw
— Hala Zatorzanka 1 wreszcie Dworca Gtownego,
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priorytet dla zagospodarowania i rewitalizacji Zakola Lyny wraz z Parkiem Centralnym. Na-
danie obszarowi naleznej rangi odpowiadajacej potozeniu w obszarze $Scistego CENTRUM.
Przeksztatcenie urbanistycznie zdegradowanego 1 w wigkszosci zdekapitalizowanego zespo-
tu zabudowy Zakola Lyny w atrakcyjny, miejski kwartal mieszkalno — ustugowy — zintegro-
wany z zagospodarowaniem Parku Centralnego. W zagospodarowaniu Zakola Lyny przewi-
duje si¢ rowniez realizacje celow publicznych, a w tym Muzeum Techniki w obiektach za-
bytkowych (np. tartak, zajezdnia) i na dziatkach przylegtych.

» Zachowanie i rozwoj pozostalych elementéw struktury przestrzennej Strefy C:

poprawa zagospodarowania 1 uintensywnienie zabudowy lokalnych centr ustugowych w re-
jonie Dworca Zachodniego 1 Targowiska, w rejonie ulic M. Kopernika, T. Kosciuszki, B.
Glowackiego i Kotobrzeskiej oraz w otoczeniu ulic Starej Warszawskiej, A. Sliwy i W. Bar-
czewskiego,

rewitalizacja kwartatlow mieszkalno — ustugowych zabudowy historycznej na obszarze Dol-
nego 1 Gornego Przedmiescia, wraz z kohlierzem zabudowy z konca XIX i poczatku
XXwieku do ul. Kosciuszki 1 Partyzantow, oparta o kompleksowe opracowania koncepcyjno
— projektowe, a w tym dziatania polegajace na remoncie, rewaloryzacji i konserwacji zabu-
dowy istniejacej, wprowadzenie zabudowy mieszkaniowo — ustugowej uzupehiajacej, li-
kwidacj¢ substandardowej zabudowy wnetrz kwartatow oraz poprawg stanu zagospodarowa-
nia,

utrzymanie historycznego uktadu urbanistycznego obszarow j.w.,

utrzymanie podstawowej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej na pozostatych terenach
srodmiejskich oraz jednorodzinnej (zespdt przy ul. J. Grotha i G. Narutowicza) z ustugami
podstawowymi, placami zabaw oraz urzadzong zielenig osiedlowa. Dopuszczalne uzupetnie-
nia istniejacej zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe;.

> Uzyskanie wysokiej jakoSci przestrzeni publicznych Strefy Srodmiejskiej poprzez:

dziatania projektowe i realizacyjne na ciggach ulic i placow miejskich zmierzajace do uzy-
skania reprezentacyjnego wygladu w zakresie nawierzchni, matej architektury, form rzez-
biarskich, oswietlenia, zieleni 1 informacji wizualne;j,

uzyskanie ponadstandardowych rozwigzan zagospodarowania przestrzeni publicznych
1 otaczajacej zabudowy zapewniajagcych wysoki poziom architektoniczny i urbanistyczny
poprzez projekty koncepcyjne, wariantowe 1 konkursowe,

uzyskanie reprezentacyjnych przestrzeni placow przydworcowych Dworca Gtownego i Za-
chodniego — stanowigcych wizytowke miasta,

uzyskanie nowych przestrzeni publicznych na terenach zdegradowanych szczegdlnie w rejo-
nach pretendujacych do obszaru $cistego CENTRUM takich jak zespot pokoszarowy ,,Giet-
kowska” 1 Zakole Lyny,

poprawa wygladu zagospodarowanych przestrzeni publicznych przez dzialania naprawcze
zmierzajace do uzyskania spdjnosci kompozycyjnej catych ciggdw ulicznych oraz przestrze-
ni placow,

zachowanie 1 poprawa jakos$ci terendw zieleni otoczenia Starego Miasta (w tym ochrona i
rewitalizacja zieleni zabytkowej), Parku J. Kusocinskiego oraz zagospodarowanie Parku
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Centralnego 1 otoczenia rzeki Lyny w rejonie ulicy Gietkowskiej, jako terenow przestrzeni
publicznej stuzacych wypoczynkowi i rekreacji,

podniesienie jako$ci przestrzeni publicznej na terenach zieleni otoczenia Starego Miasta po-
winno si¢ wigzac z uczytelnieniem przebiegu muréw obronnych w terenie 1 nawierzchniach .
wprowadzenie w przestrzen publiczng form przestrzennych, rzezb i innych rodzajow prze-
strzennych dzialan plastycznych stanowigcych znaki rozpoznawcze miasta Olsztyna w po-
wszechnym odbiorze.

» Lokalizacja wielofunkcyjnych obiektéw ustlugowo - rekreacyjno - handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2:

Utrzymanie i mozliwos$¢ rozbudowy istniejacego obiektu ustugowo — rekreacyjno — handlo-
wego ALFA przy al. Marsz. J. Pitsudskiego, przy zachowaniu placu przy pomniku Wyzwo-
lenia Ziemi Warminsko-Mazurskiej na zamknigciu ul. M. Kopernika jako przestrzeni pu-
bliczne;j.

Mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektoéw ustugowo — rekreacyjno — handlowych na terenach:
- kompleksu zabudowy Dworca Gtownego,

- kompleksu ustugowo — sportowo — rekreacyjnego STADION,

- §cistego Centrum potozonych wzdhuz al. Marsz. J. Pitsudskiego,

- rewitalizowanego obszaru bytych koszar przy ulicy Gietkowskiej.

Realizacja nowych obiektow ustugowo — rekreacyjno — handlowych o powierzchni sprzeda-

2 wylgcznie w formie wielofunkcyjnych ,galerii” handlowych

zy powyzej 2000 m
o atrakcyjnym programie i wysokim standardzie architektury,

Zakaz lokalizacji terenochtonnych jednokondygnacyjnych obiektéw handlowych w tym hi-
per- 1 supermarketow z parkingami wylacznie w poziomie terenu na obszarze calej Strefy

Srédmiejskiej C,

» Obszary zieleni urzadzonej, parkowej i wod powierzchniowych:

utrzymanie oraz poprawa atrakcyjnosci istniejacych parkéw Otoczenia Starego Miasta oraz
Parku Kusocinskiego,

zrealizowanie Parku Centralnego i zagospodarowania parkowe terenow doliny rzeki Lyny w
rejonie ulicy Gietkowskiej,

zapewnienie spdjnosci catego obszaru zieleni parkowej doliny rzeki Lyny, zachowanie cia-
glosci przestrzenno — funkcjonalnej przez realizacj¢ spacerowych bulwaro6w nabrzeznych i
sciezek rowerowych, z uwzglednieniem ich rewaloryzacji na podstawie historycznych uwa-
runkowan , oraz uatrakcyjnienie wypoczynkowo — rekreacyjne obszarow parkowych,
dopuszczenie lokalizacji pomostow i przystani umozliwiajagcych wykorzystanie rzeki Lyny
jako drogi wodnej dla potrzeb rekreaci,

urzadzenie rekreacyjnego (terenowego i wodnego) szlaku turystycznego wzdtuz rzeki Lyny
realizowanego jako element systemu zagospodarowania doliny rzeki na obszarze catego
miasta,

utrzymanie zieleni ulic i placow Strefy Sroédmiejskiej oraz wprowadzenie nowych elemen-
tow zieleni w zagospodarowanie tych przestrzeni.

» Tereny ogrodéw dzialkowych:
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e funkcjonowanie istniejacych ogrodow dziatkowych wg regulacji przepiséw o ogrodach
dziatkowych,

e preferowana zmiana uzytkowania ogrodow dziatkowych potozonych we wschodniej czgsci
strefy przy ul. Leonharda z ogrodniczej na zabudowe ustug ogélnomiejskich,

e realizacja zmian wylgcznie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego.

» Tereny zamkniete — tereny trakcji kolejowej PKP oraz dworcow:

e mozliwo$¢ wylaczenia czesci terendw kolejowych z terenow zamknietych 1 przeksztalcenia
na funkcje ustugowe,

e utrzymanie i rozw6j istniejacych przej$¢ pieszych taczacych Strefe Srodmiejska C i Zatorze
w sposob bezkolizyjny z ukladem drogowym i torami PKP. Budowa nowych przej$¢ w rejo-
nie bytych koszar ,,Artyleryjska”, doliny rzeki Lyny, koszar ,,Gietkowska”, ul. Partyzantow
— Hala Zatorzanka 1 wreszcie Dworca Gtownego

6. Wskazniki dotyczace zagospodarowania terendéw oraz uzytkowania terenow.
» Intensywnos$¢ zabudowy:
e dla obszaru $cistego CENTRUM, rejonu Dworca Gtoéwnego 1 zespotu pokoszarowego Giet-
kowska min 1,5 — max 4,0
e dla pozostatych obszaréw Strefy Srodmiejskiej min 1,0 — max 3,0
» Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zabudowy mieszkaniowej:
e na obszarze zabudowy historycznej — 35%
e na pozostalych terenach — 40%
> Wysoko$¢ zabudowy - nowej:
¢ minimalna — 2 kondygnacje dla kondygnacji nadziemnych funkcji ustugowych, handlowych,
administracyjnych; nie dotyczy hal sportowo-widowiskowych, obiektéw wystawienniczych,
targowych itp.,
e na terenie zabudowy historycznej — wysokos$¢ zabudowy obiektow nowych sharmonizowana
z otaczajacg zabudowag istniejgcg i1 respektujgca historyczne dominanty koscioldw, zamku,
ratusza itp.,
e na pozostatych terenach — max 12 kondygnacji nadziemnych, dopuszczalne dominanty po-
nad 12 kondygnacji na obszarze scistego CENTRUM poza terenami zabudowy historyczne;j
j-w. oraz w lokalnych centrach ustugowych.
» Wskazniki miejsc parkingowych przyjmuje si¢ zgodnie z polityka parkingowa miasta
(patrz rozdzial transport).

7. Zasady ochrony §rodowiska — ksztaltowanie Miejskiego Systemu Srodowiska Naturalnego.
> Fragment strefy C lezy w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Eyny, dla ktore-
go obowigzuje Rozporzadzenie Nr 160 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 19 grudnia
2008 r. (Dz. U. Nr 201, poz. 3152).
» Dla utrzymania i ochrony zasob6éw naturalnych w dolinie rzeki Lyny przewiduje si¢:
e ochrong doliny rzeki przez zagospodarowanie w formie parku z wydzielonymi terenami re-
kreacyjno — wypoczynkowymi,
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8.

e zapewnienie cigglosci przestrzenno — funkcjonalnej i utrzymanie korytarza ekologicznego
wzdhuz rzeki na calym obszarze strefy oraz poprawa jego funkcjonowania w szczegodlnosci
dla organizmoéw wodnych poprzez udroznienie jazo-mostu przy ul. F. Nowowiejskiego.

Zachowanie 1 ochrona zieleni na terenie nieczynnego cmentarza przy Al. Wojska Polskiego

1 stopniowe przeksztatcanie terenu w zielen parkowa,

Utrzymanie i1 ochrona zieleni parkowej Parku J. Kusocinskiego — bezkolizyjnie prowadzenie

trasy projektowanej ulicy Obiegowej ponad zagospodarowaniem parku,

Utrzymanie i ochrona terenéw zieleni urzadzonej osiedlowej, w pasach drogowych ulic na tere-

nie placow i przestrzeni publiczne;.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

Wyznacza si¢ strefy: A - pelnej ochrony konserwatorskiej 1 W - bezwzglednej ochrony archeolo-

giczne;j.
W strefie $srodmiejskiej wystepuja obszary problemowe B1, B2, B3, B5, B7, B17, B25, B27, B28
czgsciowej ochrony konserwatorskiej, K1, K2, K3, K6, K9 ochrony krajobrazu oraz strefa OW

obserwacji archeologicznej, okreslone na rysunku Studium, zgodnie ze szczegdtowymi wytycznymi

zawartymi w rozdziale ,, Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoicze-

snej 1 krajobrazu kulturowego” w II czgsci Studium. Ponadto wystepuja obszary problemowe

ochrony ekspozycji czyli ciagi i punkty widokowe, rowniez oznaczone na rysunku studium i opisane

w w/w rozdziale.

W granicach strefy zlokalizowane sg cmentarze historyczne oraz parki:

park miejski Podzamcze (tereny wzdluz rzeki Lyny od mostu Jana do wiaduktéw kolejowych
obejmujace d. Park Zamkowy, ogréd przy Klubie Garnizonowym 1 pozostale tereny miedzy
Zamkiem a wiaduktami kolejowymi),

fragment Lasu Miejskiego z ciggiem spacerowym wzdluz Lyny

Park im. Janusza Kusocinskiego przy ul. Dworcowej,

cmentarz katolicki Sw. Jakuba lacznie z zielencem wokot kaplicy, ul. WojskaPolskiego,
cmentarz zydowski , ul. Zyndrama z Maszkowic,

cmentarz przyszpitalny , ul. Marianska .

Zasady obstugi komunikacyjnej

Utrzymanie 1 rozwdj istniejacych drog uktadu podstawowego i1 obstugujacego zbiorczych, lokal-

nych i dojazdowych oraz wybranych drog wewnetrznych. Modernizacja systemu transportowego

z uwzglednieniem ustalen dla przestrzeni publicznych,

Priorytety dziatan niezbednych do prawidlowego funkcjonowania systemu transportowego mia-

sta i Strefy Sroédmiejskiej w kolejnosci:

e budowa ulicy Artyleryjskiej w klasie drogi zbiorczej wraz z systemem potaczen z uktadem
podstawowym ulic R. Schumana, Le$nej, Wojska Polskiego i 1-go Maja,

e Dbudowa ulicy Obiegowej w klasie drogi gtéwnej — w pierwszym etapie na odcinku od ulicy
W. Pstrowskiego do al. Marsz. J. Pitsudskiego,
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10.

e budowa ulicy Nowej Grunwaldzkiej w klasie drogi zbiorczej. Realizacja ulicy w sposéb
bezkolizyjny (w drugim poziomie)z historyczng zabudowa Dolnego Przedmiescia, objeta
strefg B 1 posredniej ochrony konserwatorskiej,

e realizacja priorytetow j.w. jest warunkiem niezb¢dnym dla uzyskania uktadu pierscieniowe-
go $rodmiejskiego umozliwiajacego wprowadzenie preferencji dla transportu publicznego,
stref ruchu uspokojonego i1 dostgpnosci pieszej i rowerowe;j,

e wprowadzenie nowego systemu komunikacji publicznej w postaci linii tramwajowych —
w pierwszym etapie na trasie w ciggu ulic Obiegowej, Zotnierskiej, T. Kosciuszki, al. Marsz.
J. Pilsudskiego, plac Konstytucji 3 Maja. Rozbudowa systemu w dalszych etapach z prefe-
rencjg ciggow ulic uktadu podstawowego Obiegowej, Dworcowej, Towarowej, al. Marsz. J.
Pitsudskiego itd.,

e modernizacja uktadu komunikacyjnego w rejonie Dworca Gtownego w ramach zintegrowa-
nego projektu przebudowy dworca i zagospodarowania przestrzeni publicznej,

e realizacja uktadow obstugujacych na obszarach zdegradowanych a w tym szczegdlnie poko-
szarowych ,,Artyleryjska”, ,,Gietkowska” oraz czesci Scistego CENTRUM w rejonie Zakola
Lyny.

Utrzymanie i1 rozw6j dotychczasowego systemu transportu publicznego w zakresie sieci linii

autobusowych.

Dziatania organizacji ruchu odpowiednio wewnatrz i na zewnatrz pier§cienia komunikacyjnego

Strefy w zakresie:

e tworzenia stref limitowanego dostgpu — strefy platnego parkowania,

e priorytetu dla transportu publicznego,

e budowy ciggoéw pieszych i §ciezek rowerowych, a w tym stosowanie rozwigzan bezkolizyj-
nych z ruchem kotowym i torami PKP,

e wprowadzenia stref ruchu uspokojonego.

Budowa parkingdw wielopoziomowych — ograniczenie stosowania na terenach zabudowy par-

kingdw w poziomie terenu.

Zasady obshugi infrastruktura techniczna

Zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej; zakazuje si¢ stosowania:
indywidualnych uje¢ wody,

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych na oczyszczalni¢ SciekOw poprzez istniejacy i projektowa-
ny system kanalizacyjny; zakazuje si¢ stosowania: zbiornikow bezodptywowych na gromadze-
nie Sciekow sanitarnych 1 indywidualnych oczyszczalni $ciekow,

Odprowadzenie $ciekow deszczowych do odbiornikdw istniejacg 1 projektowang sieciag kolekto-
réw 1 kanatéw deszczowych z oczyszczeniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wprowadza si¢
nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych z istniejacych i projektowanych powierzchni
szczelnych ulic, placow i parkingdw do sieci kanalizacji deszczowej; zaleca si¢ stosowanie miej-
scowej retencji wod opadowych oraz miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozosta-
tych powierzchni. Stopien oczyszczenia $ciekow deszczowych powinien by¢ zgodny z wlasci-
wymi przepisami odrebnymi,

Zasilanie w gaz z istniejacej sieci gazowej niskiego lub $redniego cis$nienia,
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» Zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewnic:

- na obszarach uzbrojonych w sieci cieplownicze w pierwszej kolejnosci z miejskiej sieci cie-
ptowniczej, natomiast przy braku takiej mozliwosci indywidualnie, w oparciu o gaz ziemny,
olej opalowy, drewno, energi¢ elektryczng lub inne, ekologiczne zrodia energii.

- na obszarach nie uzbrojonych w sieci cieptownicze indywidualnie, w oparciu o gaz ziemny,
olej opatowy, drewno, energie elektryczng lub inne, ekologiczne zrodta energii.

» Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej 110 kV, 15 kV 1 0,4
kV oraz stacji transformatorowych 110/15 kV 1 15/0,4 kV.

» Realizacje zewngtrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przytaczeniami
dziatek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w: energi¢ elektryczng, energi¢ cieplng i gaz
przewodowy zapewniaja odpowiednio wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne w trybie przepi-
SOW prawa energetycznego.

» Ustalonymi obszarami lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych
sg tereny w liniach rozgraniczajacych drog publicznych 1 przej$¢ pieszych, tereny zieleni oraz
wyodrebnione tereny infrastruktury technicznej. W uzasadnionych technicznie przypadkach, do-
puszcza si¢ lokalizacje w.w. sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej w pozostatych terenach
funkcyjnych.

» W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w decyzjach o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania tere-
nu nalezy bezwzglednie zawierac:

e zapisy dotyczace gwarancji udostepniania terenu (w postaci paséw eksploatacyjnych) pod

nowoprojektowane i istniejace sieci i urzadzenia,

e informacje dotyczace istniejgcego uzbrojenia,

¢ informacje, ze koszt przebudowy istniejacych urzadzen i sieci ponosi Wnioskodawca ewen-

tualnej przebudowy.

» Przebieg sieci, lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i szeroko$ci pasow eksploatacyj-
nych sieci nalezy uscisli¢ na etapie projektu budowlanego na podstawie warunkow wydanych
przez dysponenta sieci. Zapewnienie pasow eksploatacyjnych obowigzuje rowniez przy projek-
towaniu 1 realizacji trwatych elementoéw zagospodarowania terenu w postaci: tarasow, matej ar-
chitektury, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrodkow kawiarnianych, itp. na terenach zieleni.

» Prowadzenie sieci uzbrojenia na terenach projektowanych ulic wymaga opracowania komplek-

sowego projektu zagospodarowania ulicy wraz z uzbrojeniem.

11. Inwestycje celu publicznego
» O znaczeniu lokalnym:
e Utrzymanie oraz budowa i rozbudowa uktadu drogowego, oraz obiektéw i urzadzen trans-
portu publicznego w tym:
e Dbudowa uktadu pierscieniowego ulic Artyleryjskiej, Obiegowej, Grunwaldzkiej- odpowied-
nio klasy gtownej i zbiorczej,
e budowa, utrzymanie i rozw0j pozostatych ulic uktadu podstawowego i1 obstugujacego zbior-
czych, lokalnych, dojazdowych 1 wybranych wewng¢trznych,
e zagospodarowanie przestrzeni publicznych a w tym terenow rekreacyjnych i zieleni wraz z
siecig ciggow i $ciezek rowerowych,
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e rozwdj transportu publicznego — budowa systemu sieci tramwajowe;j,

¢ inne okreslone w odrgbnych ustawach.
» O znaczeniu ponadlokalnym:

e utrzymanie, budowa oraz rozw0j ponadlokalnych elementow infrastruktury technicznej, w
tym obiektow 1 infrastruktury PKP,

e budowa i utrzymanie oraz rozwoj obiektow uzytecznosci publicznej o znaczeniu ponadlo-
kalnym: obiektow sportowych, obiektéw kultury, zdrowia, przedszkoli, szkét o zasiegu po-
nadlokalnym, domoéw opieki spotecznej i placowek opiekunczo — wychowawczych, admini-
stracji itp.,

11. Inne szczegélne ustalenia dla strefy :

Na czesci strefy C funkcjonuja nastepujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego :

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna dla terenu CENTRUM
(Uchwata RM Nr XI1I/212/03 z dnia 27.08.2003 r.)

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego CENTRUM SPORTOWEGO przy al.
Marsz. J. Pitsudskiego w Olsztynie (Uchwata RM Nr XXXVI1/473/04 z dnia 1.12.2004 r.)

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna dla terenu Srédmiescia mig-
dzy ulicami Feliksa Szrajbera, Niepodlegtosci i rzeka Lyna - ZAKOLE LYNY (Uchwala RM
Nr XXXVI11/474/04 z dnia 1.12.2004 r.)

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna dla terenow zieleni wokot
Starego Miasta (...) — PLANTY (Uchwata RM Nr LV/747/06 z dn. 25.01.2006 1.)

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Olsztyna, ul. ARTYLERYJSKA — KO-
SZARY”. (Uchwata RM Nr LXVII/837/06 z dnia 06.09.2006 r.)

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, Olsztyn — PARK CENTRALNY (Uchwata
RM Nr XXX/371/08 z dnia 27.08.2008 r.)

Catos¢ zasad polityki miasta w zakresie tworzenia i realizacji plandw zagospodarowania przestrzen-

nego zawarta jest w rozdziale ,,Zasady polityki tworzenia planéw zagospodarowania przestrzenne-

2

go”.
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Strefa U DZIELNICY UNIWERSYTECKIEJ jest potozona
po obu stronach ulicy Warszawskiej i zawarta pomiedzy
Jeziorem Kortowskim a doling rzeki tyny. Od pétnocy
granice stanowig tereny zamkniete nalezgce do
Ministerstwa Obrony Narodowej oraz osiedle
mieszkaniowe “Mleczna”, a na potudniu strefa

graniczy z terenami Gminy Stawiguda..
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3.4.2. U - STREFA UNIWERSYTETU WARMINSKO - MAZURSKIEGO

1. Polozenie :

Strefa U jest potozona po obu stronach ulicy Warszawskiej 1 zawarta jest pomiedzy Jeziorem
Kortowskim a doling rzeki Lyny. Od poélnocy granice stanowig tereny zamknigte nalezace do
Ministerstwa Obrony Narodowej oraz osiedle mieszkaniowe ,,Mleczna”, a na potudniu strefa
graniczy z terenami Gminy Stawiguda.

2. Podstawowe funkcje:
W granicach strefy Uniwersytetu Warminsko — Mazurskiego U wyznacza sig¢ :
» Obszary :
e koncentracji ustug ponadlokalnych z zakresu funkcji metropolitalnych - nauki, szkolnictwa
wyzszego, zdrowia, administracji i kultury itp,
e koncentracji ustug ogoélnomiejskich o sredniej i niskiej intensywnosci,
e mieszkalnictwa $redniej intensywnosci z przewaga zabudowy wielorodzinne;,
e mieszkalnictwa niskiej intensywnosci z przewagg zabudowy jednorodzinne;,
e zieleni urzadzonej, parkowe;j i izolacyjnej,
e zieleni nieurzadzonej — krajobrazowej 1 laséw ochronnych,
» Tereny :
e ushug turystyki, sportu i rekreacji,
e technicznej obstugi miasta,
e tereny wod powierzchniowych,
> Elementy systeméw :
e transportowego,
¢ infrastruktury technicznej ,

e miejskiego systemu Srodowiska naturalnego .

3. Cele polityki przestrzennej w Strefie Uniwersytetu Warminsko — Mazurskiego:

» Utrzymanie rangi terenéw uniwersyteckich jako wyroznika miasta Olsztyn i jego aspiracji me-
tropolitarnych.

» Utrzymanie wysokich standardow zabudowy i zagospodarowania Strefy U jako ,,wizytowki”
miasta na gléwnej trasie wjazdowe;.

» Poglebienie integracji Uniwersytetu Warminsko — Mazurskiego z spotecznos$cia miejska
1 strukturg przestrzenng Miasta.

» Wykorzystanie Uniwersytetu Warminsko — Mazurskiego jako istotnego pracodawcy dla miesz-
kancoéw miasta oraz o$rodka kadrowego wspotpracujacego z pozostaltymi strukturami miejskimi.

» Programowanie 1 projektowanie zagospodarowania strefy U w sposdb zintegrowany
z zagospodarowaniem Strefy Otoczenia Jeziora Kortowskiego O3.

» Zachowanie istniejacych uwarunkowan zagospodarowania terenu w zakresie umozliwiajagcym
eksploatacje Elektrocieptowni ,,Kortowo.
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4. Kierunki zachowania i zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczenia terenow:

» W granicach obszaréw uslug koncentracji ponadlokalnych z zakresu nauki i szkolnictwa

wyzszego oraz zdrowia, koncentracji uslug ogolnomiejskich — sredniej i niskiej intensyw-

nosci oraz ustug turystyki, sportu i rekreacji:

utrzymanie istniejacych obszaréw ustug nauki i szkolnictwa wyzszego oraz rezerw na ich
dalszy rozwoj,

rezerwy j.w. to tereny bylych Koszar przy ul. Warszawskiej, tereny uniwersyteckie przy uli-
cy J. Tuwima oraz obszary do przeksztatcen w strukturze zabudowy i1 zagospodarowania po-
tozone w potudniowej czesci strefy,

zachowanie historycznego uktadu urbanistycznego objgtego ochrona, wzajemnych, histo-
rycznych zalezno$ci przestrzennych i wysokos$ciowych,

dopuszczenie do lokalizacji na terenach uniwersyteckich funkcji ustug ogélnomiejskich pod-
noszacych atrakcyjno$¢ strefy zarowno dla spolecznosci uniwersyteckiej jak i mieszkancow
miasta,

projektowanie i realizacja zagospodarowania terenéw uniwersyteckich jako jednolitego, zin-
tegrowanego z terenami zieleni 1 otoczeniem J. Kortowskiego obszaru przestrzeni publicznej,
stale podnoszenie standardow urbanistycznych 1 architektonicznych zagospodarowania
1 zabudowy strefy jako obszaru przestrzeni publicznej ze szczegbélnym uwzglednieniem osi
widokowych oraz zabudowy pierzei ulicy Warszawskiej,

wprowadzenie w przestrzen publiczng, j.w. obiektow, form przestrzennych, rzezb i innych
dziatah planistycznych stanowiacych w powszechnym odbiorze znaki rozpoznawcze Uni-
wersytetu 1 miasta Olsztyna,

uzupehnienie oferty ustugowe;j strefy o tereny i obiekty turystyki, sportu i rekreacji rozmiesz-
czone w sasiedztwie J. Kortowskiego oraz pomig¢dzy ulica Warszawska a rzeka Lyna,
realizacja systemow ciggdéw pieszych i sciezek rowerowych zintegrowanych z siecig powig-
zan miejskich,

zachowanie obecnych uwarunkowan zagospodarowania terenu w otoczeniu Elektrocieptow-
ni ,,Kortowo” majacych wptyw na mozliwos¢ dotrzymywania wymagan ochrony srodowiska
w zakresie oddziatywania hatasowego (przeznaczenie terenu) i emisji do atmosfery (wyso-
ko$¢ zabudowy).

» W granicach obszaréw mieszkalnictwa:

utrzymanie 1 rozw¢j terenéw mieszkalnictwa jako funkcji uzupehiajgcej podstawowe prze-
znaczenie strefy, zapewniajacej catoroczne aktywne uzytkowanie terenow uniwersyteckich,
dopuszczenie do wzrostu procentowego udziatu mieszkalnictwa w zagospodarowaniu strefy
przez wprowadzenie tej funkcji jako uzupehiajacej na tereny rezerw rozwojowych Uniwer-
sytetu,

poprawa standardow zamieszkania przez realizacj¢ ushug towarzyszacych zabudowie miesz-
kaniowej oraz wykorzystanie dla potrzeb rekreacji terenéw zieleni ogdlnodostepne;j,
ograniczenie ucigzliwosci komunikacyjnej przez:

- realizacjg stref ruchu uspokojonego.

- zaniechanie zabudowy garazowej w formie jednokondygnacyjnych boksow,
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- budowe ciggdw pieszych i Sciezek rowerowych w systemie tgcznym z zagospodarowaniem
strefy,

zachowanie obecnych uwarunkowan zagospodarowania terenu w otoczeniu Elektrocieptow-

ni ,,Kortowo” majacych wptyw na mozliwos¢ dotrzymywania wymagan ochrony srodowiska

w zakresie oddziatywania hatasowego (przeznaczenie terenu) i emisji do atmosfery (wyso-

ko$¢ zabudowy).

»> Obszary zieleni urzadzonej, parkowej, izolacyjnej oraz zieleni nieurzadzonej - krajobra-

zowej i lasow ochronnych:

utrzymanie 1 rozwdj istniejgcej zieleni urzadzonej na terenach uniwersyteckich przez prowa-
dzenie dziatan integrujacych rozproszone zespoly zieleni istniejacej w potaczone kompleksy
parkowe,

wlaczenie w system urzadzonej zieleni parkowej terenow nadbrzeznych J. Kortowskiego
z konsekwentng zasadg zachowania cigglosci obszaru i dostepnosci brzegow,
zagospodarowanie terenow parkowych j.w. nalezy prowadzi¢ w sposob odpowiadajacy
atrakcyjnej przestrzeni publicznej zaréwno dla spoteczno$ci uniwersyteckiej jak 1 mieszkan-
coOw miasta. Konieczne wprowadzenie elementéw edukacji botanicznej w formie arboretum,
OGRODU BOTANICZNEGO itp.,

realizacja na terenach zieleni parkowej systemu tras spacerowych i $ciezek rowerowych po-
wigzanych z systemem ogo6lnomiejskim,

utrzymanie zespoléw zieleni krajobrazowej w rejonie terenow zabudowy jednorodzinnej
oraz na terenach pokoszarowych i prowadzenie przeksztatcen w kierunku zieleni urzadzonej,
utrzymanie rozlegtych terendw zieleni nieurzadzonej — krajobrazowej doliny pojeziernej za-
wartej miedzy ulica Warszawska a rzeka Lyng tzw. ,,Trzcinowiska”. Czg$ciowe przystoso-
wanie dla potrzeb rekreac;ji.

» Tereny wéd powierzchniowych:

wykorzystanie rekreacyjne J. Kortowskiego z zastosowaniem urzadzen sportowo - rekrea-
cyjnych, pomostow, marin i przystani zar6wno na nabrzezu jak i na tafli jeziora,
wykorzystanie drogi wodnej rzeki Lyny jako drogi wodnej dla potrzeb rekreacji. Przystoso-
wanie brzegéw rzeki przy bezwzglednym zachowaniu istniejgcej grobli w czasie istnienia
polderu; dopuszcza si¢ przystosowanie drogi wodnej Jez. Kortowskie — Rz. Kortéwka
utrzymanie pozostalych zbiornikéw wodnych i rzeki Kortowki, przy zagospodarowaniu

brzegow w formie zieleni urzadzone;.

» Tereny technicznej obstugi miasta:

utrzymanie i rozw0j elektrocieptowni ,,Kortowo” jako podstawowego zrddta energii cieplnej
miasta,

utrzymanie 1 poprawa standardow technicznych zmniejszajacych ucigzliwos¢ elektrocie-
ptowni dla srodowiska.

5. Zasady ochrony Srodowiska — ksztaltowanie miejskiego systemu Srodowiska naturalnego :

» Dolina rzeki Lyny zwana ,,Trzcinowisko” stanowi istotny element korytarza ekologicznego bie-

gnacego wzdluz rzeki, taczacego rozlegle obszary pradoliny i kompleksy lesne potozone w

Gminie Stawiguda z terenami Lasu Miejskiego. ,,Trzcinowisko” wyr6znia si¢ duza réznorodno-

56



$cig przyrodniczg z cennymi zespotami flory i fauny a w szczegolnosci awifauny.

Dla utrzymania i ochrony istniejacych zasobow naturalnych doliny ,, Trzcinowisko” nalezy:

w zagospodarowaniu utrzymac¢ wartosciowe kompleksy lesne i zielen naturalna,

zapewni¢ cigglo$¢ glownego korytarza ekologicznego wzdhuz rzeki Lyny oraz potaczen po-
przez tereny parkowe Uniwersytetu Warminsko — Mazurskiego z Otoczeniem Jeziora Kor-
towskiego i doling ,,Torfowiska Dajtki”,

wykona¢ ciagi piesze i1 $ciezki rowerowe kanalizujace ruch mieszkancow w wydzielonych
korytarzach dla ochrony pozostatych terenéw,

utrzyma¢ optymalny poziom wod powierzchniowych — odpowiedni dla biologii ,,Trzcinowi-
ska”. Dopuszczalne tworzenie lub odtworzenie dawnych lokalnych zbiornikow wodnych.
Zaleca si¢ wykonanie ekspertyzy dotyczacej zasadno$ci utrzymywania polderu —
z uwzglednieniem aspektow: ekonomicznego, spotecznego i wptywu na otaczajace obiekty
budowlane.

» Utrzymanie i ochrona pomnikoéw przyrody na obszarze uniwersyteckim i terenach pokoszaro-

wych.

Y VvV

Ochrona wod glebinowych w strefie ochrony posredniej Ujecia Wody ,,Kortowo”.
Fragment strefy U lezy w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny,

dla ktorego obowigzuje Rozporzadzenie Nr 160 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 19
grudnia 2008 r. (Dz. U. Nr 201, poz. 3152).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j:

W strefie funkcjonalno — przestrzennej Uniwersytetu Warminsko-Mazurskiego wystepuja obszary

problemowe: B26, B29 - czgsciowej ochrony konserwatorskiej, K3, KS - ochrony krajobrazu oraz

strefa OW - obserwacji archeologicznej. Granice obszaréw problemowych ochrony konserwator-

skiej, ochrony krajobrazu oraz strefy obserwacji archeologicznej przedstawione zostaty na mapach

Studium, a szczegoétowe wytyczne dotyczace zasad ich ochrony znajduja si¢ w rozdziale Studium

obejmujacym kierunki - ,,Ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspoéicze-

snej 1 krajobrazu kulturowego”

7. Zasady obslugi komunikacyjnej:

» Powigzanie z uktadem podstawowym miasta poprzez:

istniejaca droge gldéwna ul. Warszawska,

istniejacg ulice zbiorczg — ul. J. Tuwima,

projektowane polaczenie w klasie drogi zbiorczej ulicy Warszawskiej z zespotami mieszka-
niowymi Jaroty — Sady, a w tym powigzanie z ciagiem ulic K. Kalinowskiego, W. Waw-
rzyczka oraz z ulicg ul. Bp. T. Wilczynskiego,

» Utrzymanie i rozwdj ulic uktadu podstawowego j.w. oraz ulic uktadu obstugujacego, lokalnych i

dojazdowych oraz wybranych drog wewnetrznych,

» Priorytetem rozwoju systemu transportowego miasta i strefy U sa:

wprowadzenie nowego systemu transportu publicznego w postaci linii tramwajowych;

w pierwszym etapie w ciggu ul. J. Tuwima,
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e modernizacja ulicy Warszawskiej na odcinku poza granicami miasta do wezta Tomaszkowo
w kierunku uzyskania przekroju dwujezdniowego,

e projektowane potaczenie ul. Warszawskiej z zespotami mieszkaniowymi Kortowo-Sady
w klasie ulicy zbiorczej.

Utrzymanie i1 rozw0j transportu publicznego, a w tym linii autobusowych na ulicach uktadu pod-

stawowego 1 wybranych ulicach uktadu obstugujacego,

Budowa 1 utrzymanie systemu ciggéw pieszych oraz $ciezek rowerowych.

8. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng

>

>

A\

Zaopatrzenie w wodg¢ z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej; zakazuje si¢ stosowania:

indywidualnych uje¢ wody,

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych na oczyszczalni¢ Sciekow poprzez istniejacy i projektowa-

ny system kanalizacyjny; zakazuje si¢ stosowania: zbiornikoéw bezodptywowych na gromadze-

nie Sciekow sanitarnych i indywidualnych oczyszczalni $ciekow,

Odprowadzenie $ciekow deszczowych do odbiornikow istniejgca 1 projektowang siecig kolekto-

row 1 kanatow deszczowych z oczyszczeniem, zgodnie z przepisami odrebnymi. Wprowadza si¢

nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych z istniejgcych 1 projektowanych powierzchni
szczelnych ulic, placow 1 parkingdw do sieci kanalizacji deszczowej; zaleca si¢ stosowanie miej-
scowej retencji wod opadowych oraz miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozosta-
tych powierzchni. Stopien oczyszczenia $ciekéw deszczowych powinien by¢ zgodny

z wlasciwymi przepisami odrgbnymi,

Zasilanie w gaz z istniejacej sieci gazowej niskiego lub $redniego ci$nienia,

Zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewnic:

- na obszarach uzbrojonych w sieci cieptlownicze w pierwszej kolejnosci z miejskiej sieci cie-
ptowniczej, natomiast przy braku takiej mozliwos$ci indywidualnie, w oparciu o gaz ziemny,
olej opalowy, drewno, energi¢ elektryczng lub inne, ekologiczne zrodia energii,

- na obszarach nie uzbrojonych w sieci cieplownicze indywidualnie, w oparciu o gaz ziemny,
olej opalowy, drewno, energi¢ elektryczng lub inne, ekologiczne zrodta energii.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej 110 kV, 15 kV 1 0,4

kV oraz stacji transformatorowych 110/15 kV 1 15/0,4 kV.

Realizacje zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylagczeniami

dziatek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w: energi¢ elektryczng, energi¢ cieplng i gaz

przewodowy zapewniaja odpowiednio wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne w trybie przepi-

SOW prawa energetycznego.

Ustalonymi obszarami lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych

sa tereny w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i przej$¢ pieszych, tereny zieleni oraz

wyodrgbnione tereny infrastruktury technicznej. W uzasadnionych technicznie przypadkach, do-
puszcza si¢ lokalizacje w.w. sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej w pozostatych terenach
funkcyjnych.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w decyzjach o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego oraz w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania tere-

nu nalezy bezwzglednie zawierac:
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e zapisy dotyczace gwarancji udostepniania terenu (w postaci paséw eksploatacyjnych) pod
nowoprojektowane i istniejace sieci i urzadzenia,

¢ informacje dotyczace istniejgcego uzbrojenia,

e informacje, ze koszt przebudowy istniejacych urzadzen i sieci ponosi Wnioskodawca ewen-
tualnej przebudowy.

» Przebieg sieci, lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i szerokosci paséw eksploatacyj-
nych sieci nalezy uscisli¢ na etapie projektu budowlanego na podstawie warunkow wydanych
przez dysponenta sieci. Zapewnienie paséw eksploatacyjnych obowigzuje réwniez przy projek-
towaniu i realizacji trwatych elementdw zagospodarowania terenu w postaci: tarasow, matej ar-
chitektury, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrédkow kawiarnianych, itp. na terenach zieleni.

» Prowadzenie sieci uzbrojenia na terenach projektowanych ulic wymaga opracowania komplek-
sowego projektu zagospodarowania ulicy wraz z uzbrojeniem.

9. Inwestycje celu publicznego
» O znaczeniu lokalnym:
e Drogi klasy gtownej, zbiorczej, lokalnej, dojazdowej oraz transport publiczny,
e Wybrane odcinki drog wewngtrznych i place;
e FElementy i urzadzenia infrastruktury technicznej;
e Utrzymanie i budowa obiektéw uzytecznosci publicznej zwigzanych ze sportem, rekreacja,
szkolnictwem, kulturg i o$wiatg itp.;
e Zagospodarowanie terenéw zieleni i rekreacji wraz z siecig ciggow pieszych i $ciezek rowe-
rowych;
e Innych ustalonych w odrgbnych ustawach.
» O znaczeniu ponadlokalnym:
e Budowa i utrzymanie obiektéw nauki i szkolnictwa wyzszego,
e Modernizacja polaczenia strefy U 1 miasta Olsztyna z wezlem Tomaszkowo OBWODNICY,
na odcinku poza granicami Miasta, w kierunku uzyskania przekroju dwujezdniowego.

10. Inne szczegolne ustalenia dla strefy :

Na czgsci strefy U funkcjonuje plan zagospodarowania przestrzennego terenow Uniwersytetu
Warminsko — Mazurskiego w Kortowie — m. Olsztyn (Uchwata RM Nr XX/281/03 z dn. 17 grud-
nia 2003r.)

Calos¢ zasad polityki miasta w zakresie tworzenia 1 realizacji planéw zagospodarowania przestrzen-
nego zawarta jest w rozdziale ,,Zasady polityki tworzenia planow zagospodarowania przestrzenne-

2

go”.
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Strefa G1 jest zawarta miedzy terenami leSnymi Lasu Miejskiego

a wschodnig granicg miasta. Od potudnia granice strefy stanowi linia
kolejowa Olsztyn — Biskupiec, a na pétnocy granica przebiega
wzdtuz rzeki Wadag. W uzywanym powszechnie nazewnictwie
strefa okreslana jest jako Track lub Karolin.
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34.3.G 1 - STREFA USLUGOWO - GOSPODARCZA

1. Polozenie

Strefa G1 jest zawarta migdzy terenami leSnymi Lasu Miejskiego a wschodnig granicg miasta. Od
potudnia granicg strefy stanowi linia kolejowa Olsztyn — Biskupiec, a na potnocy granica przebiega
wzdluz rzeki Wadag. W uzywanym powszechnie nazewnictwie strefa okreslana jest jako Track lub
Karolin.

2. Podstawowe funkcje
W granicach strefy uslugowo - gospodarczej G1 wyznacza sig¢:
» Obszary:
e ustug, przemystu i sktadow,
e rozmieszczenia Wielkopowierzchniowych Obiektéw Handlowych
e zieleni urzadzonej,
e zieleni nieurzadzonej - krajobrazowej,
» Tereny:

obiektow technicznej obstugi miasta,
e tereny ogrodow dziatkowych i tereny rolnicze,
e wod powierzchniowych,
e zamknigte;
> Elementy systeméw:
e komunikacji
e infrastruktury technicznej

e miejskiego systemu srodowiska naturalnego;

3. Kierunki zachowania i zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczenia terenow
» W granicach obszaréw ustug, przemystu i skladéw ustala si¢ utrzymanie i rozwoj funkcji
ustugowo - gospodarczych poprzez:

e utrzymanie i rozwoj istniejacych zaktadow ustugowo, przemystowo — sktadowych,

e kompleksowe przygotowanie nowych terenéw zainwestowania oraz usprawnianie systemu
obstugi zabudowy istniejacej w oparciu o dzialania planistyczne, projektowe oraz realizacyj-
ne w zakresie zagospodarowania, rozbudowy infrastruktury technicznej i komunikacji,

e preferencje dla rozwoju aktywno$ci przemystowo — produkcyjnej w zakresie technik
i technologii innowacyjnych,

e wprowadzenie obiektow o funkcjach handlowych, ustugowych i administracyjnych popra-
wiajacych obstuge 1 podnoszacych atrakcyjnos¢ strefy w strukturze funkcjonalnej miasta,

e podnoszenie standardow architektonicznych i estetycznych obiektéw oraz zagospodarowania
terenoéw,

¢ intensyfikacja wykorzystania terenow.

» W zakresie rozmieszczenia Wielkoobszarowych Obiektow Handlowych

Lokalizacja Wielkopowierzchniowych Obiektow Handlowych typu handlu hurtowego oraz

obiektow branzowych artykutow przemystowych, salonow samochodowych, mebli, artykutéw
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gospodarstwa domowego itp. — dopuszczona na caltym obszarze ustug, przemystu 1 sktadéw stre-

fy G1.

W zakresie zieleni urzadzonej, zieleni nieurzadzonej - krajobrazowej i wod powierzchnio-

wych:

e wykorzystanie istniejgcej zieleni nieurzadzonej - krajobrazowej i fragmentow zadrzwien do
tworzenia zieleni urzadzonej lub izolacyjne;,

e zachowanie krajobrazu rzecznego oraz istniejacej zieleni w dolinie rzeki Wadag; dopusz-
czalne korzystanie z wod plynacych jako drogi wodnej dla kajakéw 1 todek wiostowych oraz
urzadzanie strefy brzegowej stosownie do potrzeb (pomosty, place postojowe todek i kaja-
koéw, dojazdy techniczne itp.).

W zakresie terenow technicznej obshugi miasta:

e utrzymanie i rozw0j wydzielonych terenow urzadzen wodociggowych dziatajacych w syste-
mie zaopatrzenia w wode mieszkancow miasta - SW Karolin 1 ujgcie wody Wadag,

e utrzymanie i zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi pasow eksploatacyjnych
linii energetycznych wysokiego napigcia oraz terenu Gltoéwnego Punktu Zasilania miasta
GPZ Olsztyn 1.

W granicach terenéw zamknietych

Utrzymanie i rozwoj terenow kolejowych PKP, a w tym linii kolejowej Olsztyn — Biskupiec oraz

kolejowych bocznic towarowych.

W zakresie terenow ogrodow dzialkowych i terenow rolniczych:

e funkcjonowanie istniejgcych zespolow ogrodow dziatkowych wg regulacji przepisow
o ogrodach dziatkowych,

o preferencje przeksztalcen terendw rolniczych i czgéci ogrodéw dziatkowych na funkcje
ustug, przemystu i sktadow,

e dopuszczalna zmiana uzytkowania ogrodow dziatkowych potozonych w sasiedztwie Lasu

Miejskiego i rzeki Wadag z ogrodniczej na zabudowe letniskowa.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania terendow oraz uzytkowania terenow.

Dla terenéw uslugowo — gospodarczych, produkcyjnych, skladowych, handlowych i in-
nych:

e intensywno$¢ zabudowy — max 3.0

e powierzchnia zabudowy dziatki — max 80%

Wskazniki miejsc parkingowych przyjmuje si¢ zgodnie z polityka parkingowa miasta
(patrz rozdzial transport).

Zasady ochrony $rodowiska — ksztaltowanie Miejskiego Systemu Srodowiska Naturalnego.
Utrzymanie i1 ochrona istniejagcych komplekséw zieleni, a w tym zespotéw zadrzewien i prze-
ksztalcanie w zielen towarzyszaca terenom inwestycyjnym, zielen urzadzong lub zielen izola-
cyjna,

Projektowanie zieleni urzadzonej w pasach drogowych ulic,

Zachowanie zieleni krajobrazowej doliny rzeki Wadag,

Prowadzenie dziatan zmierzajacych do zachowania i poprawy jakosci wody rzeki Wadag,
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6.

Ochrona wod glebinowych w strefie ochrony posredniej Ujecia Wody ,,Wadag”,
w szczegblnosci ochrona doliny Wéjtowej Strugi przed intensyfikacja zagospodarowania,
Utrzymanie istniejacych oczek wodnych i lokalnych retencji.

Fragment strefy G1 lezy w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Eyny,
dla ktérego obowigzuje Rozporzadzenie Nr 160 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia
19 grudnia 2008 r. (Dz. U. Nr 201, poz. 3152).

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

W s$rodkowej 1 zachodniej czesci strefy funkcjonalno — przestrzennej G1 wystepuje strefa obserwacji

archeologicznej OW.

Granice strefy obserwacji archeologicznej przedstawione zostalty na rysunku Studium,

a szczegotowe wytyczne dotyczace zasad ochrony znajduja si¢ w rozdziale Studium obejmujacym

kierunki - ,,Ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej i1 krajobra-

zu kulturowego”

Zasady obstugi komunikacyjnej

Utrzymanie i rozwdj elementéw ukladu podstawowego miasta znajdujacych si¢ w stre-

fie,a w tym m.in.:

e Budowa odcinka OBWODNICY w klasie drogi gtéwnej przebiegajacego wzdhuz wschodnie;j
granicy strefy — odcinek Wojtowo — Dywity w ciggu drogi krajowej Nr 51,

e Budowa projektowanej ulicy zbiorczej 1aczacej ulicg Jagiellonska z OBWODNICA j.w.,

e Utrzymanie i modernizacja ulic klasy lokalnej — Jagiellonskiej i1 ul. Zientary — Malewskiej,

Budowa i czgsciowa adaptacja ulic uktadu obstugujacego (lokalnych i dojazdowych) istnieja-

cych i projektowanych terenéw uslugowo - gospodarczych,

Utrzymanie i rozwdj transportu publicznego na sieci ulic uktadu podstawowego (i wybranych

ulicach uktadu obstugujacego) w zakresie utrzymania i rozwoju sieci linii autobusowych,

Budowa systemu $ciezek rowerowych.

Zasady obslugi infrastrukturg techniczng
Zaopatrzenie w wodg z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej; zakazuje si¢ stosowa-
nia: indywidualnych uje¢ wody,
Odprowadzenie $ciekOw sanitarnych na oczyszczalni¢ $ciekOw poprzez istniejacy
1 projektowany system kanalizacyjny; zakazuje si¢ stosowania: zbiornikoéw bezodptywowych
na gromadzenie $ciekow sanitarnych i indywidualnych oczyszczalni Sciekow,
Odprowadzenie $ciekow deszczowych do odbiornikdw istniejaca 1 projektowang siecig kolek-
toréw 1 kanatow deszczowych z oczyszczeniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wprowadza
si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych z istniejacych 1 projektowanych powierzchni
szczelnych ulic, placéw 1 parkingdéw do sieci kanalizacji deszczowej; zaleca si¢ stosowanie
miejscowej retencji wod opadowych oraz miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z po-
zostatych powierzchni. Stopien oczyszczenia $ciekow deszczowych powinien by¢ zgodny z
wlasciwymi przepisami odrgbnymi,

Zasilanie w gaz z istniejacej sieci gazowej niskiego lub $redniego cis$nienia,

Zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewnic:

64



na obszarach uzbrojonych w sieci cieplownicze w pierwszej kolejnosci z miejskiej sieci cie-
ptowniczej, natomiast przy braku takiej mozliwosci indywidualnie, w oparciu o gaz ziemny,
olej opalowy, drewno, energi¢ elektryczng lub inne, ekologiczne zrodia energii,
na obszarach nie uzbrojonych w sieci cieptownicze indywidualnie, w oparciu o gaz ziemny,
olej opalowy, drewno, energi¢ elektryczng lub inne, ekologiczne zrodta energii.
Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej 110 kV, 15kV 10,4
kV oraz stacji transformatorowych 110/15 kV 1 15/0,4 kV.
Realizacj¢ zewnetrznych sieci 1 wurzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz
z przytaczeniami dziatek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w: energi¢ elektryczng, energi¢
cieplng i gaz przewodowy zapewniaja odpowiednio wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne
w trybie przepisOw prawa energetycznego.
Ustalonymi obszarami lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigza-
nych sg tereny w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i przejs¢ pieszych, tereny zieleni
oraz wyodrebnione tereny infrastruktury technicznej. W uzasadnionych technicznie przypad-
kach, dopuszcza si¢ lokalizacje w.w. sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w pozostatych
terenach funkcyjnych.
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w decyzjach o ustaleniu lokaliza-
cji inwestycji celu publicznego oraz w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu nalezy bezwzglednie zawierac:
e zapisy dotyczace gwarancji udostepniania terenu (w postaci pasow eksploatacyjnych) pod
nowoprojektowane i istniejace sieci i urzadzenia,
e informacje dotyczgce istniejgcego uzbrojenia,
e informacje, ze koszt przebudowy istniejacych urzadzen i sieci ponosi Wnioskodawca
ewentualnej przebudowy.
Przebieg sieci, lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i szerokos$ci pasow eksploata-
cyjnych sieci nalezy uscisli¢ na etapie projektu budowlanego na podstawie warunkéw wyda-
nych przez dysponenta sieci. Zapewnienie pasoOw eksploatacyjnych obowigzuje rowniez przy
projektowaniu 1 realizacji trwatych elementéw zagospodarowania terenu w postaci: tarasow,
matej architektury, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrodkéw kawiarnianych, itp. na tere-
nach zieleni.
Prowadzenie sieci uzbrojenia na terenach projektowanych ulic wymaga opracowania komplek-

sowego projektu zagospodarowania ulicy wraz z uzbrojeniem.

. Inwestycje celu publicznego

O znaczeniu ponadlokalnym:

budowa odcinka drogi gtownej w ciagu drogi krajowej Nr 51 stanowigcej OBWODNICE
miasta,

utrzymanie 1 modernizacja gtéwnych linii przesytowych energii elektrycznej wysokiego na-
piecia wraz z gtbwnym punktem zasilania miasta GPZ Olsztyn 1,

utrzymanie 1 rozwdj terenow linii kolejowej PKP Olsztyn — Biskupiec.

O znaczeniu lokalnym:

drogi klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowe;,

elementy 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;,
65



e zagospodarowanie zieleni publicznej ogdlnodostepne;,

¢ inne okreslone w odrgbnych ustawach.

10. Inne szczegolne ustalenia dla strefy

Przygotowanie nowych terendw inwestycyjnych oraz usprawnienie obstugi zabudowy istniejacej
wymaga kompleksowych dziatan planistycznych, projektowych i realizacyjnych w zakresie zago-
spodarowania, rozbudowy infrastruktury 1 komunikacji.

Calos¢ zasad polityki miasta w zakresie tworzenia 1 realizacji planéw zagospodarowania przestrzen-
nego zawarta jest w rozdziale ,,Zasady polityki tworzenia planow zagospodarowania przestrzenne-

2

go”.
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Strefa G2 zawiera sie miedzy ulicami Kotobrzeska i Towarowa,
a terenami zamknietymi dworca PKP i linig kolejowg Olsztyn —
Biskupiec. Zachodnig granice stanowig ulice

Dworcowa i Przemystowa, a na wschodzie

strefa rozcigga sie do granic miasta.
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3.4.4.G 2 - STREFA USLUGOWO - GOSPODARCZA

1. Polozenie

Strefa zawiera si¢ migdzy ulicami Kotobrzeska i Towarowa, a terenami zamknietymi dworca PKP
1 linig kolejowa Olsztyn — Biskupiec. Zachodnia granice¢ stanowig ulice Dworcowa i Przemystowa, a
na wschodzie strefa rozcigga si¢ do granic miasta.

2. Podstawowe funkcje
W granicach strefy ustugowo - gospodarczej G2 wyznacza sig¢:
» Obszary:
e ustug, przemystu i sktadow,
e rozmieszczenia Wielkopowierzchniowych Obiektéw Handlowych,
e zieleni urzadzonej,
e zieleni nieurzadzonej - krajobrazowe;j i parkowej,
e obszary wod powierzchniowych;
» Tereny:
e obiektow technicznej obstugi miasta,
e zamknigte;
> Elementy systeméw:
e komunikacji
e infrastruktury technicznej

e miejskiego systemu srodowiska naturalnego;

3. Kierunki zachowania i zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczenia terenow
» W granicach obszaréw uslug, przemyshu i skladéw ustala si¢ utrzymanie i rozwdéj funkcji
ustugowo - gospodarczych poprzez:

e modernizacje 1 podnoszenie standardow technicznych i1 technologicznych istniejgcej zabu-
dowy produkcyjnej, ustugowej, sktadowe;j i rzemiosta,

e utrzymanie i wprowadzanie dalszych obiektow handlowych, ustugowych, gastronomicznych,
administracyjno — biurowych 1 innych obstugujacych strefe oraz podnoszacych atrakcyjnosé¢
strefy w strukturze funkcjonalnej miasta,

e intensyfikacj¢ wykorzystania terenow, a w tym koncentracj¢ ustug, handlu oraz obiektow
biurowo — administracyjnych w sasiedztwie dworca kolejowego PKP,

e przygotowanie nowych terendw uslugowo — gospodarczych na obszarze potozonym miedzy
Jeziorem Track a granicami miasta (Track Wschdd), a w tym realizowanie uzbrojenia
i wykonanie drég uktadu obstugujacego,

e podnoszenie standardow architektonicznych i estetycznych oraz zagospodarowania terenow,

e utrzymanie terendw istniejacej zabudowy mieszkaniowej i socjalnej w sasiedztwie ulicy Ko-
tobrzeskiej i Dworcowej,

e wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowe] jedynie na zachodnim obrzezu strefy
w bezposrednim sgsiedztwie terenow mieszkaniowych strefy srodmiejskie;.

» W zakresie rozmieszczenia Wielkopowierzchniowych Obiektéw Handlowych:
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utrzymanie i rozwoj istniejacego Wielkopowierzchniowego Obiektu Handlowego — handlu
hurtowego przy ulicy Lubelskiej (obecnie MACRO),

dopuszczenie realizacji nowych obiektow handlowych branzy przemystowej odpowiadaja-
cych kwalifikacji Wielkopowierzchniowych Obiektow Handlowych w formie galerii han-
dlowych oraz super- i hipermarketoéw. Rozmieszczenie WOH na obszarze calej strefy w re-
jonie drog uktadu podstawowego Lubelskiej i Towarowej (istniejace i projektowane) oraz
projektowanej OBWODNICY,

» W zaKresie zieleni urzadzonej, zieleni nieurzadzonej - krajobrazowej i parkowej oraz wod

powierzchniowych:

wykorzystanie istniejacej zieleni nieurzadzonej - krajobrazowej i fragmentéw zadrzewien do
tworzenia zieleni urzadzonej lub izolacyjnej,

utrzymanie i odtworzenie warto$ci krajobrazowych Jeziora Track wraz z jego otoczeniem,
utrzymanie 1 przystosowanie do potrzeb urzadzenia terenow sportu i rekreacji terendw ziele-
ni nieurzadzonej - krajobrazowej wraz z lokalnymi oczkami wodnymi w rejonie toru moto-

Crosowego.

» W granicach terenéw technicznej obstugi miasta:

utrzymanie 1 rozwdj zajezdni autobusowej komunikacji miejskie;,

budowa zajezdni dla przewidywanej miejskiej trakcji tramwajowej,

dopuszczenie zmiany lokalizacji zajezdni j.w. 1 przeznaczenie pozyskanego terenu na funk-
cje ustugowo — gospodarcze,

budowa na wyznaczonych terenach potozonych na p6tnoc od ulicy Lubelskiej — we wschod-
niej czesci strefy (Track Wschod) Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadéw odpowiadajacego za
gospodarke odpadami miasta i regionu,

utrzymanie istniejacego Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadow przy ulicy Lubelskiej; zamia-
na funkcji terenu na inne cele ushugowo — gospodarcze w przypadku przeniesienia dziatalno-
$ci do projektowanego zaktadu j.w.,

budowa nowego zrodia ciepta Olsztyn-Wschdd, zintegrowanego technicznie i technologicz-
nie z Zaktadem Unieszkodliwiania Odpadéw j.w.,

utrzymanie terenu 1 urzadzen istniejgcych studni gtebinowych przy ulicy Lubelskiej; zamiana
funkcji tereny 1 przeznaczenia na inne cele ustugowo — gospodarcze po zakonczeniu eksploa-
tacji ujecia wody.

» W granicach terené6w zamknietych:

utrzymanie 1 rozwdj terenow kolejowych PKP, a w tym linii kolejowych Olsztyn — Biskupiec
1 Olsztyn — Szczytno oraz podstawowego uktadu istniejgcych bocznic,

umozliwienie przeksztalcen czesci terenow kolejowych, zajetych przez nieczynne torowiska
i bocznice oraz obiekty kolejowe na funkcje ustugowo — gospodarcze,

umozliwienie przeksztalcen czgsci terendw kolejowych potozonych w sgsiedztwie dworca
PKP na cele koncentracji ustug komercyjnych.

» W zakresie elementow infrastruktury:

utrzymanie lokalnej retencji wod powierzchniowych Jeziora Track 1 lokalnych oczek wod-
nych,
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e utrzymanie i zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi pasow eksploatacyjnych
linii energetycznych wysokiego napigcia oraz terenu Gtéwnego Punktu Zasilania GPZ Pot-
noc.

4. Wskazniki dotyczace zagospodarowania terenéw oraz uzytkowania terenow.

>

Y VvV

Y VvV

6.

Dla terenéw uslugowo — gospodarczych, produkcyjnych, sktadowych, handlowych i in-
nych:

¢ intensywnos$¢ zabudowy — max 3.0

e powierzchnia zabudowy dziatki — max 80%

Wskazniki miejsc parkingowych przyjmuje si¢ zgodnie z polityka parkingowa miasta
(patrz rozdzial transport).

Zasady ochrony $rodowiska — ksztaltowanie Miejskiego Systemu Srodowiska Naturalnego.
Utrzymanie 1 ochrona istniejgcych komplekséw zieleni, a w tym zespoléw zadrzewien iprze-
ksztalcanie w zielen urzadzong lub zielen izolacyjna,

Projektowanie zieleni urzadzonej w pasach drogowych ulic,

Utrzymanie Jeziora Track wraz z terenami zieleni nieurzadzonej - krajobrazowej potozonymi w
sasiedztwie potnocno — zachodniej czgéci jeziora stanowigcymi obszar o duzej réznorodnosci
srodowiskowej z cennymi zespotami flory i fauny, postulowany do objecia ochrona,
Rewitalizacja zespotu dworskiego 1 parkowego potozonego w obszarze zieleni nieurzadzonej -
krajobrazowej j.w.,

Prowadzenie dziatan zmierzajacych do poprawy jakosci wod Jeziora Track a w tym gltownie
likwidacja zrédet zanieczyszczen 1 podczyszczanie Sciekow deszczowych,

Utrzymanie istniejacych ,,oczek” wodnych i lokalnych retencji,

Przeciwdzialanie zanieczyszczeniom poprzez instalowanie urzadzen do redukcji zanieczyszczen
powietrza i poprawe sprawnosci obecnie funkcjonujacych urzadzen

Ochrona wod glebinowych w strefie ochrony posredniej Ujecia Wody ,,Wadag”.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

W strefie funkcjonalno — przestrzennej G2 wystepujg obszary problemowe:

>

>

>

czesciowej ochrony konserwatorskiej - B32 obejmujaca tereny zatozenia dworskiego Track wraz
z czgscig parkowa,

czgsciowej ochrony konserwatorskiej - B33 na terenie dawnego zatozenia dworsko — parkowego
Gradek,

ochrony krajobrazowej - K8 w otoczeniu zatozenia dworsko — parkowego Track.

Granice obszarow problemowych ochrony konserwatorskiej, ochrony ekspozycji przedstawione

zostaly na rysunku Studium, a szczegoétowe wytyczne dotyczace zasad ich ochrony znajdujg si¢

w rozdziale Studium obejmujacym kierunki - ,,Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz

dobr kultury wspodtczesnej i1 krajobrazu kulturowego”

7.
>

Zasady obslugi komunikacyjnej
Utrzymanie 1 rozbudowa elementoéw uktadu podstawowego miasta znajdujgcych si¢ w strefie,
aw tym m.in.:
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Y VvV

Y VvV

Y VvV

e modernizacja ulicy Towarowej w parametrach klasy drogi gtownej oraz budowa nowego od-
cinka od skrzyzowania z ulica Budowlang do wezta ,,Gradek™ projektowanej OBWODNI-
CY. Priorytet realizacji tego elementu ukladu podstawowego w systemie transportowym
miasta,

e budowa odcinka OBWODNICY ,,w klasie drogi gldwnej” przebiegajacego wzdhuz wschod-
niej granicy strefy — odcinek Wojtowo — Dywity w ciggu drogi krajowej Nr 51,

e budowa projektowanej ulicy lokalnej taczacej ulice Lubelskg i Towarowa z projektowang
OBWODNICA (odcinek Wojtowo — Dywity), na terenie Track - Wschod,

e modernizacja ulicy Lubelskiej do klasy technicznej ulicy zbiorczej wraz z budowg nowego
wiaduktu linii kolejowej Olsztyn — Szczytno 1 przebudowsg systemu potaczen komunikacyj-
nych w rejonie wezta Gradek,

Utrzymanie i modernizacja istniejacych ulic uktadu obstugujacego,

Budowa ulic uktadu obstugujacego nowych terenéw ustugowo — gospodarczych na obszarze

polozonym migdzy Jeziorem Track a granicami miasta,

Utrzymanie i rozw¢j transportu publicznego na sieci ulic uktadu podstawowego (i wybranych

ulicach uktadu obstugujacego) w zakresie utrzymania i rozwoju sieci linii autobusowych oraz

poprzez rozbudowe systemu linii tramwajowych,

Utrzymanie i rozwo0j systemu $ciezek rowerowych.

Utrzymanie kategorii drogi krajowej Nr 16 w ciggu ulicy Towarowej — Lubelskiej do czasu wy-

budowania OBWODNICY.

Zasady obshugi infrastruktura techniczna
Zaopatrzenie w wodg z istniejace] 1 projektowanej sieci wodociggowej; zakazuje si¢ stosowania:
indywidualnych uje¢ wody,
Odprowadzenie $ciekow sanitarnych na oczyszczalni¢ SciekOw poprzez istniejacy i projektowa-
ny system kanalizacyjny; zakazuje si¢ stosowania: zbiornikow bezodptywowych na gromadze-
nie Sciekow sanitarnych i1 indywidualnych oczyszczalni $ciekow,
Odprowadzenie $ciekow deszczowych do odbiornikdw istniejacg 1 projektowang siecig kolekto-
réw 1 kanatéw deszczowych z oczyszczeniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wprowadza si¢
nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych z istniejacych i projektowanych powierzchni
szczelnych ulic, placow i parkingdw do sieci kanalizacji deszczowej; zaleca si¢ stosowanie miej-
scowej retencji wod opadowych oraz miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozosta-
tych powierzchni. Stopien oczyszczenia Sciekow deszczowych powinien by¢ zgodny z wlasci-
wymi przepisami odrebnymi,

Zasilanie w gaz z istniejacej sieci gazowej niskiego lub $redniego ci$nienia,

Zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewnic:

- na obszarach uzbrojonych w sieci cieptownicze w pierwszej kolejnosci z miejskiej sieci cie-
ptowniczej, natomiast przy braku takiej mozliwosci indywidualnie, w oparciu o gaz ziemny,
olej opatowy, drewno, energie elektryczng lub inne, ekologiczne zrodta energii,

- na obszarach nie uzbrojonych w sieci cieplownicze indywidualnie, w oparciu o gaz ziemny,
olej opatowy, drewno, energie elektryczng lub inne, ekologiczne zrodia energii.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej 110 kV, 15kV 10,4

kV oraz stacji transformatorowych 110/15 kV 1 15/0,4 kV.
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» Realizacje zewngtrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przytaczeniami

dziatek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w: energi¢ elektryczng, energi¢ cieplng 1 gaz

przewodowy zapewniaja odpowiednio wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne w trybie przepi-

SOW prawa energetycznego.

» Ustalonymi obszarami lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych

sg tereny w liniach rozgraniczajacych drog publicznych 1 przej$¢ pieszych, tereny zieleni oraz

wyodrebnione tereny infrastruktury technicznej. W uzasadnionych technicznie przypadkach, do-

puszcza si¢ lokalizacje w.w. sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pozostatych terenach

funkcyjnych.

>

°

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w decyzjach o ustaleniu lokali-

zacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowa-

nia terenu nalezy bezwzglednie zawierac:

zapisy dotyczace gwarancji udostepniania terenu (w postaci pasow eksploatacyjnych) pod
nowoprojektowane i istniejgce sieci i urzadzenia,

informacje dotyczace istniejgcego uzbrojenia,

informacje¢, ze koszt przebudowy istniejacych urzadzen i sieci ponosi Wnioskodawca
ewentualnej przebudowy.

Przebieg sieci, lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i szeroko$ci pasow eksploata-

cyjnych sieci nalezy uscisli¢ na etapie projektu budowlanego na podstawie warunkow wyda-

nych przez dysponenta sieci. Zapewnienie pasoOw eksploatacyjnych obowigzuje rowniez przy

projektowaniu 1 realizacji trwatych elementéw zagospodarowania terenu w postaci: tarasow,

matej architektury, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrodkéw kawiarnianych, itp. na tere-

nach zieleni.

Prowadzenie sieci uzbrojenia na terenach projektowanych ulic wymaga opracowania komplek-

sowego projektu zagospodarowania ulicy wraz z uzbrojeniem.

Inwestycje celu publicznego

» O znaczeniu ponadlokalnym:

utrzymanie kategorii drogi krajowej w ciagu ulicy Towarowej — Lubelskiej do czasu wybu-
dowania OBWODNICY,

budowa odcinka drogi gtownej w ciggu drogi krajowej Nr 51 stanowigcej OBWODNICE
miasta,

budowa Zaktadu Utylizacji Odpadow — funkcjonujacego w programie gospodarki odpadami
W rejonie 1 zintegrowanego z systemem zaopatrzenia miasta w ciepto,

utrzymanie i modernizacja gtéwnych linii przesylowych energii elektrycznej wysokiego na-
pigcia wraz z Glownym Punktem Zasilania GPZ Péinoc,

utrzymanie i rozwdj terendw linii kolejowej PKP Olsztyn — Biskupiec i Olsztyn - Szczytno.

» O znaczeniu lokalnym:

drogi klasy gtowne;j, zbiorczej, lokalnej 1 dojazdowej,
elementy 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym rozbudowa systemu zaopatrzenia w
ciepto Olsztyn — Wschdd,

zagospodarowanie zieleni publicznej ogélnodostepne;,
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e inne okreslone w odrgbnych ustawach.

10. Inne szczegdlne ustalenia dla strefy

>

Dla czesci Strefy G2 obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego TRACK
WSCHOD (Uchwata RM Nr XXXVII1/492/04 z dnia 29.12.2004 r.).

Calos¢ zasad polityki miasta w zakresie tworzenia i realizacji planow zagospodarowania prze-
strzennego zawarta jest w rozdziale ,,Zasady polityki tworzenia planow zagospodarowania prze-
strzennego”.

Dla czesci strefy obejmujacej nowe tereny zainwestowania (Dzielnica Przemystowa WSCHOD)
nalezy przeprowadzi¢ kompleksowe dziatania projektowe, a nastgpnie realizacyjne w zakresie
budowy elementow infrastruktury 1 uktadu komunikacyjnego.

Calos¢ zasad polityki miasta w zakresie tworzenia i realizacji planow zagospodarowania prze-
strzennego zawarta jest w rozdziale ,,Zasady polityki tworzenia planéw zagospodarowania prze-
strzennego”.
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3.4.5.G 3 - STREFA USLUGOWO - GOSPODARCZA

1.

Polozenie

Strefa objete sa tereny potozone na wschod od ulicy W. Leonharda i rozciaggajace si¢ wzdtuz ulic

Towarowej i al. Marsz. J. Pitsudskiego. Od wschodu strefa dochodzi do granicy miasta Olsztyn.

2.

Podstawowe funkcje

W granicach strefy ustugowo - gospodarczej G3 wyznacza sig¢:
» Obszary:

el

e ustug, przemystu i sktadow,

e rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii iich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowa-
niu terenu;

e koncentracji ustug komercyjnych,

e rozmieszczenia Wielkopowierzchniowych Obiektow Handlowych,

e zieleni urzadzone;j,

e zieleni nieurzadzonej - krajobrazowej;

Tereny:

e technicznej obstugi miasta,

e parku naukowo - technologicznego,

e tereny ogrodow dziatkowych i tereny rolnicze,

e zamknigte;

Elementy systemow:

e komunikacji

¢ infrastruktury technicznej

e miejskiego systemu srodowiska naturalnego;

Kierunki zachowania i zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczenia terenow

W granicach obszaréw przemystu i skladow oraz koncentracji ustug komercyjnych ustala

si¢ utrzymanie i rozwoj funkcji ustugowo — gospodarczych poprzez:

e preferencje dla rozwoju aktywno$ci przemystowo — produkcyjnej w zakresie technik
1 technologii innowacyjnych,

e utrzymanie i wprowadzanie dalszych obiektow handlowych, ustugowych, gastronomicznych,
administracyjnych, socjalnych i innych pomocniczych obstugujacych stref¢ oraz podnosza-
cych atrakcyjnos¢ strefy w strukturze funkcjonalnej miasta,

¢ intensyfikacj¢ wykorzystania terenow,

e podnoszenie standardow architektonicznych i estetycznych obiektéw oraz zagospodarowania
terenow,

e wykorzystanie istniejacej zieleni nieurzadzonej - krajobrazowej 1 fragmentéw zadrzwien do

tworzenia zieleni izolacyjnej lub urzadzone;,
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e utrzymanie terenéw istniejacej zabudowy mieszkaniowej i socjalnej; w przypadku wypro-
wadzenia tej funkcji poza stref¢ przeznaczenie pozyskanego terenu ustala si¢ jako ustugowo
— gospodarcze,

e wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej dopuszczalne jedynie na obrzezach strefy w
bezposrednim sgsiedztwie stref mieszkaniowych.

» Przewiduje si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW (z wylaczeniem energii wiatru), a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu. Obszar
ich rozmieszczenia wskazany zostal na zalaczniku graficznym pn. ,,Kierunki przeksztatcen za-
gospodarowania przestrzennego’ - mapa nr 1.

» W zakresie rozmieszczenia Wielkopowierzchniowych Obiektéw Handlowych:

e utrzymanie 1 rozwdj istniejagcego Wielkopowierzchniowego Obiektu Handlowego
w narozniku ulic W. Leonharda i Towarowej (obecnie OBI),

e dopuszczenie realizacji nowych obiektow handlowych branzy przemystowej odpowiadaja-
cych kwalifikacji Wielkopowierzchniowych Obiektow Handlowych w formie galerii han-
dlowych oraz super- i hipermarketéw. Rozmieszczenie WOH na obszarze catej strefy w sa-
siedztwie drog uktadu podstawowego al. Marsz. J. Pitsudskiego, W. Leonharda i Towarowe;j
(istniejacej 1 projektowane;j),

» W zakresie terené6w Parku Naukowo — Technologicznego:

e budowa i rozwo6j obiektow badawczych dla technologii innowacyjnych,

e uzyskanie wysokich standardow architektonicznych projektowanej zabudowy i1 zagospoda-
rowania odpowiadajacych przestrzeni publicznej,

e zachowanie rownowagi miedzy projektowang zabudowg a terenami istniejgcej na terenie
Parku i w sgsiedztwie zieleni krajobrazowe;j,

e stworzenie rezerwy terenu w granicach miasta na dziatania wdrozeniowe efektow pracy Par-
ku Naukowo — Technologicznego.

» W zakresie ogrodow dzialkowych i teren6w rolniczych:

Funkcjonowanie istniejagcego kompleksu ogrodéw dziatkowych wg regulacji przepisow o ogro-

dach dziatkowych; dopuszcza si¢ przeksztalcenie ogrodow dziatkowych na inne funkcje; prefe-

rencje przeksztalcen na tereny ustugowe i Parku Naukowo — Technologicznego; realizacja zmian
wylacznie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

» W granicach teren6w zamknietych:

e utrzymanie i rozwoj linii kolejowej Olsztyn — Szczytno,

e utrzymanie funkcjonujagcych w strefie systemu bocznic kolejowych i wykorzystanie ich
do transportu towarowego.

» W zakresie terenéw technicznej obstugi miasta i elementéw infrastruktury:

e utrzymanie istniejacego zbiornika retencyjnego wod opadowych wraz z obiektem przepom-
powni funkcjonujgcego w miejskim systemie kanalizacji deszczowej; dopuszczenie funkcji
ustugowych przy zachowaniu parametréw technicznych zbiornika,

e utrzymanie lokalnej retencji w obnizeniach terenowych,

e budowa elementu systemu zaopatrzenia w ciepto EC Olsztyn — Wschdd, lokalizacja nowego
zrodia ciepta - elektrocieptowni, pracujacej na potrzeby miejskiej sieci cieptowniczej, wyko-
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rzystujacej paliwa kopalne, biomase 1 inne no$niki kwalifikowane jako odnawialne zrodta
energii oraz paliwa alternatywne (m.in. RDF produkowany na bazie odpadéw komunalnych,

e utrzymanie funkcjonowania obiektow elektrocieptowni na terenie fabryki opon jako zrodla
produkcji ciepta na potrzeby miasta; dopuszcza si¢ zmiany w systemie zaopatrzenia miasta w
ciepto 1 redukcje omawianego zrédta ciepta — przy spelnieniu warunku utrzymania bilansu
potrzeb w oparciu o nowe zrodle ciepta,

e utrzymanie i zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi paséw eksploatacyjnych
linii energetycznych wysokiego napigcia oraz terenow GPZ ,,Michelin” 1 Wschod.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania terendéw oraz uzytkowania terenow.

Dla terenéw uslugowo — gospodarczych, produkcyjnych, skladowych, handlowych i in-
nych:

¢ intensywnos$¢ zabudowy — max 3.0

e powierzchnia zabudowy dziatki — max 80%

Wskazniki miejsc parkingowych przyjmuje si¢ zgodnie z polityka parkingowa miasta
(patrz rozdzial transport).

Zasady ochrony $rodowiska — ksztaltowanie Miejskiego Systemu Srodowiska Naturalnego.
utrzymanie 1 ochrona istniejacych komplekséw zieleni, a w tym zespolow zadrzewien
1 przeksztatcanie w zielen urzadzong lub zielen izolacyjna,

projektowanie zieleni urzadzonej w pasach drogowych ulic,

utrzymanie 1 objecie ochrong doliny pojeziernej potozonej przy wschodniej granicy miasta a
stanowiacej fragment duzego kompleksu lokalnej retencji wod powierzchniowych (tzw. Rozle-
wisko Klebarskie),

przeciwdziatanie zanieczyszczeniom poprzez instalowanie urzadzen do redukcji zanieczyszczen
powietrza i poprawe sprawnosci obecnie funkcjonujacych urzadzen,

wykorzystanie odnawialnych zrodet energii do produkeji energii w EC Olsztyn — Wschod w
ramach rozbudowy systemu zaopatrzenia miasta w ciepto,

rekultywacja istniejacego sktadowiska popiotow EC - Michelin.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej.

W strefie funkcjonalno — przestrzennej G3 wystepuje strefa obserwacji archeologicznej OW

w sgsiedztwie terenow wsi Ostrzeszewo 1 granic miasta.

Granice strefy obserwacji archeologicznej przedstawione zostalty na rysunku Studium,

a szczegotowe wytyczne dotyczace zasad ochrony znajduja si¢ w rozdziale Studium obejmujacym

kierunki - ,,Ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej i1 krajobra-

zu kulturowego”

7.
>

Zasady obstugi komunikacyjnej
Utrzymanie 1 rozbudowa elementoéw uktadu podstawowego miasta znajdujgcych si¢ w strefie,
aw tym m.in.:
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e modernizacja ulicy Towarowej w parametrach klasy gtéwnej oraz budowa nowego odcinka
od skrzyzowania z ulica Budowlang do wezta ,,Gradek” projektowanej OBWODNICY. Prio-
rytet realizacji elementu uktadu podstawowego j.w. w systemie transportowym miasta,

e modernizacja al. Marsz. J. Pilsudskiego w klasie technicznej ulicy zbiorczej od skrzyzowania
z ulicami Kardynata S. Wyszynskiego i W. Leonharda do granic miasta,

e Dbudowa projektowanej ulicy lokalnej taczacej al. Marsz. J. Pitsudskiego z Strefa O4 Otocze-
nia Jeziora Skanda 1 obstugujacej Park Naukowo — technologiczny,

Utrzymanie, budowa i modernizacja ulic uktadu obstugujacego,

Budowa przyleglego do granic miasta odcinka trasy drogi gléwnej ruchu przyspieszonego OB-

WODNICY - od ulicy al. Marsz. J. Pitsudskiego do wezta ,,Gradek”,

Utrzymanie i rozwdj transportu publicznego na sieci ulic uktadu podstawowego i wybranych

ulicach uktadu obstugujacego) w zakresie utrzymania i rozwoju sieci linii autobusowych oraz

poprzez rozbudowe systemu linii tramwajowych,

Utrzymanie i rozwoj systemu $ciezek rowerowych.

Utrzymanie kategorii drogi krajowej Nr 16 w ciggu ulic Towarowej i W. Leonharda do czasu

wybudowania OBWODNICY.

Zasady obshugi infrastruktura techniczna
Zaopatrzenie w wodg z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej; zakazuje si¢ stosowa-
nia: indywidualnych uje¢ wody,
Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych na oczyszczalni¢ $ciekdw poprzez istniejgcy
1 projektowany system kanalizacyjny; zakazuje si¢ stosowania: zbiornikow bezodptywowych
na gromadzenie $ciekow sanitarnych i indywidualnych oczyszczalni Sciekow,
Odprowadzenie $ciekow deszczowych do odbiornikéw istniejaca i projektowang siecig kolek-
torow 1 kanatow deszczowych z oczyszczeniem, zgodnie z przepisami odrebnymi. Wprowadza
si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych z istniejacych i projektowanych powierzchni
szczelnych ulic, placow 1 parkingdw do sieci kanalizacji deszczowej; zaleca si¢ stosowanie
miejscowej retencji wod opadowych oraz miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z po-
zostalych powierzchni. Stopien oczyszczenia $ciekéw deszczowych powinien by¢ zgodny z
wlasciwymi przepisami odrgbnymi,
Zasilanie w gaz z istniejacej 1 projektowanej sieci gazowej niskiego lub $redniego cisnienia,
Zaopatrzenie w cieplo nalezy zapewnic:
na obszarach uzbrojonych w sieci cieplownicze w pierwszej kolejnosci z miejskiej sieci cie-
ptowniczej, natomiast przy braku takiej mozliwosci indywidualnie, w oparciu o gaz ziemny, olej
opatowy, drewno, energi¢ elektryczng lub inne, ekologiczne zrodia energii,
na obszarach nie uzbrojonych w sieci cieptlownicze indywidualnie, w oparciu o gaz ziemny, olej
opatowy, drewno, energi¢ elektryczng lub inne, ekologiczne zrodta energii.
Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej 110 kV, 15kV 10,4
kV oraz stacji transformatorowych 110/15 kV 1 15/0,4 kV.
Przewiduje si¢ mozliwos¢ budowy i przebudowy urzadzen i linii elektroenergetycznych zwigza-
nych z budowa EC Olsztyn-Wschdd.
Realizacje zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylgczeniami
dziatek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w: energi¢ elektryczng, energi¢ cieplng i gaz
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przewodowy zapewniaja odpowiednio wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne w trybie przepi-
SOW prawa energetycznego.

» Ustalonymi obszarami lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych
sa tereny w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i przej$¢ pieszych, tereny zieleni oraz
wyodrgbnione tereny infrastruktury technicznej. W uzasadnionych technicznie przypadkach, do-
puszcza si¢ lokalizacje w.w. sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pozostatych terenach
funkcyjnych.

» W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w decyzjach o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania tere-
nu nalezy bezwzglednie zawierac:

e zapisy dotyczace gwarancji udostgpniania terenu (w postaci paséw eksploatacyjnych) pod
nowoprojektowane 1 istniejgce sieci i urzadzenia,

¢ informacje dotyczace istniejgcego uzbrojenia,

e informacje, ze koszt przebudowy istniejacych urzadzen i sieci ponosi Wnioskodawca ewen-
tualnej przebudowy.

» Przebieg sieci, lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i szerokosci paséw eksploatacyj-
nych sieci nalezy us$cis$li¢ na etapie projektu budowlanego na podstawie warunkéw wydanych
przez dysponenta sieci. Zapewnienie paséw eksploatacyjnych obowigzuje réwniez przy projek-
towaniu 1 realizacji trwatych elementoéw zagospodarowania terenu w postaci: tarasow, matej ar-
chitektury, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrodkow kawiarnianych, itp. na terenach zieleni.

» Prowadzenie sieci uzbrojenia na terenach projektowanych ulic wymaga opracowania komplek-
sowego projektu zagospodarowania ulicy wraz z uzbrojeniem.

9. Inwestycje celu publicznego

» O znaczeniu ponadlokalnym:
e utrzymanie kategorii drog krajowych w ciggu ulic: Towarowej 1 Leonharda— do czasu wybu-
dowania OBWODNICY,
e budowa odcinka drogi gtownej ruchu przyspieszonego w ciggu drogi krajowej Nr 16 wraz z
weztem ,,Gradek™ stanowigcej OBWODNICE miasta,
e utrzymanie i modernizacja gléwnych linii przesytowych energii elektrycznej wysokiego na-
pigcia wraz z gtdwnymi punktami zasilania GPZ ,,Michelin” i GPZ Wschadd,
e utrzymanie i rozwoj terenow kolejowych, w tym linii PKP Olsztyn — Szczytno.
» O znaczeniu lokalnym:
e Drogi klasy gtownej, zbiorczej, lokalnej 1 dojazdowej,
e FElementy i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym budowa systemu zaopatrzenia w
ciepto Olsztyn — Wschod

e Inne okreslone w odrebnych ustawach.

10. Inne szczegolne ustalenia dla strefy

Na czesci terenow Strefy G3 obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:
e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyn (...) -,DZIELNICA
PRZEMYSLOWA-WSCHOD 17, (Uchwata RM Nr XLIII/561/05 z dn. 15.04.2005 r.),
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e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyn (...) - ,,DZIELNICA
PRZEMYSEOWA-WSCHOD 2” (Uchwata RM Nr XXXVII/475/04 z dn 1.12.2004 1.),

e Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (...)” - ,,DZIELNICA
PRZEMYSEOWA — WSCHOD 3” (Uchwata RM Nr LVII/763/06 z dnia 22.02.2006 r.)

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna Otoczenia Jeziora
SKANDA (Uchwala RM Nr XXVII/339/08 z dnia 25.06.2008 r.)

Calos¢ zasad polityki miasta w zakresie tworzenia i realizacji planow zagospodarowania prze-

strzennego zawarta jest w rozdziale ,,Zasady polityki tworzenia planow zagospodarowania prze-

strzennego”
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Strefa 02 OTOCZENIA JEZIORA KRZYWEGO

jest zawarta miedzy osiedlami zabudowy jednorodzinnej

Dajtki, Likusy, Gutkowo. Powstate odcinki granicy strefy miedzy
osiedlami j.w. wyznaczajg linie kolejowe Olsztyn — Olsztynek

i Olsztyn — Morgg. Zachodnig granicg strefy jest granica miasta,
wraz z terenami dawnej wsi tupstych.
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3.4.6. 0 2 - STREFA OTOCZENIA JEZIORA KRZYWEGO

1. Polozenie

Strefa jest zawarta migdzy osiedlami zabudowy jednorodzinnej Dajtki, Likusy, Gutkowo. Powstale
odcinki granicy strefy — migdzy osiedlami j.w. — wyznaczajg linie kolejowe Olsztyn — Olsztynek
1 Olsztyn — Morag. Zachodnig granicg strefy jest granica miasta, wraz z terenami dawnej wsi Lup-
stych.

2. Podstawowe funkcje
W granicach strefy Otoczenia Jeziora Krzywego O2 wyznacza si¢:
» Obszary:
e ustug ogolnomiejskich o $redniej 1 niskiej intensywnosci,
e zieleni nieurzadzonej — krajobrazowej oraz parkowej i urzadzonej,
e mieszkalnictwa niskiej intensywnosci z przewazajacg zabudowa jednorodzinna,
» Tereny:
e ustug turystyki, sportu 1 rekreacji

e tereny ogrodéw dziatkowych;

lotniska

e lasow ochronnych,

e wod powierzchniowych
> Elementy systeméw:

e komunikacji

e infrastruktury technicznej

e miejskiego systemu srodowiska naturalnego;

3. Kierunki zachowania i zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczenia terenow

» W granicach terenow ustug turystyki, sportu i rekreacji, obszaréw ushug ogélnomiejskich
sredniej i niskiej intensywnosSci oraz zieleni nieurzadzonej - krajobrazowej, parkowej,
urzadzonej i wod powierzchniowych:

e Priorytetem zmian w strukturze przestrzennej strefy O2 jest wprowadzenie réznorakich form
ushug turystyki, sportu i rekreacji jako funkcji dominujgcych,

e Dominujaca funkcja turystyczna, sportowa, rekreacyjna dotyczy zarowno zagospodarowania
wydzielonych dziatek budowlanych jak pozostalych terendéw stretfy O2 oraz wod powierzch-
niowych,

e Wykorzystanie terenéw na funkcje turystyczne, sportowe i rekreacyjne nalezy planowac od-
powiednio do potozenia:

- rejon Zatoki Grunwaldzkiej, Zatoki Milej 1 Stonecznej Polany stanowi obszar koncentracji
dziatek zabudowy o najwyzszej intensywnosci zabudowy oraz terenow urzgdzonej prze-
strzeni publicznej; rejon ten ma zadanie buforu przejmujacego najwickszg ilos¢ uzytkow-

nikéw otoczenia jeziora,
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- rejon osiedla Likusy stanowi obszar o ,,gniazdowej” formie rozmieszczenia dziatek zabu-
dowy, $redniej intensywnos$ci zabudowy oraz obszar rozleglych terenéw zieleni nieurza-
dzonej - krajobrazowej,

- rejon Gutkowo — Lupstych stanowi obszar o przewazajacych terenach zieleni nieurzadzone;j
- krajobrazowej z nielicznymi fragmentami zabudowy o niskiej intensywnosci,

Realizacja zabudowy i zagospodarowanie terenéw na funkcje turystyczne, sportowe i rekrea-

cyjne przy zachowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju dla naturalnego S$rodowiska

1 eksponowania jego waloréw przyrodniczo — krajobrazowych,

Funkcja uzupehniajaca zagospodarowanie turystyczne sg ushugi ogodlnomiejskie potozone

przy ul. Sielskiej; zalecany kierunek przeksztatcen — ustugi handlowe, administracyjne, tury-

styczne, konieczno$¢ zachowania mozliwos$ci realizacji dwupoziomowego we¢zla Sielska-

R. Szumana - al. Armii Krajowej,

Przestrzeganie wysokich standardéow architektury projektowanych obiektéw 1 zagospodaro-

wania terenow,

Zachowanie skali zabudowy w parametrach wysokos$ci 1 wielkos$ci projektowanych obiektow

w odniesieniu do zieleni krajobrazowe;.

Urzadzenie zagospodarowania bezposredniego otoczenia dzialek budowlanych w formie zie-

leni urzadzone;j i parkowe;j,

Przystosowanie zieleni nieurzadzonej - krajobrazowej dla potrzeb sportu, rekreacji 1 wypo-

czynku w formie lokalnych przeksztalcen w zielen urzadzong i parkowa ( boiska sportowe,

terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne, pola golfowe, trasy narciarskie, crosy rowero-
we, polany wypoczynkowe, plaze, punkty widokowe itp.),

Potaczenie catosci zagospodarowania strefy systemem ciggdw spacerowych (a w tym bulwa-

row 1 promenad nadbrzeznych ) oraz §ciezek rowerowych,

Prowadzenie ciggdéw spacerowych i §ciezek rowerowych w systemie potaczen z otoczeniem

jezior Zbik i Redykajny, jeziorem Kortowskim i pozostatymi obszarami miasta, a w tym

z zastosowaniem rozwigzan bezkolizyjnych z liniami kolejowymi i ciggami komunikacyj-

nymi,

Wykorzystanie rekreacyjne wod powierzchniowych przez sprzet ptywajacy,

Zagospodarowanie wod powierzchniowych z zastosowaniem urzadzen sportowo — rekrea-

cyjnych, pomostow, marin 1 przystani oraz obiektow ustlugowo — turystycznych zarowno

w linii brzegowej jak i1 na tafli jeziora,

» W granicach laséw ochronnych:

Zachowanie 1 wylaczenia z zabudowy obszaru lesnego — czgsci kompleksu lesnego Nadle-
$nictwa Kudypy,

Utrzymanie w naturalnej formie drzewostandow 1 strefy litoralnej linii brzegowej Jeziora
Krzywego,

Przystosowanie do funkcji rekreacyjno — wypoczynkowej obszaru lesnego przez prowadze-
nie ciggdéw pieszych i $ciezek rowerowych tworzacych poludniowe zamkniecie petli space-
rowo — rowerowej wokot jeziora.

» W granicach obszaru lotniska:
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Utrzymanie i rozwdj lotniska Aeroklubu Polskiego jako lokalnego portu lotniczego, bazy
sportéw lotniczych i innych funkcji lotniczych oraz ustugowych,

Utrzymanie istniejacej infrastruktury lotniczej i jej rozwoj oraz realizacja nowych obiektow
o funkcjach ustugowo — technicznych lotniska,

Egzekwowanie ograniczen w wysokosci zabudowy i sposobu zagospodarowania dla terenow
potozonych w sasiedztwie lotniska wynikajacych z ,,powierzchni podejs$cia” 1 ,,powierzchni
bocznej przejsciowej” wg rysunku na mapie oraz zapisu w ust.10 — Inne szczegolne ustalenia
dla strefy,

Przeksztatcenie gruntéw lesnych wystepujacych w obrgbie lotniska oraz w bezposrednim sa-
siedztwie 1 przeznaczenie na cele nielesne — wynikajace z rozbudowy infrastruktury lotniska
oraz usuni¢cia ,,przeszkod lotniczych”.

W granicach obszar6w mieszkalnictwa:

Utrzymanie i rozw6j mieszkalnictwa z przewazajaca zabudowg jednorodzinng w rejonie wsi
Lupstych,

Utrzymanie lokalnych dzialek zabudowy mieszkaniowej istniejacej na terenie strefy,
Preferowanie przeksztalcen zabudowy mieszkaniowej potozonej w sgsiedztwie linii brzego-
wej jeziora na funkcje turystyczne, sportowo — rekreacyjne.

W granicach terenow ogrodow dziatkowych:

Funkcjonowanie istniejagcego kompleksu ogrodéw dziatkowych wg regulacji przepisow
o ogrodach dziatkowych; dopuszcza si¢ przeksztalcenie ogrodéw dziatkowych na inne funk-
cje; preferencje przeksztatcen ogrodéw dziatkowych na tereny o funkcji turystycznej, spor-
towo — rekreacyjnej, ustugowej lub mieszkalnictwa wysokiej intensywnosci; realizacja
zmian wylgcznie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie elementow infrastruktury:

Utrzymanie i rozw0j uj¢cia wody 1 stacji uzdatniania SUW Zachod wraz z terenami czynnych

studni glebinowych i miejsc studni rezerwowych.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania terendéw oraz uzytkowania terenow.

Dla turystycznej, sportowej, rekreacyjnej i innych ushug:

wysoko$¢ zabudowy — max 3 kondygnacje nadziemne lub max 12 m (przy obiektach halo-
wych)
intensywno$¢ zabudowy — max 1,5

powierzchnia biologicznie czynna — min 30%

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci:

wysoko$¢ zabudowy — max 3 kondygnacje nadziemne
intensywnos$¢ zabudowy — max 0,7

powierzchnia biologicznie czynna — min 35%

Dla funkcji na przeksztalconych terenach ogrodow dzialkowych:

wysoko$¢ zabudowy — max 9 kondygnacje nadziemne
intensywno$¢ zabudowy — max 3,0

powierzchnia biologicznie czynna — min 30%
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» Wskazniki miejsc parkingowych przyjmuje sie zgodnie z polityka parkingowa miasta
(patrz rozdzial transport).

5. Zasady ochrony §rodowiska — ksztaltowanie Miejskiego Systemu Srodowiska Naturalnego.
Strefa O2 jest drugim co do wielko$ci i zasoboéw przyrodniczych, po terenie Miejskim, elementem
Miejskiego Systemu Srodowiska Naturalnego. Na obszarze strefy wystepuja rozlegle tereny lasow
gminnych i cz¢$¢ kompleksu lesnego Nadlesnictwa Kudypy. W zachodniej czgs$ci strefy na terenach
potozonych miedzy osiedlami Gutkowo a linig brzegowa jeziora znajdujg si¢ dwie doliny. W sa-
siedztwie drogi taczacej Gutkowo z Lupstychem (ulica Zurawia) — ,,Zurawia Dolina” oraz dolina
zarastajacego Jeziora Sgnitek na poludnie od Osiedla Gutkowo. Obydwa obszary wyrdzniaja si¢
duza réznorodnoscia srodowiska z cennymi zespotami flory i fauny a w szczeg6lno$ci awifauny.

» Dla utrzymania i ochrony istniejacych zasobow srodowiska naturalnego; w celu unikniecia jego
degradacji, przy jednoczesnym korzystaniu z waloréw turystycznych, sportowych, rekreacyj-
nych, nalezy:

e Zapewni¢ korzystanie z terenéw w strefie w sposob zorganizowany przestrzennie i technicz-
nie,

e Koncentrowac¢ projektowang zabudowg 1 zagospodarowanie terendw turystycznych, sporto-
wych, rekreacyjnych w lokalnych zespotach pozostawiajac wolne od zabudowy rozlegte te-
reny zieleni nieurzadzonej - krajobrazowej, parkowej i uragdzonej,

e Tworzy¢ z zabudowy 1 urzadzonych terenow przylegtych strefy buforowe, koncentrujace na
swym obszarze wigkszo$¢ uczestnikow turystyki, sportu 1 rekreacji,

e Prowadzi¢ zrownowazony rozwoj funkcji turystyczno, sportowo, rekreacyjnych przy zacho-
waniu i eksponowaniu walorow przyrodniczo — krajobrazowych,

e Chroni¢ tereny lesne, tereny zieleni krajobrazowej oraz zielen porastajaca pasy przybrzezne
jeziora wraz z strefami litoralnymi na wigkszosci obszaru strefy — za wyjatkiem terendw
koncentracji ustug turystyczno, sportowo, rekreacyjnych,

e Przystosowac obszary lesne, zieleni nieurzadzonej - krajobrazowej i strefy przybrzeznej dla
potrzeb rekreacji, sportu i wypoczynku poprzez wprowadzenie fragmentow zieleni urzgdzo-
nej, parkowej a takze wykonanie ciggow pieszych, $ciezek rowerowych, crosow, nartostrad,
tras konnych itp. — kanalizujacych ruch uczestnikow w wydzielonych strefach i korytarzach,
dla ochrony pozostatych terenow,

e Utrzymac¢ i rozwija¢ powigzania systemu z odpowiednimi terenami otoczenia jeziora Kor-
towskiego, Redykajny, Zbik, oraz obszarem Lasu Miejskiego,

e Prowadzi¢ dziatania zmierzajace do poprawy jakosci wod Jeziora Krzywego, a w tym gltow-
nie likwidacja zrédet zanieczyszczen 1 podczyszczanie §ciekéw deszczowych.

» W granicach strefy nalezy obja¢ ochrong tereny cenne przyrodniczo i zagrozone, w szczegolno-
sci:

e doling le$no — krajobrazowa ,,Zurawia Dolina”,

e wody i otoczenie zarastajacego Jeziora Sgnitek,

e zagrozong osuwiskami skarpe Jeziora Krzywego w rejonie Osiedla Gutkowo,

» Na terenach istniejacych czynnych studni glebinowych ujecia wody ,,Zachod” nalezy zabezpie-
czy¢ strefy ochrony bezposredniej.Niewielki fragment strefy O2 (zachodnia czg$¢) lezy w obre-
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bie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny, dla ktérego obowiazuje Rozpo-
rzadzenie Nr 160 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 19 grudnia 2008 r. (Dz. U. Nr 201,
poz. 3152).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.

W strefie funkcjonalno — przestrzennej Otoczenie Jeziora Krzywego wystepuja obszary problemo-

we:

» czgsciowej ochrony konserwatorskiej - B36 obejmujaca tereny historycznej zabudowy wsi Lup-
stych.

» strefa obserwacji archeologicznej OW obejmujaca tereny przylegte do linii brzegowej Jeziora
Krzywego w rejonach wsi Lupstych, osiedla Gutkowo i osiedla Likusy, tereny zawarte migdzy
Jeziorem Sukiel, a Jeziorem Krzywym oraz tereny w rejonie Plazy Miejskie;.

Granice obszaréw problemowych ochrony konserwatorskiej oraz strefy obserwacji archeologiczne;j

przedstawione zostaty na rysunku Studium, a szczegétowe wytyczne dotyczace zasad ich ochrony

znajduja si¢ w rozdziale Studium obejmujgcym kierunki - ,,Ochrona dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow oraz dobr kultury wspotczesnej i1 krajobrazu kulturowego”

7. Zasady obshugi komunikacyjnej
» Powigzanie z uktadem podstawowym miasta poprzez:
e Istniejaca ulice klasy gtownej — ulice Sielska,
e Istniejacag ulicg klasy zbiorczej — aleja R. Schumana,
e Istniejaca ulicg klasy zbiorczej — ulice Baltycka (posrednio przez obszar strefy M3),
e Projektowang do przebudowy, w klasie technicznej ulicy lokalnej, istniejacg droge gruntowa
taczaca osiedla Gutkowo i Lupstych.

» Zrealizowanie uktadu obslugujacego strefe poprzez utrzymanie i rozwoj sieci drogowej ulic
dojazdowych, drog wewnetrznych i1 ciaggéw pieszo — jezdnych,

» Projektowanie uktadu obshugujacego strefe w sposdb uwzgledniajacy specyfike obszaru strefy
1 zlokalizowanych na jej terenie ustug turystycznych, sportowych, rekreacyjnych poprzez zasto-
sowanie indywidualnych rozwigzan zagospodarowania pasow drogowych,

» Utrzymanie i rozw0j transportu publicznego a w tym linii autobusowych na ulicach uktadu pod-

stawowego, a takze opcjonalne powigzanie z projektowanym uktadem linii tramwajowych.

A\

Utrzymanie przylegtych do obszaru strefy linii kolejowych.,

A\

Rozw¢j systemoéw ciggdw pieszych, a w tym urzadzonych promenad i bulwar6w nabrzeznych
oraz $ciezek rowerowych,

» Utrzymanie i rozwdj turystycznej komunikacji wodnej na calosci akwenu Jeziora Krzywego
1 Rzeki Koréwki wraz z siecig przystani i przystankow.

8. Zasady obslugi infrastruktura techniczna

» Zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej; zakazuje si¢ stosowania:
indywidualnych uje¢ wody,

» Odprowadzenie $ciekow sanitarnych na oczyszczalni¢ §ciekOw poprzez istniejacy i projektowa-
ny system kanalizacyjny;
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Odprowadzenie $ciekow deszczowych do odbiornikow istniejgca 1 projektowang siecig kolekto-
réw 1 kanatéw deszczowych z oczyszczeniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wprowadza si¢
nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych z istniejacych i projektowanych powierzchni
szczelnych ulic, placow i parkingdw do sieci kanalizacji deszczowej; zaleca si¢ stosowanie miej-
scowej retencji wod opadowych oraz miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozosta-
tych powierzchni. Stopien oczyszczenia S$ciekow deszczowych powinien by¢ zgodny
z whasciwymi przepisami odrgbnymi,

Zasilanie w gaz z istniejgcej sieci gazowej sredniego cisnienia,

Zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ indywidualnie, w oparciu o gaz ziemny, olej opatowy,
drewno, energi¢ elektryczng lub inne, ekologiczne Zrodla energii.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej 110 kV, 15kV
10,4 kV oraz stacji transformatorowych 110/15 kV 1 15/0,4 kV. Na terenie miejscowosci Lup-
stych, w bezposrednim sagsiedztwie istniejgcych linii elektroenergetycznych 110 kV, nalezy
przewidzie¢ mozliwos¢ wybudowania nowe;j stacji elektroenergetycznej 110/15 kV (jako lokali-
zacji alternatywnej dla Dajtek lub Gronit) wraz z wykonaniem powigzan 15 kV do lokalnych
sieci 15 kV w obszarach — Dajtki, Gronity, Kudypy, Kortowo, Gutkowo, Lupstych.

Realizacj¢ zewnetrznych sieci 1 urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przytaczeniami
dziatek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w: energi¢ elektryczng, energi¢ cieplng i gaz
przewodowy zapewniaja odpowiednio wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne w trybie przepi-
SOW prawa energetycznego.

Ustalonymi obszarami lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych
sg tereny w liniach rozgraniczajacych drog publicznych 1 przej$¢ pieszych, tereny zieleni oraz
wyodrebnione tereny infrastruktury technicznej. W uzasadnionych technicznie przypadkach, do-
puszcza si¢ lokalizacje ww. sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w pozostatych terenach
funkcyjnych.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w decyzjach o ustaleniu lokali-
zacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu nalezy bezwzglednie zawierac:

e zapisy dotyczace gwarancji udostgpniania terenu (w postaci pasow eksploatacyjnych) pod
nowoprojektowane i istniejgce sieci i urzadzenia,
e informacje dotyczace istniejgcego uzbrojenia,
e informacje, ze koszt przebudowy istniejacych urzadzen i sieci ponosi Wnioskodawca
ewentualnej przebudowy.
Przebieg sieci, lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i szeroko$ci pasow eksploatacyj-
nych sieci nalezy uscisli¢ na etapie projektu budowlanego na podstawie warunkow wydanych
przez dysponenta sieci. Zapewnienie pasow eksploatacyjnych obowigzuje rowniez przy projek-
towaniu 1 realizacji trwatych elementoéw zagospodarowania terenu w postaci: tarasow, matej ar-
chitektury, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrédkow kawiarnianych, itp. na terenach zieleni.
Prowadzenie sieci uzbrojenia na terenach projektowanych ulic wymaga opracowania komplek-

sowego projektu zagospodarowania ulicy wraz z uzbrojeniem.

Inwestycje celu publicznego
O znaczeniu ponadlokalnym:

89



>

10.

e Utrzymanie i rozwdj lotniska Aeroklubu Polskiego,

e Utrzymanie i modernizacja gtéwnych linii przesytowych energii elektrycznej wysokiego na-
pigcia,

e Modernizacja potaczeni ul. Sielskiej z weztem Kudypy OBWODNICY, na odcinku poza
granicami Miasta, w kierunku uzyskania przekroju dwujezdniowego.

O znaczeniu lokalnym:

e Drogi klasy gtownej, zbiorczej, lokalnej, dojazdowej, wybrane drogi wewnetrzne i ciagi pie-
szo - jezdne oraz transport publiczny,

e Elementy i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

e Ujecie wody pitnej i stacji uzdatniania SUW Zachod wraz z systemem studni gtebinowych,

e Budowa obiektow sportowych i przystani wodnych,

e Zagospodarowanie terenow rekreacyjnych wraz z siecig ciggdéw pieszych i Sciezek rowero-
wych,

e Innych okreslonych w odrgbnych ustawach.

Inne szczegolne ustalenia dla strefy

Na czesci obszaru strefy O2 funkcjonujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Otoczenia jeziora Krzywego, Rej. LI-
KUSY w Olsztynie (Uchwata RM Nr XIV/171/07 z dnia 29.08.2007 r.),

e Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Otoczenia Jeziora Krzywe-
go w Olsztynie — rejon DAJTKI (Uchwata RM Nr LII/599/09 z dnia 16.11.2009 r.),

Catos¢ zasad polityki miasta w zakresie tworzenia i realizacji plandw zagospodarowania prze-

strzennego zawarta jest w rozdziale ,,Zasady polityki tworzenia planow zagospodarowania prze-

strzennego”.

Na czgsci strefy obowigzuja ograniczenia wynikajagce z zasiggu powierzchni podejscia

1 powierzchni bocznej przejsciowej dla lotniska Dajtki dotyczace wysokosci obiektow budowla-

nych 1 drzew.

W rejonie ulicy Sielskiej znajduje si¢ strefa powierzchni podejscia 1 powierzchni bocznej plasz-

czyzn nalotow istniejacego lotniska. Decyzje zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwesty-

cji znajdujace si¢ w strefie nalotow musza uwzglednia¢ wysoko$¢ zabudowy odpowiednio do

wymagan w/w plaszczyzn nalotow,

Na terenie objetym Strefag 02, obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy,

okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Dajtki. Obiekty trudno dostrzegalne z powie-

trza, w tym napowietrzne linie, maszty, anteny, usytuowane w zasiegu podejscia, powinny by¢

nizsze o co najmniej 10 m od dopuszczalnej wysokosci zabudowy wyznaczonej przez po-

wierzchnie ograniczajace, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca

2003 r. w sprawie warunkow, jakie powinny spetniac¢ obiekty budowlane oraz naturalne otocze-

nie lotniska (Dz. U. Nr 130, poz. 1192 z p6zn. zm.).

Przeszkody lotnicze musza by¢ zgtoszone Prezesowi Urzgdu Lotnictwa Cywilnego oraz ozna-

kowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W otoczeniu lotniska, tj. w odlegtosci do 5 km od jego granicy zabrania si¢ budowy lub rozbu-

dowy obiektéw budowlanych, ktore moga stanowi¢ zrédto zerowania ptakéw, zgodnie z art. 87
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ust. 6 pkt 1 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. — Prawo lotnicze (Dz. U. Nr 100 z 2006 r., poz.696
Z pOzn. zm.)

Ochrona czystosci wod powierzchniowych — Jeziora Krzywego i Jeziora Sukiel wymaga konse-
kwentnego respektowania zasady odprowadzania §ciekow sanitarnych z terenéw zainwestowa-
nia do systemu kanalizacji komunalnej i odprowadzania $ciekow deszczowych poza granice
zlewni bezposredniej. W wypadkach technicznie i ekonomicznie uzasadnionych dopuszcza si¢
odprowadzanie $ciekow deszczowych do wod powierzchniowych po odpowiednim podczysz-
czeniu.
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Strefa O3 OTOCZENIA JEZIORA KORTOWSKIEGO zawiera sie
miedzy torami linii kolejowej PKP Olsztyn — Olsztynek, a terenami
Uniwersytetu Warminsko-Mazurskiego graniczgcymi

Z potudniowo-wschodnig linig brzegowg Jeziora

Kortowskiego. Od pdtnocy i wschodu granice

strefy wyznaczajg ul. Armii Krajowej i Al. Warszawska.
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34.7.0 3 - STREFA OTOCZENIA JEZIORA KORTOWSKIEGO

1. Polozenie

Strefa zawiera si¢ miedzy torami linii kolejowej PKP Olsztyn — Olsztynek, a terenami Uniwersytetu
Warminsko — Mazurskiego graniczacymi z potudniowo — wschodnig linig brzegowa Jeziora Kor-
towskiego. Od pdinocy i wschodu granice strefy wyznaczaja ulice Armii Krajowej i Warszawska.

2. Podstawowe funkcje
W granicach strefy otoczenia jezior O3 wyznacza si¢:
» Obszary:
e ustug ogolnomiejskich 1 mieszkalnictwa wielorodzinnego o wysokiej intensywnosci,
e mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci z przewaga zabudowy jednorodzinne;j,
e zieleni nieurzadzonej - krajobrazowej,
» Tereny:
e ustug turystyki, sportu 1 rekreacji,
e ogrodow dziatkowych,
e lasow ochronnych
e zamknigte,
e wod powierzchniowych,
» Elementy systeméw:
e komunikacji,
¢ infrastruktury technicznej,

e miejskiego systemu Srodowiska naturalnego;

3. Kierunki zachowania i zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczenia terenow

» W granicach obszarow uslug ogélnomiejskich i mieszkalnictwa wielorodzinnego o wysokiej
intensywnosci, mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci z przewagg zabudowy jednorodzin-
nej oraz terenow uslug turystyki, sportu i rekreacji:

e Przeksztatcenie terenéw potozonych miedzy ulicami Armii Krajowej i Warszawska, a pot-
nocno — wschodnim brzegiem jeziora w obszar ustug ogélnomiejskich i mieszkalnictwa wie-
lorodzinnego o wysokiej intensywnosci,

e Sukcesywne wlgczanie istniejacych terenéw zamknigtych w obszar funkcjonalny j.w. lub ze
zmiang funkcji na ustugi ponadlokalne,

e Dopuszczenie do realizacji zespotu mieszkalnictwa niskiej intensywnosci z przewaga zabu-
dowy jednorodzinnej na terenach potozonych miedzy zachodnig linig brzegowa Jeziora Kor-
towskiego, a torami kolejowymi PKP Olsztyn — Olsztynek,

e Przystosowanie do potrzeb ustug turystyki, sportu i rekreacji wybranych terendw potozonych
w sgsiedztwie linii brzegowej Jeziora Kortowskiego,

e Wykonanie systemu potaczen funkcjonalnych strefy O3 z sgsiednimi strefami: mieszkanio-
wej M5, otoczenia Jeziora Krzywego O2, Uniwersytetu Warminsko — Mazurskiego U oraz
innymi obszarami miasta w postaci m.in. ciggow pieszych isciezek rowerowych, a w tym z
zastosowaniem rozwigzan bezkolizyjnych z linia kolejowa i1 uktadem komunikacyjnym,
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» W zakresie zieleni nieurzadzonej - krajobrazowej, zieleni urzadzonej, laséw ochronnych i

wod powierzchniowych:

Zachowanie obszaréw cennych przyrodniczo w postaci duzych kompleksow lesnych i zieleni
nieurzgdzonej — krajobrazowe;j,

Zachowanie na obszarze zieleni nieurzadzonej — krajobrazowej naturalnych zadrzewien
1 zakrzewien, zieleni na skarpach oraz ciekdéw i zbiornikow wodnych,

Przystosowanie zieleni nieurzadzonej - krajobrazowej dla potrzeb sportu, rekreacji
1 wypoczynku w formie lokalnych przeksztatcen w zielen urzadzong i parkowa (boiska spor-
towe, terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne, trasy narciarskie, polany wypoczynko-
we, plaze, punkty widokowe itp.),

Potaczenie calo$ci zagospodarowania strefy systemem ciggdw spacerowych oraz $ciezek
rowerowych,

Wykorzystanie rekreacyjne wod powierzchniowych Jeziora Kortowskiego 1 Rzeki Kortowki
przez sprzet ptywajacy 1 urzadzenie strefy brzegowej stosownie do potrzeb (pomosty, place
postojowe sprzetu ptywajacego, dojazdy techniczne itp.),

» W granicach terené6w zamknietych:

Zatozenie stopniowego przeksztalcenia terendéw zamknigtych pozostajacych w zarzadzie
MON w obszar ustug ponadlokalnych, ogolnomiejskich i mieszkalnictwa wysokiej inten-
SYywnosci,

Dziatania j.w. na terenach objetych strefa czeSciowej ochrony konserwatorskiej nalezy pro-
wadzi¢ z wymogami konserwatorskimi obowigzujacymi w strefie,

Na pozostalym terenie nie zaktada si¢ obowigzku adaptacji zabudowy istniejacej,

utrzymanie 1 rozwdj linii kolejowej PKP Olsztyn — Olsztynek.

» W granicach teren6w ogrodow dzialkowych:

Funkcjonowanie istniejagcych ogrodéw dziatkowych wg regulacji przepisow o ogrodach
dziatkowych,

Preferowana zmiana uzytkowania ogrodow dziatkowych potozonych w zachodniej czesci
strefy — na §rédlesnej polanie - z ogrodniczej na zabudowe letniskowa,

Preferowane przeksztalcenie istniejacego zespotu ogrodéw dziatkowych potozonych w sa-
siedztwie pétnocnego brzegu Jeziora Kortowskiego w tereny ustug turystyki, sportu i rekrea-
cji,

Realizacja zmian wylacznie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-

nego.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania terendéw oraz uzytkowania terenow.

> Dla ustug ogélnomiejskich i mieszkalnictwa wielorodzinnego:

wysoko$¢ zabudowy — max 9 kondygnacji nadziemnych
intensywnos$¢ zabudowy — min 1,2 - max 3,0

powierzchnia biologicznie czynna — min 30%

» Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci:

wysoko$¢ zabudowy — max 3 kondygnacje nadziemne

powierzchnia zabudowy — max 25%
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powierzchnia biologicznie czynna — min 35%

» Dla terenéw uslug turystyki, sportu i rekreacji:

wysokos$¢ zabudowy — max 3 kondygnacje
intensywnos$¢ zabudowy — max 1,2

powierzchnia biologicznie czynna — min 30%

» Wskazniki miejsc parkingowych przyjmuje si¢ zgodnie z polityka parkingowa miasta

(patrz rozdzial transport).

5. Zasady ochrony $rodowiska — ksztaltowanie Miejskiego Systemu Srodowiska Naturalnego.

Strefa O3 Otoczenia Jeziora Kortowskiego stanowi ogniwo posrednie w Miejskim Systemie Srodo-

wiska Naturalnego, taczace obszary ,,Torfowisko Dajtki” oraz Otoczenia Jeziora Krzywego

z ,, Trzcinowiskiem Kortowskim” pradoliny rzeki Lyny.

» Dla utrzymania i ochrony istniejacych zasobow naturalnych Otoczenia Jeziora Kortowskiego

nalezy:

W zagospodarowaniu utrzymaé wartosciowe kompleksy zieleni naturalnej, zespotly lesne
1 system wod powierzchniowych,

Zapewnié¢ laczno$é Miejskiego Systemu Srodowiska Naturalnego poprzez korytarze ekolo-
giczne taczace Strefe z ,, Torfowiskiem Dajtki”, Otoczeniem Jeziora Krzywego O2 i1 posred-
nio poprzez tereny Uniwersytetu Warminsko — Mazurskiego U z pradoling rzeki Lyny,
Przystosowaé obszary stanowigce publiczne tereny rekreacyjne, zapewniajace wypoczynek
codzienny mieszkancoéw tej czesci miasta, do potrzeb rekreacji, sportu i wypoczynku; a w
tym wykonac¢ ciagi piesze, Sciezki rowerowe, itp.; kanalizujace ruch mieszkancow w wydzie-
lonych korytarzach dla ochrony pozostatych terenoéw,

Zachowa¢ $rodowisko bezposredniego otoczenia rzeki Kortéwki poprzez maksymalne pro-
wadzenie nurtu rzeki w korycie odkrytym i prowadzenie przeksztatcen brzegéw w kierunku
zieleni urzadzonej z wykorzystaniem istniejgcych zadrzewien i zakrzewien,

Prowadzenie dziatan zmierzajacych do poprawy jakosci wod Jeziora Kortowskiego i1 rzeki
Kortowki, a w tym glownie likwidacja zrodet zanieczyszczefn i1 podczyszczanie $ciekow

deszczowych.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej.

W strefie funkcjonalno — przestrzennej Otoczenie Jeziora Kortowskiego wystepuja obszary proble-

mowg¢:

>

>

czesciowe] ochrony konserwatorskiej - B26 obejmujaca tereny bytych koszar wojskowych przy

ulicy Warszawskiej i Armii Krajowe;,

strefa obserwacji archeologicznej OW obejmujaca pozostate tereny zawarte miedzy Jeziorem

Kortowskim, a ulicg Armii Krajowe;j.

Granice obszaréw problemowych ochrony konserwatorskiej oraz strefy obserwacji archeologiczne;j

przedstawione zostaty na rysunku Studium, a szczegétowe wytyczne dotyczace zasad ich ochrony

znajduja si¢ w rozdziale Studium obejmujgcym kierunki - ,,Ochrona dziedzictwa kulturowego i za-

bytkow oraz dobr kultury wspotczesnej i1 krajobrazu kulturowego”
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Zasady obstugi komunikacyjnej

Realizacja kierunkéw zmian w dyspozycji przestrzennej i w przeznaczeniu terendw wymaga
budowy uktadu obstugujacego (ulic dojazdowych 1 wewnetrznych) potaczonego z ulica Armii
Krajowej,

Utrzymanie i rozbudowa potaczenia komunikacyjnego z uktadem obstugujacym osiedla Dajtki —
bezkolizyjnego z linig kolejowg PKP,

W obrebie strefy nie zaktada si¢ realizacji transportu publicznego. Transport publiczny rozwija-
ny jest w przylegtej ulicy Armii Krajowej,

Budowa systemu ciggow pieszych i §ciezek rowerowych.

Utrzymanie kategorii drogi krajowej Nr 16 w ciggu ulicy Armii Krajowej— do czasu wybudowa-
nia OBWODNICY,

Zasady obshugi infrastruktura techniczna
Zaopatrzenie w wodg¢ z istniejgcej 1 projektowanej sieci wodociggowej; zakazuje si¢ stosowania:
indywidualnych uje¢ wody,
Odprowadzenie $ciekow sanitarnych na oczyszczalni¢ Sciekow poprzez istniejacy i projektowa-
ny system kanalizacyjny; zakazuje si¢ stosowania: zbiornikoéw bezodpltywowych na gromadze-
nie Sciekow sanitarnych i indywidualnych oczyszczalni $ciekow,
Odprowadzenie $ciekow deszczowych do odbiornikdw istniejacg 1 projektowang sieciag kolekto-
réw 1 kanatéw deszczowych z oczyszczeniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wprowadza si¢
nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych z istniejgcych 1 projektowanych powierzchni
szczelnych ulic, placow 1 parkingdw do sieci kanalizacji deszczowej; zaleca si¢ stosowanie miej-
scowej retencji wod opadowych oraz miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozosta-
tych powierzchni. Stopien oczyszczenia Sciekow deszczowych powinien by¢ zgodny z wlasci-
wymi przepisami odrebnymi,
Zasilanie w gaz z istniejacej sieci gazowej niskiego lub $redniego ci$nienia,
Zaopatrzenie w cieplo nalezy zapewni¢ indywidualnie, w oparciu o gaz ziemny, olej opalowy,
drewno, energi¢ elektryczng lub inne, ekologiczne Zrodla energii.
Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej 110 kV, 15kV 10,4
kV oraz stacji transformatorowych 110/15 kV 1 15/0,4 kV.
Realizacje zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylgczeniami
dziatek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w: energi¢ elektryczng, energi¢ cieplng i gaz
przewodowy zapewniaja odpowiednio wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne w trybie przepi-
SOW prawa energetycznego.
Ustalonymi obszarami lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych
sg tereny w liniach rozgraniczajacych drog publicznych 1 przej$¢ pieszych, tereny zieleni oraz
wyodrebnione tereny infrastruktury technicznej. W uzasadnionych technicznie przypadkach, do-
puszcza si¢ lokalizacje w.w. sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pozostatych terenach
funkcyjnych.
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w decyzjach o ustaleniu lokali-
zacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowa-

nia terenu nalezy bezwzglednie zawierac:
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e zapisy dotyczace gwarancji udostgpniania terenu (w postaci pasow eksploatacyjnych) pod
nowoprojektowane i istniejgce sieci i urzadzenia,

e informacje dotyczace istniejacego uzbrojenia,

e informacje, ze koszt przebudowy istniejgcych urzadzen i sieci ponosi Wnioskodawca
ewentualnej przebudowy.

» Przebieg sieci, lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i szerokos$ci paséw eksploatacyj-
nych sieci nalezy uscisli¢ na etapie projektu budowlanego na podstawie warunkow wydanych
przez dysponenta sieci. Zapewnienie paséw eksploatacyjnych obowigzuje réwniez przy projek-
towaniu i realizacji trwatych elementdw zagospodarowania terenu w postaci: tarasow, matej ar-
chitektury, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrédkow kawiarnianych, itp. na terenach zieleni.

» Prowadzenie sieci uzbrojenia na terenach projektowanych ulic wymaga opracowania komplek-

sowego projektu zagospodarowania ulicy wraz z uzbrojeniem.

9. Inwestycje celu publicznego
» O znaczeniu lokalnym:
e drogi klasy lokalnej 1 dojazdowej,
e clementy i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e zagospodarowanie zieleni publicznej ogdlnodostepnej,
e budowa obiektow sportowych i przystani wodnych,
¢ inne okreslone w odrgbnych ustawach.
» O znaczeniu ponadlokalnym:
Utrzymanie kategorii drogi krajowej w ciggu ulicy Armii Krajowej — do czasu wybudowania
OBWODNICY,

10. Inne szczegolne ustalenia dla strefy

Dla potrzeb zrealizowania kierunkdéw i zmian przestrzennych oraz przeznaczenia terendOw w strefie
niezbedne jest przeprowadzenie odpowiednich procedur planistycznych.

Dziatania planistyczne i1 projektowanie zagospodarowania przestrzennego Strefy Otoczenia Jez.
Kortowskiego nalezy prowadzi¢ w sposoéb zintegrowany z przylegtymi strefami Otoczenia Jez.
Krzywego 1 Uniwersytetu Warminsko — Mazurskiego.

Catos¢ zasad polityki miasta w zakresie tworzenia i realizacji plandw zagospodarowania przestrzen-

nego zawarta jest w rozdziale ,,Zasady polityki tworzenia planéw zagospodarowania przestrzenne-

2

go”.
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Strefa M1 GUTKOWO jest potozona w potnocno - zachodniej
czesdci miasta, przy granicy gminy Olsztyn z gming Jonkowo.
Od pétnocy ograniczona jest linig kolejowa, od wschodu

i potudnia jeziorem Ukiel i zielonymi

terenami przyjeziornymi.
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3.4.8.M 1 STREFA MIESZKANIOWA - GUTKOWO

1. Polozenie :

Strefa M 1 jest potozona w poinocno - zachodniej czgéci miasta, przy granicy gminy Olsztyn z
gming Jonkowo. Od péinocy ograniczona jest linig kolejowa, od wschodu i potudnia — jeziorem
Krzywym 1 zielonymi terenami przyjeziornymi.

2. Podstawowe funkcje :
W granicach strefy mieszkaniowej M 1 wyznacza si¢ :
» Obszary :
e mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci z przewaga zabudowy jednorodzinnej ,
e ushug, przemystu i sktadow oraz innej aktywnosci gospodarczej,
e koncentracji ustug komercyjnych,
e zieleni urzadzonej, parkowej, izolacyjnej,
» Tereny :
e ustug turystyki, sportu i rekreacji,
e tereny zamknig¢te,
e teren cmentarza,
e tereny lasoéw ochronnych,
> Elementy systeméw :
e transportowego ,
e infrastruktury technicznej ,

e miejskiego systemu §rodowiska naturalnego .

3. Kierunki zachowania i zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczenia terenow :

W granicach obszaréw mieszkalnictwa :

e Utrzymanie charakteru strefy jako podmiejskiego osiedla mieszkaniowego z przewaga zabu-
dowy jednorodzinnej,

e Utrzymanie intensywnosci zabudowy mieszkaniowej przewidzianej w aktualnie obowigzuja-
cych planach miejscowych ,

e Nakaz utrzymania terenéw przewidzianych w planach miejscowych pod funkcje publiczne,
traktowanych jako rezerwy 1 zagospodarowanych tymczasowo jako zielen,

e Nakaz utrzymania, ogolnodostepnych terenéw zielonych, zachowania ciggéw zieleni i kory-
tarzy ekologicznych,

e Priorytetem dla strefy Gutkowa jest poprawa standardow zamieszkania, poprzez realizacj¢ i
poprawe uktadu komunikacyjnego, realizacj¢ ustug towarzyszacych zabudowie mieszkanio-
wej oraz szersze wykorzystanie dla potrzeb rekreacji osiedlowych terendw zieleni og6lnodo-
stepnej 1 naturalne;j,

e Realizacja nowych kwartalow zabudowy zalezna jest od réwnoleglego wykonania obstugi
komunikacyjnej i zabezpieczenia pozostalej, niezbednej infrastruktury,

o W ksztattowaniu zabudowy nowoprojektowanej nalezy kierowac si¢ zasada, aby zespoty za-
budowy wielorodzinnej 1 jednorodzinnej wolnostojacej oddziela¢ zabudowg ,,posrednig” —
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zabudowg jednorodzinng szeregowa, blizniaczg - wyposrodkowang zarowno pod wzgledem
intensywnosci zabudowy jak i kubatury oraz wysokosci.

e Postepujagca wraz z mieszkalnictwem realizacja uzupetniajgcej infrastruktury spotecznej z
zakresu ustug podstawowych m. in. handlu, szkolnictwa, stuzby zdrowia, opieki spoteczne;,
kultury, administracji publicznej, sportu i rekreacji, a takze kultu religijnego,

e Ograniczenie funkcji konfliktowych w obszarach mieszkaniowych i w bezposrednim sg-
siedztwie przez ograniczenie lokalizacji: ucigzliwych zakladow ustugowych, ustlugowo-
produkcyjnych, powodujgcych wzmozony ruch kotowy, sktadowanie materiatow na poses;ji,
ograniczenie lokalizowania na terenie dzialek zabudowy jednorodzinnej wolnostojacych bu-
dynkoéw gospodarczych lub ustugowych;

Obszary zieleni urzadzonej, parkowej, izolacyjnej:

e Dopuszczanie na terenach zieleni urzadzonej i parkowej obiektow matlej architektury
1 terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

e Dopuszczenie niezbednych urzadzen technicznych infrastruktury i urzadzen shuzacych do-
stosowaniu terenu do funkcji rekreacji i wypoczynku dla mieszkancow ,

e Utrzymanie ogolnodostepnych terendw zielonych, ciggéw zieleni i korytarzy ekologicznych,

e Zachowanie na obszarze zieleni naturalnych zadrzewien i zakrzewien, zieleni na skarpach
oraz ciekow 1 zbiornikéw wodnych oraz naturalnej rzezby terenu

Tereny laséw ochronnych:

Zachowanie obszaréw cennych przyrodniczo, w postaci komplekséw zieleni wysokiej, wiaczo-

nych w ciagi zieleni urzadzonej, funkcjonujace w miejskim systemie srodowiska naturalnego,

W granicach ustug, przemyshu i skladow oraz innej aktywnosci gospodarczej:

e Utrzymanie funkcji terenow przeznaczonych pod ustugi i1 rzemiosto 1 sktady — przy koniecz-
nosci stosowania standardow technicznych wykluczajacych ich ucigzliwos$¢ dla przylegtych
terenow mieszkaniowych oraz podnoszenia walorow architektonicznych 1 estetycznych
obiektow oraz zagospodarowania terenu.

e Mozliwos¢ przeksztatcenia na funkcje mniej ucigzliwe — tzn. mieszkaniowe,

Obszary koncentracji ushug komercyjnych:

Rezerwowane tereny zabudowy handlowo-ustugowej o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, lo-

kalizowane w miejscach dobrze skomunikowanych — tj. w centralnej czgsci strefy, przy projek-

towanej ulicy Nowej Battyckiej, jednak poza obszarem historycznej wsi, objetej strefa czescio-
wej ochrony konserwatorskie;j.

W granicach ushug turystyki, sportu i rekreacji:

e Istotne jest wyeksponowanie i udostgpnienie waloréw rekreacyjnych terenow Gutkowa po-
przez powigzanej osiedla systemem $ciezek rowerowych i ciggdéw pieszych z pozostala cze-
$cig miasta.

e Z racji duzej ilosSci terendw zielonych oraz sgsiedztwa jeziora Krzywego, Gutkowo moze by¢
wykorzystywane turystycznie lub jako zaplecze sportowo - rekreacyjne dla mieszkancow
(aktualnie obowigzujacy plan sankcjonuje istniejace boisko przy Parafii Sw. Wawrzynca,

funkcjonujace w zyciu osiedla, przewiduje rozbudowe istniejacej szkoty z uzupekieniem o
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funkcje sportowe, realizacj¢ osiedlowego centrum kultury z funkcjami kulturalno —sportowo
-rekreacyjnymi).
Teren cmentarza:
Istniejacy cmentarz parafialny moze by¢ utrzymany jako czynny i powigkszony w granicach
ustalonych planem zagospodarowania, z zachowaniem strefy ochronnej, wymaganej przepisami
odrebnymi.
Tereny zamkniete:
Teren stacji 1 torow PKP - utrzymanie 1 rozwdj, mozliwos¢ wykorzystania dla komunikacji miej-
skiej 1 podmiejskiej.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenow :

Graniczne wartosci uzytkowania terendw w zabudowie wielorodzinnej:

¢ maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,5,

e maksymalna wysoko$¢ zabudowy — trzy kondygnacje nadziemne,

e co najmniej 30% powierzchni dziatki objetej pozwoleniem na budowe nalezy zagospodaro-
wac w formie zwartych kompleksoéw zieleni, majacych powierzchni¢ biologicznie czynng ;

Graniczne warto$ci uzytkowania terenow w zabudowie jednorodzinnej:

e minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej wynosi 600 m?

¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 kondygnacje,

e maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki -25%;

Wskazniki miejsc parkingowych

Przyjmuje si¢ zgodnie z polityka parkingowa Miasta (patrz rozdziat transport).

Zasady ochrony Srodowiska — ksztaltowanie miejskiego systemu Srodowiska
naturalnego :

Cze$é zachodnia strefy M1 lezy w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej

Lyny, dla ktorego obowiazuje Rozporzadzenie Nr 160 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia
19 grudnia 2008 r. (Dz. U. Nr 201, poz. 3152).

>

Zachowanie, utrzymanie oraz ochrona okreslonych w aktualnie obowigzujacych planach miej-
scowych terenéw zieleni urzadzonej i krajobrazowej, laséw oraz zieleni osiedlowej towarzysza-
cej zabudowie;

Ksztattowanie miejskiego systemu $rodowiska naturalnego w formie zapewniajagcej cigglos¢
1 wzajemne powigzanie,

Zachowanie 1 ochrona zieleni na terenie historycznego cmentarza.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kkultury
wspolczesnej :

W strefie funkcjonalno — przestrzennej Gutkowo wystepuja: obszar problemowy B34 czes$ciowej

ochrony konserwatorskiej ( teren historycznej wsi) 1 strefa OW - obserwacji archeologicznej w gra-

nicach ktorych ochronie podlegaja:

104



wzgorze koécielne z kosciotem p.w. Sw. Wawrzyfica, cmentarzem i starodrzewem, stanowiace
dominant¢ wysokos$ciowa w strukturze przestrzennej wsi ,

budynek dawnej szkoty na dziatce nr.20 obr 135, stanowigcy element wyrdzniajacy w strukturze
przestrzennej wsi,

kapliczki przydrozne,

cmentarz parafialny,

uktad 1 zabudowa parcel typowa dla struktur przestrzennych wsi warminskich z charakterystycz-
nymi rozwigzaniami budownictwa mieszkaniowego dla konca XIX w do lat 30-tych XX w (t]. z
budynkami mieszkalnymi powstatymi przed 1940 r.),

zespot zabudowy kolei,

Granice obszaréw problemowych ochrony konserwatorskiej oraz strefy obserwacji archeologiczne;j

przedstawione zostaty na rysunku Studium, a szczegétowe wytyczne dotyczace zasad ich ochrony

znajduja si¢ w rozdziale Studium obejmujgcym kierunki - ,,Ochrona dziedzictwa kulturowego i za-

bytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej 1 krajobrazu kulturowego”

7.

Zasady obshlugi komunikacyjnej:

Priorytety dziatan niezbednych dla prawidlowego systemu transportowego miasta i strefy Gutkowo:

>

>
>

Y VvV

Realizacja ul. Nowej Baltyckiej oraz jej polaczen z terenami osiedla. Istniejgca infrastruktura nie
spelnia wymogdw rozwijajacego si¢ osiedla.

Realizacja sieci drog lokalnych i dojazdowych na terenie strefy,

Utrzymanie i1 rozwdj transportu publicznego na ulicach uktadu podstawowego ( Battycka, Nowa
Battycka) i obstugujacego, a w tym linii autobusowych,

Wyeksponowanie i udost¢pnienie walorow rekreacyjnych terenow Gutkowa poprzez powigzane;j
osiedla systemem $ciezek rowerowych i ciggdw pieszych z pozostatg czgscig miasta,
Konieczno$¢ modernizacji potaczenia ulicy Zurawiej w klasie L z ulica Sielska i konsekwencji z
weztem projektowanej obwodnicy (Kudypy).

Zasady obslugi infrastrukturg techniczng
Zaopatrzenie w wodg z istniejace] 1 projektowanej sieci wodociaggowej; zakazuje si¢ stosowania:
indywidualnych uje¢ wody,
Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych na oczyszczalni¢ Sciekow poprzez istniejacy i projektowa-
ny system kanalizacyjny; zakazuje si¢ stosowania: zbiornikoéw bezodpltywowych na gromadze-
nie Sciekow sanitarnych 1 indywidualnych oczyszczalni $ciekow,
Odprowadzenie $ciekow deszczowych do odbiornikow istniejgca 1 projektowang siecig kolekto-
row 1 kanatow deszczowych z oczyszczeniem, zgodnie z przepisami odrebnymi. Wprowadza si¢
nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych z istniejgcych 1 projektowanych powierzchni
szczelnych ulic, placow i parkingdw do sieci kanalizacji deszczowej; zaleca si¢ stosowanie miej-
scowej retencji wod opadowych oraz miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozosta-
tych powierzchni. Stopien oczyszczenia $ciekdw deszczowych powinien by¢ zgodny z witasci-
wymi przepisami odrebnymi,
Zasilanie w gaz z istniejacej sieci gazowej niskiego lub $redniego cis$nienia,
Zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ indywidualnie, w oparciu o gaz ziemny, olej opatowy,
drewno, energi¢ elektryczng lub inne, ekologiczne zrddta energii.
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Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej 110 kV, 15 kV 1 0,4

kV oraz stacji transformatorowych 110/15 kV 1 15/0,4 kV.

Realizacj¢ zewnetrznych sieci 1 urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przytaczeniami

dziatek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w: energi¢ elektryczng, energi¢ cieplng i gaz

przewodowy zapewniaja odpowiednio wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne w trybie przepi-

SOW prawa energetycznego.

Ustalonymi obszarami lokalizacji sieci infrastruktury technicznej 1 urzadzen z nimi zwigzanych

sg tereny w liniach rozgraniczajacych drog publicznych 1 przej$¢ pieszych, tereny zieleni oraz

wyodrebnione tereny infrastruktury technicznej. W uzasadnionych technicznie przypadkach, do-

puszcza si¢ lokalizacje w.w. sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w pozostatych terenach

funkcyjnych.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w decyzjach o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego oraz w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania tere-

nu nalezy bezwzglednie zawierac:

e zapisy dotyczace gwarancji udostepniania terenu (w postaci paséw eksploatacyjnych) pod
nowoprojektowane i istniejace sieci i urzadzenia,

e informacje dotyczace istniejgcego uzbrojenia,

e informacje, ze koszt przebudowy istniejacych urzadzen i sieci ponosi Wnioskodawca ewen-
tualnej przebudowy.

Przebieg sieci, lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i szerokosci paséw eksploatacyj-

nych sieci nalezy uscisli¢ na etapie projektu budowlanego na podstawie warunkow wydanych

przez dysponenta sieci. Zapewnienie pasow eksploatacyjnych obowigzuje rowniez przy projek-

towaniu i realizacji trwatych elementdw zagospodarowania terenu w postaci: tarasow, matej ar-

chitektury, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrédkow kawiarnianych, itp. na terenach zieleni.

Prowadzenie sieci uzbrojenia na terenach projektowanych ulic wymaga opracowania komplek-

sowego projektu zagospodarowania ulicy wraz z uzbrojeniem.

Inwestycje celu publicznego

O znaczeniu lokalnym:

e Utrzymanie i budowa drog lokalnych i dojazdowych z niezbe¢dng infrastruktura,

e Realizacja ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, w szczegolnosci oswiatowych
(szkoty, przedszkola), sportowych, sakralnych, ochrony zdrowia (przychodnia, ztobek), kul-
tury itp.,

e Realizacja systemu S$ciezek rowerowych i ciggow pieszych taczacego osiedle z pozostalg
cze$cig miasta,

e Zagospodarowanie zieleni ogélnodostgpnej 1 naturalnej, w celu szerszego ich wykorzystania
dla potrzeb rekreacji,

» O znaczeniu ponadlokalnym:

e Realizacja ulicy Nowej Battyckiej i modernizacja istniejacej ul. Baltyckiej w klasie tech-
nicznej ulicy zbiorczej, lezacej w ciagu drogi wojewodzkiej nr 527 i1 komunikujacej tereny
miasta z sgsiednimi wsiami, funkcjonujacymi jako podmiejskie osiedla mieszkaniowe,

e utrzymanie i rozwoj linii kolejowej Olsztyn — Szczytno.
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10. Inne szczegolne ustalenia dla strefy :

» Strefa prawie w cato$ci, objeta jest nastepujacymi planami miejscowymi:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Gutkowo- rejon ulic Podbipiety i
Skrzetuskiego (Uchwata Nr LIII/800/2001 Rady Miasta Olsztyn z dnia 14 listopada 2001r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Gutkowo w Olsztynie, re-
jon ul. Zurawiej (Uchwata Nr LV/829/2001 Rady Miasta Olsztyn z dnia 19 grudnia 2001r.)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Gutkowo w Olsztynie re-
jon ulic Wotodyjowskiego i Baltyckiej. (Uchwata Nr XX/280/2003 Rady Miasta Olsztyn z
dnia 17 grudnia 2003r.)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Gutkowo w Olsztynie (Uchwata
Nr XLVI/615/05 Rady Miasta Olsztyn z dnia 22 czerwca 2005r.)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy ul. Kresowej w Olsztynie (Uchwata
Nr LXIII/811/2006 Rady Miasta Olsztyn z dnia 28 czerwca 2006r.)

» Na terenach zabudowy mieszkaniowej i w ich bezposrednim sgsiedztwie obowigzuje zakaz loka-

>

lizacji stacji bazowych telefonii komdrkowej na konstrukcjach masztowo- wiezowych.

Catos¢ zasad polityki miasta w zakresie tworzenia i realizacji planéw zagospodarowania prze-

strzennego zawarta jest w rozdziale ,,Zasady polityki tworzenia planow zagospodarowania prze-

strzennego”.
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Strefa M2 REDYKAJNY jest potozona w potnocno-zachodniej
czesci Miasta. Od potudnia ograniczona linig kolejowg, od
zachodu przylega do strefy O1 otoczenia Jezior Redykajny

i Zbik oraz granicy Miasta z Gming Jonkowo, od potnocy
strefa ograniczona jest doling rzeki tyny, ktdra stanowi
naturalng granice Miasta. Wschodnig granicg tej strefy

jest kompleks Lasu Miejskiego.
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349.M 2 - STREFA MIESZKANIOWA - REDYKAJNY

1. Polozenie

Strefa M2 jest potozona w potnocno-zachodniej czg¢sci Miasta. Od poludnia ograniczona linig kole-

jowa, od zachodu przylega do strefy O1 otoczenia Jezior Redykajny i Zbik oraz granicy Miasta z

Gming Jonkowo, od pdtnocy strefa ograniczona jest doling rzeki Lyny, ktéra stanowi naturalng gra-

nice Miasta. Wschodnig granicg tej strefy jest kompleks Lasu Miejskiego.

2. Podstawowe funkcje

W granicach strefy mieszkaniowej M2 wyznacza si¢:
» Obszary:

mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci z przewagg zabudowy jednorodzinne;,

zieleni nieurzadzonej — krajobrazowej,

zieleni urzadzonej, parkowej, izolacyjne;,

ushug ogolnomiejskich — $redniej 1 niskiej intensywnosci,

ustug, przemystu i sktadow oraz innej dziatalno$ci gospodarcze;j,

uslug ponadlokalnych z zakresu funkcji metropolitalnych nauki, szkolnictwa wyzszego,
zdrowia, administracji i kultury itp.

» Tereny:

ustug turystyki, sportu i rekreacji,
technicznej obstugi miasta,

wod powierzchniowych,
uzytkowane rolniczo,

laséw ochronnych,

zamknigte,

> Elementy systeméw:

transportowego
infrastruktury technicznej

miejskiego systemu srodowiska naturalnego

3. Kierunki zachowania i zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczenia terenow

» W granicach obszaréw mieszkalnictwa:

Utrzymanie charakteru strefy jako podmiejskiego osiedla mieszkaniowego o matej inten-
sywnos$ci zabudowy — podstawowa rezerwa miasta dla tego typu zabudowy mieszkaniowe;j;
istniejgce tereny uzytkowane rolniczo przeznaczone do przeksztatcen w kierunku mieszkal-
nictwa i uslug oznaczono odpowiednio na mapie STUDIUM

Priorytetem dla strefy Redykajn jest poprawa standardow zamieszkania, poprzez realizacje¢ i
poprawe uktadu komunikacyjnego, realizacj¢ ustug towarzyszacych zabudowie mieszkanio-
wej oraz szersze wykorzystanie dla potrzeb rekreacji osiedlowych terenéw zieleni ogélnodo-

stgpnej 1 naturalne;j,
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Realizacje¢ nowych kwartatéw zabudowy uzaleznia si¢ od réwnolegtego przygotowania in-

westycji z zakresu obstugi komunikacyjnej i zabezpieczenia pozostatej, niezbednej infra-

struktury oraz ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej,

Ograniczenie funkcji konfliktowych w obszarach mieszkaniowych i w bezpo$rednim sg-

siedztwie przez:

- ograniczenie lokalizacji: ucigzliwych zaktadow ustugowych, ustugowo-produkcyjnych po-
wodujacych wzmozony ruch kotowy, sktadowanie materiatow na poses;ji,

- zakaz lokalizacji ucigzliwych urzadzen infrastruktury, w tym stacji bazowych telefonii ko-
morkowe;,

- ograniczenie lokalizowania na terenie dziatek zabudowy jednorodzinnej wolnostojacych
budynkoéw gospodarczych lub ustugowych;

Na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub w bezposrednim ich sgsiedztwie

obowigzuje zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej na konstrukcjach masz-

towo-wiezowych;

Ograniczenie ucigzliwo$ci komunikacyjnej przez:

- realizacj¢ stref uspokojonego ruchu,

- budowe ciggow pieszych i §ciezek rowerowych,

- utworzenie pasm zieleni o funkcji ochronnej i izolacji akustycznej;

- stosowanie oston izolacji akustycznej przy trasach tranzytowych; szczegdlnie wskazane
stosowanie ekranow akustycznych obsadzonych ro$linami.

» W granicach obszaréw uslug ogélnomiejskich - Sredniej i niskiej intensywnoSci:

Utrzymanie i rozw06j zespotu ustug kultu religijnego przy ul. Hozjusza.

» W granicach obszaréw ustlug ponadlokalnych z zakresu funkcji metropolitalnych - nauki,

szkolnictwa wyzszego, zdrowia, administracji i kultury itp

W granicach strefy M2 funkcjonuje Wyzsze Seminarium Duchowne. Dzialania na rzecz
rozwoju funkcji poprzez przeksztalcenia funkcjonalne istniejacej zabudowy i rozbudowy na
terenach przylegtych,

Zapewnienie mozliwosci funkcjonowania i rozwoju Domu Opieki ,,Laurentius” przy ul. Ho-
zjusza.

Preferencja dla projektowania i realizacji nowych doméw opieki i domoéw seniora.

» W granicach obszaréw ushlug, przemyshu i skladéw oraz innej dzialalno$ci gospodarczej:

Mozliwo$¢ utrzymania 1 rozwoju funkcji terendw przeznaczonych w sasiedztwie ulic pod
ushugi, produkcje 1 rzemiosto — przy koniecznos$ci stosowanie standardow technicznych wy-
kluczajacych ich ucigzliwos¢ dla przyleglych terenéw mieszkaniowych oraz podnoszenia
walorow architektonicznych i estetycznych obiektow i terenow tej aktywnosci gospodarczej;
Modernizacje 1 podnoszenie standardéw technicznych i technologicznych istniejacej zabu-
dowy produkcyjnej, ustugowej 1 rzemiosta,

Dopuszczalne zmiany funkcji na mniej ucigzliwe ustugi i mieszkalnictwo.

» W granicach obszaréw zieleni nieurzadzonej - krajobrazowej, urzadzonej, parkowej, izo-

lacyjnej, lasow ochronnych, wod powierzchniowych oraz terenéw uslug turystyki, sportu i

rekreacji:
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Ochrona krajobrazowa potudniowych brzegoéw Jeziora Podkowka i terendow w sasiedztwie
Jez. Redykajny z dopuszczeniem lokalizowania obiektow turystyki, sportu i rekreacji, zorga-
nizowania ogo6lnodostepnej plazy, itp.,

Przystosowanie zieleni nieurzadzonej - krajobrazowej dla potrzeb sportu, rekreacji i wypo-
czynku w formie lokalnych przeksztatlcen w zielen urzadzong i parkowa ( boiska sportowe,
terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne, trasy narciarskie, crosy rowerowe, polany wy-
poczynkowe, plaze, punkty widokowe itp.),

Potaczenie catosci zagospodarowania strefy systemem ciggéw spacerowych oraz $ciezek
rowerowych,

Prowadzenie ciggdéw spacerowych 1 §ciezek rowerowych w systemie polaczen z otoczeniem
Jeziora Krzywego, Lasem Miejskim, otoczeniem Jezior Zbik i Redykajny oraz osiedlem
mieszkaniowym Gutkowo, a w tym z zastosowaniem rozwigzan bezkolizyjnych z linia kole-
jowa i uktadem komunikacyjnym,

Tereny lasow - zachowanie obszaréw cennych przyrodniczo, w postaci kompleksow zieleni
wysokiej, wiaczonych w ciagi zieleni nieurzadzonej - krajobrazowej oraz urzadzonej, funk-
cjonujgce w miejskim systemie srodowiska naturalnego,

» W zakresie teren6w uzytkowanych rolniczo:

Istniejace tereny uzytkowane rolniczo przeznaczone do przeksztalcen w kierunku mieszkal-
nictwa i uslug wyznaczono na mapie STUDIUM,

Utrzymanie pozostatych terenow uzytkowanych rolniczo; preferowana zamiana na uzytki
zielone 1 zielen nieurzadzong - krajobrazowa,

Dopuszcza si¢ utrzymanie, modernizacj¢ i rozbudowge istniejacych siedlisk,

Obowigzuje zakaz realizacji nowych siedlisk.

» W zakresie terenéw technicznej obstugi miasta:

Utrzymanie i rozw0j oczyszczalni $ciekdw Przedsigbiorstwa Wodociagdéw 1 Kanalizacji przy
ul. Le$nej. — strefa ograniczonego uzytkowania i oddziatywania w granicach dziatki oczysz-

czalni.

» Tereny zamkniete

Teren torow PKP - utrzymanie i rozwo6j, mozliwos¢ wykorzystania dla komunikacji miejskiej 1

podmiejskie;j.

4. Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenow

» Dla Strefy M2 ustala si¢ nastepujace graniczne warto$ci uzytkowania terenow:

Wysokos$¢ zabudowy:

— wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - max IV kondygnacje,

—  wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — max Il kondygnacje,
Intensywnos$¢ zabudowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,9
Maksymalna powierzchnia zabudowy dzialek:

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — max 30%;

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — max 25%;
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e Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
— dla zabudowy wielorodzinnej — 45%;
— dla zabudowy jednorodzinnej — 50%;

» W ksztaltowaniu zabudowy nowoprojektowanej nalezy kierowaé si¢ zasada, aby zespoty zabu-
dowy wielorodzinnej 1 jednorodzinnej wolnostojacej oddziela¢ zabudowa ,,posrednia” —
zabudowg jednorodzinng szeregowsg, blizniacza i atrialng - wyposrodkowang zarowno pod
wzgledem intensywnosci zabudowy jak i kubatury oraz wysokosci.

» Wskazniki miejsc parkingowych przyjmuje si¢ zgodnie z polityka parkingowa miasta -
patrz rozdzial Transport.

5. Zasady ochrony §rodowiska - ksztaltowanie Miejskiego Systemu Srodowiska Naturalnego

> Potnocny fragment strefy M2 lezy w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodko-
wej Lyny, dla ktorego obowigzuje Rozporzadzenie Nr 160 Wojewody Warminsko-Mazurskiego
z dnia 19 grudnia 2008 r. (Dz. U. Nr 201, poz. 3152).

» W strefie wyznaczone zostaty dwa biegnace z potudniowego-wschodu na potnocy-zachdd kory-
tarze ekologiczne, ktore powinny podlegaé¢ ochronie.

» Wymagane jest dzialanie zmierzajace do utrzymania i ochrony terendw zieleni, stanowigcych
publiczne tereny rekreacyjno-wypoczynkowe o znaczeniu lokalnym i shuzagce wypoczynkowi
codziennemu mieszkancow osiedli. Ksztattowanie miejskiego systemu srodowiska naturalnego
w formie zapewniajgcej ciggltos¢ 1 wzajemne powigzanie.

» Ochrona krajobrazowa potudniowych brzegéw Jeziora Podkéwka z dopuszczeniem lokalizowa-
nia obiektow turystyki, sportu 1 rekreacji, zorganizowania ogolnodostepnej plazy,itp

» Prowadzenie dzialan zmierzajacych do poprawy jakosci wod Jeziora Podkéwka, w tym gtownie

likwidacja zrédet zanieczyszczen i podczyszczanie $ciekow deszczowych.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

W strefie funkcjonalno — przestrzennej Redykajny wystepuje strefa OW - obserwacji archeologicz-
nej wzdhuz linii kolejowej w pasie o szerokosci ok. 250m.

Granice strefy obserwacji archeologicznej przedstawione zostalty na rysunku Studium,
a szczegdtowe wytyczne dotyczace zasad ich ochrony znajdujg si¢ w rozdziale Studium obejmuja-
cym kierunki - ,,Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej i
krajobrazu kulturowego™.

7. Zasady obslugi komunikacyjnej strefy
Powigzanie z uktadem podstawowym miasta gwarantowane poprzez:

e istniejagcy ulicg zbiorcza Battycka.

e konieczng realizacj¢ ul. Nowej Battyckiej oraz jej polaczen z terenami osiedla, jako podsta-
wowego warunku zapewnienia obstugi komunikacyjnej strefy Redykajny. Na dzien dzisiej-
szy istniejaca infrastruktura nie spetnia wymogow rozwijajacego si¢ osiedla.

e utrzymanie i rozw0j ulic uktadu obstugujacego — lokalnych i dojazdowych;

e utrzymanie i rozwdj transportu publicznego, a w tym linii autobusowych na ulicach uktadu
podstawowego 1 wybranych ulicach uktadu obstugujacego;

e realizacja systemu $ciezek rowerowych oraz ciggdw pieszych;
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8. Zasady obslugi infrastruktura techniczna

>

>

Y VvV

Zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej; zakazuje si¢ stosowania:
indywidualnych uje¢ wody,

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych na oczyszczalni¢ Sciekow poprzez istniejacy i projektowa-
ny system kanalizacyjny; zakazuje si¢ stosowania: zbiornikow bezodptywowych na gromadze-
nie Sciekow sanitarnych 1 indywidualnych oczyszczalni $ciekow,

Odprowadzenie $ciekow deszczowych do odbiornikow istniejgca 1 projektowang siecig kolekto-
row 1 kanatow deszczowych z oczyszczeniem, zgodnie z przepisami odrebnymi. Wprowadza si¢
nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych z istniejacych i projektowanych powierzchni
szczelnych ulic, placow i parkingdw do sieci kanalizacji deszczowej; zaleca si¢ stosowanie miej-
scowej retencji wod opadowych oraz miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozosta-
tych powierzchni. Stopien oczyszczenia $ciekdw deszczowych powinien by¢ zgodny z witasci-
wymi przepisami odrebnymi,

Zasilanie w gaz z istniejacej sieci gazowej niskiego lub $redniego cis$nienia,

Zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ indywidualnie, w oparciu o gaz ziemny, olej opatowy,
drewno, energi¢ elektryczng lub inne, ekologiczne Zrddta energii,

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej 110 kV, 15kV 10,4
kV oraz stacji transformatorowych 110/15 kV 1 15/0,4 kV.

Realizacj¢ zewnetrznych sieci 1 urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przytaczeniami
dziatek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w: energi¢ elektryczng, energie¢ cieplng i gaz
przewodowy zapewniaja odpowiednio wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne w trybie przepi-
SOW prawa energetycznego.

Ustalonymi obszarami lokalizacji sieci infrastruktury technicznej 1 urzadzen z nimi zwigzanych
sa tereny w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i przej$¢ pieszych, tereny zieleni oraz
wyodrgbnione tereny infrastruktury technicznej. W uzasadnionych technicznie przypadkach, do-
puszcza si¢ lokalizacje w.w. sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w pozostaltych terenach
funkcyjnych.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w decyzjach o ustaleniu lokali-
zacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzjach o warunkach zabudowy 1 zagospodarowa-
nia terenu nalezy bezwzglednie zawierac:

e zapisy dotyczace gwarancji udostgpniania terenu (w postaci pasow eksploatacyjnych) pod
nowoprojektowane i istniejace sieci i urzadzenia,
e informacje dotyczace istniejacego uzbrojenia,
e informacje, ze koszt przebudowy istniejgcych urzadzen i sieci ponosi Wnioskodawca
ewentualnej przebudowy.
Przebieg sieci, lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i szerokosci paséw eksploatacyj-
nych sieci nalezy u$cis$li¢ na etapie projektu budowlanego na podstawie warunkéw wydanych
przez dysponenta sieci. Zapewnienie paséw eksploatacyjnych obowigzuje réwniez przy projek-
towaniu i realizacji trwatych elementdw zagospodarowania terenu w postaci: tarasow, matej ar-
chitektury, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrédkow kawiarnianych, itp. na terenach zieleni.
Prowadzenie sieci uzbrojenia na terenach projektowanych ulic wymaga opracowania komplek-
sowego projektu zagospodarowania ulicy wraz z uzbrojeniem.
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9. Inwestycje celu publicznego

» O znaczeniu lokalnym:

Drogi klasy zbiorczej, lokalnej, dojazdowej oraz transport publiczny,

Wybrane odcinki drog wewngtrznych i place;

Elementy i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

Utrzymanie i budowa obiektéw uzyteczno$ci publicznej zwigzanych ze sportem, rekreacja,
szkolnictwem, kulturg i o$wiatg itp.;

Zagospodarowanie terenow zieleni i rekreacji wraz z siecig ciaggéw pieszych i Sciezek rowe-
rowych;

Inne ustalone w odrebnych ustawach.

» O znaczeniu ponadlokalnym i wojewo6dzkim:

realizacja ulicy Nowej Battyckiej i modernizacja istniejacej Baltyckiej, lezacej w ciggu drog
wojewoddzkich 1 komunikujacej tereny wsi podmiejskich, przejmujacych rolg osiedli miesz-
kaniowych,

utrzymanie, rozw0j i budowa nowych obiektéw szkolnictwa wyzszego, zdrowia i innych funkcji po-

nadlokalnych.

10. Inne szczegdlne ustalenia dla strefy

» Na obszarze strefy M2 funkcjonuja mpzp :

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna dla terenu potozonego w
poludniowej czesci dzielnicy Redykajny w Olsztynie, )Uchwata RM Nr XXVIII/395/04 z
dnia 30.06.2004 r.),
oraz 4 plany obejmujace obszary o niewielkich powierzchniach dla dziatek:

dz. Nr 44 obr. 155 (Uchwata RM Nr IX/94/03 z dnia 30.04.2003 r.);

dz. Nr 36 obr. 156 (Uchwala RM Nr XXIV/479/2000 z dnia 16.02.2000 r.);

dz. Nr3/1116 obr. 156 (Uchwata RM Nr XIX/290/99 z dnia 25.11.1999 1.);

dz. Nr 3/11 obr. 156 (Uchwata RM Nr XLVII/556/98 z dnia 17.06.1998t.)

Catos¢ zasad polityki miasta w zakresie tworzenia i realizacji plandw zagospodarowania przestrzen-

nego zawarta jest w rozdziale ,,Zasady polityki tworzenia planow zagospodarowania przestrzenne-

2

go”.
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3.4.10. M 3 - STREFA MIESZKANIOWA LIKUSY

1. Polozenie :

Strefa M 3 jest polozona w potnocno - zachodniej czg¢sci miasta, po obu stronach ulicy Battyc-

kiej, od poludnia ograniczajg ja jeziora Krzywego i Sukiel od pdinocy linia kolejowa , Las Miej-

ski 1 Jezioro Dtugie — cze¢sciowo objete strefa..

2. Podstawowe funkcje:

W granicach strefy mieszkaniowej M 3 wyznacza si¢ :
» Obszary :

mieszkalnictwa o niskiej intensywnos$ci z dominujacg zabudowg jednorodzinng ,

obszary mieszkalnictwa o §redniej intensywnosci z przewaga zabudowy wielorodzinnej,
ushug koncentracji ogolnomiejskich — $redniej i niskiej intensywnosci 1 ustug towarzysza-
cych zabudowie mieszkaniowe;,

ustug, przemysthu i sktadow oraz innej aktywnosci gospodarczej,

zieleni urzadzonej, parkowej, izolacyjnej,

» Tereny :

ushug turystyki, sportu i rekreacji,
tereny zamknigte,

tereny wod powierzchniowych,

> Elementy systeméw :

transportowego,
infrastruktury technicznej ,

miejskiego systemu srodowiska naturalnego .

3. Kierunki zachowania i zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczenia terenow :

» W granicach obszaréw mieszkalnictwa :

Teren w wigkszosci zainwestowany, stanowigcy uksztaltowane zespoty z ustugami podsta-
wowymi i terenami zielonymi,

Nakaz utrzymania dotychczasowej intensywno$ci zabudowy mieszkaniowej,

Zachowanie, utrzymanie oraz ochrona istniejgcych i projektowanych terenéw zieleni,
Utrzymanie warto$ciowych uktadow urbanistycznych osiedli mieszkaniowych,

Poprawa uktadu komunikacyjnego, poprzez modernizacje¢ ul. Baltyckiej 1 budowe ulicy No-
wej Battyckie;,

Ograniczenie funkcji konfliktowych w obszarach mieszkaniowych i w bezpo$rednim sg-
siedztwie przez ograniczenie lokalizacji: ucigzliwych zakladow ustugowych, ustlugowo-
produkcyjnych powodujacych wzmozony ruch kotowy, sktadowanie materiatow na poses;ji,
ograniczenie lokalizowania na terenie dzialek zabudowy jednorodzinnej wolnostojacych bu-
dynkoéw gospodarczych lub ustugowych;

» Obszary uslug koncentracji ogélnomiejskich — $redniej i niskiej intensywnosci i ustug to-

warzyszacych zabudowie mieszkaniowej,
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e W skiad ustug wchodza: SP 7, Zespot Szkot Ekonomicznych, Zespot Szkot Elektronicznych
i Telekomunikacji, gimnazjum, dom pomocy spolecznej, kosciol, sklepy itp.

e Utrzymanie oraz rozbudowa bazy ustugowej dla mieszkancéw w obiektach nowo projekto-
wanych i adaptowanych.

Obszary zieleni urzadzonej, parkowej, izolacyjnej:

e Dopuszczanie na terenach zieleni urzadzonej i parkowej obiektow matlej architektury
1 terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

e Dopuszczenie niezbednych urzadzen technicznych infrastruktury i1 urzadzen stuzgcych do-
stosowaniu terenu do funkcji rekreacji i wypoczynku dla mieszkancow

e Utrzymanie i ochrona istniejacych i projektowanych terendw zieleni urzadzonej, osiedlowej i
krajobrazowej; a w szczegolnosci Skweru Wolnego Tybetu, terenéw wokoét Jeziora Diugiego
oraz polaczenie tych terenéw z caloscig strefy 1 zagospodarowaniem stref sgsiednich syste-
mem ciggow spacerowych oraz §ciezek rowerowych,

W granicach ustug, przemyshu i skladéw oraz innej aktywnosci gospodarczej:

e Utrzymanie i rozw¢j funkcji terenow zlokalizowanych przy zachodniej granicy jednostki pod
rzemioslo i sktady — przy konieczno$ci stosowanie standardow technicznych wykluczajacych
ich ucigzliwos$¢ dla przyleglych terendw mieszkaniowych i ustug turystycznych oraz podno-
szenia waloréw architektonicznych i estetycznych obiektow 1 zagospodarowania terenow.

e Utrzymanie i rozw6j funkcji ustugowo- sktadowej terenow przylegtych do terenéow PKP
w rejonie istniejacego wiaduktu na zasadach jak wyzej.

W granicach ushug turystyki, sportu i rekreacji:

Tereny pod ustugi turystyczno — rekreacyjne, zlokalizowane sg w rejonie ul Lesnej, nad Jezio-

rem Dhugim. Zagospodarowanie tacznie z zielenig urzadzong otoczenia Jeziora Diugiego.

Tereny zamkniete

Tereny PKP, kierunek Olsztyn — Morag - utrzymanie i rozwdj, mozliwo$¢ wykorzystania dla

komunikacji miejskiej i podmiejskie;.

4. Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenow :

>

Graniczne wartosci uzytkowania terenow w zabudowie wielorodzinnej:

maksymalna intensywno$¢ zabudowy do 1,0,

maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy — do siedmiu kondygnacji nadziemnych,

co najmniej 35% powierzchni dziatki obj¢tej pozwoleniem na budowe nalezy zagospodarowaé
w formie zwartych kompleksow zieleni, majacych powierzchni¢ biologicznie czynng

Graniczne warto$ci uzytkowania terenow w zabudowie jednorodzinnej:

minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej wolno-
stojacej - 600 m?

maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 kondygnacje,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki -25%;

Wskazniki miejsc parkingowych — przyjmuje si¢ zgodnie z polityka parkingowa Miasta
(patrz rozdzial transport);

5. Zasady ochrony Srodowiska — ksztaltowanie miejskiego systemu Srodowiska naturalnego :
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» Ksztaltowanie miejskiego systemu $rodowiska naturalnego w formie zapewniajacej cigglosé i
wzajemne powigzanie, pomi¢dzy otoczeniem Jeziora Krzywego a Jeziorem Dlugim i Lasem
Miejskim,

» Zachowanie, utrzymanie oraz ochrona istniejacych i projektowanych terendw zieleni urzadzonej

i krajobrazowej oraz zieleni osiedlowej towarzyszacej zabudowie;

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

W strefie funkcjonalno — przestrzennej Likusy wystepuja obszary problemowe B35 i B23 czescio-
wej ochrony konserwatorskiej ( teren historycznej wsi Likusy oraz terenu osiedla nad jeziorem Dhu-
gim), a takze strefa OW - obserwacji archeologicznej, okre$lone na rysunku Studium.

W granicach obszaru problemowego B35 ochronie podlegaja :
— na terenie dawnej wsi Likusy, uktad i zabudowa parcel typowa dla struktur przestrzennych wsi
warminskich z charakterystycznymi rozwigzaniami budownictwa mieszkaniowego dla konca
XIX w —do lat 30-tych XX w.,
— kaplica przy ul. Battyckiej 74a, wpisana do rejestru zabytkow,
— kapliczka przydrozna ,
— budynki historyczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow.
W granicach obszaru problemowego B23 ochronie podlega:
— uktad urbanistyczny 1 zabudowa osiedla projektowanego w latach 30-tych XX wieku, stano-
wigcego przyklad osiedla, ktérego kompozycja przestrzenna nawigzuje do idei miasta ogrodu.
Granice obszaréw problemowych ochrony konserwatorskiej oraz strefy obserwacji archeologiczne;j
przedstawione zostaly na rysunku Studium, a szczegblowe wytyczne dotyczace zasad ich ochrony
znajduja si¢ w rozdziale Studium obejmujacym kierunki - ,,Ochrona dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej 1 krajobrazu kulturowego”

7. Zasady obstugi komunikacyjnej:

» Powigzanie z uktadem podstawowym miasta poprzez:
e istniejaca ulice klasy zbiorczej — Baltyckiej,
e projektowang ulice klasy zbiorczej — Nowej Battyckiej

» Priorytety dziatan niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania systemu transportowego mia-
sta 1 strefy Likusy:

» Modernizacja istniejacej ulicy Battyckiej na odcinku od skrzyzowania Schumana —Artyleryjska
do zjazdu na wiadukt kolejowy PKP, w celu uzyskania drogi klasy zbiorczej o dwoch pasach ru-
chu na kazdym kierunku,

A\

Budowa ulicy Nowej Battyckiej w klasie drogi zbiorczej o przekroju dwujezdniowym,

Y

Utrzymanie 1 rozwdj istniejacych drog uktadu podstawowego, j.w., oraz uktadu obstugujacego

lokalnych , dojazdowych i wybranych drég wewnetrznych,

» Utrzymanie i rozw0j transportu publicznego na ulicach uktadu podstawowego ( Baltycka, Nowa
Battycka) 1 obstugujacego , a w tym linii autobusowych

» Utrzymanie i rozwoj §ciezek rowerowych i ciaggéw pieszych

8. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng
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A\

Zaopatrzenie w wodg z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej; zakazuje si¢ stosowa-
nia: indywidualnych uje¢ wody,

Odprowadzenie $ciekOw sanitarnych na oczyszczalni¢ $ciekOw poprzez istniejacy
1 projektowany system kanalizacyjny; zakazuje si¢ stosowania: zbiornikoéw bezodptywowych
na gromadzenie $ciekow sanitarnych i indywidualnych oczyszczalni Sciekow,

Odprowadzenie $ciekow deszczowych do odbiornikdw istniejaca 1 projektowang siecig kolek-
toréw 1 kanatow deszczowych z oczyszczeniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wprowadza
si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych z istniejacych i projektowanych powierzchni
szczelnych ulic, placow 1 parkingdw do sieci kanalizacji deszczowej; zaleca si¢ stosowanie
miejscowej retencji wod opadowych oraz miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z po-
zostatych powierzchni. Stopien oczyszczenia $ciekow deszczowych powinien by¢ zgodny z
wlasciwymi przepisami odrgbnymi,

Zasilanie w gaz z istniejacej sieci gazowej niskiego lub $redniego ci$nienia,

Zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewnic:

- na obszarach uzbrojonych w sieci cieplownicze w pierwszej kolejnosci z miejskiej sieci cie-
ptowniczej, natomiast przy braku takiej mozliwos$ci indywidualnie, w oparciu o gaz ziemny,
olej opalowy, drewno, energi¢ elektryczng lub inne, ekologiczne zrodia energii,

- na obszarach nie uzbrojonych w sieci cieplownicze indywidualnie, w oparciu o gaz ziemny,
olej opalowy, drewno, energi¢ elektryczng lub inne, ekologiczne zrodta energii.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej 110 kV, 15kV 10,4

kV oraz stacji transformatorowych 110/15 kV 1 15/0,4 kV.

Realizacje zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylagczeniami

dziatek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w: energi¢ elektryczng, energi¢ cieplng i gaz

przewodowy zapewniaja odpowiednio wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne w trybie przepi-

SOW prawa energetycznego.

Ustalonymi obszarami lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych

sa tereny w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i przej$¢ pieszych, tereny zieleni oraz

wyodrgbnione tereny infrastruktury technicznej. W uzasadnionych technicznie przypadkach, do-
puszcza si¢ lokalizacje w.w. sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pozostatych terenach
funkcyjnych.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w decyzjach o ustaleniu lokali-
zacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzjach o warunkach zabudowy 1 zagospodarowa-
nia terenu nalezy bezwzglednie zawierac:

e zapisy dotyczace gwarancji udostepniania terenu (w postaci pasow eksploatacyjnych) pod
nowoprojektowane i istniejace sieci i urzadzenia,

e informacje dotyczace istniejacego uzbrojenia,

e informacje, ze koszt przebudowy istniejgcych urzadzen i sieci ponosi Wnioskodawca
ewentualnej przebudowy.

Przebieg sieci, lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i szeroko$ci pasow eksploatacyj-

nych sieci nalezy us$cisli¢ na etapie projektu budowlanego na podstawie warunkéw wydanych

przez dysponenta sieci. Zapewnienie paséw eksploatacyjnych obowigzuje réwniez przy projek-

towaniu 1 realizacji trwatych elementoéw zagospodarowania terenu w postaci: tarasow, matej ar-

chitektury, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrodkow kawiarnianych, itp. na terenach zieleni.
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» Prowadzenie sieci uzbrojenia na terenach projektowanych ulic wymaga opracowania komplek-

sowego projektu zagospodarowania ulicy wraz z uzbrojeniem.

9. Inwestycje celu publicznego
» O znaczeniu lokalnym:
e Utrzymanie i rozbudowa drog lokalnych i dojazdowych oraz wybranych drog wewnetrznych
z niezbedng infrastruktura,
e Realizacja systemu Sciezek rowerowych i ciggdw pieszych taczacego strefe z pozostata cze-
$cig miasta,
e Utrzymanie istniejacych lub lokalizacja nowych obiektéw publicznych, obejmujacych obiek-
ty stuzby zdrowia , o$wiaty i opieki spolecznej itp.,
e Utrzymanie i ochrona istniejacych, oraz zaktadanie nowych terenow zieleni urzadzone;j.
» O znaczeniu ponadlokalnym:
e Realizacja ulicy Nowej Baltyckiej i modernizacja istniejacej Battyckiej, lezacej w ciggu dro-
gi wojewodzkiej nr 527 1 komunikujacej tereny sgsiednich wsi, funkcjonujacych jako pod-
miejskie osiedla mieszkaniowe.

10. Inne szczegolne ustalenia dla strefy :

Na fragmentach strefy obowigzuja ustalenia nastepujacych planéw miejscowych:

- ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Olsztyna, ul. Artyleryjska — KOSZARY”
(Uchwata Nr LX VII/837/06ady Miasta Olsztyn z dnia 6 wrze$nia 2006r.)

- ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia Jeziora Krzywego, rejon Likusy
w Olsztynie”. (Uchwata Nr XIV/171/07 Rady Miasta Olsztyn z dnia 29 sierpnia 2007r.)

Calos¢ zasad polityki miasta w zakresie tworzenia 1 realizacji planéw zagospodarowania przestrzen-

nego zawarta jest w rozdziale ,,Zasady polityki tworzenia planéw zagospodarowania przestrzenne-

2

go”.
Znaczna cz¢$¢ strefy graniczy z obszarami jezior oraz lasu miejskiego, co przy realizacji inwestycji

narzuca wymog szczegolnej dbatosci o srodowisko.
Na terenach zabudowy mieszkaniowej 1 w ich bezposrednim sgsiedztwie obowigzuje zakaz lokaliza-
cji stacji bazowych telefonii komorkowej na konstrukcjach masztowo- wiezowych.
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Strefa M4 ZATORZE jest potozona w pétnocnej czesci Miasta,
za torami. Od potudnia oddzielona linig kolejowg od Centrum,
od pétnocy z kolei ograniczona kompleksem Lasu Miejskiego.

Zachodnig naturalng granice stanowi dolina rzeki tyny,

natomiast od wschodu teren ten styka sie z dzielnicg przemystowag
(nazywang powszechnie Track, Karolin). Do strefy wigczono
osiedla Zatorze, \Wojska Polskiego,

Podle$na oraz Zielong Gorke.
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3.4.11.M 4 - STREFA MIESZKANIOWA - ZATORZE

1. Polozenie

Strefa M4 jest potozona w potnocnej czgsci Miasta, za torami. Od potudnia oddzielona linig kolejo-

w3 od Centrum, od pdinocy z kolei ograniczona kompleksem Lasu Miejskiego. Zachodnig naturalng

granice¢ stanowi dolina rzeki Lyny, natomiast od wschodu teren ten styka si¢ z dzielnicg przemysto-

wa (nazywang powszechnie Track, Karolin). Do strefy wiaczono osiedla Zatorze, Wojska Polskiego,

Podlesna oraz Zielong Goérke.

2. Podstawowe funkcje

W granicach strefy mieszkaniowej M4 wyznacza si¢:
» Obszary:

>

YV V V

YV V V VY

mieszkalnictwa o wysokiej intensywnosci - zabudowy wielorodzinne;,

mieszkalnictwa o $redniej intensywnosci z przewaga zabudowy wielorodzinnej,
mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci z przewagg zabudowy jednorodzinne;,

ushug ogolnomiejskich 1 mieszkalnictwa wielorodzinnego z ustugami o wysokiej intensyw-
nosci,

obszary koncentracji ustug ogélnomiejskich $redniej 1 niskiej intensywnosci,

obszary zieleni urzadzonej, parkowej, izolacyjnej,

obszary zieleni nieurzadzonej — krajobrazowej,

ushug, przemystu i sktadow,

koncentracji ustug ponadlokalnych z zakresu funkcji metropolitalnych - nauki, szkolnictwa
wyzszego, zdrowia, administracji i kultury itp,

» Tereny:

cmentarzy,

ustug turystyki, sportu i rekreacji,
technicznej obstugi miasta,

wod powierzchniowych,
ogrodow dziatkowych,
zamknigte,

> Elementy systeméw:

transportowego
infrastruktury technicznej

miejskiego systemu srodowiska naturalnego

3. Kierunki zachowania i zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczenia terenow

» W granicach obszaréw mieszkalnictwa:

Utrzymanie dominujacej funkcji — zabudowy mieszkaniowej o wysokiej intensywnosci, sta-
nowiacej uksztaltowane historyczne kwartaty wraz z uslugami podstawowymi: szkotami,
osrodkami zdrowia, obiektami kultury i lokalnymi centrami ustugowymi;

Utrzymanie i uzupeinianie istniejacej zabudowy w strefach ochrony konserwatorskiej wg za-
piséw Studium rozdziat ,,Dziedzictwo kulturowe — kierunki’;
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rewitalizacja w ramach zintegrowanych dziatan zwigzanych z przeksztatceniem catych kwar-

tatow zabudowy mieszkaniowej objetych strefami ochrony konserwatorskiej z zachowaniem

historycznego uktadu urbanistycznego oraz czytelnego uktadu funkcjonalnego;

Utrzymanie funkcji zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnos$ci z przewaga zabudowy

jednorodzinnej polozonych przy ul. Radiowej, Oficerskiej i J. Fatata, E. Abramowskiego,

Tczewskiej, Torunskiej i Bydgoskiej, J. Kossaka, na Zielonej Gorce, jako uzupelniajacej

funkcj¢ dominujaca. Mozliwe uzupetnienia tkanki poprzez nowa zabudowe oraz rozbudowe i

modernizacj¢ budynkoéw istniejacych, przy uwzglednieniu rewaloryzacji istniejagcych zaso-

bow zabudowy historycznej objetej strefami ochrony konserwatorskiej zgodnie z zasadami
okreslonymi w Studium rozdziat ,,Dziedzictwo kulturowe — kierunki’;

Poprawa warunkow zamieszkania:

- dziatania na rzecz poprawy warunkow zamieszkania przez podnoszenie standardéw tech-
nicznych 1 waloréw architektonicznych istniejagcych budynkow;

- uzupetnienie terendw zabudowy mieszkaniowej o ustugi nieucigzliwe w zakresie handlu 1
gastronomii, oswiaty, kultury, opieki nad dzie¢mi, osobami starszymi, niepelnosprawnymi,
itp.;

- urzadzenie terenow zieleni osiedlowej, placow zabaw, miejsc rekreacji i wypoczynku;

Ograniczenie funkcji konfliktowych w najblizszym sgsiedztwie obszaréw mieszkaniowych:

ucigzliwych zaktadow ustlugowych, ustugowo-produkcyjnych powodujacy wzmozony ruch

kotowy, sktadowanie materialéw na poses;ji,

Zakaz lokalizacji ucigzliwych urzadzen infrastruktury na obszarach mieszkalnictwa o niskiej

intensywnosci z przewaga zabudowy jednorodzinnej, w tym stacji bazowych telefonii ko-

morkowe;j.

W granicach obszaréw uslug ogoélnomiejskich i mieszkalnictwa wielorodzinnego

z ushugami o wysokiej intensywnosci:

Rozw¢j ushlug ogoélnomiejskich wzdluz ulic Wojska Polskiego, Jagiellonskiej,
B. Limanowskiego;

Utrzymanie i uporzadkowanie obszaru ustug ogoélnomiejskich w otoczeniu hali targowej
,,Zatorzanka”;

Dziatania na rzecz stworzenia obszaru zabudowy mieszkaniowej i ustug o wysokich standar-
dach urbanistycznych i architektonicznych na terenie bytych koszar przy ul. Jagiellonskiej

W granicach obszarow koncentracji ustug ponadlokalnych z zakresu funkcji metropoli-
talnych - nauki, szkolnictwa wyzszego, zdrowia, administracji i kultury itp, oraz ustug
ogolnomiejskich Sredniej i niskiej intensywnosci:

W granicach strefy M4 funkcjonuja dwie wyzsze uczelnie,: Olsztynska Szkota Wyzsza im. J.
Rusieckiego przy ul. Bydgoskiej oraz Wyzsza Szkota Informatyki i Ekonomii TWP majaca
swoje siedziby w dawnym kinie Grunwald przy Al Wojska Polskiego oraz przy
ul. Jagiellonskiej. Dziatania na rzecz rozwoju poprzez przeksztatcenia funkcjonalne i prze-
strzenne istniejgcej zabudowy oraz zajmowanie nowych terenow.

Utrzymanie i rozwdj istniejacych obiektow stuzby zdrowia w rejonie Al. Wojska Polskiego
(Poliklinika, Szpital Psychiatryczny),

125



W przypadku bytego Szpitala Kolejowego dziatajacego obecnie w strukturze Szpitala Miej-
skiego mozliwo$¢ utrzymania funkcji zdrowia lub zmiana na ustugi lub mieszkalnictwo.
Zapewnienie mozliwo$ci funkcjonowania i rozwoju Domu Kombatanta przy ul. J. Fatata.
Utrzymanie 1 rozwdj terenéw ustug podstawowych z zakresu o$wiaty 1 szkolnictwa. Wyko-
rzystanie terendw szkolnych na rozwoj sportu.

Utrzymanie i rozw6j Centrum Edukacji 1 Inicjatyw Kulturalnych przy ul. Parkowe;.
Umozliwienie rozwoju ustug ogdélnomiejskich w rejonie ul. M. Rataja, Hanki Sawickiej,
Bydgoskiej, Jagiellonskiej, Borowej, M. Zientary-Malewskiej.

» W granicach obszaréw ustug, przemyshu i skladow oraz innej dzialalnosci gospodarczej

ustala si¢ utrzymanie i rozwdj funkcji ustugowo-gospodarczych przez:

Modernizacje 1 podnoszenie standardéw technicznych i technologicznych istniejacej zabu-
dowy produkcyjnej, ustugowe;j, sktadowej i rzemiosta,

Utrzymanie i wprowadzanie dalszych obiektow handlowych, uslugowych, gastronomicz-
nych, administracyjno — biurowych i innych obstugujacych stref¢ oraz podnoszacych atrak-
cyjnos¢ strety w strukturze funkcjonalnej miasta,

Intensyfikacj¢ wykorzystania terenéw, a w tym koncentracj¢ ustug, handlu oraz obiektéw
biurowo — administracyjnych w sasiedztwie dworca kolejowego PKP, poprawa atrakcyjnosci
terendw przez potaczenie piesze Dworzec — Zatorze.

Podnoszenie standardéw architektonicznych i estetycznych oraz zagospodarowania terenow,
Dopuszczalne zmiany funkcji na ustugi i mieszkalnictwo w sgsiedztwie istniejacych zespo-
tow zabudowy mieszkaniowej lub ustugowe;.

» W granicach obszaréw zieleni i wod powierzchniowych:

utrzymanie 1 uatrakcyjnienie Parku Jakubowo objetego prawna ochrong konserwatorska
(wpis do rejestru zabytkow),

bezwzgledne zachowanie istniejacych przej$¢ do Lasu Miejskiego,

ochrona istniejgcych terenéw zieleni urzadzonej, osiedlowej 1 krajobrazowej,

tworzenie nowych obszaréw zieleni urzadzonej, w tym park pomigdzy ulicami Jagiellonska 1

Poprzeczng, zwany ,,Jaskowa Doling”.

» W zakresie teren6w cmentarzy:

Utrzymanie czynnego cmentarza Komunalnego przy ul. Poprzecznej,

Nieczynne cmentarze zabytkowe 1 parki pocmentarne przy ulicach M. Rataja,
J. Baczewskiego 1 Wojska Polskiego podlegaja prawnej ochronie konserwatorskiej na pod-
stawie przepisOw o ochronie zabytkéw 1 opiece na zabytkami. Obowigzuje utrzymanie par-
kowego charakteru i zachowanie czytelnej kompozycji przestrzennej historycznych alejek i
nasadzen. Przestrzenie nieczynnych cmentarzy nalezy sukcesywnie przeksztatca¢ w parki, z
uwzglednieniem wytycznych konserwatorskich.

» W zakresie terenéw zamknietych:

W granicach strefy funkcjonuje teren zamknigty przy ul. Jagiellonskiej, bedacego we wlada-
niu Ministerstwa Obrony Narodowej. W przypadku wytaczenia go spod wtadania MON ist-
nieje mozliwo$¢ wprowadzenia funkcji ustugowej i mieszkalne;.

» W zakresie ushug turystyki, sportu i rekreacji:

126



e Dla terenu przy Alei Sybirakow (tereny klubu Warmia) utrzymanie funkcji sportowej z roz-
budowa programu o obiekty turystyki i rekreacji. Preferencja dla dziatan zapewniajacych
mozliwos$¢ poszerzenia tego terenu o czes$¢ przylegajacych ogrodow dziatkowych.

» W zakresie ogrodow dzialkowych:

» Funkcjonowanie istniejagcych kompleksow ogrodow dziatkowych wg regulacji przepisow o
ogrodach dziatkowych; dopuszcza si¢ przeksztalcenie ogrodow dziatkowych na inne funkcje.

» Preferencja zmian przeznaczenia terenéw ogrodow dziatkowych na funkcje terenow sasied-
nich.

» W zakresie terenow technicznej obslugi miasta:
e Poprawa funkcjonowania Przedsiebiorstwa Wodociagdéw i1 Kanalizacji przy ul. Oficerskiej

przez usprawnienie i zmiang¢ polaczen komunikacyjnych z uktadem komunikacyjnym miasta.

4. Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenow
» Dla strefy M4 ustala si¢ nastepujace graniczne wartosci uzytkowania terenow:
e  Wysokosé¢ zabudowy:
—  wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo — ustugowej wielorodzinne;j -
max V kondygnacji,
— wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — max III kondygnacje,
— wysoko$¢ zabudowy ustugowej — max 18 m, nie dotyczy obiektéw halowych widowi-
skowo-sportowych, wystawienniczych itp.
e Intensywnos$¢ zabudowy:
— dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (do V kondygnacji) — min 0,5 —
max 0,9;
— dla obszaréw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej — min 0,7 — max 1,4;
— dla obszaru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min 0,2 — max 0,6;
e Maksymalna powierzchnia zabudowy dzialek:
— dla obszarow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 45 %,
— dla obszarow zabudowy mieszkaniowo —ustugowej 1 ustugowej — 50 %,
— dla obszarow zabudowy jednorodzinnej — 35 %,
— dla terenow ustug publicznych, sportu i rekreacji — 35 %.
e Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
— dla obszarow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — 25 %,
— dla obszarow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 35 %,
— dla terenow sportu i rekreacji — 40 %.
» Wskazniki miejsc parkingowych przyjmuje si¢ zgodnie z polityka parkingowa miasta
(patrz rozdzial transport).

5. Zasady ochrony §rodowiska - ksztaltowanie Miejskiego Systemu Srodowiska Naturalnego

» W strefie M4 wystepuja elementy wspottworzace miejski system srodowiska naturalnego, ktére
wymagajg ochrony i atrakcyjnego zagospodarowania. Najwiekszym i najatrakcyjniejszym tere-
nem zielonym jest Park Jakubowo, ktorego poczatki siegajg 1862 r. Rozbudowany po wystawie
przemystowej w 1910r. i nastgpnie w 1928r., powiekszony o czg$¢ potudniows, obejmujaca
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m.in. dawny staw browarniany. Uksztalttowany zostal park z okazatym budynkiem parkowym
(dzisiejsze Centrum Edukacji i Inicjatyw Kulturalnych), dwoma stawami, ozdobnym basenem,
fontannami, siecig drég parkowych i placéw (m. in. z pomnikiem plebiscytowym), rozleglymi
trawnikami 1 rabatami kwiatowymi, grupami i masywami drzew taczacych si¢ z Lasem Miej-
skim i ciggiem spacerowym wzdtuz rzeki Lyny. Teren wpisany do rejestru zabytkéw 1 podlega-
jacy ochronie. Przedluzeniem ciggu uktadéw zieleni wysokiej o charakterze parkowym tworza
Park przy ul. M. Rataja (dawny cmentarz ewangelicko-augsburski), dawny cmentarz ewangelic-
ki przy Poliklinice — obecnie park przyszpitalny, cmentarz rzymskokatolicki Sw. Jozefa, ktore
podlegaja prawnej ochronie konserwatorskiej.

Ochrona i1 wyeksponowanie pomnika przyrody na skraju lasu przy ul. Radiowej (dab szyputko-
wY);

Pomiegdzy ulicami Poprzeczng, Jagiellonska na terenie zwanym ,,Jaskowa Doling” utworzenie
nowego parku.

Zachowanie, utrzymanie oraz ochrona terenow zieleni naturalnej, krajobrazowej, wartosciowego
zadrzewienia towarzyszacego zabytkowym zalozeniom oraz zieleni osiedlowe] towarzyszacej
zabudowie. Wymagane jest dziatanie zmierzajace do utrzymania i ochrony terenow zieleni, sta-
nowigcych publiczne tereny rekreacyjno-wypoczynkowe o znaczeniu lokalnym i stuzgce wypo-

czynkowi codziennemu mieszkancow osiedli.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

Obszary problemowe - czesciowej ochrony konserwatorskiej znajdujace si¢ w strefie funkcjo-

nalno —  przestrzennej  Zatorze, obejmujg  tereny  przemieszane]  zabudowy,

z ubytkami struktury przestrzennej. Ochrona konserwatorska bedzie polegata na utrzymania i

zachowania zasadniczych elementéw rozplanowania (w tym traktéw historycznych), skalii cha-

rakteru zabudowy, zachowaniu istniejacej substancji o wartosciach kulturowych.

e B8 — Zatorze I - obejmujaca obszar pomiedzy ulicami: S.Zeromskiego, Jagiellonska,
M. Niedziatkowskiego, S. Moniuszki, M. Zientary-Malewskiej i linia kolejowa;

e B9 — Zatorze II — obejmujaca obszar pomi¢dzy ulicami Wojska Polskiego, a doling Lyny;

e BI10 — osiedle przy ul. Radiowej;

e BIl1 —osiedle przy ul. J. Falata;

e BI2 - osielde przy ul. E. Abramowskiego, Tczewskiej, Torunskiej i Bydgoskiej;

e BI13 —osiedle przy ul. Tczewskiej 1 H. Sawickiej;

e BIl4 - osiedle mieszkaniowe pomigdzy ul. W. Reymonta i S. Moniuszki;

e BI5—osiedle przy ul. J. Kossaka;

e B16 —osiedle,,Zielona Gorka”;

e B24 —koszary przy ul. Jagiellonskiej;

e B37 — Park Jakubowo;

W strefie funkcjonalno — przestrzennej Zatorze wystgpuje obszar problemowy ochrony krajobra-

zowej K7 — tereny niezabudowane miedzy cmentarzem Sw. Jozefa a Al. Sybirakow.

Strefa E — ochrony ekspozycji - ciggi 1 punkty widokowe:
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Bryla cmentarza $w. Jozefa od strony ul. Sybirakow i pl. Powstancéw Warszawy - cigg wi-
dokowy z catego obszaru placu i odcinka ul. Sybirakow po niezabudowanej zachodniej stro-
nie,

Osiedle willowe przy ul. J. Falata od Al. Wojska Polskiego,

» Ochrong konserwatorska objete sg cmentarze:

Ewangelicki przy ul. J. Baczewskiego;
Rzymsko-katolicki parafii Sw. Jozefa i NSPJ przy ul. M. Rataja;

Dawny cmentarz ewangelicko-augsburski przy Al. Wojska Polskiego — obecnie park miej-
ski;

» W strefie M4 znajduja si¢ zabytki wpisane do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Warminsko-

Mazurskiego, z ktorych 4 znajduja si¢ poza strefami ochrony konserwatorskiej, sg to: plebania

oraz kosciét parafialny p.w. Sw. Jozefa przy ul. Jagiellonskiej 41; Dom Zdrojowy przy Al. Woj-

ska Polskiego 33 (obecnie przychodnia) oraz kolejowa wieza wodociggowa przy ul. Zientary-

Malewskiej. Ponadto w granicach strefy funkcjonalnej znajduje si¢ wiele obiektow wpisanych

do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Granice obszaréw problemowych ochrony konserwatorskiej, ochrony krajobrazu, ochrony ekspozy-

cji przedstawione zostaty na rysunku Studium, a szczegdélowe wytyczne dotyczace zasad ich ochro-

ny znajduja si¢ w rozdziale Studium obejmujacym kierunki - ,,Ochrona dziedzictwa kulturowego i

zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego”

7. Zasady obstugi komunikacyjnej strefy

»  Powigzanie z uktadem podstawowym miasta gwarantowane poprzez:

Istniejace ulice klasy zbiorczej— Wojska Polskiego, Jagiellonska, Sybirakow,

B. Limanowskiego oraz lokalny cigg Poprzeczna — M. Zientary-Malewskiej,

Utrzymanie kategorii drogi krajowej Nr 51 w ciaggu ulic B. Limanowskiego, Alei Sybirakowi
dalej Wojska Polskiego. Z chwilg realizacji OBWODNICY wyzej wymienione ulice zmienig
kategori¢ na drogi gminne.

Utrzymanie i rozwo0j ulic uktadu obstugujacego — lokalnych, dojazdowych i wybranych drog
wewnetrznych;

Utrzymanie i rozwo0j transportu publicznego, a w tym linii autobusowych na ulicach uktadu
podstawowego 1 wybranych ulicach uktadu obstugujacego;

Utrzymanie i rozw0j $ciezek rowerowych oraz ciggéw pieszych;

Utrzymanie i rozw6j istniejacych przej§¢ pieszych taczacych Strefe Srodmiejska C i Zatorze
w sposob bezkolizyjny z uktadem drogowym i torami PKP. Budowa nowych przej$¢ w rejo-
nie, ul. Partyzantow — Hala Zatorzanka 1 Dworca Gtownego,

Ograniczenie ucigzliwosci komunikacyjnej w obszarach zabudowy mieszkaniowej przez:

- realizacje stref uspokojonego ruchu,

- budowe ciggow pieszych i $ciezek rowerowych,

- zaniechanie realizacji parkingdw zamknietych ograniczajgcych rotacje samochodow

- realizacj¢ parkingdw wielopoziomowych,

- zaniechanie zabudowy garazowej w formie zespotéw garazy jednokondygnacyjnych,
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- stosowanie oston izolacji akustycznej przy trasach tranzytowych - szczegdlnie wskazane

stosowanie ekranow akustycznych obsadzonych ro$linami.

8. Zasady obslugi infrastruktura techniczna

>

>

Zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej; zakazuje si¢ stosowa-
nia: indywidualnych uje¢ wody,

Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych na oczyszczalni¢ $ciekdw poprzez istniejacy
1 projektowany system kanalizacyjny; zakazuje si¢ stosowania: zbiornikow bezodptywowych
na gromadzenie $ciekow sanitarnych 1 indywidualnych oczyszczalni $ciekow,

Odprowadzenie $ciekow deszczowych do odbiornikdéw istniejaca i projektowang siecig kolek-
toroéw i1 kanatow deszczowych z oczyszczeniem, zgodnie z przepisami odrebnymi. Wprowadza
si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych z istniejacych i projektowanych powierzchni
szczelnych ulic, placéw 1 parkingdw do sieci kanalizacji deszczowej; zaleca si¢ stosowanie
miejscowej retencji wod opadowych oraz miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z po-
zostalych powierzchni. Stopien oczyszczenia $ciekéw deszczowych powinien by¢ zgodny z
wlasciwymi przepisami odrgbnymi,

Zasilanie w gaz z istniejacej sieci gazowej niskiego lub $redniego ci$nienia,

Zaopatrzenie w cieplo nalezy zapewnic:

na obszarach uzbrojonych w sieci cieptownicze w pierwszej kolejnosci z miejskiej sieci cie-

ptowniczej, natomiast przy braku takiej mozliwosci indywidualnie, w oparciu o gaz ziemny,

olej opatowy, drewno, energie elektryczng lub inne, ekologiczne zrodta energii,

na obszarach nie uzbrojonych w sieci cieptownicze indywidualnie, w oparciu o gaz ziemny,

olej opatowy, drewno, energie elektryczng lub inne, ekologiczne zrodia energii.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej 110 kV, 15kV 10,4
kV oraz stacji transformatorowych 110/15 kV i1 15/0,4 kV.

Realizacje zewngtrznych sieci 1 urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz
z przytaczeniami dzialek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w: energi¢ elektryczna, energie
cieplng i gaz przewodowy zapewniaja odpowiednio wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne
w trybie przepisOw prawa energetycznego.

Ustalonymi obszarami lokalizacji sieci infrastruktury technicznej 1 urzadzen z nimi zwigza-
nych sg tereny w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i1 przej$¢ pieszych, tereny zieleni
oraz wyodrebnione tereny infrastruktury technicznej. W uzasadnionych technicznie przypad-
kach, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w.w. sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w pozostatych
terenach funkcyjnych.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w decyzjach o ustaleniu lokali-
zacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzjach o warunkach zabudowy 1 zagospodarowa-
nia terenu nalezy bezwzglednie zawierac:

e zapisy dotyczace gwarancji udostgpniania terenu (w postaci pasow eksploatacyjnych) pod
nowoprojektowane i istniejgce sieci i urzadzenia,

e informacje dotyczace istniejgcego uzbrojenia,

e informacje, ze koszt przebudowy istniejacych urzadzen i sieci ponosi Wnioskodawca
ewentualnej przebudowy.
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Przebieg sieci, lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej 1 szerokosci pasow eksploata-
cyjnych sieci nalezy uscisli¢ na etapie projektu budowlanego na podstawie warunkéw wyda-
nych przez dysponenta sieci. Zapewnienie pasow eksploatacyjnych obowiazuje réwniez przy
projektowaniu i realizacji trwatych elementow zagospodarowania terenu w postaci: tarasow,
malej architektury, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrédkow kawiarnianych, itp. na tere-
nach zieleni.

Prowadzenie sieci uzbrojenia na terenach projektowanych ulic wymaga opracowania komplek-
sowego projektu zagospodarowania ulicy wraz z uzbrojeniem.

9. Inwestycje celu publicznego

» O znaczeniu lokalnym:

Drogi klasy, zbiorczej, lokalnej, dojazdowej oraz transport publiczny,

Wybrane odcinki drog wewngtrznych i place;

Elementy i urzadzenia infrastruktury technicznej;

Utrzymanie i budowa obiektéw uzyteczno$ci publicznej zwigzanych ze sportem, rekreacja,
szkolnictwem, kulturg i o$wiata, itp.;

Zagospodarowanie terenow zieleni i rekreacji wraz z siecig ciaggéw pieszych i Sciezek rowe-
rowych;

Innych ustalonych w odrebnych ustawach.

» O znaczeniu ponadlokalnym:

Utrzymanie przebiegu drogi krajowej nr 51. — do czasu realizacji Obwodnicy.

10. Inne szczegdlne ustalenia dla strefy

» Na obszarze strefy M4 funkcjonuja mpzp :

Zmiana miejscowego plan ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna dla
terenu migdzy ulicami: Jagiellonska, H. Sawickiej, Katowicka, Torunska, Rataja i Chetmin-
ska; Uchwata Nr XXXII/517/2000 Rady Miejskiej w Olsztynie z dnia 28 czerwca 2000r.
wraz ze zmianami: Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Olsztyna dla terenu miedzy ulicami: Jagiellonska, H. Sawickiej, Katowicka, Torunska, Rata-
ja i Chetminskg Uchwata RM Nr XXVII1/394/04 z dnia 30.06.2004 r. oraz Zmiana miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna, dla terenu przy ul. Torun-
skiej w obszarze dziatki 97/22 obreb 23 Uchwata RM Nr LXVII/838/06 z dnia 06.09.2006 r.

Zmiana Planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna w rejonie ulicy
Borowej; Uchwata Nr V/46/03 Rady Miasta Olsztyn z dnia 29 stycznia 2003r.

Zmiana planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego m. Olsztyna dla dziatki Nr 12,
obrgb 24 potozonej przy ul. Oficerskiej w Olsztynie. Uchwata RM Nr X/151/03 z dnia
28.05.2003 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Olsztyna, ul. Jagiellonska — KOSZARY
Uchwata RM Nr XLV/599/05 z dnia 25.05.2005 r.

Obszary gdzie przewiduje si¢ sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

badz ich zmiana, wg ,,Zasad polityki tworzenia planow zagospodarowania przestrzennego”.
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Strefa M5 DAJTKI jest zawarta miedzy ul. Sielskg

od pétnocy, linig kolejowg Olsztyn — Olsztynek od wschodu.
Granice strefy od strony potudniowej i zachodniej

wyznacza granica miasta.
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3.4.12.M 5 - STREFA MIESZKANIOWA - DAJTKI

1. Polozenie
Strefa jest zawarta migdzy ul. Sielska od poinocy, linig kolejowa Olsztyn — Olsztynek od wschodu.
Granicg strefy od strony potudniowej i zachodniej wyznacza granica miasta.

2. Podstawowe funkcje
W granicach strefy mieszkaniowej M5 Dajtki wyznacza si¢:
» Obszary:
e mieszkalnictwa o niskiej intensywnos$ci zabudowy z przewaga zabudowy jednorodzinne;j,
¢ koncentracji ustug komercyjnych
e uslug ogolnomiejskich — $redniej 1 niskiej intensywnosci,
e zieleni nieurzadzonej - krajobrazowe;j,
e zieleni urzadzonej, parkowej, izolacyjne;.
» Tereny:
e lasow ochronnych,
¢ uzytkowane rolniczo.
> Elementy systeméw:
e transportowego,
e infrastruktury technicznej,

¢ miejskiego systemu srodowiska naturalnego.

3. Kierunki zachowania i zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczenia terenow
» W granicach obszaréw mieszkalnictwa:

e Utrzymanie i rozwdj podstawowej funkcji mieszkalnictwa w formie zabudowy jednorodzinnj z
uwzglednieniem poprawy tadu przestrzennego, architektury obiektow 1 zagospodarowania
przestrzeni publiczne;j.

e Poprawa standardow zamieszkania i jako$ci zycia mieszkancow poprzez:

- utrzymanie i rozwoj ustug towarzyszacych zabudowie w zakresie infrastruktury spotecznej 1
ustug podstawowych: handlu, gastronomii, nieucigzliwych ustug rzemiosta, kultury, o§wiaty,
rekreacji 1 sportu,

- ograniczenie funkcji konfliktowych w obszarze zabudowy mieszkaniowej poprzez dzialania
eliminujace ushugi ucigzliwe funkcjonujace na dziatkach zabudowy jednorodzinnej lub w bez-
posrednim sasiedztwie,

- utrzymanie, modernizacj¢ 1 rozwdj uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej, w
tym stworzenie stref ruchu uspokojonego, realizacj¢ ciagéw pieszych, zieleni izolacyjnej i
sciezek rowerowych,

- ograniczenie ucigzliwosci uktadu komunikacyjnego ulicy Sielskiej i1 lotniska poprzez realiza-
cje zieleni izolacyjnej 1 ekrandéw akustycznych,

» W granicach obszaréw koncentracji uslug komercyjnych:

e Wykorzystanie terendw na funkcje koncentracji ustug komercyjnych nalezy planowa¢ w rejonie

zainwestowania lezagcym pomiedzy ulicami Starg Sielskg 1 Sielska,
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e Rozmieszczenie ustug ogodlnomiejskich w sasiedztwie ul. Sielskiej oraz w centrum osiedla
mieszkaniowego Dajtki,

e Realizacja zabudowy i zagospodarowania terenow na funkcje koncentracji ustug komercyjnych
powinna przestrzega¢ wysokich standardéw architektury projektowanych obiektéw i zagospo-
darowania terenu.

» W granicach terenow zieleni nieurzadzonej - krajobrazowej, laséw ochronnych oraz zieleni
urzadzonej, parkowej i izolacyjnej:

e Zachowanie i ochrona istniejacych terenéw zieleni urzadzonej, parkowej i izolacyjnej oraz po-
faczenie tych terenéw w calosci strefy zagospodarowania systemem ciaggéw spacerowych oraz
sciezek rowerowych,

e Zachowanie i ochrona terendw istniejgcej zieleni nieurzadzonej - krajobrazowej oraz lasow
ochronnych lezacych w rejonie doliny ,,Torfowisko Dajtki” i ksztaltowanie ich powigzan z
elementami wspottworzacymi Miejski System Przyrodniczy.

» W granicach teren6w uzytkowanych rolniczo:

e Utrzymanie terenoOw uzytkowanych rolniczo. Preferowana zamiana na uzytki zielone 1 zielen
nieurzadzong - krajobrazowa,

e Dopuszcza si¢ utrzymanie, modernizacje, rozbudowe istniejacych siedlisk,

e Obowigzuje zakaz realizacji nowych siedlisk.

4. Wskazniki dotyczace zagospodarowania terenow oraz uzytkowania terenow.
» Dla funkcji koncentracji uslug komercyjnych:

e Wysoko$¢ obiektow w strefie musi uwzglednia¢ powierzchni¢ podejscia i powierzchni¢ boczng
przejsciowa dla istniejagcego w tym rejonie lotniska ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy,

e Wysoko$¢ zabudowy - max 6 kondygnacje nadziemne lub 15 m ( w przypadku obiektow halo-
wych) z zastrzezeniem wysokos$ci obiektow znajdujacych si¢ w zasiggu powierzchni podejscia
jw,

e Intensywno$¢ zabudowy — max 3,0

¢ Powierzchnia biologicznie czynna — min 20%

> Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnos$ci w odniesieniu
do zabudowy nowej:

e Wysokos$¢ zabudowy - max 3 kondygnacje nadziemne,

¢ Powierzchnia zabudowy — max 25%

¢ Powierzchnia biologicznie czynna — min 35%

» Wskazniki miejsc parkingowych przyjmuje sie zgodnie z polityka parkingowa miasta
(patrz rozdzial transport).

5. Zasady ochrony $§rodowiska — ksztaltowanie Miejskiego Systemu Srodowiska Naturalnego

» W potudniowo — zachodniej czesci strefy znajduje sie ,,Torfowisko Dajtki” oraz przylegle do
niego lasy ochronne. Stanowia one podstawowy element Miejskiego Systemu Srodowiska w
strefie M5,

» , Torfowisko Dajtki” to dolina o dlugosci ponad 2,5 km i szeroko$ci okoto 0,3 km stanowi natu-
ralny system przyrodniczy bedacy czesciag korytarza ekologicznego taczacego istniejace w potu-
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dniowej i zachodniej czes$ci obszary lasow ochronnych Nadlesnictwa Kudypy oraz tereny zieleni
nieurzadzonej - krajobrazowej jeziora Kortowskiego. Teren doliny posiada endemiczny charak-
ter przyrodniczy i jest miejscem zamieszkania i legow 37 gatunkow ptakow oraz (prawdopodob-
nie) zotwia blotnego.
» Teren ,, Torfowiska Dajtki” nalezy obja¢ ochrona,
» Dla utrzymania i ochrony istniejacych zasobdéw naturalnych doliny ,,Torfowisko Dajtki” nalezy:
oW zagospodarowaniu utrzymac¢ wartosciowe kompleksy zieleni naturalnej, kompleksy lesne,
eUtrzymac poziom wod gruntowych na poziomie najkorzystniejszym dla srodowiska naturalnego
doliny, szczegodlnie dla wystepujacych w tym ekosystemie roslin i zamieszkujacych go ptakoéw i
zwierzet,

eZapewni¢ taczno$¢ Miejskiego Systemu Srodowiska Naturalnego poprzez korytarze ekologiczne
faczace ,, Torfowisko Dajtki” i otaczajace je lasy ochronne z lasami ochronnymi strefy O3 Oto-
czenia Jeziora Kortowskiego oraz obszarami lasow ochronnych strefy O2 Otoczenia Jeziora
Krzywego,

eWykonanie ciaggdéw pieszych, $ciezek rowerowych, itp.; kanalizujacych ruch mieszkancéw w
wydzielonych korytarzach dla ochrony pozostatych terenow,

» Utrzymanie i ochrona terenow zieleni urzadzonej wystepujacej w zabudowie mieszkaniowe;.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

» Obowiazuje ochrona konserwatorska istniejagcego cmentarza przy ul. Stara Sielska.

» Obowiazuje ochrona konserwatorska istniejacego XIX wiecznego ko$ciota parafialnego.

W strefie znajduje si¢ obszar problemowy cze$ciowej ochrony konserwatorskiej B38 , w ramach
ktérego chronione sg pozostatosci historycznego uktadu ruralistycznego, typowego dla wsi warmin-
skiej, z rozwigzaniami budownictwa mieszkaniowego, charakterystycznymi dla konca XIX w- do lat
30-tych XX w. .

Granice obszaréw problemowych ochrony konserwatorskiej przedstawione zostaty na rysunku Stu-
dium, a szczegdtowe wytyczne dotyczace zasad ich ochrony znajdujg si¢ w rozdziale Studium
obejmujacym kierunki - ,,Ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspolcze-
snej 1 krajobrazu kulturowego”

7. Zasady obslugi komunikacyjnej.

» Utrzymanie powigzania z uktadem komunikacyjnym miasta poprzez istniejacg ulice klasy glow-
nej — ulice Sielska,

» Podwyzszenie parametrow technicznych powigzania ulicy Sielskiej z projektowang OBWOD-
NICA (odcinek: granica miasta — wezet drogowy KUDYPY) do klasy drogi gltéwnej, dwujez-
dniowej,

» Utrzymanie i modernizacja istniejacej sieci drogowej ulic dojazdowych oraz wybranych drog
wewngtrznych i ciggow pieszo-jezdnych,

A\

Utrzymanie 1 rozwoj sieci ciggow pieszych w kwartatach mieszkalnych 1 sciezek rowerowych,

A\

Utrzymanie 1 rozw0j potaczen komunikacji miejskiej - linii autobusowych.

8. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng
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A\

>

Zaopatrzenie w wodg¢ z istniejgcej 1 projektowanej sieci wodociggowej; zakazuje si¢ stosowania:

indywidualnych uje¢ wody,

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych na oczyszczalni¢ Sciekow poprzez istniejacy i projektowa-

ny system kanalizacyjny; zakazuje si¢ stosowania: zbiornikoéw bezodplywowych na gromadze-

nie Sciekow sanitarnych i indywidualnych oczyszczalni $ciekow,

Odprowadzenie $ciekow deszczowych do odbiornikow istniejgca 1 projektowang siecig kolekto-

row 1 kanatow deszczowych z oczyszczeniem, zgodnie z przepisami odrebnymi. Wprowadza si¢

nakaz odprowadzenia S$ciekow deszczowych z istniejgcych i1 projektowanych powierzchni

szczelnych ulic, placow 1 parkingdw do sieci kanalizacji deszczowej; zaleca si¢ stosowanie miej-

scowej retencji wod opadowych oraz miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozosta-

tych powierzchni. Stopien oczyszczenia $ciekdw deszczowych powinien by¢ zgodny z wilasci-

wymi przepisami odrebnymi,

Zasilanie w gaz z istniejacej sieci gazowej niskiego lub $redniego ci$nienia,

Zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ indywidualnie, w oparciu o gaz ziemny, olej opatowy,

drewno, energi¢ elektryczng lub inne, ekologiczne zrddta energii.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej 110 kV, 15kV 10,4

kV oraz stacji transformatorowych 110/15 kV 1 15/0,4 kV. W bezposrednim sgsiedztwie ul. Siel-

skiej, w poblizu granic administracyjnych miasta Olsztyna, nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ wy-

budowania nowej stacji elektroenergetycznej 110/15 kV (jako lokalizacji alternatywnej dla Lup-

stychu lub Gronit) wraz z wykonaniem powigzan 15 kV do lokalnych sieci 15 kV w obszarach —

Dajtki, Gronity, Kudypy, Kortowo, Gutkowo, Lupstych.

Realizacje zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylagczeniami

dziatek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w: energi¢ elektryczng, energi¢ cieplng i gaz

przewodowy zapewniaja odpowiednio wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne w trybie przepi-

SOW prawa energetycznego.

Ustalonymi obszarami lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych

sa tereny w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i przej$¢ pieszych, tereny zieleni oraz

wyodrgbnione tereny infrastruktury technicznej. W uzasadnionych technicznie przypadkach, do-

puszcza si¢ lokalizacje w.w. sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pozostatych terenach

funkcyjnych.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w decyzjach o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego oraz w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania tere-

nu nalezy bezwzglednie zawierac:

e zapisy dotyczace gwarancji udostgpniania terenu (w postaci paséw eksploatacyjnych) pod no-
woprojektowane 1 istniejgce sieci 1 urzadzenia,

¢ informacje dotyczace istniejagcego uzbrojenia,

¢ informacje, ze koszt przebudowy istniejgcych urzadzen i sieci ponosi Wnioskodawca ewentu-
alnej przebudowy.

Przebieg sieci, lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i szeroko$ci pasow eksploatacyj-

nych sieci nalezy us$cisli¢ na etapie projektu budowlanego na podstawie warunkéw wydanych

przez dysponenta sieci. Zapewnienie paséw eksploatacyjnych obowigzuje réwniez przy projek-

towaniu 1 realizacji trwatych elementoéw zagospodarowania terenu w postaci: tarasow, matej ar-

chitektury, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrodkow kawiarnianych, itp. na terenach zieleni.
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» Prowadzenie sieci uzbrojenia na terenach projektowanych ulic wymaga opracowania komplek-
sowego projektu zagospodarowania ulicy wraz z uzbrojeniem.

9. Inwestycje celu publicznego
» O znaczeniu ponadlokalnym:
e Utrzymanie kategorii ulicy Sielskiej jako drogi krajowej Nr 16 do czasu realizacji OBWODNI-
CY,
e Uzyskanie parametrow drogi glownej dwujezdniowej dla potaczenia miedzy ulicg Sielska, a
OBWODNICA - projektowany we¢zet drogowy KUDYPY.
» O znaczeniu lokalnym:
e Wybrane drogi lokalne, dojazdowe, wybrane drogi wewnetrzne i ciggi pieszo - jezdne oraz
transport publiczny,
e Utrzymanie i budowa obiektow uzyteczno$ci publicznej zwigzanych ze sportem, rekreacja,
szkolnictwem, kultura i o$wiata;
¢ Elementy i urzadzenia infrastruktury techniczne;,
e Zagospodarowanie terenow zieleni publicznej ogélnodostepnej wraz z sieciag ciaggéw pieszych i

sciezek rowerowych.

10. Inne szczegdlne ustalenia dla strefy

» Na obszarze strefy, w sytuacjach bezposredniego sasiedztwa zabudowy mieszkaniowej obowig-
zuje zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe;,

» W rejonie ulicy Sielskiej znajduje si¢ strefa powierzchni podej$cia i powierzchni bocznej plasz-
czyzn nalotow istniejgcego lotniska. Decyzje zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji
znajdujace si¢ w strefie nalotow musza uwzglednia¢ wysokos$¢ zabudowy odpowiednio do wy-
magan w/w plaszczyzn nalotoéw,

» Na terenie objetym Strefa M5, obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy,
okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Dajtki .

Obiekty trudno dostrzegalne z powietrza, w tym napowietrzne linie, maszty, anteny, usytuowane
w zasiegu podejscia, powinny by¢ nizsze o co najmniej 10 m od dopuszczalnej wysokosci zabu-
dowy wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infra-
struktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie warunkow, jakie powinny spetniaé¢ obiekty budow-
lane oraz naturalne otoczenie lotniska (Dz. U. Nr 130, poz. 1192 z p6zn. zm.).

Przeszkody lotnicze muszg by¢ zgltoszone Prezesowi Urzedu Lotnictwa Cywilnego oraz ozna-
kowane, zgodnie z przepisami odregbnymi.

W otoczeniu lotniska, tj. w odlegtosci do 5 km od jego granicy zabrania si¢ budowy lub rozbu-
dowy obiektow budowlanych, ktore moga stanowi¢ zrodito zerowania ptakéw, zgodnie z art. 87
ust. 6 pkt 1 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. — Prawo lotnicze (Dz. U. Nr 100 z 2006 r., poz.696 z
pozn. zm.)

W polnocno - zachodniej czgéci strefy w rejonie pomigdzy ulicami Sielska i Rolng funkcjonuja pla-

ny zagospodarowania przestrzennego. Catos¢ zasad polityki miasta w zakresie tworzenia i realizacji

planéw zagospodarowania przestrzennego zawarta jest w rozdziale ,,Zasady polityki tworzenia pla-
now zagospodarowania przestrzennego”.

138



AT
&,
U AP

700 ¥ V\'

N &
LA

5
%

Do strefy M6 PODGRODZIE wigczono tereny
po obu stronach Al. Obroncéw Tobruku

i po popdtnocnej stronie Al. Armii Krajowej,
zachodnig granice strefy wyznacza linia
kolejowa Olsztyn — Olsztynek, a wschodnig
Al. Gen. W. Sikorskiego.
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3.4.13.M 6 - STREFA MIESZKANIOWA - PODGRODZIE

1. Polozenie

Do strefy M6 wilaczono tereny po obu stronach al. Obroncéw Tobruku i po potnocnej stronie
al. Armii Krajowej, zachodnig granice¢ strefy wyznacza linia kolejowa Olsztyn — Olsztynek,
a wschodnig ulica W. Sikorskiego. Strefa obejmuje cze¢s$¢ obszaru osiedla Podgrodzie, osiedle
Grunwaldzkie oraz tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych zlokalizowane pomiedzy al. W. Sikor-
skiego i1 rzeka Lyng oraz na zapleczu ulic K. Jagiellonczyka, Szarych Szeregow, a takze w sgsiedz-
twie ulicy Armii Krajowe;.

2. Podstawowe funkcje
W granicach strefy mieszkaniowej M6 wyznacza si¢:
» Obszary:
e mieszkalnictwa o $redniej intensywnosci z przewaga zabudowy wielorodzinnej;
e mieszkalnictwa o wysokiej intensywnosci z przewaga zabudowy wielorodzinnej;
e mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci z przewagg zabudowy jednorodzinnej;
e obszary ustug ogolnomiejskich i mieszkalnictwa wielorodzinnego z ustugami — o wysokie;j
intensywnosci,
e ustug ogdlnomiejskich — $redniej 1 niskiej intensywnosci;
e rozmieszczenia Wielkopowierzchniowych Obiektéw Handlowych;
e ushug, przemystu 1 sktadow oraz innej aktywnos$ci gospodarczej;
e zieleni urzadzonej, parkowej, izolacyjne;.
» Tereny:
e ushug turystyki, sportu 1 rekreacji,
e cmentarza,
e  wod powierzchniowych,
e ogrodow dziatkowych
e tereny zamknigte
» Elementy systeméw:
e transportowego,
e infrastruktury technicznej,

e miejskiego systemu srodowiska naturalnego.

3. Kierunki zachowania i zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczenia terenow
» Obszary mieszkalnictwa o Sredniej i wysokiej intensywnosci z przewaga zabudowy wielo-
rodzinne;j:

e Utrzymanie podstawowej funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 jednorodzinnej z
uslugami podstawowymi; szkotami, obiektami kultury, kultu religijnego, osrodkami zdrowia,
placami zabaw, lokalnymi centrami ustugowymi oraz terenami zieleni urzadzonej;

e Utrzymanie i uzupehianie istniejgcej zabudowy w obszarach problemowych ochrony konser-
watorskiej oraz zachowanie budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow 1 budynkéw wymienio-
nych w Gminnej Ewidencji Zabytkow zgodnie z wytycznymi zawartymi w czg¢sci Studium
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kierunki - ,,Ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspoéiczesnej 1 kra-

jobrazu kulturowego”

Dopuszczenie przebudowy istniejacych niezabytkowych zespotow mieszkaniowych wylacznie

w ramach zintegrowanych dziatan zwigzanych z przeksztatceniem catych zespotow zabudowy z

zachowaniem czytelnego uktadu funkcjonalnego;

Prowadzenie dziatan na rzecz poprawy warunkow zamieszkania przez podnoszenie standardow

technicznych 1 walordéw architektonicznych istniejacych budynkow;

Uzupetnienie terenéw zabudowy mieszkaniowej o ustugi nieucigzliwe w zakresie handlu i ga-

stronomii, szkolnictwa, kultury, opieki nad dzie¢mi, osobami starszymi, niepetnosprawnymi
itp.;

Utrzymanie 1 uzupetnienie terendw sportu i rekreacji, terenéw zieleni urzadzonej osiedlowe;,

placow zabaw;

Ograniczenie ucigzliwosci komunikacyjnej przez:

- realizacjg stref uspokojonego ruchu,

- budowe ciggow pieszych i §ciezek rowerowych,

- zaniechanie realizacji parkingéw zamknigtych ograniczajacych rotacje samochodow,

- realizacj¢ parkingéw wielopoziomowych,

- zaniechanie zabudowy garazowej w formie zespotéw jednokondygnacyjnych bokséw gara-
zowych,

- stosowanie oston izolacji akustycznej przy trasach tranzytowych - szczeg6lnie wskazane
stosowanie ekranow akustycznych obsadzonych ro$linami.

Obszary mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci z przewaga zabudowy jednorodzinnej:

e Utrzymanie podstawowej funkcji zabudowy mieszkaniowej,

e Utrzymanie i uzupehienie istniejacej zabudowy w obszarach problemowych ochrony kon-
serwatorskiej zgodnie z zasadami okreslonymi w Studium, kierunki - rozdziat ,,Ochrona
dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej i krajobrazu kulturowe-
go” z uwzglednieniem rewaloryzacji istniejagcych zasobow zabudowys;

e Uzupehienie terendow zabudowy mieszkaniowej o ustugi nieucigzliwe w zakresie handlu 1
gastronomii, szkolnictwa, opieki nad dzie¢mi, osobami starszymi, niepelnosprawnymi;

e Uzupehienie urzadzenia terenéw zieleni osiedlowej, placow zabaw, miejsc rekreacji 1 wypo-
czynku;

e Ograniczenie funkcji konfliktowych w obszarach mieszkaniowych i w bezposrednim sa-
siedztwie przez:

- ograniczenie lokalizacji ucigzliwych zaktadow ushugowych, ustugowo-produkcyjnych po-
wodujacych wzmozony ruch kotowy, sktadowanie materiatow na posesji,

- zakaz lokalizacji ucigzliwych urzadzen infrastruktury, w tym stacji bazowych telefonii ko-
morkowe;,

- ograniczenie lokalizowania na terenie dzialek zabudowy jednorodzinnej wolnostojacych
budynkoéw gospodarczych lub ustugowych;

e Na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub w bezposrednim ich sgsiedztwie
obowigzuje zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej na konstrukcjach masz-
towo-wiezowych;
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Ograniczenie ucigzliwo$ci komunikacyjnej przez:

- realizacjg¢ stref uspokojonego ruchu,

- budowe ciggow pieszych i $ciezek rowerowych,

- stosowanie oston izolacji akustycznej przy trasach tranzytowych - szczego6lnie wskazane
stosowanie ekranow akustycznych obsadzonych ro$linami.

» Obszary ustug ogélnomiejskich i mieszkalnictwa wielorodzinnego z uslugami — o wysokiej

intensywnosci z obszarem Wielkopowierzchniowego Obiektu Handlowego oraz obszary

ushug ogolnomiejskich — Sredniej i niskiej intensywnosci:

- tereny osiedlowych centrow ustugowo-handlowych, zwarta zabudowa mieszkaniowa

z ustugami w nizszych kondygnacjach, jednostkowe obiekty handlowo-ustugowe o funkcji po-

nadpodstawowej w tym, firmowe salony sprzedazy samochodow z ustugami serwisowymi:

Utrzymanie istniejacych funkcji i rozwdj — w przypadku odpowiednich warunkéw tereno-
wych, lokalizacyjnych;

Koncentracja obiektow ustug ponadpodstawowych (salony sprzedazy samochodow z ustu-
gami serwisowymi) w sgsiedztwie glownych ciggdw komunikacyjnych — ulice: Obroncow
Tobruku, Armii Krajowej;

Konieczno$¢ stosowania wysokich standardow technicznych eliminujacych szkodliwe od-
dziatywanie na otoczenie;

Oddzielenie zespotow zabudowy ustlugowej od zabudowy mieszkaniowej zielenig urzadzong
o charakterze izolacyjnym;

Zapewnienie miejsc postojowych przeznaczonych dla samochodéw osobowych i dostaw-
czych zgodnie z przyjetymi wskaznikami;

Przeksztatcenie terenu przemystowo — sktadowego w rejonie ulic: M. Kasprzaka, W. Pstrow-
skiego 1 W. Sikorskiego na obszar zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug. ramach
funkcji ustug dopuszcza si¢ realizacje Wielkopowierzchniowego Obiektu Handlowego
(WOH);

Realizacja nowych obiektow ustugowo — rekreacyjno — handlowych o powierzchni sprzeda-
zy powyzej 2000 m? wylacznie w formie wielofunkcyjnych ,,galerii” handlowych o atrak-
cyjnym programie 1 wysokim standardzie architektury,

Zakaz lokalizacji terenochtonnych jednokondygnacyjnych obiektéw handlowych w tym hi-
per- 1 super- marketow z parkingami wylacznie w poziomie terenu na obszarze catej Strefy
Mo,

Podnoszenie walorow architektonicznych obiektow przez stosowanie materiatdéw wykoncze-
niowych wysokiej jakos$ci, nowoczesnych rozwigzan technicznych, indywidualnych form ar-
chitektonicznych.

» Obszary ushug, przemystu i skladow oraz innej aktywnosci gospodarczej:

Utrzymanie funkcji ustugowych i produkcyjnych z perspektywa podnoszenia standardow
technicznych, technologicznych istniejacych obiektow;

Konieczno$¢ stosowania wysokich standardow technicznych ograniczajacych szkodliwe od-
dziatywanie na otoczenie;

Podnoszenie waloréw architektonicznych i estetycznych obiektow i terendw aktywnosci go-
spodarczej;

142



Wymagane zapewnienie miejsc postojowych w granicach wilasnej dziatki i na terenach ko-

munikacyjnych;

» Obszary zieleni urzadzonej, parkowej, izolacyjnej, tereny ushug turystyki, sportu

i rekreacji i tereny wod powierzchniowych:

Wyznacza si¢ teren ,,Zespolu parkowego Korczaka — Mleczna” z zielenig urzagdzong w stylu
parku krajobrazowego, teren parku obejmuje doling rzeki Lyny i teren zawarty pomiedzy za-
budowg mieszkaniowa przy ulicach J. Korczaka i Polnej — okresla si¢ nastepujace zasady za-
gospodarowania terenu:

- realizacja obszaru zieleni parkowej zintegrowanego kompozycyjnie z terenami zieleni nieu-
rzadzonej — krajobrazowej;

- ochrona naturalnej rzezby terenu, ochrona zieleni naturalnej, warto$ciowego zadrzewienia
na obszarze doliny rzeki Lyny;

- wprowadzenie zakazu zabudowy obszaréw zieleni z wyjatkiem obiektow o funkcjach wy-
nikajacych z turystycznego, sportowo-rekreacyjnego zagospodarowania;

- utrzymanie 1 dopuszczenie realizacji zbiornikow wodnych (stawow, rozlewisk)
z przystosowaniem do funkcji rekreacyjnych;

- utrzymanie i rekultywacja systemu wod powierzchniowych, w tym ciekow, rowow melio-
racyjnych i urzadzen wodnych;

- dopuszczenie realizacji terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych polaczonych funk-
cjonalnie z zielenig urzadzong parkowa, izolacyjng ;

- realizacja ciggow pieszo-rowerowych z towarzyszacymi obiektami matej architektury o
funkcjach rekreacyjnych oraz realizacja niezb¢dnych urzadzen infrastruktury;

- w strefie rzeki Lyny dopuszczenie lokalizacji przystani, pomostow, budowy mostow lub
ktadek o charakterze rekreacyjnym, umozliwiajacych wykorzystanie rzeki Lyny jako drogi
wodnej dla potrzeb rekreacji;

Urzadzenie rekreacyjnego terenowego 1 wodnego szlaku turystycznego wzdluz rzeki Lyny,

realizowanego jako element systemu zagospodarowania doliny rzeki L.yny na obszarze cate-

g0 miasta;

Przywrdcenie dostgpnosci prawego brzegu rzeki Lyny przez ograniczenie dziatalnosci ro-

dzinnych ogrodéw dziatkowych w pasie o szerokosci okoto 100 m od brzegu rzeki;

Uzupetnienia urzadzenia terenow zieleni osiedlowej, placow zabaw, miejsc rekreacji i wypo-

czynku;

W rejonie rzeki Kortéwki - utrzymanie terenu zieleni nieurzadzonej — krajobrazowej z prze-

ksztalceniami w kierunku zieleni urzadzonej;

Utrzymanie terenow wod powierzchniowych: rzeka Lyna, rzeka Kortowka, niewielkie

zbiorniki wodne na obszarach zieleni i na terenach ogrodow dziatkowych, rowy melioracyj-

ne, urzadzenia wodne;

» Tereny ogrodow dzialkowych:

Funkcjonowanie  istniejacych  komplekséw  rodzinnych  ogrodow  dziatkowych
wg obowiazujacych przepisow prawa;

Wzmozenie dziatah nadzoru budowlanego w zakresie przestrzegania prawa dotyczacego
funkcjonowania rodzinnych ogrodéw dziatkowych;
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e Prowadzenie dzialan zmierzajacych do przeksztalcenia terenochlonnych ogrodéow dziatko-
wych na funkcje mieszkalnictwa, ushug i ogélnodostepnych terendéw zieleni z utrzymaniem
korytarzy ekologicznych - realizacja przeksztalcen wyltacznie na podstawie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego;

e Przeksztalcenie rodzinnych ogrodow dziatkowych potozonych w pasie o szerokosci okoto
100 m od linii brzegu rzeki Lyny w ogdélnodostepny teren zieleni parkowej, potaczony z zie-
lenig naturalng, krajobrazowa, wtaczony do kompleksowego zagospodarowania doliny rzeki
Lyny.

» Teren cmentarza:

— cmentarz garnizonowy historyczny zlokalizowany przy ul. Szarych Szeregow, objety ochrong

konserwatorska;

e Zachowanie i utrzymanie zgodnie z warunkami konserwatora zabytkow.

» Tereny zamknigte
- tereny PKP kierunek Olsztyn — Ostréda, Olsztyn — Olsztynek

e Utrzymanie i rozw6j (modernizacja).

4. Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenow
» Dla strefy M6 ustala si¢ nastepujace graniczne warto$ci uzytkowania terenu:
e  Wysokosé¢ zabudowy:
- wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej wielorodzinnej - max
7 kondygnacji,
- wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — max Il kondygnacje,
- wysokos$¢ zabudowy ustugowej — max 18 m, nie dotyczy obiektow halowych widowiskowo-
sportowych, wystawienniczych itp.
e Intensywnos$¢ zabudowy:
- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (do V kondygnacji) — min 0,5 — max 0,9;
- dla obszaréw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej — min 0,7 — max 1,5;
- dla obszaru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min 0,2 — max 0,6;
e Maksymalna powierzchnia zabudowy dzialek:
- dla obszaréw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 45 %,
- dla obszaréw zabudowy mieszkaniowo —ustugowe;j i1 ushugowej — 50 %,
- dla obszaréw zabudowy jednorodzinnej — 35 %,
- dla terenéw ustug publicznych, sportu i rekreacji — 35 %.
e Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- dla obszaréw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowej — 25 %,
- dla obszaréw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 35 %,
- dla terenoéw sportu 1 rekreacji — 40 %.
» Wskazniki miejsc parkingowych — przyjmuje si¢ zgodnie z polityka parkingowa Miasta
(patrz rozdzial transport).

5. Zasady ochrony srodowiska — ksztaltowanie miejskiego systemu srodowiska naturalnego
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> Fragment strefy M6 lezy w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Eyny,
dla ktorego obowigzuje Rozporzadzenie Nr 160 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 19
grudnia 2008 r. (Dz. U. Nr 201, poz. 3152).

» Dla utrzymania i ochrony zasob6éw naturalnych w dolinie rzeki Lyny przewiduje si¢:

e Ochrong doliny rzeki Lyny przez zagospodarowanie w formie parku krajobrazowego z wy-

dzielonymi terenami rekreacyjno-sportowymi;

e Ograniczenie dziatalnos$ci ogrodow dziatkowych potozonych w strefie rzeki z przeksztatce-

niem, w pasie okoto 100 m od brzegu rzeki, na teren zieleni parkowej, krajobrazowej;

» Ksztaltowanie miejskiego systemu $srodowiska naturalnego w formie zapewniajgcej ciaglosc
przestrzenno-funkcjonalng przez utrzymanie tzw. korytarzy ekologicznych wzdtuz rzeki Lyny i
przez tereny ogrodow dziatkowych wzdtuz ul. K. Jagiellonczyka;

» Zachowanie, utrzymanie i ochrona terendw zieleni nieurzadzonej - krajobrazowej, zieleni na
terenie cmentarza historycznego przy ulicy Szarych Szeregdéw oraz projektowanych terendow zie-
leni parkowej;

» Zachowanie $rodowiska wod otwartych rzeki Kortowki, prowadzenie przeksztatcen brzegéw w
kierunku zieleni urzadzone;;

» Utrzymanie oraz ochrona terenow zieleni parkowej, krajobrazowej oraz zieleni osiedlowej towa-
rzyszacej zabudowie.

>

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

» W strefie funkcjonalno — przestrzennej Podgrodzie wyst¢puja obszary problemowe:

e (zesciowej ochrony konserwatorskiej B19 —ulica S. Grabowskiego;

e (zesciowe] ochrony konserwatorskiej B21 1 B22 — osiedle Grunwaldzkie — rejon ulic:

J. Bazynskiego, Juranda ze Spychowa, Lipowa;
e Ochrony krajobrazu K4 — dolina rzeki Lyny, teren po prawej stronie rzeki Lyny do ul. Gen.
W. Sikorskiego;

e Ochrony ekspozycji E - ciagi widokowe: widok z ulic Warszawskiej, A. Sliwy w kierunku

centrum, widok z ulicy W. Sikorskiego w kierunku doliny rzeki Lyny;

e Obserwacji archeologicznej OW — calos¢ strefy M6;

e Strefy ochrony konserwatorskiej zostaty przedstawione na rysunku Studium.

W granicach strefy funkcjonalnej M6 oprocz wydzielonych obszarow stref ochrony konserwa-
torskiej znajduja si¢ obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow - budynki przy ul. Warszaw-
skiej 1 rzezba ,,Chrystus upadajacy pod krzyzem” - przy skrzyzowaniu ulic K. Jagiellonczyka i A.
Sliwy, a takze domy i kamienice o warto§ciach historycznych — ujete w Gminnej Ewidencji Zabyt-
koéw oraz teren historycznego cmentarza garnizonowego z kwaterg zotnierzy radzieckich przy ul.
Szarych Szeregéw

Granice obszarow problemowych ochrony konserwatorskiej, ochrony krajobrazu, ochrony eks-
pozycji oraz strefy obserwacji archeologicznej przedstawione zostaly na rysunku Studium, a szcze-
gotowe wytyczne dotyczace zasad ich ochrony znajdujg si¢ w rozdziale Studium obejmujacym kie-
runki - ,,Ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu
kulturowego”
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7. Zasady obstugi komunikacyjnej

>

Y VvV

YV V V V

Powigzanie z uktadem podstawowym miasta poprzez:

e Istniejace ulice klasy gltownej — Armii Krajowej, Obroncéw Tobruku, Warszawska,
W. Sikorskiego,

e Istniejaca ulicg klasy zbiorczej — J. Tuwima,

e Projektowang ulice klasy gtownej — ,,Obiegowa” z wezta W. Sikorskiego, Obroncoéw Tobru-
ku i W. Pstrowskiego;

Utrzymanie i rozwoj ulic uktadu obstugujacego — lokalnych i dojazdowych;

Utrzymanie 1 rozw0j transportu publicznego, a w tym linii autobusowych na ulicach uktadu pod-

stawowego 1 wybranych ulicach uktadu obstugujacego;

Wprowadzenie transportu publicznego w postaci linii tramwajowych: w pierwszym etapie w

ciggu ulic W. Sikorskiego 1 ,,Obiegowej” oraz w dalszych etapach opcjonalne powigzanie ze

Strefg Jeziora Krzywego O2;

Utrzymanie przyleglych do obszaru strefy linii kolejowych;

Utrzymanie i rozwo0j Sciezek rowerowych oraz ciggdow pieszych;

Wykorzystanie rzeki Lyny jako drogi wodnej;

Utrzymanie kategorii drogi krajowej Nr 16 w ciggu ulic Armii Krajowej i Obroncéw Tobruku

oraz drogi krajowej nr 51 na odcinku ul. Warszawskiej (do skrzyzowania z Armii Krajowej); z

chwilg realizacji OBWODNICY wymienione ulice zmienig kategori¢ na drogi gminne.

8. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng

>

>

Y VvV

Zaopatrzenie w wodg¢ z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej; zakazuje si¢ stosowania:
indywidualnych uje¢ wody,
Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych na oczyszczalni¢ Sciekow poprzez istniejacy i projektowa-
ny system kanalizacyjny; zakazuje si¢ stosowania: zbiornikoéw bezodplywowych na gromadze-
nie Sciekow sanitarnych i indywidualnych oczyszczalni $ciekow,
Odprowadzenie $ciekow deszczowych do odbiornikow istniejgca 1 projektowang siecig kolekto-
row 1 kanatow deszczowych z oczyszczeniem, zgodnie z przepisami odrebnymi. Wprowadza si¢
nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych z istniejgcych i1 projektowanych powierzchni
szczelnych ulic, placow 1 parkingdw do sieci kanalizacji deszczowej; zaleca si¢ stosowanie miej-
scowej retencji wod opadowych oraz miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozosta-
tych powierzchni. Stopien oczyszczenia $ciekdw deszczowych powinien by¢ zgodny z wiasci-
wymi przepisami odrebnymi,

Zasilanie w gaz z istniejacej sieci gazowej niskiego lub $redniego ci$nienia,

Zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewnic:

- na obszarach uzbrojonych w sieci cieplownicze w pierwszej kolejnosci z miejskiej sieci cie-
ptowniczej, natomiast przy braku takiej mozliwos$ci indywidualnie, w oparciu o gaz ziemny,
olej opalowy, drewno, energi¢ elektryczng lub inne, ekologiczne zrodia energii,

- na obszarach nie uzbrojonych w sieci cieplownicze indywidualnie, w oparciu o gaz ziemny,
olej opalowy, drewno, energi¢ elektryczng lub inne, ekologiczne zrodta energii.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej 110 kV, 15kV 10,4

kV oraz stacji transformatorowych 110/15 kV 1 15/0,4 kV.
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» Realizacje zewngtrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przytaczeniami
dziatek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w: energi¢ elektryczng, energi¢ cieplng i gaz
przewodowy zapewniaja odpowiednio wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne w trybie przepi-
SOW prawa energetycznego.

» Ustalonymi obszarami lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych
sg tereny w liniach rozgraniczajacych drog publicznych 1 przej$¢ pieszych, tereny zieleni oraz
wyodrebnione tereny infrastruktury technicznej. W uzasadnionych technicznie przypadkach, do-
puszcza si¢ lokalizacje w.w. sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej w pozostatych terenach
funkcyjnych.

» W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w decyzjach o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania tere-
nu nalezy bezwzglednie zawierac:

e zapisy dotyczace gwarancji udost¢pniania terenu (w postaci paséw eksploatacyjnych) pod
nowoprojektowane i istniejace sieci i urzadzenia,

¢ informacje dotyczace istniejgcego uzbrojenia,

e informacje, ze koszt przebudowy istniejacych urzadzen i sieci ponosi Wnioskodawca ewen-
tualnej przebudowy.

» Przebieg sieci, lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i szerokosci paséw eksploatacyj-
nych sieci nalezy uscisli¢ na etapie projektu budowlanego na podstawie warunkow wydanych
przez dysponenta sieci. Zapewnienie pasoOw eksploatacyjnych obowigzuje rowniez przy projek-
towaniu 1 realizacji trwatych elementéw zagospodarowania terenu w postaci: tarasow, matej ar-
chitektury, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrodkow kawiarnianych, itp. na terenach zieleni.

» Prowadzenie sieci uzbrojenia na terenach projektowanych ulic wymaga opracowania komplek-

sowego projektu zagospodarowania ulicy wraz z uzbrojeniem.

9. Inwestycje celu publicznego
» O znaczeniu ponadlokalnym:
e Utrzymanie kategorii drog krajowych — do czasu wybudowania OBWODNICY, a ulicach
Armii Krajowej, Warszawskiej, Obroncow Tobruku;
e Utrzymanie i modernizacja linii energetycznych wysokiego napi¢cia wraz z gldéwnym punk-
tem zasilania GPZ Potudnie.
e Utrzymanie i rozw¢j (modernizacja) terenow kolejowych
» O znaczeniu lokalnym:
e Drogi klasy gldwnej, zbiorczej, lokalnej dojazdowej oraz transport publiczny;
e Wybrane odcinki drog wewnetrznych i place;
e Elementy i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
e Utrzymanie i budowa obiektow uzytecznosci publicznej z zakresu infrastruktury spotecznej,
obiektow sportowych, przystani wodnych;
e Zagospodarowanie terenow zieleni i rekreacyjnych wraz z siecig ciggdw pieszych i Sciezek
rowerowych;

e Innych ustalonych w odrebnych ustawach.
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10. Inne szczegdlne ustalenia dla strefy

Na obszarze strefy, na dziatkach zabudowy mieszkaniowej lub w bezposrednim ich sgsiedztwie
obowigzuje zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komdrkowej na konstrukcjach masztowo-
wiezowych;

Catos¢ zasad polityki miasta w zakresie tworzenia i realizacji plandw zagospodarowania przestrzen-
nego zawarta jest w rozdziale ,,Zasady polityki tworzenia planow zagospodarowania przestrzenne-

2

go”.
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Strefa mieszkaniowa M7 WSCHODNIA jest potozona w czesci
wschodniej miasta ograniczona od pétnocy Al. M.J. Pitsudskiego,

od wschodu graniczy z terenami ogrodow dziatkowych
zlokalizowanych pomiedzy Al. M.J. Pitsudskiego i Al. W. Pstrowskiego,
od potudnia z ulicami — Synow Putku i ul. |. Krasickiego,

od zachodu granice wyznacza Al. W. Sikorskiego i pas

drogowy zarezerwowany na budowe ul. Obiegowej.
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3.4.14.M 7 - STREFA MIESZKANIOWA - WSCHODNIA

1.

Polozenie

Strefe¢ mieszkaniowa M7 potozong we wschodniej cze$ci Miasta wydzielaja: na poinocy al. Marsz.

J. Pitsudskiego, na potudniu ulice Synéw Putku i I. Krasickiego, od strony zachodniej granicg jest

ulica W. Sikorskiego i projektowana ulica ,,Obiegowa”, na wschod obszar strefy siega do terenu

ogrodow dziatkowych.

2.

Podstawowe funkcje

W granicach strefy mieszkaniowej M7 wyznacza si¢:

>

had

Obszary:

e mieszkalnictwa o $redniej intensywnosci z przewaga zabudowy wielorodzinnej,

e mieszkalnictwa o wysokiej intensywnosci z przewagg zabudowy wielorodzinnej,

e mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci z przewaga zabudowy jednorodzinnej,

e koncentracji ustug ponadlokalnych - ogoélnomiejskich, regionalnych i krajowych,

e ustug ogdélnomiejskich i mieszkalnictwa wielorodzinnego z ustugami — o wysokiej intensyw-
nosci,

e ustug ogdlnomiejskich — $redniej i niskiej intensywnosci,

e ustug, przemysthu i sktadow oraz innej aktywnosci gospodarczej,

e koncentracji ustug komercyjnych,

e rozmieszczenia Wielkopowierzchniowych Obiektow Handlowych,

e zieleni urzadzonej, parkowej, izolacyjnej,

Tereny:

e ogrodow dziatkowych,

Elementy systemow:

e transportowego,

e infrastruktury techniczne;j,

e miejskiego systemu $srodowiska naturalnego.

Kierunki zachowania i zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczenia terenow
Obszary mieszkalnictwa o wysokiej i Sredniej intensywnosci z przewaga zabudowy wielo-
rodzinnej:

e Utrzymanie podstawowej funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej
z ushugami podstawowymi; szkolami, obiektami kultury, kultu religijnego, osrodkami zdro-
wia, placami zabaw, lokalnymi centrami ustugowymi oraz urzadzong zielenig osiedlowg;

e Dopuszczenie przebudowy istniejacych zespotow mieszkaniowych; zalecanie w ramach zin-
tegrowanych dzialan zwigzanych z przeksztalceniem catych zespotow zabudowy z zachowa-
niem czytelnego uktadu funkcjonalnego;

e Zwigkszanie intensywnosci zabudowy przez realizacj¢ nowych budynkéw mieszkalnych lub
ustugowo - handlowych wylacznie na podstawie analiz planistycznych okreslajacych zasady

1 mozliwosci realizacji nowych obiektéw w granicach istniejagcego osiedla mieszkaniowego;
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e Prowadzenie dziatan na rzecz poprawy warunkow zamieszkania przez podnoszenie standar-
dow technicznych i walorow architektonicznych istniejgcych budynkow;

e Uzupetnienie terenéw zabudowy mieszkaniowej o ustugi nieucigzliwe w zakresie handlu
1 gastronomii, szkolnictwa, kultury, opieki nad dzie¢mi, osobami starszymi, niepetnospraw-
nymi itp.;

e Prowadzenie dziatan na rzecz poprawy warunkéw zamieszkania przez podnoszenie standar-
dow technicznych 1 waloréw architektonicznych istniejagcych budynkow;

e Utrzymanie i uzupehienie urzadzenia terenoOw sportu i rekreacji, terenéw zieleni urzadzone;j
osiedlowej, placow zabaw;

e Ograniczenie ucigzliwosci komunikacyjnej przez:

- realizacje¢ stref uspokojonego ruchu,

- budowe ciggdéw pieszych i $ciezek rowerowych,

- zaniechanie realizacji parkingéw zamknietych ograniczajgcych rotacje samochodow,

- realizacj¢ parkingdw wielopoziomowych,

- zaniechanie zabudowy garazowej w formie zespotow jednokondygnacyjnych boksow gara-
zowych,

- stosowanie oston izolacji akustycznej przy trasach tranzytowych - wskazane stosowanie
ekrandow akustycznych obsadzonych roslinami.

Obszary mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci z przewaga zabudowy jednorodzinnej:

e Utrzymanie podstawowej funkcji zabudowy mieszkaniowe;;

e Utrzymanie i uzupehienie istniejacej zabudowy w obszarach problemowych ochrony kon-
serwatorskiej zgodnie z zasadami okreslonymi w Studium, kierunki - rozdziat ,,Ochrona
dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoiczesnej i1 krajobrazu kulturowe-
g0” z uwzglednieniem rewaloryzacji istniejacych zasobéw zabudowy;

e Uzupetnienie terendéw zabudowy mieszkaniowej o ustugi nieucigzliwe w zakresie handlu i
gastronomii, szkolnictwa, opieki nad dzie¢mi, osobami starszymi, niepetnosprawnymi itp.;

e Uzupetnienie urzadzenia terenéw zieleni osiedlowej, placow zabaw, miejsc rekreacji i wypo-
czynku;

e Ograniczenie funkcji konfliktowych w obszarach mieszkaniowych 1 w bezposrednim s3-
siedztwie przez ograniczenie lokalizacji: ucigzliwych zakladow ustugowych, ustlugowo-
produkcyjnych powodujacych wzmozony ruch kotowy, sktadowanie materiatow na poses;ji,
ograniczenie lokalizowania na terenie dzialek zabudowy jednorodzinnej wolnostojacych bu-
dynkow gospodarczych lub ustugowych;

e Na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub w bezposrednim ich sgsiedztwie
obowigzuje zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej na konstrukcjach masz-
towo-wiezowych;

e Ograniczenie ucigzliwosci komunikacyjnej przez:

- realizacj¢ stref uspokojonego ruchu,

- budowe ciggow pieszych i §ciezek rowerowych,

- stosowanie oston izolacji akustycznej przy trasach tranzytowych, szczegdlnie wskazane
stosowanie ekranow akustycznych obsadzonych roslinami,
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» Obszary koncentracji ustug ponadlokalnych - ogélnomiejskich, regionalnych

i krajowych:

- Zwigzanych z dzialalno$cig stuzby zdrowia: tereny szpitali: Wojewodzki Specjalistyczny
Szpital Dziecigcy, Wojewodzki Szpital Specjalistyczny (z ladowiskiem dla helikopterow ra-

towniczych), Wojewddzka Stacja Pogotowia Ratunkowego, poradnie specjalistyczne;

- Bankow, administracji, stuzb sanitarnych (Wojewddzka Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna,

Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna);

Utrzymanie i rozw0j funkcji ustugowych, w tym zwigzanych ze stuzbg zdrowia,
z perspektywa podnoszenia standardéw obiektéw w zakresie wyposazenia technicznego, es-
tetyki 1 sposobu zagospodarowania terenu;

Dopuszczenie przebudowy istniejacych zespotéw wytacznie w ramach zintegrowanych dzia-
tan z zachowaniem czytelnego uktadu funkcjonalnego;

Dopuszczenie zmiany funkcji terenu Aresztu Sledczego Olsztyn zlokalizowanego przy ulicy
Opolskiej na funkcje mieszkalnictwa lub ustug;

Wymagane zapewnienie miejsc postojowych w granicach wilasnej dziatki i na terenach ko-

munikacyjnych;

» Obszary uslug ogélnomiejskich i mieszkalnictwa wielorodzinnego z uslugami — o wysokiej

intensywnosci oraz obszary ustug ogélnomiejskich — Sredniej i niskiej intensywnosci:

- tereny osiedlowych centrow uslugowo-handlowych, jednostkowe obiekty handlowo-
ustugowe o funkcji ponadpodstawowej, zabudowa ustugowo-handlowa wzdtuz gléwnych ulic,

tereny o$wiaty, kultu religijnego,

Utrzymanie istniejacych funkcji i rozw6j w przypadku odpowiednich warunkow terenowych,
lokalizacyjnych;

Przeksztatcenie terenu zieleni nieurzadzonej po péinocno-wschodniej stronie projektowane-
go wezta komunikacyjnego - skrzyzowanie ulic: W. Pstrowskiego, W. Sikorskiego i projek-
towanej ulicy ,,Obiegowej”, na teren ustug ogélnomiejskich lub mieszkalnictwa z ustugami -
0 wysokiej intensywnosci,

Utrzymanie i rozw6j obiektow handlowo — ustugowych z podnoszeniem standardow archi-
tektonicznych i technicznych oraz mozliwo$¢ przeksztalcenia na funkcje zwigzang ze spor-
tem 1 rekreacjg, administracjg lub mieszkalnictwem wielorodzinnym;

Podnoszenie walorow architektonicznych obiektow przez stosowanie materiatdéw wykoncze-
niowych wysokiej jakos$ci, nowoczesnych rozwigzan technicznych, indywidualnych form ar-
chitektonicznych;

Stosowanie wysokich standardéw technicznych eliminujacych szkodliwe oddziatywanie na
otoczenie;

Projektowane zespoty zabudowy ustlugowej oddziela¢ od zabudowy mieszkaniowej zielenig
urzadzong o charakterze rekreacyjnym i izolacyjnym;

Wymagane zapewnienie miejsc postojowych przeznaczonych dla samochodéw osobowych i
dostawczych zgodnie z przyjetymi wskaznikami;

» Obszary ushug komercyjnych oraz ustug. przemystu i sktadéow:

Przeksztalcenie istniejacych obszarow ustug, przemyshu i sktadéw w kierunku ustug komer-
cyjnych;
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Utrzymanie funkcji ushugowych z perspektywa przeksztatcen prowadzacych do podnoszenia
walorow architektonicznych, estetyki, standardéw technicznych, technologicznych zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu,

Konieczno$¢ stosowania wysokich standardow technicznych z wyeliminowaniem szkodli-
wego oddzialywania na otoczenie;

Zalecane tworzenie stref zieleni izolacyjnej;

Wymagane zapewnienie miejsc postojowych w granicach wilasnej dziatki i na terenach ko-
munikacyjnych;

W rejonie ulicy Metalowej, w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej mozliwe przeksztatce-
nie istniejacych funkcji w kierunku mieszkalnictwa, obiektéw opieki spotecznej, stuzby

zdrowia z uwzglednieniem waloréw przyrodniczych i krajobrazowych lokalizacji;

Obszary Wielkopowierzchniowych Obiektow Handlowych (WOH):

Utrzymanie i1 rozwdj istniejacych Wielkopowierzchniowego Obiektu Handlowego (obecnie
TESCO),

Dopuszczenie realizacji nowych obiektow handlowych z przewaga branzy przemystowe;,
odpowiadajacych kwalifikacji Wielkopowierzchniowych Obiektow Handlowych, w formie
galerii handlowych oraz super — 1 hipermarketow na obszarze ustug komercyjnych w rejonie
ulic W. Pstrowskiego i Synow Putku;

Realizacja nowych obiektow ustugowo — rekreacyjno — handlowych o powierzchni sprzeda-
zy powyzej 2000 m? wylacznie w formie wielofunkcyjnych ,,galerii” handlowych
o atrakcyjnym programie i wysokim standardzie architektury,

Zakaz lokalizacji terenochlonnych jednokondygnacyjnych obiektow handlowych w tym hi-
per- 1 super- marketow z parkingami wyltacznie w poziomie terenu na obszarze catej Strefy
M7

Oddzielenie zespotow zabudowy ustlugowej od zabudowy mieszkaniowej zielenig urzadzong

o charakterze izolacyjnym.

Obszary zieleni urzadzonej, parkowej, izolacyjnej:

Utrzymanie zatozenia dworsko - parkowego z pozostalo$cig dawnego folwarku w Nagorkach
— ul. Metalowa (park, budynek patacu i wozowni wpisane do rejestru zabytkow);

Utrzymanie terenoOw zieleni urzadzonej, parkowej, terenéw rekreacji i sportu na terenach
osiedli 1 przy obiektach o funkcji o$wiatowej, a w tym tereny zieleni urzadzonej, parkowej
na terenach mieszkalnictwa pomiedzy ulicami: Marsz. J. Pitsudskiego, Kard. S. Wyszyn-
skiego, W. Pstrowskiego i1 projektowang ulicg ,,Obiegowa”;

Realizacja ciggow pieszo-rowerowych z towarzyszacymi obiektami malej architektury
o funkcjach rekreacyjnych;

Dopuszczenie realizacji zbiornikow wodnych (stawow) o funkcji rekreacyjnej na terenach
zieleni parkowej, zieleni urzadzonej osiedlowej;

Utrzymanie i rekultywacja systemu wod powierzchniowych w tym ciekow, rowow meliora-
cyjnych w obszarze zieleni i ogrodow dziatkowych;

Tereny ogrodow dzialkowych:

Funkcjonowanie  istniejagcych  kompleksow  rodzinnych  ogrodow  dziatkowych
wg obowigzujacych przepisOw prawa;
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e Wzmozenie dzialan nadzoru budowlanego w zakresie przestrzegania prawa dotyczacego
funkcjonowania rodzinnych ogrodéw dziatkowych;

e Prowadzenie dziatah zmierzajacych do przeksztalcenia ogrodéw dziatkowych na inne funk-
cje (mieszkalnictwo, ustugi, ogélnodostepne tereny zieleni urzadzonej, krajobrazowej) z za-
chowaniem korytarza ekologicznego - realizacja przeksztalcen wylacznie na podstawie miej-

scowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

3. Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw

Dla strefy M7 ustala si¢ nastepujace graniczne warto$ci uzytkowania terenow:

e  Wysokosé¢ zabudowy:

- wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — uslugowej wielorodzinnej -
max XII kondygnacji,

- wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — max Il kondygnacje,

- wysokos$¢ zabudowy ustugowej — max 18 m; nie dotyczy obiektow halowych widowiskowo-
sportowych, wystawienniczych itp.;

e Intensywnos$¢ zabudowy:

- dla obszaréw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej — min 0,7 — max 1,5;

- dla obszaru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min 0,2 — max 0,6;

e Maksymalna powierzchnia zabudowy dzialek:

- dla obszaréw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 45 %,

- dla obszaréw zabudowy mieszkaniowo —ustugowe;j i1 ushugowej — 50 %,

- dla obszaréw zabudowy jednorodzinnej — 35 %,

- dla terenéw ustug publicznych, sportu i rekreacji — 35 %.

e Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

- dla obszaréw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowej — 25 %,

- dla obszaréw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 35 %,

- dla terenoéw sportu 1 rekreacji — 40 %.

Wskazniki miejsc parkingowych — przyjmuje si¢ zgodnie z polityka parkingowa Miasta
(patrz rozdzial transport).

. Zasady ochrony srodowiska — ksztaltowanie miejskiego systemu srodowiska naturalnego

Ksztattowanie miejskiego systemu $rodowiska naturalnego w formie zapewniajagcej cigglos¢
przestrzenno-funkcjonalng, utrzymanie tzw. korytarzy ekologicznych przez tereny zieleni nieu-
rzadzonej - krajobrazowej, tereny ogrodow dziatkowych w kierunku: jezioro Skanda — rzeka
Lyna;

Zachowanie, utrzymanie oraz ochrona terenéw zieleni parkowej, oraz zieleni osiedlowej urza-

dzonej towarzyszacej zabudowie;

e Utrzymanie (z zakazem zabudowy) terenéw zieleni urzadzonej, parkowej, powigzanych
funkcjonalnie z obszarami mieszkalnictwa - pomiedzy halg widowiskowo-sportowa pomig-
dzy al. Marsz. J. Pitsudskiego a ulica Zohierska oraz tereny zieleni wewnatrz kwartalow za-
budowy wyznaczonych ulicami: Zotnierska, Dworcowa, Marsz. J. Pilsudskiego, Kard. S.

Wyszynskiego oraz Zomierska, Dworcowa, W. Pstrowskiego, Kard. S. Wyszynfiskiego.
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6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej
» W strefie funkcjonalno — przestrzennej Wschodnia wystepuja obszary problemowe:

e (Czesciowej ochrony konserwatorskiej B30 — zatozenie dworsko - parkowe z pozostatoscig
folwarku w Nagoérkach (park, budynek patacu i wozowni wpisane do rejestru zabytkow) -
obecnie Muzeum Przyrody, objete rowniez strefg ochrony ekspozycji E,

e (Czesciowej ochrony konserwatorskiej: B18 - historyczny zespot zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej wzdtuz ul. R. Traugutta, B 20 — historyczny zesp6t zabudowy zlokalizowany
po obu stronach ulicy W. Pstrowskiego, od skrzyzowania z ulica S. Wyszynskiego
w kierunku wschodnim — Osiedle Mazurskie;

e Ochrony krajobrazu K4 - w rejonie korytarza ekologicznego, zieleni parkowe;j;

e Ochrony ekspozycji E - ciag widokowy od ulic Synéw Putku i W. Sikorskiego w kierunku
terenow zalozenie dworsko - parkowego;

Granice obszaré6w problemowych ochrony konserwatorskiej, ochrony krajobrazu, ochrony ekspozy-
cji przedstawione zostaty na rysunku Studium, a szczegdélowe wytyczne dotyczace zasad ich ochro-
ny znajdujg si¢ w rozdziale Studium obejmujacym kierunki - ,,Ochrona dziedzictwa kulturowego 1
zabytkow oraz dobr kultury wspodiczesnej 1 krajobrazu kulturowego”

7. Zasady obslugi komunikacyjnej
» Powigzanie z uktadem podstawowym miasta poprzez:
e Istniejgce ulice klasy gtownej — W. Sikorskiego, W. Pstrowskiego, S. Wyszynskiego;
e Istniejace ulice klasy zbiorczej — Dworcowa, al. Marsz. J. Pitsudskiego, Synow Pulku;
e Projektowang ulice klasy gtownej — ,,Obiegowa”; realizacja ulicy stanowi priorytet dla funk-
cjonowania systemu transportowego miasta i strefy M7,

» Utrzymanie i rozwoj ulic uktadu podstawowego j. w. oraz ulic uktadu obslugujacego — lokal-
nych i dojazdowych:

e Utrzymanie i rozw0j transportu publicznego, a w tym linii autobusowych na ulicach uktadu
podstawowego 1 wybranych ulicach uktadu obstugujacego;

» Wprowadzenie transportu publicznego w postaci linii tramwajowych: w pierwszym etapie
w ciggu ulic W. Sikorskiego 1 ,,Obiegowej” oraz nastepnie rozbudowe systemu;

» Utrzymanie i rozwoj $ciezek rowerowych oraz ciggéw pieszych, ze szczegdlnym uwzglednie-
niem potaczenia przylegtego do strefy M7, osiedla Nagorki poprzez tereny zabudowy ustugowej
przy ulicy Metalowej i tereny mieszkaniowe pomi¢dzy ulicami S. Wyszynskiego i Dworcowg w
kierunku Wielofunkcyjnego CENTRUM STADION przy al. Marsz. J. Pitsudskiego;

» Utrzymanie kategorii drog krajowych Nr 16, Nr 51, Nr 53 — w ciggach ulic W. Pstrowskiego 1
Kard. S. Wyszynskiego, do czasu realizacjii OBWODNICY.

8. Zasady obslugi infrastruktura techniczna

» Zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej; zakazuje si¢ stosowania:

indywidualnych uje¢ wody,
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Odprowadzenie $ciekow sanitarnych na oczyszczalni¢ SciekOw poprzez istniejacy i projektowa-
ny system kanalizacyjny; zakazuje si¢ stosowania: zbiornikoéw bezodpltywowych na gromadze-
nie Sciekow sanitarnych i indywidualnych oczyszczalni $ciekow,

Odprowadzenie $ciekow deszczowych do odbiornikdw istniejacg 1 projektowang sieciag kolekto-

roéw 1 kanatéw deszczowych z oczyszczeniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wprowadza si¢

nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych z istniejgcych i1 projektowanych powierzchni
szczelnych ulic, placow 1 parkingdw do sieci kanalizacji deszczowej; zaleca si¢ stosowanie miej-
scowej retencji wod opadowych oraz miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozosta-
tych powierzchni. Stopien oczyszczenia S$ciekow deszczowych powinien by¢ zgodny

z wlasciwymi przepisami odrgbnymi,

Zasilanie w gaz z istniejacej sieci gazowej niskiego lub $redniego ci$nienia,

Zaopatrzenie w cieplo nalezy zapewnic:

- na obszarach uzbrojonych w sieci cieptownicze w pierwszej kolejnosci z miejskiej sieci cie-
ptowniczej, natomiast przy braku takiej mozliwos$ci indywidualnie, w oparciu o gaz ziemny,
olej opatowy, drewno, energie elektryczng lub inne, ekologiczne zrodta energii,

- na obszarach nie uzbrojonych w sieci cieplownicze indywidualnie, w oparciu o gaz ziemny,
olej opalowy, drewno, energi¢ elektryczng lub inne, ekologiczne zrodta energii.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej 110 kV, 15kV 10,4

kV oraz stacji transformatorowych 110/15 kV 1 15/0,4 kV.

Realizacj¢ zewnetrznych sieci 1 urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przytaczeniami

dziatek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w: energi¢ elektryczng, energie¢ cieplng i gaz

przewodowy zapewniaja odpowiednio wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne w trybie przepi-

SOW prawa energetycznego.

Ustalonymi obszarami lokalizacji sieci infrastruktury technicznej 1 urzadzen z nimi zwigzanych

sa tereny w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i przej$¢ pieszych, tereny zieleni oraz

wyodrgbnione tereny infrastruktury technicznej. W uzasadnionych technicznie przypadkach, do-
puszcza si¢ lokalizacje w.w. sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w pozostaltych terenach
funkcyjnych.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w decyzjach o ustaleniu lokali-
zacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzjach o warunkach zabudowy 1 zagospodarowa-
nia terenu nalezy bezwzglednie zawierac:

e zapisy dotyczace gwarancji udostgpniania terenu (w postaci pasow eksploatacyjnych) pod
nowoprojektowane i istniejace sieci i urzadzenia,

e informacje dotyczace istniejacego uzbrojenia,

e informacje, ze koszt przebudowy istniejgcych urzadzen i sieci ponosi Wnioskodawca
ewentualnej przebudowy.

Przebieg sieci, lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i szerokosci paséw eksploatacyj-

nych sieci nalezy u$cis$li¢ na etapie projektu budowlanego na podstawie warunkéw wydanych

przez dysponenta sieci. Zapewnienie paséw eksploatacyjnych obowigzuje réwniez przy projek-
towaniu i realizacji trwatych elementdw zagospodarowania terenu w postaci: tarasow, matej ar-
chitektury, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrédkow kawiarnianych, itp. na terenach zieleni.

Prowadzenie sieci uzbrojenia na terenach projektowanych ulic wymaga opracowania komplek-

sowego projektu zagospodarowania ulicy wraz z uzbrojeniem.
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9. Inwestycje celu publicznego
» O znaczeniu ponadlokalnym:
e Utrzymanie kategorii drog krajowych Nr 16, Nr 51, Nr 53 w ciggach ulic W. Pstrowskiego 1
S. Wyszynskiego;
e Utrzymanie i modernizacja linii przesylowych energii elektrycznej wysokiego napigcia.
» O znaczeniu lokalnym:
e Drogi klasy gléwnej, zbiorczej, lokalnej 1 dojazdowej oraz transport publiczny;
e Wybrane odcinki drog wewnetrznych i place,
e Elementy i urzadzenia infrastruktury technicznej;
e Utrzymanie i budowa obiektow uzytecznosci publicznej z zakresu infrastruktury spotecznej,
kultury, sportu;
e Zagospodarowanie terenow zieleni i rekreacji wraz z siecig ciggow pieszych i §ciezek rowe-
rowych;
e Innych ustalonych w odrebnych ustawach.

10.Inne szczegolne ustalenia dla strefy

» Na obszarze strefy, na dziatkach zabudowy mieszkaniowej lub w bezposrednim ich sasiedztwie
obowigzuje zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komdrkowej na konstrukcjach masztowo-
wiezowych.

» W czescei strefy M7 funkcjonujg plany zagospodarowania przestrzennego:

Zatwierdzenie miejscowego planu szczegotowego zagospodarowania przestrzennego terenu miedzy

ulicami: Sikorskiego, Pstrowskiego, Metalowa i ogrodami dziatkowymi w Olsztynie — 1995 r.

Catos¢ zasad polityki miasta w zakresie tworzenia i realizacji plandw zagospodarowania przestrzen-

nego zawarta jest w rozdziale ,,Zasady polityki tworzenia planéw zagospodarowania przestrzenne-

2

go”.
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Strefa mieszkaniowa M8 BRZEZINY- POZORTY zostata
wyznaczona w poludniowej czesci miasta, od potnocy
ograniczona jest terenami ogroddéw dziatkowych
usytuowanych pomiedzy Al. W. Sikorskiego a rzekg
tyna, od wschodu granice wyznacza isthiejaca

i projektowana Al. W. Sikorskiego,

od poltudnia i zachodu - granica administracyjna

miasta i rzeka tyna.
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3.4.15.M 8 - STREFA MIESZKANIOWA - BRZEZINY - SADY

1.

Polozenie

Do strefy mieszkaniowej M8 wiaczono tereny pomiedzy rzeka Lyna i ulica W. Sikorskiego (istnie-

jaca i projektowang), na potnocy graniczace z obszarem ogrodow dziatkowych, na potudniu si¢gaja-

ce do granicy administracyjnej miasta.

2.

Podstawowe funkcje

W granicach strefy mieszkaniowej M8 wyznacza si¢:

>

had

Obszary:

e mieszkalnictwa o wysokiej intensywnosci z przewagg zabudowy wielorodzinnej,

e mieszkalnictwa o $redniej intensywnosci z przewagg zabudowy wielorodzinnej,

e mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci z przewaga zabudowy jednorodzinne;j,

e koncentracji ustug ponadlokalnych z zakresu funkcji metropolitalnych - nauki, szkolnictwa wyzsze-
g0, zdrowia, administracji i kultury itp,

e koncentracji uslug komercyjnych,

e rozmieszczenia Wielkopowierzchniowych Obiektéw Handlowych,

e ustug ogdélnomiejskich i mieszkalnictwa wielorodzinnego z ustugami — o wysokiej intensyw-
nosci,

e ushug ogdlnomiejskich - sredniej 1 niskiej intensywnosci

e zieleni urzadzonej, parkowej, izolacyjne;j,

e zieleni nieurzadzonej - krajobrazowej

Tereny:

e ushug turystyki, sportu 1 rekreacji,

e technicznej obstugi miasta,

ogrodow dziatkowych,

e  wod powierzchniowych,
Elementy systemow:

e transportowego,

e infrastruktury technicznej,

e miejskiego systemu srodowiska naturalnego.

Kierunki zachowania i zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczenia terenow
Obszary mieszkalnictwa o wysokiej i Sredniej intensywnosci z przewaga zabudowy wielo-
rodzinne;j:

e Utrzymanie i rozwoj podstawowej funkcji zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
1 jednorodzinnej z ustugami podstawowymi; szkotami, obiektami kultury, kultu religijnego,
osrodkami zdrowia, placami zabaw, lokalnymi centrami ustugowymi oraz urzadzong zielenig
osiedlowa;

e Realizacja zespoléw mieszkaniowych wg spojnej koncepcji urbanistycznej z utworzeniem
obszardw przestrzeni publicznych — terendw zieleni urzadzonej, ciggéw komunikacji pieszej,
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rowerowej w powigzaniu z lokalizacja obiektow ustugowo-handlowych i1 obiektow uzytecz-
nos$ci publicznej;

e Dopuszczenie przebudowy istniejacych zespotow mieszkaniowych wylacznie w ramach zin-
tegrowanych dziatan zwigzanych z przeksztatceniem catych zespotéw zabudowy z zachowa-
niem czytelnego uktadu funkcjonalnego;

e Przeksztatcenie i uzupelienie zabudowy folwarku w Pozortach na funkcje ustugowo-
mieszkalng zgodnie z warunkami konserwatorskimi;

e Uzupetnienie terenéw zabudowy mieszkaniowej o ustugi nieucigzliwe w zakresie handlu
1 gastronomii, szkolnictwa, kultury, opieki nad dzie¢mi, osobami starszymi, niepetnospraw-
nymi itp.;

e Prowadzenie dziatan na rzecz poprawy warunkéw zamieszkania przez podnoszenie standar-
dow technicznych i1 walorow architektonicznych projektowanych i istniejacych budynkow;

e Urzadzenie, utrzymanie i uzupetnienie urzadzenia terenow sportu i rekreacji, terenow zieleni
urzadzonej osiedlowej, placow zabaw;

e Ograniczenie ucigzliwosci komunikacyjnej przez:

- realizacjg¢ stref uspokojonego ruchu,

- budowe ciggdw pieszych i $ciezek rowerowych,

- zaniechanie realizacji parkingéw zamknietych ograniczajgcych rotacje samochodow,

- realizacj¢ parkingdw wielopoziomowych w wybranych miejscach,

- zakaz zabudowy garazowej w formie zespoléw jednokondygnacyjnych bokséw garazo-
wych,

- utworzenie pasm zieleni o funkcji ochronnej i izolacji akustycznej;

- stosowanie systemowych oston izolacji akustycznej przy trasach tranzytowych - wskazane
stosowanie ekranow akustycznych obsadzonych ro$linami.

Obszary mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci z przewaga zabudowy jednorodzinnej:

e Utrzymanie podstawowej funkcji zabudowy mieszkaniowej;

e Dopuszczenie przeksztatcen okreslonych na mapie, niezagospodarowanych terenow zabu-
dowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci w kierunku mieszkalnictwa $redniej intensywno-
Sci;

e Uzupehienie terendéw zabudowy mieszkaniowej o ustugi nieucigzliwe w zakresie handlu
1 gastronomii, szkolnictwa, opieki nad dzie¢mi, osobami starszymi, niepetnosprawnymi itp.;

e Uzupetnienie urzadzenia terenéw zieleni osiedlowej, placow zabaw, miejsc rekreacji i wypo-
czynku;

e Ograniczenie funkcji konfliktowych w obszarach mieszkaniowych 1 w bezposrednim s3-
siedztwie przez:

- ograniczenie lokalizacji: ucigzliwych zaktadow ustugowych, ustugowo-produkcyjnych po-
wodujacych wzmozony ruch kotowy, sktadowanie materiatow na posesji,

- ograniczenie lokalizowania na terenie dziatek zabudowy jednorodzinnej wolnostojacych
budynkoéw gospodarczych lub ustugowych;

e Na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub w bezposrednim ich sgsiedztwie
obowigzuje zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej na konstrukcjach masz-

towo-wiezowych;
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Ograniczenie ucigzliwo$ci komunikacyjnej przez:

- realizacj¢ stref uspokojonego ruchu,

- budowe ciggow pieszych i §ciezek rowerowych,

- utworzenie pasm zieleni o funkcji ochronnej i izolacji akustycznej;

- stosowanie oston izolacji akustycznej przy trasach tranzytowych, szczegodlnie wskazane
stosowanie ekranow akustycznych obsadzonych ro§linami.

» Obszary koncentracji ustug ponadlokalnych z zakresu funkcji metropolitalnych - nauki, szkolnictwa

wyzszego, zdrowia, administracji i kultury itp:

Zwiazanych z dziatalno$cig: nauki 1 szkolnictwa — placowka naukowo-badawcza Polskiej
Akademii Nauk - przy ulicy J. Tuwima 1 obiekt dydaktyczno-badawczy w dawnym folwarku
w Pozortach w rejonie ulic J. Tuwima i G. Nowaka,

Utrzymanie i rozwoj funkcji ustugowych z zakresu nauki 1 szkolnictwa wyzszego;
Dopuszczenie przeksztalcenia zabudowy folwarku w Pozortach na funkcje uslugowo-

mieszkalng zgodnie z warunkami konserwatorskimi;

» Obszar koncentracji uslug komercyjnych i rozmieszczenia Wielkopowierzchniowych
Obiektow Handlowych (WOH):

Rozmieszczenie istniejagcych wielkopowierzchniowych obiektow handlowo-ustugowych

(WOH):

- wzdhuz ulicy W. Sikorskiego, na obszarze ustug komercyjnych (obecnie migedzy innymi:
REAL, MEDIA MARKT, PRAKTIKER);

Dopuszczenie realizacji nowych Wielkopowierzchniowych Obiektéw Handlowych typu ga-

leria handlowa - u zbiegu projektowanych ulic: W. Sikorskiego 1 J. Tuwima, w granicach ob-

szaru ushug komercyjnych;

Utrzymanie 1 rozw0j funkcji ustugowo-handlowych z podnoszeniem standardow architekto-

nicznych 1 technicznych, wskazane laczenie funkcji handlu z funkcja ustug rekreacyjno-

sportowych, kultura, o$wiatg, gastronomig;

Realizacja nowych obiektéw o powierzchni powyzej 2000 m? wylacznie w formie wielo-

funkcyjnych galerii handlowych o atrakcyjnym programie i wysokich standardach w zakre-

sie architektury, wyposazenia technicznego, z wprowadzeniem zieleni urzgdzonej na teren

obiektow handlowo-ustugowych i wykorzystaniem waloréw krajobrazowych lokalizacji;

Zakaz lokalizacji terenochtonnych jednokondygnacyjnych obiektow handlowych w tym hi-

per- i super- marketow z parkingami wylacznie w poziomie terenu na obszarze catej Strefy

M8,

Skoordynowanie realizacji 1 rozwoju wielkopowierzchniowych obiektow handlowo-

ustugowych z rozwojem systemu komunikacji drogowej;

Dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejacych zespotow handlowych, w tym WOH,

wylacznie w ramach zintegrowanych dziatan z jednoczesnym podniesieniem standardow ar-

chitektonicznych,

Dopuszczenie przeksztalcenia ustug komercyjnych w kierunku ustug ogoélnomiejskich lub

mieszkalnictwa wielorodzinnego z ustugami — o wysokiej intensywnosci;

Powigzanie funkcjonalne z obszarami przestrzeni publicznych: ciggami pieszymi, rowero-

wymi, placami;
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Wymagane zapewnienie miejsc postojowych w granicach wtasnej dzialki i na terenach
komunikacyjnych;
Oddzielenie zespotow zabudowy ustlugowej od zabudowy mieszkaniowej zielenig urzadzong

o charakterze izolacyjnym;

» Obszary uslug ogélnomiejskich i mieszkalnictwa wielorodzinnego z ustugami — o wysokiej

>

intensywnosci oraz obszary ustug ogolnomiejskich — Sredniej i niskiej intensywnosci:

Tereny osiedlowych centréw ustugowo-handlowych, jednostkowe obiekty handlowo-ustugowe o

funkcji ponadpodstawowej, zabudowa ustugowo-handlowa wzdtuz gtéwnych ulic, tereny oswia-

ty, kultu religijnego

Utrzymanie istniejacych funkcji;

Projektowanie zespoléw zabudowy ustugowej z uwzglednieniem zieleni urzadzonej o cha-
rakterze rekreacyjnym i izolacyjnym;

Powiazanie funkcjonalne z obszarami przestrzeni publicznych: ciggami pieszymi, rowero-
wymi, placami;

Projektowanie obiektow o wysokich walorach architektonicznych przez stosowanie dobrej
jakos$ci materialow wykonczeniowych, nowoczesnych rozwigzan technicznych, indywidual-
nych form architektonicznych, jednoczesnie zharmonizowanych z krajobrazem.

Stosowanie wysokich standardéw technicznych eliminujacych szkodliwe oddziatywanie na
otoczenie;

Wymagane zapewnienie miejsc postojowych przeznaczonych dla samochodoéw osobowych i
dostawczych zgodnie z przyjetymi wskaznikami;

Obszary zieleni urzadzonej, nieurzadzonej — krajobrazowej, parkowej, izolacyjnej, tereny

ustug turystyki, sportu i rekreacji, tereny wod powierzchniowych:

Utrzymanie charakterystycznych cech uktadu przestrzennego strefy M8, sposobu zagospoda-

rowania podporzadkowanemu naturalnemu uksztattowaniu terenu z zachowaniem istniejace;j

zieleni 1 wod powierzchniowych — sytuowanie mieszkalnictwa 1 terendw inwestycyjnych
pomi¢dzy dwiema naturalnie uksztattowanymi dolinami krajobrazowymi:

- doling rzeki Lyny, bedaca fragmentem wigkszego korytarza ekologicznego, z obszarami
zieleni nieurzadzonej — krajobrazowe;j, zieleni urzadzonej, parkowej z terenami rekreacyj-
no-sportowymi, stykajaca si¢ z przylegtymi terenami zabudowy,

- doling przebiegajaca pomig¢dzy terenami zabudowy w Pozortach, Brzezinach 1 w rejonie
ulicy Bartgskiej a terenami inwestycyjnymi potozonymi przy ulicy W. Sikorskiego (istnie-
jacej 1 projektowanej), stanowiagcg teren zieleni nieurzadzonej - krajobrazowej oraz teren
zieleni parkowe;j;

Wykorzystanie cigglosci systemu zieleni urzadzonej, potaczenie komunikacyjne terenéw zie-

leni z obszarami mieszkalnictwa 1 ustug przez urzadzenie ciggdw pieszych, rowerowych z

towarzyszacymi obiektami matej architektury o funkcjach rekreacyjnych oraz niezbgdnymi

urzadzeniami infrastruktury;

Dopuszczenie realizacji obiektéw kubaturowych o funkcji sportowo — rekreacyjnej z wyko-

rzystaniem naturalnych waloréw lokalizacji.

W strefie rzeki Lyny:
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- dopuszczenie lokalizacji przystani, pomostoéw, budowy mostéw lub kiadek o charakterze
rekreacyjnym,

- wykorzystanie rzeki Lyny jako drogi wodnej dla potrzeb rekreacji,

- utrzymanie i przywrédcenie dostgpnosci prawego brzegu rzeki Lyny przez urzadzenie cig-
gow pieszych, rowerowych i ograniczenie zagospodarowania na cele ogrodéow przydomo-
wych przyleglej zabudowy mieszkaniowej osiedla Brzeziny;

e Utrzymanie zalozenia dworsko - parkowego Pozorty;

e Utrzymanie pomnikoéw przyrody w rejonie dawnego folwarku Pozorty,

e Utworzenie i utrzymanie terendw zieleni urzadzonej, parkowej, terenéw rekreacji i sportu na
terenach osiedli mieszkaniowych oraz przy obiektach o funkcji o$wiatowe;;

e Dopuszczenie realizacji zbiornikéw wodnych (stawow, rozlewisk) z przystosowaniem do
funkcji rekreacyjnej;

e Utrzymanie i rekultywacja systemu wod powierzchniowych w tym ciekéw, rowow meliora-
cyjnych w obszarze zieleni urzadzonej i nieurzadzonej — krajobrazowe;;

Tereny ogrodéw dzialkowych:

e Teren przy ulicy J. Tuwima, wzdtuz rzeki Lyny i w bezposrednim sgsiedztwie zabytkowego
parku w Pozortach,

¢ Funkcjonowanie istniejagcych rodzinnych ogrodéw dziatkowych wg obowiazujacych przepi-
sOwW prawa,

e Wzmozenie dzialan nadzoru budowlanego w zakresie przestrzegania prawa dotyczacego
funkcjonowania rodzinnych ogrodéw dziatkowych;

e Podjecie dziatan w kierunku przeksztatcenia catosci ogrodow dziatkowych w ogdlnodostep-
ny teren zieleni urzadzonej, parkowej potaczony w funkcjonalng catos$¢ z terenem zabytko-
wego parku przy dawnym folwarku w Pozortach,

Tereny technicznej obslugi miasta:

o Utrzymanie urzadzen do podczyszczania wod opadowych w systemie kanalizacji deszczowe;]
odprowadzajacej wody opadowe do rzeki Lyny.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenow

Obszar po polnocnej stronie pasa drogowego projektowanej ulicy ,,NDP”:

e zabudowa wielorodzinna - do 4 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe;

e zabudowa jednorodzinna — do 3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

Obszar po poludniowej stronie projektowanej ulicy ,,NDP”:

e zabudowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci — od 4 do 7 kondygnacji nadziemnych,

e zabudowa wielorodzinna $redniej intensywnosci — od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych,

e zabudowa jednorodzinna — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

e zabudowa ustugowo — handlowa max 18 m; nie dotyczy obiektow halowych widowiskowo-
sportowych, wystawienniczych itp.

Wskazniki miejsc parkingowych — przyjmuje si¢ zgodnie z polityka parkingowa Miasta

(patrz rozdzial transport);
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5. Zasady ochrony Srodowiska — ksztaltowanie miejskiego systemu Srodowiska naturalnego
» Ksztaltowanie miejskiego systemu $rodowiska naturalnego w formie zapewniajacej ciaglosé
przestrzenno-funkcjonalng, utrzymanie tzw. korytarzy ekologicznych o kierunku ,,jezioro Ukiel

—rzeka Lyna — jezioro Skanda” i wzdtuz rzeki Lyny;

e Stopniowe przeksztalcenie terenéw zieleni nieurzadzonej — krajobrazowej w zielen parkowa,
zielen urzadzong z zachowaniem obszardéw cennych przyrodniczo, zadrzewien, zbiornikéw i
ciekow wodnych, z przystosowaniem dla celow sportu, rekreacji i wypoczynku;

e Ochrona doliny rzeki Lyny pomiedzy terenem zabytkowego parku w Pozortach a Obszarem
Chronionego Krajobrazu - przez wylaczenie z dziatalno$ci rodzinnych ogrodéw dziatkowych
1 przeksztatceniem na teren zieleni parkowej;

» Urzadzenie, utrzymanie oraz ochrona z zakazem zabudowy terenow zieleni parkowej, krajobra-
zowej oraz zieleni urzadzonej powigzanej funkcjonalnie z obszarami zabudowy mieszkaniowe;;

> Fragment strefy M8 lezy w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny,
dla ktorego obowiazuje Rozporzadzenie Nr 160 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia
19 grudnia 2008 r. (Dz. U. Nr 201, poz. 3152).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej
» W strefie funkcjonalno —przestrzennej Brzeziny — Sady wyst¢puja obszary problemowe:
e (Czesciowej ochrony konserwatorskiej B31 — zatozenie dworsko — parkowe, objete rowniez
strefg ochrony ekspozycji E od ulicy J. Tuwima
e Ochrony krajobrazu K3, - dolina rzeki Lyny, K4 - w rejonie korytarza ekologicznego,
e Ochrony ekspozycji E - cigg widokowy od ul. W. Sikorskiego w kierunku zatozenia dwor-
sko-parkowego;
e Strefa obserwacji archeologicznej OW - cato$¢ strefy mieszkaniowej M8,
e Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw na terenie dawnego majatku w Pozortach: park dwor-
ski, cmentarz rodowy, pomniki przyrody - pojedyncze drzewa i aleja.
Granice obszaré6w problemowych ochrony konserwatorskiej, ochrony krajobrazu, ochrony ekspozy-
cji oraz strefy obserwacji archeologicznej przedstawione zostaty na rysunku Studium, a szczegdtowe
wytyczne dotyczace zasad ich ochrony znajduja si¢ w rozdziale Studium obejmujacym kierunki -
,Ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej 1 krajobrazu kultu-

rowego”’

7. Zasady obslugi komunikacyjnej
» Powigzanie z uktadem podstawowym miasta poprzez:

e Istniejgca ulicg klasy gtownej — W. Sikorskiego,

e Projektowang ulic¢ klasy gléwnej — przedtuzenie ulicy W. Sikorskiego,

e Istniejace ulice klasy zbiorczej — J. Tuwima, W. Wawrzyczka, ul. Bp. T. Wilczynskiego,

e Projektowane ulice klasy zbiorczej — przedtuzenie ulicy ul. Bp. T. Wilczynskiego, ulica tzw.
,INDP”” (Nauka - Dom - Praca) — potaczenie ulicy W. Sikorskiego z Warszawska oraz ulica J.
Bukowskiego od skrzyzowania z projektowang al. Gen. Wi. Sikorskiego 1 do przedtuzenia
ul. Bp. T. Wilczynskiego (poza granicg miasta);
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e Podjecie dziatan w celu uzyskania klasy drogi gtownej dla potaczenia pomigdzy terenem
miasta a we¢zlem ,,Butryny” projektowanej OBWODNICY;

e Potaczenie poprzez OBWODNICE potudniowg z drogami krajowymi: Nr 51, Nr 53 i Nr 16;

e Utrzymanie i rozw0j ulic uktadu podstawowego j.w. oraz ulic uktadu obstugujacego — lokal-
nych 1 dojazdowych, placow 1 wybranych drog wewnetrznych;

e Utrzymanie i rozw0j transportu publicznego, a w tym linii autobusowych na ulicach uktadu
podstawowego 1 wybranych ulicach uktadu obstugujacego;

e Wprowadzenie transportu publicznego w postaci linii tramwajowych: w pierwszym etapie w
ciggu ulicy W. Sikorskiego i J. Tuwima,;

e Utrzymanie i rozwdj $ciezek rowerowych oraz ciggdéw pieszych.

Zasady obslugi infrastrukturg techniczng

Zaopatrzenie w wodg z istniejgcej 1 projektowanej sieci wodociggowej; zakazuje si¢ stosowania:

indywidualnych uje¢ wody,

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych na oczyszczalni¢ Sciekow poprzez istniejacy i projektowa-

ny system kanalizacyjny; zakazuje si¢ stosowania: zbiornikoéw bezodplywowych na gromadze-

nie Sciekow sanitarnych i indywidualnych oczyszczalni $ciekow,

Odprowadzenie $ciekow deszczowych do odbiornikow istniejgca 1 projektowang siecig kolekto-

row 1 kanatow deszczowych z oczyszczeniem, zgodnie z przepisami odrebnymi. Wprowadza si¢

nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych z istniejgcych i1 projektowanych powierzchni
szczelnych ulic, placow i parkingdw do sieci kanalizacji deszczowej; zaleca si¢ stosowanie miej-
scowej retencji wod opadowych oraz miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozosta-
tych powierzchni. Stopien oczyszczenia $ciekéw deszczowych powinien by¢ zgodny

z wlasciwymi przepisami odrgbnymi,

Zasilanie w gaz z istniejacej sieci gazowej niskiego lub $redniego cis$nienia,

Zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewnic:

- na obszarach uzbrojonych w sieci cieplownicze w pierwszej kolejnosci z miejskiej sieci cie-
ptowniczej, natomiast przy braku takiej mozliwos$ci indywidualnie, w oparciu o gaz ziemny,
olej opalowy, drewno, energi¢ elektryczng lub inne, ekologiczne zrodia energii,

- na obszarach nie uzbrojonych w sieci cieplownicze indywidualnie, w oparciu o gaz ziemny,
olej opalowy, drewno, energi¢ elektryczng lub inne, ekologiczne zrodta energii.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej 110 kV, 15kV 10,4

kV oraz stacji transformatorowych 110/15 kV 1 15/0,4 kV.

Realizacje zewnetrznych sieci 1 urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylaczeniami

dziatek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w: energi¢ elektryczng, energi¢ cieplng i gaz

przewodowy zapewniaja odpowiednio wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne w trybie przepi-

SOW prawa energetycznego.

Ustalonymi obszarami lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych

sa tereny w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i przej$¢ pieszych, tereny zieleni oraz

wyodrgbnione tereny infrastruktury technicznej. W uzasadnionych technicznie przypadkach, do-
puszcza si¢ lokalizacje w.w. sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej w pozostatych terenach
funkcyjnych.

166



>

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w decyzjach o ustaleniu lokali-
zacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu nalezy bezwzglednie zawierac:

e zapisy dotyczace gwarancji udostepniania terenu (w postaci pasow eksploatacyjnych) pod
nowoprojektowane i istniejace sieci i urzadzenia,
e informacje dotyczace istniejacego uzbrojenia,
e informacje, ze koszt przebudowy istniejacych urzadzen i sieci ponosi Wnioskodawca
ewentualnej przebudowy.
Przebieg sieci, lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i szeroko$ci pasow eksploatacyj-
nych sieci nalezy us$cis$li¢ na etapie projektu budowlanego na podstawie warunkow wydanych
przez dysponenta sieci. Zapewnienie paséw eksploatacyjnych obowigzuje réwniez przy projek-
towaniu 1 realizacji trwatych elementoéw zagospodarowania terenu w postaci: tarasow, matej ar-
chitektury, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrodkow kawiarnianych, itp. na terenach zieleni.
Prowadzenie sieci uzbrojenia na terenach projektowanych ulic wymaga opracowania komplek-
sowego projektu zagospodarowania ulicy wraz z uzbrojeniem.

Inwestycje celu publicznego

O znaczeniu ponadlokalnym:

= Polagczenie drogowe pomigdzy terenem miasta a weztem ,,Butryny” projektowanej OB-
WODNICY;

» Budowa przedtuzenia ulicy W. Sikorskiego w ciggu drogi wojewddzkiej Nr 598

O znaczeniu lokalnym:

e Drogi klasy gléwnej, zbiorczej, lokalnej, dojazdowej oraz transport publiczny,

e Wybrane odcinki drog wewngtrznych i place;

e Elementy i urzadzenia infrastruktury technicznej;

e Utrzymanie i budowa obiektéw uzytecznosci publicznej zwigzanych ze sportem, rekreacja,
szkolnictwem, kulturg i o$wiatg itp.;

e Zagospodarowanie terenoOw zieleni i rekreacji wraz z siecig ciggdw pieszych i $ciezek rowe-
rowych;

e Innych ustalonych w odrebnych ustawach.

10. Inne szczegdlne ustalenia dla strefy

>

Na obszarze strefy, na dziatkach zabudowy mieszkaniowej lub w bezposrednim ich sgsiedz-
twie obowigzuje zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowej na konstrukcjach
masztowo-wiezowych;
W catej strefie M8 funkcjonuja plany zagospodarowania przestrzennego:

e Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego m. Olsztyna oraz
planu szczegdtowego UN-8, BRZEZINY - POZORTY w Olsztynie — 1997 r.,

e Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego BRZEZINY - POZORTY w
czesci obejmujacej pas drogowy ulicy J. Tuwima w Olsztynie — 2003 r.,

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna dla terenu polozonego w
poludniowej czesci Miasta w rejonie ulicy Bartaskiej — ,,KORTOWO-SADY” — 2004 r.,

167



Zasady dotyczace tworzenia planow zawarte w rozdziale ,,Zasady polityki tworzenia planéw zago-
spodarowania przestrzennego”.

Catos¢ zasad polityki miasta w zakresie tworzenia i realizacji plandw zagospodarowania przestrzen-
nego zawarta jest w rozdziale ,,Zasady polityki tworzenia planéw zagospodarowania przestrzenne-

2

go”.
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Strefa M9 jest potozona w potudniowo-wschodniej czesci
miasta gdzie graniczy z gminami Purda i Stawiguda.

Od zachodu ograniczona jest Al. Wt. Sikorskiego, od potnocy
ul. Synéw Putku, od wschodu ul. I. Krasickiego i projektowang
trasg komunikacji (przedtuzenie trasy NDP).

W granicach tej strefy sg trzy osiedla mieszkaniowe :
NAGORKI, JAROTY, PIECZEWO..
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3.4.16. M 9 - STREFA MIESZKANIOWA - NAGORKI, JAROTY, PIECZEWO

1. Polozenie

Strefa M 9 jest potozona w poludniowo-wschodniej czg¢éci miasta gdzie graniczy z gminami Pur-

da 1 Stawiguda. Od zachodu ograniczona jest Al. Wi. Sikorskiego, od potnocy ul. Synéw Puitku,

od wschodu ul. I. Krasickiego i projektowang trasa komunikacji (przedtuzenie trasy NDP).
W granicach tej strefy sa trzy osiedla mieszkaniowe : NAGORKI , JAROTY, PIECZEWO .

2. Podstawowe funkcje

W granicach strefy mieszkaniowej M 9 wyznacza sig¢:
» Obszary :

mieszkalnictwa o wysokiej intensywnosci z dominujgcg zabudowa wielorodzinng ,
mieszkalnictwa o §redniej intensywnos$ci z przewagg zabudowy jednorodzinne;j ,

ushug ogo6lnomiejskich — §redniej 1 niskiej intensywnos$ci

ustug ogdlnomiejskich i mieszkalnictwa wielorodzinnego z ustlugami o wysokiej intensyw-
nosci,

koncentracji ustug komercyjnych ,

rozmieszczenia Wielkopowierzchniowych Obiektow Handlowych ,

zieleni urzadzonej, parkowej, izolacyjne;j ;

» Tereny :

laséw ochronnych ;

> Elementy systeméw :

transportowego ,
infrastruktury technicznej ,

miejskiego systemu §rodowiska naturalnego .

3. Kierunki zachowania i zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczenia terenow

» W granicach obszaréw mieszkalnictwa :

Utrzymanie podstawowej funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinne;j
z ustugami podstawowymi: szkotami, obiektami kultury, osrodkami zdrowia, placami za-
baw, lokalnymi centrami ustugowymi oraz urzadzong zielenig z obiektami sportu i rekrea-
cji;

Realizowanie nowej zabudowy mieszkalnictwa wielorodzinnego wylacznie na wolnych,
niezabudowanych terenach. Ograniczenie zwigkszenia intensywnosci zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej na terenach juz zagospodarowanych wytacznie do niezbednych
przeksztatcen ;

Dopuszczenie przebudowy istniejacych zespotow mieszkaniowych zalecane w ramach zin-
tegrowanych dzialan zwigzanych z przeksztatceniem catych zespotow zabudowy z zacho-
waniem czytelnego uktadu funkcjonalnego;

Uzupehienie obszarow o podstawowe ustugi nieucigzliwe w zakresie handlu i gastronomi,

kultury, stuzby zdrowia, opieki nad dzie¢mi, osobami starszymi i niepelnosprawnymi itp.;
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Dziatanie na rzecz poprawy warunkow zamieszkania przez podnoszenie standardow tech-

nicznych i waloréw architektonicznych istniejacych budynkow ;

Uzupehienie urzadzenia terenéw zieleni osiedlowej, placow zabaw, miejsc rekreacji i wy-

poczynku codziennego ;

Ograniczenie sytuacji konfliktowych w obszarach sgsiedztwa zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej 1 jednorodzinnej oraz ograniczenie funkcji ustugowych, uslugowo-

produkcyjnych powodujacych ucigzliwos¢ ( wzmozony ruch kotowy, sktadowanie materia-

tow, hatas);

Na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub w bezposrednim ich sgsiedztwie

obowigzuje zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej na konstrukcjach masz-

towo-wiezowych ;

Ograniczenie lokalizowania wolnostojagcych budynkow gospodarczych na terenie dziatek

zabudowy jednorodzinnej;

Ograniczenie ucigzliwo$ci komunikacyjnej przez:

- realizacjg¢ stref uspokojonego ruchu,

- budowe ciggdéw pieszych i $ciezek rowerowych,

- zaniechanie realizacji parkingdw zamknigtych ograniczajacych rotacj¢ samochodow ,

- realizacj¢ parkingdw wielopoziomowych,

- zaniechanie zabudowy garazowej w formie zespotow jednokondygnacyjnych boksow,

- stosowanie zieleni izolacyjnej 1 oston izolacji akustycznej przy trasach tranzytowych -
szczegblnie wskazane stosowanie ekranéw akustycznych obsadzanych roslinami .

Ushug ogolnomiejskich i mieszkalnictwa wielorodzinnego z ustugami o wysokiej inten-
sywnosci:

Ulice Bp. T. Wilczynskiego 1 M. Wankowicza/K. Barcza pozostajg lokalnymi centrami han-

dlowo-ustugowymi :

- wymagane zapewnienie miejsc postojowych i transportu dostawczego,

- podnoszenie standardow technicznych, technologicznych i estetycznych,

- projektowane zespoty zabudowy ustugowej oddziela¢ od zabudowy mieszkaniowej,
zielenig urzadzong o charakterze rekreacyjnym i izolacyjnym ;

Koncentracji ustug komercyjnych, ustug ogélnomiejskich i mieszkalnictwa wielorodzinne-

go z ustugami o wysokiej intensywnosci i rozmieszczenia Wielkopowierzchniowych Obiek-

tow Handlowych:

Utrzymuje si¢ przeznaczenie terenu przy ul. Bsp. I. Krasickiego jako Wielkopowierzchnio-
wy Obiekt Handlowy (obecnie Carrefour);

Mozliwa jest przebudowa, rozbudowa, modernizacja, zmiana funkcji ;

Dopuszczalna rozbudowa lokalnego centrum ustugowego i lokalizacja obiektu handlowego
na obszarze koncentracji ustug ogolnomiejskich i mieszkalnictwa wielorodzinnego z ustu-
gami o wysokiej intensywnosci przy zbiegu ulic Bsp. I. Krasickiego / K. Barcza.

Wyznacza si¢ obszar koncentracji ustug ogolnomiejskich 1 mieszkalnictwa wielorodzinnego
z ustugami — o wysokiej intensywnosci migdzy Nagorkami i1 Jarotami u zbiegu ulic
Gen. Wt Sikorskiego 1 Jarockiej jako rejon lokalizacji Wielkopowierzchniowego Obiektu
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Handlowego: warunkiem zagospodarowania obszaru na wskazane funkcje jest wykonanie
ulicy zbiorczej, tzw. NDP, na odcinku od ul. Gen. Wt. Sikorskiego do Bsp. I. Krasickiego.
Realizacja nowych obiektow ustugowo — rekreacyjno — handlowych o powierzchni sprzeda-
zy powyzej 2000 m? wylacznie w formie wielofunkcyjnych ,,galerii” handlowych o atrak-
cyjnym programie 1 wysokim standardzie architektury;

Zakaz lokalizacji terenochtonnych jednokondygnacyjnych obiektéw handlowych w tym hi-
per- i super- marketow z parkingami wylgcznie w poziomie terenu na obszarze catej Strefy
M9

Oddzielenie zespotow zabudowy ustlugowej od zabudowy mieszkaniowej zielenig urzadzong
o charakterze izolacyjnym.

» Zieleni urzadzonej, parkowej, izolacyjnej:

Wyznacza si¢ obszar w dolinie miedzy Nagorkami a Jarotami na zielen urzadzong — parkowa
z funkcja rekreacyjno-wypoczynkowg i sportowa, z ciggami pieszymi i rowerowymi. Utrzy-
muje si¢ naturalny, ciagly, przebiegajacy rownoleznikowo korytarz ekologiczny, z zakazem
zabudowy ze wzgledu na konieczno$¢ przewietrzania doliny i niekorzystne pod zabudowe
warunki ekofizjograficzne (wysoki poziom wod gruntowych, sptyw chtodnego 1 wilgotnego
powietrza, wody powierzchniowe);

Utrzymuje si¢ zielen parkowa i rekreacyjng miedzy ulicami W. Witosa, B. Laszki, Bajkowa i
inne istniejace enklawy zieleni, oznaczone na mapie STUDIUM, cennej przyrodniczo (zakaz
zabudowy kubaturowej);

Zachowanie oraz ochrona naturalnej rzezby terenu, ochrona i pielggnacja istniejagcej zieleni
naturalnej, nieurzadzonej - krajobrazowej, wartosciowego zadrzewienia (szpalery), zieleni
towarzyszacej terenom zainwestowanym ;

Utrzymanie 1 podnoszenie jakosci terendw sportowych, rekreacyjnych na terenach
o funkcjach oswiatowych, oraz na obszarach zabudowy mieszkaniowej (wypoczynek co-
dzienny);

Wylaczenie z zabudowy terendow zieleni, z dopuszczeniem obiektow matej architektury i
urzadzen stuzacych dostosowaniu terenu do funkcji rekreacji i wypoczynku dla mieszkan-
cOw oraz niezbednych urzadzen technicznych infrastruktury ;

Utrzymanie i1 dopuszczenie realizacji zbiornikdw wodnych z przystosowaniem do funkcji re-
kreacyjnych oraz zachowanie cigglo$ci systemu urzadzen wodnych.

» Dzialanie na rzecz ushug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej:

Zachowanie istniejacych obiektow i funkcji ustug: handlu, o§wiaty, stuzby zdrowia, kultury,
kultu religijnego, administracji z mozliwos$cia ich rozbudowy, remontdw i modernizacji po-
legajacej na podnoszeniu standardow technicznych i estetycznych obiektéw oraz ich dostep-
nosci dla osob niepelnosprawnych;

Z analizy uwarunkowan wynika, ze strefa mieszkaniowa M9 posiada niewystarczajace nasy-
cenie ustug zwigzanych z kultura, rekreacja, sportem i1 gastronomia, wskazuje si¢ lokalizacje
tych ustug przy kompleksach urzadzonej zieleni i gldéwnym ciggu pieszo-rowerowym bie-
gnacym centralnie, z Nagorek do Jarot.
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» Lasow ochronnych:
e Utrzymanie 1 przystosowanie lasow ochronnych zajmujacych poludniowo-wschodnig czes$¢
strefy jako zaplecze wypoczynku przy intensywnej zabudowie mieszkaniowej;
e Zakaz zabudowy;
e Przystosowanie do potrzeb rekreacji przez realizacje ciaggow pieszych, rowerowych, obiek-
tow matej architektury, urzadzen rekreacyjnych i1 niezbednej infrastruktury.

4. Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenow
> Wysoko$¢ zabudowy:
e maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy wielorodzinnej — 7 kondygnacji ,
e maksymalna wysokos$¢ zabudowy jednorodzinnej — 3,0 kondygnacje ,
e zabudowa ustug, sportu i rekreacji — max 18 m; nie dotyczy obiektow halowych widowisko-
wo-sportowych, wystawienniczych itp.
> Intensywnos$¢ zabudowy:
e mieszkaniowej wielorodzinnej —max 1,2,
e mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami — min. 0,7 - max 1,5,
e mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 0,2 - max 0,5 .
W odniesieniu do istniejacej zabudowy - utrzymanie wskaznikow intensywnosci
i wysokos$ci zabudowy na obecnym poziomie .
» Maksymalna powierzchnia zabudowy dzialek:
e dla obszaréw zabudowy wielorodzinnej wysokiej (7 kondygnacji) — 40 % ,
e dla obszaréw zabudowy wielorodzinnej z ustugami (nie wbudowanymi) — 50 % ,
e dla obszaréw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 35 % ,
e dla terenéw ustug publicznych, sportu i rekreacji — 45 % .
» Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
e dla obszaréw zabudowy wielorodzinnej i ustugowej — 30 % ,
e dla obszaréw zabudowy jednorodzinnej - 35 %,
e dla terendéw sportu i rekreacji — 40 %.
» Wskazniki miejsc parkingowych — przyjmuje si¢ zgodnie z polityka parkingowa Miasta
(patrz rozdzial transport).

5. Zasady ochrony Srodowiska — ksztaltowanie miejskiego systemu srodowiska naturalnego

» W strefie M9 wystepuja elementy wspottworzace miejski system srodowiska naturalnego, ktére
wymagaja ochrony oraz ich atrakcyjnego zagospodarowania. Dotyczy to terenow zieleni natu-
ralnej migdzy Nagorkami a Jarotami, terenow zieleni w rejonie ulic B. Laszki 1 Bajkowej, zieleni
urzadzonej wzdhuz gtdéwnego ciagu pieszo-rowerowego przebiegajacego centralnie od ulicy Bar-
cza do Bajkowej oraz zieleni krajobrazowo-ekologicznej i lasow ochronnych we wschodniej
czgsci omawiane] strefy. Warunkiem prawidtowego funkcjonowania, stabilnosci i odpornosci
przyrodniczej terendw zieleni jest zapewnienie ciaglosci przestrzenno - funkcjonalnej obszarow
( korytarze ekologiczne ), wlasciwe zagospodarowanie i utrzymanie oraz wzajemne ich powig-
zanie w spojny system terenéw biologicznie czynnych.
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Dziatanie w zakresie ksztattowania istniejgcych terendw zieleni zmierzajace do utrzymania i
ochrony terenéw zieleni, stanowigcych publiczne tereny rekreacyjno — wypoczynkowe
o znaczeniu lokalnym i shuzace wypoczynkowi codziennemu mieszkancow osiedli.

Zachowanie, utrzymanie oraz ochrona terendw zieleni naturalnej, krajobrazowej, parkowej, war-

tosciowego zadrzewienia oraz zieleni osiedlowej towarzyszacej zabudowie.

6.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

W strefie funkcjonalno — przestrzennej Nagorki, Jaroty, Pieczewo wystepuja obszary problemowe

ochrony ekspozycji E: ciaggi widokowe z al. Gen. W1. Sikorskiego oraz z ul. Synoéw Putku w kierun-

ku Starego Miasta.

7. Zasady obslugi komunikacyjnej

>

>

Powigzanie z uktadem podstawowym miasta poprzez istniejace ulice:

Synow Putku, Gen. W. Sikorskiego, Bsp. I. Krasickiego, Bp. T. Wilczynskiego, W. Witosa ;

Sprawne funkcjonowanie systemu komunikacyjnego wymaga wykonania drog:

- Trasa NDP (klasa G) do wezta Szczgsne OBWODNICY, w obrebie strefy M9 - odcinek od al.

c Sikorskiego do ul. Bsp. I. Krasickiego w klasie technicznej ulicy zbiorczej;

- Potaczenie ul. Bp. T. Wilczynskiego z obszarem Strefy M10 - PIECZEWO 1I;

- Al. Gen. W Sikorskiego od ul. Bp. T. Wilczynskiego do granicy miasta w kierunku Butryn

(klasa G), droga wojewodzka Nr 598 ;

- Przedluzenie ul. W. Witosa do ul. J. Bukowskiego (klasa Z).

Utrzymanie 1 rozwo0j ulic uktadu podstawowego jak wyzej oraz uktadu obstugujacego, to jest

ulic lokalnych i dojazdowych ;

e Utrzymanie i rozwoj transportu publicznego, a w tym linii autobusowych na ulicach uktadu
podstawowego 1 wybranych ulicach uktadu obstugujacego ;

e Wprowadzenie transportu publicznego w postaci linii tramwajowych - w pierwszym etapie
w ciggu Al. Wi Sikorskiego i W. Witosa, a nastgpnie rozbudowa systemu — potaczenie ze
Strefag M10 - PIECZEWO 1I;

Utrzymanie i rozwoj ciaggéw pieszych oraz sciezek rowerowych:

e Ciag pieszo-rowerowy przebiegajacy poludnikowo od ulicy K. Barcza (Nagorki) do ulicy
Bajkowej (Jaroty);

e (Ciag pieszo-rowerowy przebiegajacy rownoleznikowo w zielonej dolinie miedzy Nagorkami
a Jarotami taczacy strefy mieszkaniowe M8, M9, M10;

e Zapewnienie cigglosci przebiegu ciggdw pieszo-rowerowych (system miejski) .

Dostosowa¢ przejscia dla pieszych na skrzyzowaniach ulic i ciagi piesze dla ruchu os6b niepet-

nosprawnych na wozkach 1 niewidomych (ul. E. Paukszty -Dom Niewidomych i Dom Opieki).

8. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng

>

>

Zaopatrzenie w wodg¢ z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej; zakazuje si¢ stosowania:
indywidualnych uje¢ wody,
Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych na oczyszczalni¢ Sciekow poprzez istniejacy i projektowa-
ny system kanalizacyjny; zakazuje si¢ stosowania: zbiornikoéw bezodpltywowych na gromadze-
nie Sciekow sanitarnych i indywidualnych oczyszczalni $ciekow,
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Y VvV

Odprowadzenie $ciekow deszczowych do odbiornikow istniejgca 1 projektowang siecig kolekto-
réw 1 kanatéw deszczowych z oczyszczeniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wprowadza si¢
nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych z istniejacych i projektowanych powierzchni
szczelnych ulic, placow i parkingdw do sieci kanalizacji deszczowej; zaleca si¢ stosowanie miej-
scowej retencji wod opadowych oraz miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozosta-
tych powierzchni. Stopien oczyszczenia Sciekow deszczowych powinien by¢ zgodny z wlasci-
wymi przepisami odrebnymi,

Zasilanie w gaz z istniejacej sieci gazowej niskiego lub $redniego cis$nienia,

Zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewnic:

- na obszarach uzbrojonych w sieci cieptownicze w pierwszej kolejnosci z miejskiej sieci cie-
ptowniczej, natomiast przy braku takiej mozliwosci indywidualnie, w oparciu o gaz ziemny,
olej opalowy, drewno, energi¢ elektryczng lub inne, ekologiczne zrodia energii,

- na obszarach nie uzbrojonych w sieci cieplownicze indywidualnie, w oparciu o gaz ziemny,
olej opatowy, drewno, energie elektryczng lub inne, ekologiczne zrodia energii.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej 110 kV, 15kV 1 0,4

kV oraz stacji transformatorowych 110/15 kV 1 15/0,4 kV.

Realizacj¢ zewnetrznych sieci 1 urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przytaczeniami

dziatek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w: energi¢ elektryczng, energi¢ cieplng i gaz

przewodowy zapewniaja odpowiednio wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne w trybie przepi-

SOW prawa energetycznego.

Ustalonymi obszarami lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych

sg tereny w liniach rozgraniczajacych drog publicznych 1 przej$¢ pieszych, tereny zieleni oraz

wyodrebnione tereny infrastruktury technicznej. W uzasadnionych technicznie przypadkach, do-
puszcza si¢ lokalizacje w.w. sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej w pozostatych terenach
funkcyjnych.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w decyzjach o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego oraz w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania tere-

nu nalezy bezwzglednie zawierac:

e zapisy dotyczace gwarancji udostepniania terenu (w postaci paséw eksploatacyjnych) pod
nowoprojektowane i istniejace sieci i urzadzenia,

e informacje dotyczace istniejgcego uzbrojenia,

¢ informacje, ze koszt przebudowy istniejacych urzadzen i sieci ponosi Wnioskodawca ewen-
tualnej przebudowy.

Przebieg sieci, lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i szeroko$ci pasow eksploatacyj-

nych sieci nalezy uscisli¢ na etapie projektu budowlanego na podstawie warunkow wydanych

przez dysponenta sieci. Zapewnienie pasow eksploatacyjnych obowigzuje rowniez przy projek-
towaniu 1 realizacji trwatych elementoéw zagospodarowania terenu w postaci: tarasow, matej ar-
chitektury, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrédkow kawiarnianych, itp. na terenach zieleni.

Prowadzenie sieci uzbrojenia na terenach projektowanych ulic wymaga opracowania komplek-

sowego projektu zagospodarowania ulicy wraz z uzbrojeniem.

9. Inwestycje celu publicznego

>

O znaczeniu lokalnym:
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Utrzymanie oraz budowa i rozbudowa: ul. W. Witosa, systemu drog oraz transportu publicz-
nego ;

Budowa i rozbudowa ciggdéw pieszych i rowerowych ;

Utrzymanie, budowa i rozbudowa infrastruktury techniczne;j ;

Budowa i utrzymanie obiektow uzytecznosci publicznej 1 placowek opiekunczo — wycho-
wawczych itp.;

Utrzymanie i ochrona terendw zieleni urzadzonej, terenow wypoczynku, rekreacji i sportu ;
Zagospodarowanie i utrzymanie cigglosci zieleni naturalnej i urzadzonej, tereny rekreacji i
sportu migdzy Nagorkami a Jarotami (utrzymanie ciggtosci korytarza ekologicznego w stre-
fach M8, M9, M10) ;

Utrzymanie i zagospodarowanie zieleni naturalnej i urzadzonej rejonie ulic B. Laszki

1 Bajkowej na Jarotach .

» O znaczeniu ponadlokalnym:

Utrzymanie, modernizacja i budowa drog ponadlokalnych — droga wojewodzka Nr 598
(przedtuzenie al. Gen. Wt. Sikorskiego);

Utrzymanie gazociggu wysokiego ci$nienia;

Utrzymanie 1 modernizacja linii energetycznych wysokiego napigcia wraz z gtéwnym punk-
tem zasilania GPZ Jaroty.

10. Inne szczegdlne ustalenia dla strefy

» Na obszarze strefy M9 funkcjonuja:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu migdzy Nagoérkami i Jarotami,
Uchwata RM Nr XXX/340/97 z dn.26.02.1997 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Olsztyn — Jaroty B-11, Uchwata RM Nr
XLVI1/614/05 z dn. 22.06.2005 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna — rejon Pieczewo,
Uchwata RM Nr XI/119/07 z dn. 30.05.2007 r. (w czg$ci)

Calos¢ zasad polityki miasta w zakresie tworzenia i realizacji planow zagospodarowania prze-

strzennego zawarta jest w rozdziale ,,Zasady polityki tworzenia planéw zagospodarowania prze-

strzennego”.

176



Strefa M10 PIECZEWO |l jest potozona w potudniowo- wschodniej
czesci miasta | zawarta miedzy istniejgcymi ulicami W. Pstrowskiego
I I. Krasickiego, osiedlami Pieczewo i Kolonig Mazurskg a granicami
miasta. Nazwa PIECZEWO dla tego nieistniejgcego obecnie

osiedla zostata przyjeta roboczo w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.
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3.4.17.M 10 - STREFA MIESZKANIOWA PIECZEWO 11

1. Polozenie

Strefa M10 jest polozona w poludniowo — wschodniej czg$ci miasta i zawarta migdzy istniejagcymi
ulicami W. Pstrowskiego i1 Krasickiego, osiedlami Pieczewo i Kolonia Mazurska a granicami mia-
sta.

Nazwa PIECZEWO dla tego nieistniejgcego obecnie osiedla zostala przyjeta roboczo w miejsco-
wym planie zagospodarowania przestrzennego.

2. Podstawowe funkcje
W granicach strefy mieszkaniowej M10 wyznacza sig:
» Obszary:
e mieszkalnictwa o wysokiej intensywnos$ci z dominujagcym budownictwem wielorodzinnym,
e mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci z dominujaca zabudowg jednorodzinna,
e ustug ogdlnomiejskich i mieszkalnictwa wielorodzinnego z ustugami — o wysokiej intensyw-
nosci,
e ustug sportu, turystyki 1 rekreacji,
e ustug, przemystu i sktadow,
e obszary zieleni nieurzadzonej — krajobrazowej 1 urzadzonej, parkowej;
» Tereny:
e tereny ogrodow dziatkowych,
e tereny rolnicze;
> Elementy systeméw:
e transportowego
e infrastruktury technicznej

e miejskiego systemu srodowiska naturalnego

3. Kierunki zachowania i zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczenia terenow
» W granicach obszaréw mieszkalnictwa:

e Utrzymanie terendw gltownej rezerwy rozwoju mieszkalnictwa wielorodzinnego
dla miasta Olsztyna,

e Uzupehienie projektowanej zabudowy wielorodzinnej, na terenach obrzeznych, mieszkal-
nictwem o niskiej intensywnosci w formie zabudowy jednorodzinnej,

e Realizowanie w/w zabudowy w sposob kompleksowy z pelnym zabezpieczeniem w infra-
strukture 1 obstluge komunikacyjng  poszczegdlnych  sektorow  wyznaczonych
dla funkcji mieszkaniowych,

e Zachowanie zasady koncentracji zabudowy na wydzielonych obszarach z pozo-stawieniem
duzych  kompleksow  zieleni  krajobrazowe;j 1 parkowej funkcjonujacych
w miejskim systemie srodowiska naturalnego,

e Jednoczesne realizowanie z zabudowg mieszkaniowa zagospodarowania terenéw zieleni
parkowej 1 osiedlowej, powigzanej systemem $ciezek rowerowych i ciggdw pieszych; wypo-
sazanie terendw zieleni w urzadzenia sportu i rekreacji.
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» W granicach zieleni nieurzadzonej — krajobrazowej i urzadzonej, parkowej:

Zachowanie obszaréw cennych przyrodniczo, w postaci duzych kompleksow zieleni nieu-
rzadzonej - krajobrazowej i parkowej,

Zachowanie na obszarze zieleni nieurzadzonej - krajobrazowej i urzadzonej, parkowej, natu-
ralnych zadrzewien i zakrzewien, zieleni na skarpach oraz ciekoéw i zbiornikow wodnych,
Dopuszczenie na terenach zieleni lub na wydzielonych dziatkach budowy obiektow
1 urzadzen budowlanych stuzacych sportowi, rekreacji i wypoczynku,

Dopuszczenie realizacji na terenie zieleni nieurzadzonej - krajobrazowej cmentarza dla zwie-
rzat domowych.

» W zakresie obszaréw ushug ogélnomiejskich i mieszkalnictwa wielorodzinnego z uslugami

o wysokiej intensywnosci i ushug sportu, turystyki i rekreacji:

Postepujaca wraz z mieszkalnictwem realizacja uzupeiniajacej infrastruktury spotecznej z
zakresu ustug podstawowych m.in. handlu, szkolnictwa, stuzby zdrowia, opieki spoteczne;,
kultury, administracji publicznej, sportu i rekreacji, a takze kultu religijnego,

Koncentracja funkcji ustugowych nieuciazliwych w sasiedztwie projektowanej ulicy zbior-
czej,

Koncentracja ustug nieucigzliwych, rzemiosta i produkcji w sasiedztwie projektowanej
OBWODNICY miasta Olsztyna.

» W zakresie ogrodow dzialkowych i terenow rolniczych:

Funkcjonowanie istniejacego kompleksu ogrodéw dziatkowych wg regulacji przepisOw o
ogrodach dziatkowych; dopuszcza si¢ przeksztalcenie ogrodéow dziatkowych na funkcje
ushug lub mieszkalnictwa; realizacja zmian wytgcznie na podstawie miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego.

» W zakresie elementow infrastruktury:

Zachowanie i rozw0j funkcjonowania wydzielonych terenow urzadzen wodociggowych dzia-
tajacych w systemie zaopatrzenia w wode mieszkancow miasta SW Jaroty,

Zachowanie funkcjonowania wydzielonych terendw infrastruktury telekomunikacyjnej —
masztu telewizyjnego Pieczewo,

Przestrzeganie wynikajacych z istnienia funkcjonujacych urzadzen telekomunikacyjnych j.w.
ograniczen w zabudowie, a w tym szczegdlnie w zabudowie mieszkaniowej,

Utrzymanie 1 zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi pasow eksploatacyj-
nych linii energetycznych wysokiego napigcia.

4. Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenow

»> Dla strefy M10 ustala si¢ nastepujace graniczne warto$ci uzytkowania terenow:

Wysokos$¢ zabudowy:

- wys. zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo—ustugowej wielorodzinnej — max 15m,

- wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — max 10 m,

- wysokos$¢ zabudowy ustug, przemystu i sktadow — max 15 m,

- wysokos$¢ zabudowy ustug sportu i rekreacji — max 15 m,

- wysoko$¢ zabudowy ustug ogolnomiejskich 1 mieszkalnictwa wielorodzinnego z ustugami o

wysokiej intensywnosci — max 20 m,
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Graniczne warto$ci wysokosci zabudowy wynikajg z podporzadkowania zagospodarowania stre-
fie oddzialywania pola elektromagnetycznego masztu telewizyjnego.
e Intensywnos$¢ zabudowy:
- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min 0,5 — max 0,9,
- dla obszaréw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej — min 0,7 — max 2,5,
- dla obszaru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min 0,2 — max 0,7.
e Maksymalna powierzchnia zabudowy dzialek:
- dla obszaréw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 45 %,
- dla obszaréw zabudowy mieszkaniowo —ustugowe;j 1 ushugowej — 50%,
- dla obszaréw zabudowy jednorodzinnej — 35%,
- dla terenow ustug turystyki, sportu i rekreacji — 40%.
e Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- dla obszaréw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustugowej — 30%,
- dla obszaréw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 35%,
- dla terendéw sportu 1 rekreacji — 40%.
» Wskazniki miejsc parkingowych przyjmuje si¢ zgodnie z polityka parkingowa miasta
(patrz rozdzial transport).

5. Zasady ochrony §rodowiska - ksztaltowanie Miejskiego Systemu Srodowiska Naturalnego
Strefa M10 odznacza si¢ bogatym uksztattowaniem terenu oraz duzymi potaciami naturalnych za-
drzewien, zakrzewien, a takze wystepowaniem terenow podmoktych, ciekéw 1 zbiornikow wodnych.
Obszary bogate przyrodniczo w sposob oczywisty maja swoj udziat w Miejskim Systemie Srodowi-
ska Naturalnego. W strefie M10 obszary te stanowig okoto 60 % ogdlnej powierzchni.

Dla utrzymania i ochrony istniejacych zasobow naturalnych w formie zieleni nieurzadzonej -
krajobrazowej i urzadzonej, parkowej nalezy:

e W zagospodarowaniu utrzymac¢ wartosciowe kompleksy zieleni naturalnej 1 system wod po-
wierzchniowych,

e Projektowac korytarze ekologiczne zapewniajgce cigglos¢ systemu,

e Przystosowaé obszary stanowigce publiczne tereny rekreacyjne, zapewniajace wypoczynek
codzienny mieszkancoéw tej czesci miasta, do potrzeb rekreacji, sportu i wypoczynku; a w
tym wykona¢ ciagi piesze, Sciezki rowerowe, crosy rowerowe, nartostrady itp.; Kanalizujace
ruch mieszkancow w wydzielonych korytarzach dla ochrony pozostatych terenow,

e Utrzymac¢ powigzania Systemu z odpowiednimi terenami Otoczenia Jeziora Skanda i strefy

mieszkaniowej Jaroty — Nagorki.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

W strefie funkcjonalno — przestrzennej Pieczewo II wystepuje strefa obserwacji archeologicznej
OW w sasiedztwie Jeziora Skanda.

Granice strefy obserwacji archeologicznej przedstawione zostaly na rysunku Studium, aszczegdtowe
wytyczne dotyczace zasad ochrony znajdujg si¢ w rozdziale Studium obejmujacym kierunki -
,,Ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej i krajobrazu kultu-

rowego”
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7. Zasady obstugi komunikacyjnej strefy

>

Powigzanie z uktadem podstawowym miasta poprzez:

e Istniejgcag ulice W. Pstrowskiego obecnie wyprowadzajaca ruch z miasta na droge krajowa
Nr 53; po wybudowaniu OBWODNICY kategoria ulicy j.w. ulegnie zmianie z krajowej na
gminng, a klasa techniczna drogi z obecnej Z ulegnie obnizeniu do L,

e Projektowang ulic¢ klasy glownej taczacej uktad podstawowy miasta z projektowanym we-
ztem ,,Szczgsne” OBWODNICY. Priorytet realizacji tego elementu uktadu podstawowego w
systemie transportowym miasta,

e Projektowane ulice — zbiorczg i lokalng taczace catos¢ w jednolity system.

Budowa fragmentu drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego OBWODNICY miasta Olsztyna w

ciggu drogi krajowej Nr 16.

Wykonanie potgczenia uktadu podstawowego z weztem Szczegsne OBWODNICY stanowi prio-

rytet rozbudowy systemu transportu w miescie.

Budowa ulic projektowanego osiedla (zbiorczej, lokalnej 1 dojazdowych) musi by¢ skoordyno-

wana z zabudowg mieszkaniowg 1 uslugowa w sposob zapewniajacy funkcjonowanie poszcze-

golnych terendw w chwili oddania do uzytku.

Na drogach uktadu podstawowego nalezy wprowadzi¢ transport publiczny uruchamiany bezpo-

$rednio po zasiedleniu poszczeg6élnych fragmentdw strefy.

Prawidtowe funkcjonowanie projektowanego osiedla nalezy zapewni¢ przez wykonanie systemu

ciggdbw pieszych 1 Sciezek rowerowych wewnetrznych i taczacych projektowang zabudowe z

Miejskim Systemem Srodowiska Naturalnego i systemem $ciezek rowerowych miasta.

8. Zasady obslugi infrastruktura techniczna

>

>

Y VvV

Zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej; zakazuje si¢ stosowania:
indywidualnych uje¢ wody,
Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych na oczyszczalni¢ Sciekow poprzez istniejacy i projektowa-
ny system kanalizacyjny; zakazuje si¢ stosowania: zbiornikow bezodptywowych na gromadze-
nie Sciekow sanitarnych 1 indywidualnych oczyszczalni $ciekow,
Odprowadzenie $ciekow deszczowych do odbiornikow istniejgca 1 projektowang siecig kolekto-
row 1 kanatow deszczowych z oczyszczeniem, zgodnie z przepisami odrebnymi. Wprowadza si¢
nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych z istniejacych i projektowanych powierzchni
szczelnych ulic, placow i parkingdw do sieci kanalizacji deszczowej; zaleca si¢ stosowanie miej-
scowej retencji wod opadowych oraz miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozosta-
tych powierzchni. Stopien oczyszczenia $ciekdw deszczowych powinien by¢ zgodny z witasci-
wymi przepisami odrebnymi,

Zasilanie w gaz z istniejacej sieci gazowej niskiego lub $redniego cis$nienia,

Zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewnic:

- na obszarach uzbrojonych w sieci cieptownicze w pierwszej kolejnosci z miejskiej sieci cie-
ptowniczej, natomiast przy braku takiej mozliwosci indywidualnie, w oparciu o gaz ziemny,
olej opalowy, drewno, energi¢ elektryczng lub inne, ekologiczne zrodia energii,

- na obszarach nie uzbrojonych w sieci cieplownicze indywidualnie, w oparciu o gaz ziemny,
olej opatowy, drewno, energi¢ elektryczng lub inne, ekologiczne zrodia energii.
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» Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej 110 kV, 15kV 1 0,4
kV oraz stacji transformatorowych 110/15 kV 1 15/0,4 kV.

» Realizacje zewnetrznych sieci 1 urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylaczeniami
dziatek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w: energi¢ elektryczng, energi¢ cieplng i gaz
przewodowy zapewniaja odpowiednio wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne w trybie przepi-
SOW prawa energetycznego.

» Ustalonymi obszarami lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych
sg tereny w liniach rozgraniczajacych drog publicznych 1 przej$¢ pieszych, tereny zieleni oraz
wyodrebnione tereny infrastruktury technicznej. W uzasadnionych technicznie przypadkach, do-
puszcza si¢ lokalizacje w.w. sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w pozostatych terenach
funkcyjnych.

» W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w decyzjach o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania tere-
nu nalezy bezwzglednie zawierac:

e zapisy dotyczace gwarancji udostepniania terenu (w postaci paséw eksploatacyjnych) pod
nowoprojektowane i istniejace sieci i urzadzenia,

e informacje dotyczace istniejgcego uzbrojenia,

e informacje, ze koszt przebudowy istniejacych urzadzen i sieci ponosi Wnioskodawca ewen-
tualnej przebudowy.

» Przebieg sieci, lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i szerokos$ci paséw eksploatacyj-
nych sieci nalezy uscisli¢ na etapie projektu budowlanego na podstawie warunkow wydanych
przez dysponenta sieci. Zapewnienie pasow eksploatacyjnych obowigzuje rowniez przy projek-
towaniu i realizacji trwatych elementdw zagospodarowania terenu w postaci: tarasow, matej ar-
chitektury, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrédkow kawiarnianych, itp. na terenach zieleni.

» Prowadzenie sieci uzbrojenia na terenach projektowanych ulic wymaga opracowania komplek-

sowego projektu zagospodarowania ulicy wraz z uzbrojeniem.

9. Inwestycje celu publicznego
» O znaczeniu lokalnym:
¢ Budowa projektowanych drég klasy gtownej, zbiorczej, lokalnej i ulic dojazdowych oraz
utrzymanie istniejacej ulicy W. Pstrowskiego,
e Budowa ulic dojazdowych projektowanego osiedla mieszkaniowego,
e Budowa elementow i urzadzen infrastruktury,
e Utrzymanie i rozwoj istniejacych systeméw infrastruktury, a w tym systemu zaopatrzenia
w wode miasta,
e Zagospodarowanie zieleni publicznej ogoélnodostepne;,
e Inne okreslone w ustawach.
» O znaczeniu ponadlokalnym, wojewddzkim i krajowym:
e Utrzymanie kategorii drogi krajowej Nr 53 w ciaggu ulicy Pstrowskiego — do czasu wybudo-
wania OBWODNICY,
e Utrzymanie 1 rozwo6j infrastruktury telekomunikacyjnej - masztu telewizyjnego
1 obiektow towarzyszacych,
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e Utrzymanie linii energetycznych wysokiego napigcia,
e Budowa drogi giéwnej ruchu przyspieszonego — OBWODNICY miasta Olsztyna w ciggu
drogi krajowej Nr 16.

10. Inne szczegolne ustalenia dla strefy

>

Na obszarze strefy M10 funkcjonuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego PIE-
CZEWO II (Uchwata RM Nr XI/119/07 z dnia 30.05.2007 r.). Calo$¢ zasad polityki miasta w
zakresie tworzenia 1 realizacji planéw zagospodarowania przestrzennego zawarta jest w rozdzia-
le ,,Zasady polityki tworzenia plandw zagospodarowania przestrzennego”.

Przygotowanie nowych terenéw zabudowy nalezy prowadzi¢ w oparciu o kompleksowe opra-
cowania projektowe i dziatania realizacyjne w zakresie budowy elementow infrastruktury tech-
nicznej 1 uktadu komunikacyjnego.

Przestrzeganie wynikajacych z istnienia funkcjonujacych urzadzen telekomunikacyjnych - masz-
tu telewizyjnego Pieczewo — ograniczen w zabudowie, a w tym szczegodlnie w zabudowie

mieszkaniowe;.
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Potudniowsg i zachodnig granice strefy O1 OTOCZENIA JEZIOR
ZBIK | REDYKAJNY wyznaczajq tory kolejowe linii Olsztyn
-Morgg oraz granica miasta. Na wschodzie strefa obejmuje
tereny lesne sasiadujgce z Jeziorem Zbik, a na pétnocy

doline pojezierng taczaca Jezioro Zbik z Jeziorem Redykajny.
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3.4.18.0 1 - STREFA OTOCZENIA JEZIOR REDYKAJNY I ZBIK

3. Polozenie

Potudniowg i zachodnig granice strefy wyznaczajg tory kolejowe linii Olsztyn — Morag oraz granica
miasta. Na wschodzie strefa obejmuje tereny lesne sgsiadujace z Jeziorem Zbik, a na pénocy doling
pojezierna taczaca Jezioro Zbik z Jeziorem Redykajny.

2. Podstawowe funkcje
W granicach strefy otoczenia jezior O1 wyznacza si¢:
» Obszary:
e ustug turystyki, sportu 1 rekreacji,
e mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci z przewaga zabudowy jednorodzinne;j,
e zieleni nieurzadzonej - krajobrazowej 1 zieleni urzadzonej,
e lasu ochronnego,
e wod powierzchniowych,
» Tereny:
e ogrodow dziatkowych uzytkowane rolniczo,
e tereny zamknigte.
> Elementy systeméw:
e komunikacji
e infrastruktury technicznej

e miejskiego systemu srodowiska naturalnego;

3. Kierunki zachowania i zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczenia terenow
» W granicach obszaréw ushug turystyki, sportu i rekreacji:

e Priorytetem zmian w strukturze przestrzennej strefy O1 jest wprowadzenie réznorakich form
ushug turystyki, sportu i rekreacji jako funkcji dominujgcych,

e Dominujaca funkcja turystyczna, sportowa, rekreacyjna dotyczy zardowno zagospodarowania
wydzielonych dzialek budowlanych jak przylegtych terenow nie przeznaczonych pod zabu-
dowe strefy O1 oraz wod powierzchniowych,

e Wykorzystanie terenéw na funkcje turystyczne, sportowe i rekreacyjne nalezy koncentrowaé
glownie w obszarze miedzy jeziorami Zbik i Redykajny oraz wokoét potudniowej czesci obu
akwenow,

e Przystosowanie wschodniego brzegu Jeziora Redykajny i przyleglych terenéw (pdinocnej
cze$ci akwenu) na potrzeby rekreacji mieszkancow osiedla Redykajny,

e Realizacja zabudowy 1 zagospodarowanie terenéw na funkcje turystyczne, sportowe
1 rekreacyjne przy zachowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju dla naturalnego srodowiska 1
eksponowania jego waloréw przyrodniczo — krajobrazowych,

e Przestrzeganie = wysokich  standardow  architektury  projektowanych  obiektow
1 zagospodarowania terenow,

e Zachowanie skali zabudowy w parametrach wysokosci i wielko$ci projektowanych obiektow
w odniesieniu do zieleni nieurzadzonej — krajobrazowej i lasow ochronnych,
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Urzadzenie zagospodarowania bezposredniego otoczenia dzialek budowlanych w formie zie-

leni urzadzone;,

» W granicach obszaréw zieleni nieurzadzonej - krajobrazowej, zieleni urzadzonej, laséw

ochronnych i wod powierzchniowych:

Zachowanie obszarow cennych przyrodniczo w postaci duzych komplekséw lesnych i zieleni
nieurzadzonej — krajobrazowej,

Zachowanie na obszarze zieleni nieurzadzonej — krajobrazowej naturalnych zadrzewien
1 zakrzewien, zieleni na skarpach oraz ciekdéw i zbiornikow wodnych,

Przystosowanie zieleni nieurzadzonej - krajobrazowej dla potrzeb sportu, rekreacji i wypo-
czynku w formie lokalnych przeksztalcen w zielen urzadzong i parkowa ( boiska sportowe,
terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne, trasy narciarskie, crosy rowerowe, polany wy-
poczynkowe, plaze, punkty widokowe itp.),

Potaczenie calo$ci zagospodarowania strefy systemem ciggdw spacerowych oraz $ciezek
rowerowych,

Prowadzenie ciggéw spacerowych i §ciezek rowerowych w systemie potaczen z otoczeniem
Jeziora Krzywego i osiedlami mieszkaniowymi Gutkowo i Redykajny, a w tym z zastosowa-
niem rozwigzan bezkolizyjnych z linia kolejowa i uktadem komunikacyjnym,

Wykorzystanie rekreacyjne wod powierzchniowych jezior przez sprzgt ptywajacy (z wyla-
czeniem t6dek motorowych) i urzadzenie strefy brzegowej stosownie do potrzeb (pomosty,
place postojowe sprzetu pltywajacego, dojazdy techniczne itp.),

» W granicach obszaru mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci z przewaga zabudowy jedno-

rodzinnej:

Przeznaczenie czgéci terendw nieprzydatnych do zagospodarowania turystycznego, sporto-
wego i rekreacyjnego na funkcje mieszkalnictwa w formie zabudowy jednorodzinne;j,

Utrzymanie lokalnych dziatek zabudowy mieszkaniowej istniejgcej na terenie strefy,

» W granicach terenéw ogrodow dzialkowych i terené6w uzytkowanych rolniczo:

Funkcjonowanie istniejagcych ogrodéw dziatkowych wg regulacji przepisow o ogrodach
dziatkowych,

Preferowana zmiana uzytkowania ogrodow dziatkowych z ogrodniczej na zabudowg letni-
skowa,

Preferencje przeksztatcen terendow rolniczych potozonych w zachodniej czg$ci strefy na
funkcje ustug turystycznych, sportu i rekreacji oraz mieszkalnictwa niskiej intensywnosci,
Realizacja zmian wylacznie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego.

» W granicach terené6w zamknietych:

Utrzymanie i rozw¢j linii kolejowej PKP Olsztyn - Morag.

4. Wskazniki dotyczace zagospodarowania terendéw oraz uzytkowania terenow.

» Dla terenéw ustug turystyki i rekreacji:

wysoko$¢ zabudowy — max 3 kondygnacje nadziemne
powierzchnia zabudowy — max 30%

powierzchnia biologicznie czynna — min 50%
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S.

Dla terenéw ushlug sportu:

e powierzchnia zabudowy — max 60%

e powierzchnia biologicznie czynna — min 20%

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnoSci z przewazajaca zabudowa
jednorodzinna:

e wysoko$¢ zabudowy — max 2 kondygnacje nadziemne

e powierzchnia zabudowy — max 20%

e powierzchnia biologicznie czynna — min 60%

Wskazniki miejsc parkingowych przyjmuje si¢ zgodnie z polityka parkingowa miasta
(patrz rozdzial transport).

Zasady ochrony $rodowiska — ksztaltowanie Miejskiego Systemu Srodowiska Naturalnego.

Strefa O1 Otoczenia Jezior Zbik i Redykajny jest bardzo waznym elementem Miejskiego Systemu

Srodowiska Naturalnego. Bogate uksztattowanie terenu, zespoty lesne i polacie naturalnych zadrze-

wien 1 zakrzewien oraz jeziora, cieki i1 zbiorniki wodne stwarzajg warunki dla duzej r6znorodnosci

srodowiskowej z cennymi zespotami flory i fauny, a w szczeg6lnosci awifauny.

> Dla utrzymania i ochrony istniejacych zasoboéw naturalnych Otoczenia Jezior Zbik i Redykajny

6.

nalezy:

e W zagospodarowaniu utrzymac¢ wartosciowe kompleksy zieleni naturalnej, zespoty lesne i
system wod powierzchniowych,

e Zapewnié ciaglo$¢ Miejskiego Systemu Srodowiska Naturalnego poprzez korytarze ekolo-
giczne taczace Strefe z Otoczeniem Jeziora Krzywego oraz Lasem Miejskim
z wykorzystaniem korytarzy ekologicznych osiedla mieszkaniowego Redykajny,

e Przystosowaé obszary stanowigce publiczne tereny rekreacyjne, zapewniajace wypoczynek
codzienny mieszkancoéw tej czesci miasta, do potrzeb rekreacji, sportu i wypoczynku; a w
tym wykonac¢ ciagi piesze, §ciezki rowerowe, itp.; kanalizujgce ruch mieszkancow w wydzie-
lonych korytarzach dla ochrony pozostatych terenoéw,

e Prowadzenie dzialan zmierzajacych do poprawy jakosci wod Jezior Zbik i Redykajny, a w
tym gtownie likwidacja zrodet zanieczyszczen 1 podczyszczanie $ciekow deszczowych.

e (Cze$¢ potnocna strefy O1 lezy w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodko-
wej Lyny, dla ktérego obowigzuje Rozporzadzenie Nr 160 Wojewody Warminsko-
Mazurskiego z dnia 19 grudnia 2008 r. (Dz. U. Nr 201, poz. 3152).

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.

W strefie funkcjonalno — przestrzennej Otoczenie Jezior Redykajny i Zbik wystepuje strefa obser-

wacji archeologicznej OW w sasiedztwie potudniowego brzegu Jeziora Zbik.

Granice strefy obserwacji archeologicznej przedstawione zostaty na mapie Studium, a wytyczne

dotyczace zasad ochrony znajduja si¢ w rozdziale Studium obejmujacym kierunki - ,,Ochrona dzie-

dzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej i krajobrazu kulturowego”

7.

Zasady obslugi komunikacyjnej

» Budowa elementéw uktadu podstawowego miasta, a w tym m.in.:
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Y VvV

Y VvV

e Budowa ulicy Zbiorczej tzw. Nowej Battyckiej w ciggu drogi wojewddzkiej Nr 527 Olsztyn
- Morag,

¢ Budowa ulicy Lokalnej taczacej strefe z ulica Nowa Baltycka i ulicg Kard. St. Hozjusza na
osiedlu mieszkaniowym Redykajny,

Utrzymanie i budowa ulic uktadu obstugujacego,

Zrealizowanie na ulicach uktadu podstawowego j.w. transportu publicznego w zakresie rozwoju

sieci linii autobusowych,

Budowa systemu ciggow pieszych i §ciezek rowerowych.

Zasady obslugi infrastrukturg techniczng

Zaopatrzenie w wodg z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej zachodniej strefy cisnie-
nia; zakazuje si¢ stosowania: indywidualnych uje¢ wody podziemnej,

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych na oczyszczalni¢ Sciekow poprzez istniejacy i projektowa-
ny system kanalizacyjny. Obstuzenie potnocnej czesci Strefy wymaga¢ bedzie budowy lokalne;
przepompowni $ciekoéw. Zakazuje si¢ stosowania: zbiornikow bezodplywowych na gromadzenie
sciekow sanitarnych i1 indywidualnych oczyszczalni §ciekow,

Odprowadzenie $ciekow deszczowych do odbiornikow: rzeki Lyny 1 Kanatu Warkalskiego, ist-
niejacy 1 projektowang siecig kolektoréow 1 kanatow deszczowych z oczyszczeniem, zgodnie z
przepisami odrgbnymi. Wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia $ciekéw deszczowych z istnieja-
cych i projektowanych powierzchni szczelnych ulic, placow i1 parkingéw do sieci kanalizacji
deszczowej; zaleca si¢ stosowanie miejscowej retencji wod opadowych oraz miejscowe zago-
spodarowanie wod opadowych z pozostatych powierzchni. Stopien oczyszczenia $ciekdw desz-
czowych powinien by¢ zgodny z wiasciwymi przepisami odrebnymi. Zgodnie z Programem roz-
budowy kanalizacji deszczowej nalezy przebudowacé kolektor srednicowy dn 1200 mm na
dn 2200 mm,

Zasilanie w gaz z istniejacej sieci gazowej Sredniego ci$nienia,

Zaopatrzenie w cieplo nalezy zapewni¢ indywidualnie, w oparciu o gaz ziemny, olej opalowy,
drewno, energi¢ elektryczng lub inne, ekologiczne Zrddta energii,

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej 110 kV, 15kV 10,4
kV oraz stacji transformatorowych 110/15 kV 1 15/0,4 kV.

Realizacje zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylaczeniami
dziatek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w: energi¢ elektryczng, energie¢ cieplng i gaz
przewodowy zapewniaja odpowiednio wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne w trybie przepi-
SOW prawa energetycznego.

Ustalonymi obszarami lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych
sa tereny w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i przej$¢ pieszych, tereny zieleni oraz
wyodrgbnione tereny infrastruktury technicznej. W uzasadnionych technicznie przypadkach, do-
puszcza si¢ lokalizacje w.w. sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej w pozostatych terenach
funkcyjnych.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w decyzjach o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania tere-
nu nalezy bezwzglednie zawierac:

189



e zapisy dotyczace gwarancji udostepniania terenu (w postaci paséw eksploatacyjnych) pod
nowoprojektowane i istniejace sieci i urzadzenia,

¢ informacje dotyczace istniejgcego uzbrojenia,

e informacje, ze koszt przebudowy istniejacych urzadzen i sieci ponosi Wnioskodawca ewen-
tualnej przebudowy.

» Przebieg sieci, lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i szerokos$ci paséw eksploatacyj-
nych sieci nalezy uscisli¢ na etapie projektu budowlanego na podstawie warunkow wydanych
przez dysponenta sieci. Zapewnienie paséw eksploatacyjnych obowigzuje réwniez przy projek-
towaniu i realizacji trwatych elementdw zagospodarowania terenu w postaci: tarasow, matej ar-
chitektury, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrédkow kawiarnianych, itp. na terenach zieleni.

» Prowadzenie sieci uzbrojenia na terenach projektowanych ulic wymaga opracowania komplek-

sowego projektu zagospodarowania ulicy wraz z uzbrojeniem.

9. Inwestycje celu publicznego
» O znaczeniu lokalnym:

Drogi klasy lokalnej i dojazdowej, place i wybrane drogi dojazdowe,

Elementy i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e Zagospodarowanie zieleni publicznej ogdlnodostgpnej, ciggi piesze i rowerowe,
e Inne okre§lone w odrebnych ustawach.

» O znaczeniu ponadlokalnym:

e Realizacja ulicy Nowej Baltyckiej lezacej w ciggu drogi wojewddzkiej nr 527 1 komunikujace;j
tereny sasiednich wsi, funkcjonujacych jako podmiejskie osiedla mieszkaniowe.

e Utrzymanie i rozw9j linii kolejowej PKP Olsztyn - Morag.

10. Inne szczegdlne ustalenia dla strefy
Na czg¢sci obszaru strefy O1 funkcjonuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Catos¢
zasad polityki miasta w zakresie tworzenia i realizacji planow zagospodarowania przestrzennego

zawarta jest w rozdziale ,,Zasady polityki tworzenia planow zagospodarowania przestrzennego”.
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Strefa 04 OTOCZENIA JEZIORA SKANDA obejmuje

tereny zieleni nieurzadzonej - krajobrazowej i lasu ochronnego
w sgsiedztwie Jeziora Skanda. Na zachodzie strefa graniczy

z osiedlem Kolonia Mazurska, a na wschodzie z granicg miasta.

Potudniowg granice strefy wyznacza ulica W. Pstrowskiego,
a poétnocna tereny ustug potozone w sasiedztwie
Alei Marszatka J. Pitsudskiego.
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3.4.19.0 4 - STREFA OTOCZENIA JEZIORA SKANDA

1. Polozenie

Strefa obejmuje tereny zieleni nieurzadzonej - krajobrazowe;j i lasu ochronnego w sasiedztwie Jezio-
ra Skanda. Na zachodzie strefa graniczy z osiedlem Kolonia Mazurska, a na wschodzie z granica
miasta. Poludniowa granice strefy wyznacza ulica W. Pstrowskiego, a pdinocng tereny ustug poto-
zone w sgsiedztwie al. Marsz J. Pitsudskiego.

2. Podstawowe funkcje
W granicach strefy otoczenia jezior O4 wyznacza si¢:
» Obszary:
e ustug turystyki, sportu 1 rekreacji,
e mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci z przewaga zabudowy jednorodzinne;j,
e zieleni nieurzadzonej - krajobrazowe;,
e lasu ochronnego,
e wod powierzchniowych,
> Elementy systeméw:
e komunikacji
e infrastruktury technicznej

e miejskiego systemu srodowiska naturalnego;

3. Kierunki zachowania i zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczenia terenow
» W granicach obszaréw ushug turystyki, sportu i rekreacji:

e Priorytetem zmian w strukturze przestrzennej strefy O4 jest wprowadzenie réznorakich form
ushug turystyki, sportu i rekreacji jako funkcji dominujgcych,

e Dominujaca funkcja turystyczna, sportowa, rekreacyjna dotyczy zarowno zagospodarowania
wydzielonych dziatek budowlanych jak pozostalych terendéw stretfy O4 oraz wod powierzch-
niowych,

e Wykorzystanie terenéw na funkcje turystyczne, sportowe i rekreacyjne nalezy koncentrowaé
gtownie w sgsiedztwie Jeziora Skanda na jego potudniowym i zachodnim brzegu,

e Realizacja zabudowy i1 zagospodarowanie terenoOw na funkcje turystyczne, sportowe i rekre-
acyjne przy zachowaniu zasad zrownowazonego rozwoju dla naturalnego §rodowiska i eks-
ponowania jego waloréw przyrodniczo — krajobrazowych,

e Przestrzeganie wysokich standardow architektury projektowanych obiektow 1 zagospodaro-
wania terenow,

e Zachowanie skali zabudowy w parametrach wysokosci i wielko$ci projektowanych obiektow
w odniesieniu do zieleni nieurzadzonej — krajobrazowej i lasow ochronnych,

e Urzadzenie zagospodarowania bezposredniego otoczenia dziatek budowlanych w formie zie-
leni urzadzone;,

» W granicach obszaréw zieleni nieurzadzonej - krajobrazowej, laséw ochronnych i wod
powierzchniowych:
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e Zachowanie obszardw cennych przyrodniczo w postaci duzych komplekséw lesnych i zieleni
nieurzadzonej — krajobrazowej,

e Zachowanie na obszarze zieleni nieurzadzonej — krajobrazowej naturalnych zadrzewien
1 zakrzewien, zieleni na skarpach oraz ciekdéw i zbiornikow wodnych,

e Dopuszczenie do rekreacyjnego wykorzystania terendw zieleni nieurzadzonej — krajobrazo-
wej 1 terendw lesnych poprzez realizacje ciggéw pieszych, tras spacerowych, $ciezek rowe-
rowych, punktow widokowych, polan wypoczynkowych i1 urzadzen sportowo — rekreacyj-
nych,

e Dopuszczenie do korzystania z wod Jeziora Skanda przez sprzet plywajacy wraz
z urzadzeniem strefy brzegowej stosownie do potrzeb (pomosty, place postojowe 16dek 1 ka-
jakow, dojazdy techniczne itp.),

W granicach obszaru mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci z przewaga zabudowy jedno-

rodzinne;j:

e Przeznaczenie czg$ci terendw nieprzydatnych do zagospodarowania turystycznego, sporto-
wego 1 rekreacyjnego na funkcje mieszkalnictwa w formie zabudowy jednorodzinne;,

e Utrzymanie lokalnych dziatek zabudowy mieszkaniowej istniejacej na terenie strefy,

e Preferowanie przeksztalcen zabudowy mieszkaniowej potozonej w sagsiedztwie linii brzego-
wej jeziora na funkcje turystyczne, sportowe i rekreacyjne,

W zakresie elementow infrastruktury:

e Utrzymanie 1 zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi pasoéw eksploatacyj-
nych linii energetycznych wysokiego napigcia.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania terendow oraz uzytkowania terenow.

Dla terenow ushlug turystyki, sportu i rekreacji:

e wysokos$¢ zabudowy — max 3 kondygnacje nadziemne

e powierzchnia zabudowy — max 35%

e powierzchnia biologicznie czynna — min 50%

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnoS$ci z przewazajaca zabudowa
jednorodzinna:

e wysokos$¢ zabudowy — max 2 kondygnacje nadziemne

e powierzchnia zabudowy — max 25%

e powierzchnia biologicznie czynna — min 50%

Wskazniki miejsc parkingowych przyjmuje si¢ zgodnie z polityka parkingowa miasta
(patrz rozdzial transport).

Zasady ochrony $rodowiska — ksztaltowanie Miejskiego Systemu Srodowiska Naturalnego.

Strefa 04 Otoczenia Jeziora Skanda stanowi jeden z istotnych elementéw Miejskiego Systemu Sro-

dowiska Naturalnego. Bogate uksztatltowanie terenu, zespoty lesne i potacie naturalnych zadrzewien

1 zakrzewien oraz cieki i zbiorniki wodne stwarzajg warunki dla duzej r6znorodnosci srodowiskowe;j

z cennymi zespotami flory i fauny, a w szczeg6lnosci awifauny.

» Dla utrzymania i ochrony istniejagcych zasobéw naturalnych Otoczenia Jeziora Skanda nalezy:
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W zagospodarowaniu utrzymaé wartosciowe kompleksy zieleni naturalnej, zespoty lesne
1 system wod powierzchniowych,

Obja¢ ochrong najcenniejsze przyrodniczo fragmenty Strefy potozone miedzy osiedlem
mieszkaniowym Kolonia Mazurska a Jeziorem Skanda,

Zapewnié ciaglos¢ Miejskiego Systemu Srodowiska Naturalnego poprzez korytarze ekolo-
giczne taczace Strefe z doling rzeki Lyny 1 odpowiednimi terenami Strefy Mieszkaniowej
Pieczewo M10,

Przystosowac¢ obszary stanowigce publiczne tereny rekreacyjne, zapewniajagce wypoczynek
codzienny mieszkancow tej czesci miasta, do potrzeb rekreacji, sportu i wypoczynku; a w
tym wykonac¢ ciagi piesze, Sciezki rowerowe, itp.; kanalizujace ruch mieszkancow w wydzie-
lonych korytarzach dla ochrony pozostatych terenéw,

Prowadzenie dziatan zmierzajacych do poprawy jakosci wod Jeziora Skanda, w tym gtéwnie
likwidacja zrédet zanieczyszczen i podczyszczanie $ciekéw deszczowych.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej.

W strefie funkcjonalno — przestrzennej Otoczenie Jeziora Skanda wystepuje strefa obserwacji ar-

cheologicznej OW na obszarze bezposredniego otoczenia brzegoéw Jeziora Skanda.

Granice strefy obserwacji archeologicznej przedstawione zostalty na rysunku Studium,

a szczegotowe wytyczne dotyczace zasad ochrony znajduja si¢ w rozdziale Studium obejmujacym

kierunki - ,,Ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej i1 krajobra-

zu kulturowego”

7. Zasady obslugi komunikacyjnej

» Utrzymanie i rozwoj istniejgcego uktadu drogowego, a w tym w szczegdlnosci:

Utrzymanie istniejgcego powigzania z ukladem podstawowym miasta poprzez ulice
W. Pstrowskiego, po wybudowaniu OBWODNICY klasa techniczna ulicy ulegnie obnizeniu
do drogi lokalnej L,

Doprowadzenie do standardow technicznych istniejacych ulic: Granicznej 1 Plazowej — od-
powiednio klasy drogi lokalnej L i klasy drogi dojazdowej D,

Budowa drog dojazdowych uktadu obstugujacego,

Zapewnienie transportu publicznego na sieci ulic uktadu podstawowego w zakresie utrzyma-

nia 1 rozwoju sieci linii autobusowych,

» Prawidlowe funkcjonowanie obiektow turystyczno, sportowo, rekreacyjnych i zagospodarowa-

nie terenow zieleni Strefy Otoczenia Jeziora Skanda nalezy zapewni¢ przez wykonanie systemu

ciggow pieszych i $ciezek rowerowych potaczonego z siecig ciggdw i $ciezek miasta.

8. Zasady obslugi infrastruktura techniczna

» Zaopatrzenie w wodg z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej; zakazuje si¢ stosowania:

indywidualnych uje¢ wody,

» Odprowadzenie $ciekow sanitarnych na oczyszczalni¢ §ciekOw poprzez istniejacy i projektowa-

ny system kanalizacyjny; zakazuje si¢ stosowania: zbiornikow bezodptywowych na gromadze-

nie Sciekow sanitarnych 1 indywidualnych oczyszczalni $ciekow,
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Odprowadzenie $ciekow deszczowych do odbiornikow istniejgca 1 projektowang siecig kolekto-

réw 1 kanatéw deszczowych z oczyszczeniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wprowadza si¢

nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych z istniejacych i projektowanych powierzchni

szczelnych ulic, placow i parkingdw do sieci kanalizacji deszczowej; zaleca si¢ stosowanie miej-

scowej retencji wod opadowych oraz miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozosta-

tych powierzchni. Stopien oczyszczenia Sciekow deszczowych powinien by¢ zgodny z wlasci-

wymi przepisami odrebnymi,

Zasilanie w gaz z istniejacej sieci gazowej niskiego lub $redniego cis$nienia,

Zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ indywidualnie, w oparciu o gaz ziemny, olej opatowy,

drewno, energi¢ elektryczng lub inne, ekologiczne Zrodla energii.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej 110 kV, 15 kV 1 0,4

kV oraz stacji transformatorowych 110/15 kV 1 15/0,4 kV.

Realizacj¢ zewnetrznych sieci 1 urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przytaczeniami

dziatek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w: energi¢ elektryczng, energi¢ cieplng i gaz

przewodowy zapewniaja odpowiednio wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne w trybie przepi-

SOW prawa energetycznego.

Ustalonymi obszarami lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych

sa tereny w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i przej$¢ pieszych, tereny zieleni oraz

wyodrgbnione tereny infrastruktury technicznej. W uzasadnionych technicznie przypadkach, do-

puszcza si¢ lokalizacje w.w. sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w pozostalych terenach

funkcyjnych.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w decyzjach o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego oraz w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania tere-

nu nalezy bezwzglednie zawierac:

e zapisy dotyczace gwarancji udost¢pniania terenu (w postaci paséw eksploatacyjnych) pod
nowoprojektowane 1 istniejgce sieci i urzadzenia,

¢ informacje dotyczace istniejgcego uzbrojenia,

e informacje, ze koszt przebudowy istniejacych urzadzen i sieci ponosi Wnioskodawca ewen-
tualnej przebudowy.

Przebieg sieci, lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i szerokosci paséw eksploatacyj-

nych sieci nalezy us$cisli¢ na etapie projektu budowlanego na podstawie warunkow wydanych

przez dysponenta sieci. Zapewnienie paséw eksploatacyjnych obowigzuje réwniez przy projek-

towaniu i realizacji trwatych elementdw zagospodarowania terenu w postaci: tarasow, matej ar-

chitektury, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrédkow kawiarnianych, itp. na terenach zieleni.

Prowadzenie sieci uzbrojenia na terenach projektowanych ulic wymaga opracowania komplek-

sowego projektu zagospodarowania ulicy wraz z uzbrojeniem.

Inwestycje celu publicznego
O znaczeniu ponadlokalnym:
e Utrzymanie i modernizacja gtéwnych linii przesytowych energii elektrycznej wysokiego na-
piecia,
O znaczeniu lokalnym:
e Drogi klasy lokalnej, dojazdowej oraz wybrane drogi wewnetrzne,
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e Elementy i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

e Zagospodarowanie zieleni publicznej ogdlnodostepnej, budowa i rozwdj Sciezek rowero-
wych i ciggow pieszych,

e Inne okreslone w odrebnych ustawach.

10. Inne szczegdlne ustalenia dla strefy
Na obszarze strefy Q4 funkcjonuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Calo$¢ zasad
polityki miasta w zakresie tworzenia i realizacji planéw zagospodarowania przestrzennego zawarta

jest w rozdziale ,,Zasady polityki tworzenia planéw zagospodarowania przestrzennego™.
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Do strefy L LASU MIEJSKIEGO zaliczono cato$¢ obszaru
Lasu Miejskiego zawartego miedzy osiedlami mieszkaniowymi
REDYKAJNY i LIKUSY, dzielnicg mieszkaniowg ZATORZE

a terenami ustugowo- gospodarczymi TRACK, KAROLIN.

Od strony potnocnej strefa L siega do granicy miasta.
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3.4.20. L - STREFA LASU MIEJSKIEGO

1. Polozenie

Do strefy L zaliczono cato$¢ obszaru Lasu Miejskiego zawartego miedzy osiedlami mieszkaniowy-
mi REDYKAIJNY i LIKUSY, dzielnicag mieszkaniowg Zatorze a terenami ustugowo — gospodar-
czymi TRACK, KAROLIN. Od strony pétnocnej strefa L sigga do granicy miasta.

2. Podstawowe funkcje
W granicach strefy L. wyznacza sig¢:
» Obszary:
e lasow ochronnych
e zieleni nieurzadzonej — krajobrazowej i urzadzonej, parkowe;j
e obszary ustug turystyki, sportu i1 rekreacji,
» Tereny:
e ustug ogolnomiejskich — $redniej 1 niskiej intensywnosci,
e ogrodkéw dziatkowych,
e tereny wod powierzchniowych,
e tereny zamknigte,
> Elementy systeméw:
e komunikacji,
¢ infrastruktury technicznej,

e miejskiego systemu srodowiska naturalnego.

3. Kierunki zachowania i zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczenia terenow
» W zakresie:
—laséw ochronnych
—zieleni nieurzadzonej — krajobrazowej i urzadzonej, parkowej,
—obszarow ustug turystyki, sportu i rekreacji,
—terenow wod powierzchniowych,
— terenow ogrodow dzialkowych.
Utrzymanie zwartego kompleksu lesnego tworzacego jeden z gtownych elementéw pierscienia
srodowiska naturalnego miasta Olsztyna.
Zachowanie funkcji lasu ochronnego przy jednocze$nie prowadzonej umiarkowanej dziatalno$ci
gospodarczej.
Podstawowymi funkcjami dla ktorej beda prowadzone przeksztatcenia w zagospodarowaniu te-
rendéw lesnych sg rekreacja, sport i wypoczynek.
W tym celu przyjmuje si¢ nastgpujace kryteria przydatnosci i dziatania rozwoju obszaru:
Strefa A — intensywnego zagospodarowania rekreacyjnego o powierzchni ogélnej ca 400
ha.
Strefa A obejmuje tereny poludniowej $ciany lasu kompleksu gldwnego. Chtonnos¢ w tej
strefie nie powinna przekracza¢ 50 osob/ha. Szeroko$¢ strefy kompleksu gtownego od 20-
200m. Rejony koncentracji programu wypoczynkowego nie powinny przekracza¢ 30% po-
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wierzchni terenu strefy. Strefa A w kompleksie lasu miejskiego stanowi strefe przejsciowg
(buforowa) do strefy wnetrza lasu i stanowi ochrong¢ zewngtrzng kompleksu gtownego przed
nadmierng penetracja. Drzewostany w strefie A powinny stanowi¢ minimum 70% ogoélnej
powierzchni strefy (maksimum 30% urzadzenia wypoczynkowe i sportowe).

Strefa B — masowego wypoczynku o powierzchni ogolnej ca 600 ha.
Szerokos¢ tej strefy wynosi 10-100m w kompleksie gtownym lasu gm. Olsztyn. Powigksze-
nie szerokosci strefy do 100m przyjmuje si¢ w miejscach wystepowania koncentracji pro-
gramu wypoczynkowego w strefie A oraz w miejscach istniejgcej zabudowy miejskiej wy-
stepujacej na obrzezu lasu. Strefa B przeznaczona jest dla ekstensywnego uzytkowania wy-
poczynkowego o chlonnosci witasciwej dla stopnia przydatnosci lasu dla wypoczynku.
Drzewostan w tej strefie powinny stanowi¢ okoto 90% powierzchni strefy, pozostata cz¢$¢ to
urzadzenia wypoczynkowo-sportowe.

Strefa C - rozrzedzonego ruchu turystyczno-wypoczynkowego o ogolnej powierzchni ca
400ha.
Strefa ta przeznaczona jest dla ekstensywnego uzytkowania wypoczynkowego o chtonnosci
wlasciwej dla przydatnosci lasu do wypoczynku. Do strefy tej zaliczono wnetrze kompleksu
gléwnego lasu oraz pozostate kompleksy lesne nie zaliczone do strefy A i B. Urzadzenia dla
wypoczynku pobytowego (polany wypoczynkowe, parkingi, tory saneczkowe, nartostrady)
nalezy lokalizowa¢ na obrzezu tej strefy wspdlnie z zagospodarowaniem stref A i B.

Strefa historycznego zagospodarowania wypoczynkowo-rekreacyjnego
Strefa ta obejmuje tereny zawarte miedzy ulicg Lesng, a doling rzeki Lyny oraz sgsiedztwo
Stadionu Les$nego. Laczy w sobie czgsci terendw strefy A 1 B. Na obszarze tym funkcjono-
walo bogate zagospodarowanie rekreacyjno-wypoczynkowe zrealizowane przed rokiem
1945.
Prace projektowe zagospodarowania tych terenow nalezy poprzedzi¢ analizg materialow do-
kumentujacych historyczne zagospodarowanie. Na obszarze strefy, w projektowanym zago-
spodarowaniu nalezy stosowac tradycyjne formy architektury lub formy harmonijnie nawig-
zujace do tradycji historyczne;j.

Strefa Parku Florystycznego
Dla catosci terenu Parku Florystycznego nalezy opracowa¢ kompleksowa koncepcje zago-
spodarowania wypoczynkowo-edukacyjng z ustaleniem tras $ciezek edukacyjnych oraz form
informacji i promocji wizualnej parku.

Strefa dolin rzek Lyna i Wadag
W zagospodarowaniu strefy brzegowej rzeki Lyna i Wadag nalezy zachowac istniejacy kra-
jobraz rzeczny oraz istniejgcg zieleh. Zmiany w naturalnym wygladzie koryta i brzegéw wy-
nikajace z niezbednych inwestycji (pomosty, ktadki i mosty, umocnienia osuwisk, wpusty
brzegowe itp.) ograniczy¢ do minimum. Dopuszcza si¢ budowe uje¢ wody do celow prze-
ciwpozarowych. Dopuszczalne korzystanie z wod plynacych jako drogi wodnej kajakoéw 1
todzi wiostowych 1 urzadzenie strefy brzegowej stosowanie do potrzeb (pomosty, place po-
stojowe todek i kajakow, dojazdy techniczne itp.)

e Dziatalno$¢ gospodarcza na obszarze Lasu Miejskiego musi by¢ prowadzona
w oparciu o plan urzadzenia lasu uwzgledniajacy rekreacyjne wykorzystanie obszaru (j.w.).
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Funkcjonowanie istniejacego kompleksu ogrodéw dziatkowych wg regulacji przepiséw o
ogrodach dziatkowych; dopuszcza si¢ przeksztalcenie ogrodow dziatkowych na inne funk-
cje; realizacja zmian wylacznie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego.

Kierunki zmian na obszarze Lasu Miejskiego zakladaja zachowanie istniejacej zabudowy

jednorodzinnej, potozonej w sgsiedztwie ul. P. Diernowa i ul. Wadaskie;.

» W zakresie ustug turystyki, sportu i rekreacji oraz uslug ogélnomiejskich:

W granicach terenu Stadionu Le$nego i przylegtych strzelnic przyjmuje si¢ kierunki zmian
zagospodarowania przestrzennego prowadzace do uzyskania kompleksu sportowo — rekrea-
cyjnego wraz z pelng infrastrukturg funkcjonalng obstugi. Cato$¢ dziatan zmierzajacych do
realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu Stadionu Le$nego musi by¢ zintegrowana z
urzadzeniem przylegtych stref A, B, Lasu Miejskiego, Parku Florystycznego i1 doliny rzeki
Lyny.

Na terenach potozonych na obrzezach Lasu Miejskiego, w rejonie ulic Jagiellonskiej, P.
Diernowa i Wadaskiej, utrzymuje si¢ funkcje ustug komunalnych (cmentarz i schronisko dla
zwierzat), zdrowia, administracji 1 ustug komercyjnych.

W obrgbie strefy L, na granicy z gming Dywity znajduje si¢ cz¢§¢ Cmentarza Komunalnego.
Pozostaty teren cmentarza jest potozony poza granicami miasta Olsztyn. Rozwo6j Cmentarza
Komunalnego wymaga wspoélnej polityki przestrzennej gminy Dywity i miasta Olsztyna
skierowanej na zabezpieczenie terendw 1 podnoszenie standardu urzadzenia tej gtownej olsz-
tynskiej nekropolii.

» W zakresie terenéw infrastruktury:

Utrzymanie istniejacych obiektow i mozliwos$¢ przebudowy i rozbudowy oraz mozliwos¢
budowy nowych obiektéw technicznej obshugi miasta, a w tym m.in.:

- istniejgcego punktu zlewnego $ciekOw sanitarnych,

- istniejgcych urzadzen gtownego punktu zasilania energetycznego GPZ Zachod,

- istniejace] matej elektrowni wodne;,

Utrzymanie 1 rezerwacja pasow eksploatacyjnych dla istniejacych i projektowanych sieci na
terenach o innym przeznaczeniu niz pasy drogowe ulic,

Utrzymanie i zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi paséw eksploatacyj-
nych linii energetycznych wysokiego napigcia.

» W zakresie terenéw zamknietych:

Na terenie Lasu Miejskiego znajduje si¢ dziatka nr 5-16 wielkos$ci 32 ha 5295m? majaca sta-
tus terenu zamknigtego. Zgodnie z art. 14 ust 6 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terenéw zamknigtych nie sporzadza si¢ planu miejscowego. Funkcjonuja-
ca na tym terenie strzelnica wojskowa stwarza zagrozenie bezpieczenstwa w strefie ochron-
nej strzelnicy, przyleglej do terenu dzialki, a tym samym ogranicza wykorzystanie Lasu
Miejskiego. Nalezy podja¢ dzialania majace na celu zmiang statusu omawianej dziatki i za-
gospodarowania jej odpowiednio do funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej Lasu Miejskiego.
Do czasu zakonczenia funkcjonowania strzelnicy na obszarze strefy ochronnej obowiazuja
ograniczenia uzytkowania lasu zgodnie z rozporzadzeniem MON w sprawie warunkow tech-
nicznych jakim powinny odpowiada¢ strzelnice garnizonowe oraz ich usytuowanie.

200



. Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenow

Na terenie strefy L Lasu Miejskiego sposob zagospodarowania i intensywnos¢ wykorzystania
rekreacyjnego powinien odpowiada¢ wyzej opisanym kierunkom zmian w strukturze przestrzen-
nej i przeznaczenia terenow.

Na terenach wydzielonych ustug — ze wzgledu na wysoce zindywidualizowany sposob zabudo-
wy dopuszcza si¢ ustalanie wskaznikow w sposob indywidualny — chyba, ze miejscowy plan za-
gospodarowania przestrzennego rozstrzyga inaczej.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej istniejgcej nie ustala si¢ wskaznikow zagospodarowania i
uzytkowania terenow - chyba, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rozstrzyga
inaczej.

Wskazniki miejsc parkingowych przyjmuje si¢ zgodnie z polityka parkingowa miasta (patrz
rozdziat transport).

. Zasady ochrony §rodowiska — ksztaltowanie Miejskiego Systemu Srodowiska Naturalnego

Gospodarka lesna Lasu Miejskiego prowadzona jest w oparciu o plany urzadzenia lasu. Realizu-

ja one wieloletni program przebudowy gatunkowej lasu, zmierzajacy do racjonalnego wykorzy-

stania zyznosci siedlisk, a tym samym prowadzi¢ do zwigkszenia udzialu drzew li§ciastych. In-

tegralng czescia plandéw urzadzeniowych j.w. stanowi Program Ochrony Przyrody Lasu Miej-

skiego.

Na obszarze planu znajdujg si¢ dwa rezerwaty przyrody :

e ,Mszar” — utworzony na mocy Zarzadzenia Ministra Le$nictwa z dnia 08.12.1953r. (MP. z
1953r., Nr A-116, poz 1511),

e _Redykajny” — utworzony na mocy Zarzadzenia Wojewody Olsztynskiego z dnia
22.12.1948r. (Olsztynski Dziennik Wojewddzki, rok V, Nr 2(58) z dnia 20.01.1949r.).

Rezerwaty ,,Redykajny” i ,,Mszar” sg $cistymi rezerwatami torfowiskowymi i wymagaja wzmo-

zonej ochrony przed nadmierng penetracja ludzi.

Bezposrednie otoczenie rezerwatow powinno zachowa¢ dotychczasowy charakter lesny, bez

wprowadzania jakichkolwiek nowych elementéw infrastruktury technicznej (drogi lesne i

utwardzone, rowy odwadniajace, rurociaggi, budynki i budowle). Na terenach rezerwatow: “Re-

dykajny”, ,,Mszar” zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektdi. budowlanych i urzadzen tech-

nicznych z wyjatkiem obiektow 1 urzadzen stuzacych celom rezerwatu przyrody. Szczegdtowe

zasady okreslajg odpowiednie Plany Ochrony Rezerwatow.

Fragment strefy L (doliny rzek Lyny i Wadag) lezy w obrgbie Obszaru Chronionego Krajobrazu

Doliny Srodkowej Lyny, dla ktérego obowiazuje Rozporzadzenie Nr 160 Wojewody Warmin-

sko-Mazurskiego z dnia 19 grudnia 2008 r. (Dz. U. Nr 201, poz. 3152).

Doliny rzek Lyny i Wadag sa objete obszarem chronionego krajobrazu wprowadzonym na mocy

Rozporzadzenia Nr 21 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 14.04.2003r. Zakres ochrony

okresla tres¢ rozporzadzenia.

Na czesci terenow przyleglych do brzegdéw rzek obejmujacych strome skarpy i lasy stanowigce

cenne fragmenty przyrody plan ustala strefe¢ ochronng jako tereny o funkcji glebochronnej. W

strefie tej obowigzuje zakaz niszczenia roslinnosci, zakaz zmian w uksztattowaniu terenu groza-
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cych erozjg wodng oraz ograniczenie dostgpnosci i urzgdzania form rekreacji mogacych spowo-
dowac proces degradacji terendw dolin rzek.
Utrzymanie i1 objecie ochrong dolin rzek, a w tym prowadzenie dzialan zmierzajacych do za-

chowania i poprawy jakosci wod powierzchniowych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

W strefie funkcjonalno — przestrzennej Lasu Miejskiego wystepuja obszary problemowe:

>

>

ochrony krajobrazowej K9 zgodnie z wytycznymi szczegélowymi zawartymi w ustaleniach Stu-
dium dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego.

strefy obserwacji archeologicznej OW w rejonie doliny rzeki Wadag oraz w sasiedztwie Jeziora
Dhugiego.

Na terenie Lasu Miejskiego — w sasiedztwie Al. Wojska Polskiego znajduja si¢ pozostatosci

historycznych cmentarzy wojennych. Na terenach cmentarzy zagospodarowanie terenow lesnych

nalezy ograniczy¢ do uporzadkowania terenu, odtworzenia cmentarzy lub realizacji form plastycz-

nych symbolizujgcych 1 upamig¢tniajgcych miejsca spoczynku. W bezposrednim sgsiedztwie terenow

cmentarzy nie nalezy lokalizowa¢ urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

Granice obszaréw problemowych ochrony konserwatorskiej oraz strefy obserwacji archeolo-

giczne] przedstawione zostaty na rysunku Studium, a szczegdélowe wytyczne dotyczace zasad ich

ochrony znajduja si¢ w rozdziale Studium obejmujacym kierunki - ,,Ochrona dziedzictwa kulturo-

wego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego”

9

Zasady obstugi komunikacyjnej
Utrzymanie i rozw0j istniejacego uktadu drogowego a w tym w szczegolnosci:
e Uzyskanie standardow technicznych i parametréow ulic uktadu podstawowego komunikacji
miasta — Wojska Polskiego, Jagiellonskiej i M. Zientary - Malewskiej (odpowiednio klasa Z
1 L) wraz z obstugg terenéw przylegtych.
e Utrzymanie i przebudowa drég uktadu obstugujacego,
e Utrzymanie i modernizowanie drég wewnetrznych i lesnych,
e Utrzymanie i budowa parkingdw le$nych,
e Utrzymanie i rozwdj transportu publicznego na sieci ulic uktadu podstawowego,
e Utrzymanie i rozwdj systemow:
- ciggow pieszych, a w tym szlakow turystycznych,
- ciggow rowerowych na obszarach lesnych 1 wzdtuz ulic
- tras sportowych — croséw rowerowych, jazdy konnej i nartostrad.
Utrzymanie kategorii drogi krajowej Nr 51 w ciggu alei Wojska Polskiego do czasu realizacji
OBWODNICY.

Zasady obshugi infrastruktura techniczna

Zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej; zakazuje si¢ stosowania:
indywidualnych uje¢ wody,

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych na oczyszczalni¢ SciekOw poprzez istniejacy i projektowa-
ny system kanalizacyjny;
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Odprowadzenie $ciekow deszczowych do odbiornikow istniejgca 1 projektowang siecig kolekto-

réw 1 kanatéw deszczowych z oczyszczeniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wprowadza si¢

nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych z istniejacych i projektowanych powierzchni

szczelnych ulic, placow i parkingdw do sieci kanalizacji deszczowej; zaleca si¢ stosowanie miej-

scowej retencji wod opadowych oraz miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozosta-

tych powierzchni. Stopien oczyszczenia Sciekow deszczowych powinien by¢ zgodny z wlasci-

wymi przepisami odrebnymi,

Zasilanie w gaz z istniejacej sieci gazowej niskiego lub $redniego cis$nienia,

Zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ indywidualnie, w oparciu o gaz ziemny, olej opatowy,

drewno, energi¢ elektryczng lub inne, ekologiczne Zrodla energii.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej 110 kV, 15kV 10,4

kV oraz stacji transformatorowych 110/15 kV 1 15/0,4 kV.

Realizacj¢ zewnetrznych sieci 1 urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przytaczeniami

dziatek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w: energi¢ elektryczng, energi¢ cieplng i gaz

przewodowy zapewniaja odpowiednio wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne w trybie przepi-

SOW prawa energetycznego.

Ustalonymi obszarami lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych

sa tereny w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i przej$¢ pieszych, tereny zieleni oraz

wyodrgbnione tereny infrastruktury technicznej. W uzasadnionych technicznie przypadkach, do-

puszcza si¢ lokalizacje w.w. sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w pozostalych terenach

funkcyjnych.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w decyzjach o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego oraz w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania tere-

nu nalezy bezwzglednie zawierac:

e zapisy dotyczace gwarancji udost¢pniania terenu (w postaci paséw eksploatacyjnych) pod
nowoprojektowane 1 istniejgce sieci i urzadzenia,

¢ informacje dotyczace istniejgcego uzbrojenia,

e informacje, ze koszt przebudowy istniejacych urzadzen i sieci ponosi Wnioskodawca ewen-
tualnej przebudowy.

Przebieg sieci, lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i szerokosci paséw eksploatacyj-

nych sieci nalezy us$cisli¢ na etapie projektu budowlanego na podstawie warunkow wydanych

przez dysponenta sieci. Zapewnienie paséw eksploatacyjnych obowigzuje réwniez przy projek-

towaniu i realizacji trwatych elementdw zagospodarowania terenu w postaci: tarasow, matej ar-

chitektury, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrédkow kawiarnianych, itp. na terenach zieleni.

Prowadzenie sieci uzbrojenia na terenach projektowanych ulic wymaga opracowania komplek-

sowego projektu zagospodarowania ulicy wraz z uzbrojeniem.

Inwestycje celu publicznego.
O znaczeniu ponadlokalnym:
e Utrzymanie kategorii drogi krajowej — do czasu wybudowania OBWODNICY, na alei Woj-
ska Polskiego,
e Utrzymanie i rozw6j gtéwnych linii przesytlowych energii elektrycznej wysokiego napigcia
wraz z gtdwnym punktem zasilania miasta GPZ Zachadd,
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e Utrzymanie i rozwdj kompleksu opieki zdrowotnej (Szpital Pulmonologiczny przy
ul.Jagiellonskiej) o znaczeniu ponadlokalnym.

O znaczeniu lokalnym:

e Drogi klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej,

e FElementy i urzadzenia infrastruktury technicznej,

e Utrzymanie lasu ochronnego i zagospodarowanie terenéw zieleni publicznej ogélnodostepnej wraz z
systemem $ciezek rowerowych i ciaggdow pieszych,

e Budowa obiektow sportowych i sportowo-rekreacyjnych,

e Inne okre§lone w odrebnych ustawach.

Inne szczegolne ustalenia dla strefy

Na obszarze strefy L Las Miejski za wyjatkiem niewielkiego fragmentu polozonego na pdinoc
od rzeki Wadag funkcjonuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego LASU MIEJ-
SKIEGO w Olsztynie (Uchwata RM Nr LV/748/06 z dnia 25.01.2006r.). Catos$¢ zasad polityki
miasta w zakresie tworzenia i realizacji planow zagospodarowania przestrzennego zawarta jest
w rozdziale ,,Zasady polityki tworzenia planow zagospodarowania przestrzennego”.

Zmiana statusu terendw zamknigtych strzelnica — nalezacych do MON 1 przeznaczenie ich na
funkcje rekreacji, sportu i wypoczynku — priorytetem dziatan samorzadu 1 wtadz miasta. Do cza-
su zakonczenia funkcjonowania strzelnicy na obszarze strefy ochronnej obowigzuja ograniczenia
uzytkowania lasu zgodnie z rozporzadzeniem MON w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ strzelnice garnizonowe oraz ich usytuowanie.

Obszar Lasu Miejskiego wymaga podjecia kompleksowych dziatan projektowo — realizacyjnych
przystosowujacych tereny lesne do funkcji rekreacyjno, sportowo, wypoczynkowych — zgodnie z
ustaleniami kierunkow dla strefy.
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3.5. Kierunki rozwoju systemow miejskich: przyrodniczego, transportu i infra-
struktury technicznej

3.5.1. Miejski System Srodowiska Naturalnego

Zgodno$¢ struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta z predyspozycjami lokalnego $rodowiska
naturalnego ma bezposredni wptyw na rownowage ekosystemu 1 optymalizuje koszty funkcjonowa-
nia. W tym celu przy planowaniu rozwoju miasta nalezy bra¢ pod uwage takie lokalne uwarunko-
wania jak: klimat, rzezbe terenu, hydrologie, flor¢ 1 faune, produkcj¢ rolnicza, krajobraz, ochrong
przyrody, czynniki degradujace srodowisko naturalne, hatas.

3.5.1.1. Klimat

Mazurska dzielnica klimatyczna — do ktorej nalezy Olsztyn — jest najchtodniejsza w nizinnej czgsci
Polski, a zwigzane jest to gldwnie z chtodnymi zimami 1 wiosnami. Warunki te ksztattujg bardzo
krotki okres wegetacyjny, ktory dla rejonu Olsztyna wynosi tylko okoto 200 dni.

Przewazaja zdecydowanie wiatry z kierunku potudniowo — zachodniego (ok. 18%). Takze dos¢
znaczny udzial majg wiatry z kierunku zachodniego (ok. 13%). Czesto$¢ wiania wiatrOw z pozosta-
tych kierunkéw wynosi $rednio okoto 7-10%. Przewazaja wiatry stabe i o §redniej predkosci.

Na klimat lokalny ma wptyw rzezba terenu. Obnizenia terenowe przyczyniaja si¢ do zalegania
chlodnego, wilgotnego powietrza, duzych wahan dobowych temperatury, mniejszych predkosci
wiatrow, wystepowania przymrozkOw wczesng jesienig. Tereny te nie sg korzystne dla zabudowy
mieszkaniowej. Topoklimat terendw wyniesionych jest na ogét bardziej sprzyjajacy pobytowi ludzi.
Cechg ujemng jest narazenie na dzialanie silnych wiatréw w kulminacjach pagorkéw.

Obszary lesne w znaczny sposob oddziatywaja na warunki klimatyczne i zdrowotne terenow bezpo-
srednio przyleglych. Zmniejszaja dobowe amplitudy temperatury, powoduja znaczne wyciszenie
predkosci wiatréw.

Na klimat lokalny ma wptyw takze wystepowanie akwendw wodnych. Przy czym oddziatywanie
klimatyczne akwenow Olszyna przejawia si¢ wyrazniej w wilgotno$ci powietrza niz w temperaturze
ze wzgledu na stosunkowo nieduzg powierzchni¢ poszczegolnych jezior.

3.5.1.2. Rzezba terenu

Powierzchnia obszaru Olsztyna charakteryzuje si¢ urozmaicong, mtodoglacjalng rzezbg. Zostata ona
uksztattowana glownie przez ladolod ostatniego zlodowacenia w jego fazie pomorskiej oraz procesy
zachodzace po jego ustagpieniu, a w ostatnich wiekach takze poprzez dziatalno$¢ cztowieka.

Pod zabudowe nie nadaja si¢ tereny o duzych spadkach (zbocza dolin i pagérkow), tereny
o intensywnie zrdznicowanej rzezbie, obszary dolin rzecznych i podmoktych zaglgbien bezodpty-
wowych.

Na terenie miasta znajdujg si¢ tereny narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych
(przetomowy odcinek rzeki Lyny odznaczajacy si¢ stromymi zboczami, strome skarpy doliny rzeki
Wadag, czgs$¢ obrzezy jeziora Krzywego, ktore sg na dtugich odcinkach strome, o charakterze kli-
fowym (dotyczy to zwtaszcza wysokiego zbocza o ztozonej genezie przy ul. Stokowe;j).

Skarpy zagrozone osuwaniem nalezy pozostawi¢ niezabudowane, porosni¢te zielenig a lasom je
porastajagcym nadac status lasow glebochronnych.
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3.5.1.3. Hydrologia

Miasto Olsztyn, z wyjatkiem potudniowo-zachodnich krancéw, znajduje si¢ w obrgbie Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 Olsztyn. Warunki naturalne zaopatrzenia w wode sa korzystne.
Podstawa zaopatrzenia miasta Olsztyna w wode pitng sa trzy ujecia: ,,Wadag”, ,,Zachdd”
i,,Kortowo-Stary Dwor”.

Ujecie ,,Wadag” potozone jest w pdinocno-wschodniej cze¢sci miasta, w dolinie Wojtowskiej Strugi,
przy jej ujsciu do jez. Wadag. Najwieksze zagrozenie jakosci wod na ujeciu nalezy wigza¢ z charak-
terem splywow powierzchniowych odprowadzanych przez cieki, w szczegdlnosci przez Wojtowska
Struge. Wody podziemne ujecia sa dobrej jakosci, z niewielkimi symptomami negatywnych zmian
naturalnego sktadu chemicznego.

W rejonie Plosa Olsztynskiego jeziora Krzywego znajduja sie studnie ujecia ,,Zachod”. Eksploato-
wany jest on poprzez 6-8 studni, dla ktorych wymagana jest tylko strefa ochrony bezposrednie;.

W potudniowej czegsci miasta znajduje si¢ ujecie wody podziemnej ,,Kortowo-Stary Dwor”. W 1995
roku decyzja Wojewody Olsztynskiego dla ujecia ustanowione zostaty strefy ochronne. Decyzjg ta
wprowadzono strefe ochrony bezposredniej oraz strefe ochrony posrednie;.

Stan czystosci wod olsztynskich jezior jest dobry (wigkszos¢ w I klasie czystosci), jednak z wyjat-
kiem wod jeziora Dhugiego, ulega on stopniowemu pogorszeniu. Jest to zwigzane przede wszystkim
z duza presja urbanizacji terenow nadbrzeznych, (np. nad jeziorem Podkéwka). Pozaklasowy stan
wod Lyny jest wynikiem zlego stanu technicznego sieci kanalizacji deszczowej we wschodniej cze-
$ci miasta 1 brakiem urzadzen podczyszczajacych wody opadowe kierowane do Lyny. W celu po-
prawy jakosci wod powierzchniowych Olsztyna konieczna jest dalsza modernizacja sieci wodno-
kanalizacyjnej w miescie (odprowadzenie $ciekOw poza zlewnie jezior) oraz ograniczanie urbaniza-
cji terendw nabrzeznych.

3.5.1.4. Flora i fauna

Olsztyn moze poszczyci¢ si¢ wyjatkowa jak na miasto sytuacja — w granicach miasta posiada duza

powierzchni¢ lasow, terenéw zieleni urzadzonej i nie urzadzonej, wod powierzchniowych. Stanowi

to o atrakcyjnos$ci przyrodniczej terenu, powoduje wystepowanie duzej réoznorodnosci siedlisk, co

sprzyja réznorodnosci i liczebnosci organizmow roslinnych i zwierzecych. Aby chroni¢ bogactwo

przyrodnicze Olsztyna nalezy:

- obja¢ ochrong tereny cenne przyrodniczo: Jezioro Sgnitek, tereny nad jez. Track, Zurawia Doline,
Torfowisko Dajtki, Trzcinowisko Kortowskie, Doling Lyny, Doling Wadag, Doline Skanda;

- chroni¢ korytarze ekologiczne i dba¢ o ich ciaglo$¢;

- przeciwdziata¢ rozlewaniu si¢ zabudowy;

- likwidowac istniejace i przeciwdziata¢ powstawaniu nowych, dzikich wysypisk §mieci;

- dba¢ o poprawe jakosci wod w jeziorach i rzekach.

3.5.1.5. Krajobraz

Olsztyn posiada szczegdlnie atrakcyjne polozenie krajobrazowe. Wpisane w krajobraz Olsztyna
jeziora oraz rzeki Lyna, Wadag i Kortowka tworza naturalne granice mi¢dzy dzielnicami i traktami
komunikacyjnymi oraz podnoszg atrakcyjno$¢ krajobrazowa miasta. Wyznaczono 15 punktow wi-

dokowych, otwar¢ i panoram (Program Ksztaltowania i Rozwoju Terenow Zieleni Miejskiej
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w Olsztynie, 2008r.). Brak jest niestety pelnego studium krajobrazowego wyznaczajacego kierunki
ochrony ekspozycji.

Olsztyn jest zasmiecony reklamami . Najgorzej sytuacja przedstawia si¢ przy drogach wylotowych z
miasta, w dzielnicach przemystowych a takze w centrum. Nalezaloby uporzadkowac zasady
umieszczania reklam tak by nie szpecily krajobrazu, za§ na terenach zielonych, mieszkaniowych
oraz objetych ochrong konserwatorskg - wprowadzi¢ ,,cisze reklamowa”.

3.5.1.6. Ochrona przyrody

Na terenie Olsztyna znajdujg si¢ tereny i obiekty chronione na podstawie Ustawy o Ochronie Przy-
rody — rezerwaty i pomniki przyrody oraz Obszar chronionego krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny
chroniony na podstawie Rozporzadzenia Wojewody. Poza tym wyznaczono do objecia ochrong sie-
dem terendw cennych przyrodniczo. Ochronie podlega¢ powinny rowniez olsztynskie korytarze
ekologiczne.

Konsekwencja w egzekwowaniu prawnych norm réznych form ochrony przyrody na terenie Olszty-
na pozwoli utrzymac¢ wysoki poziom réoznorodnosci krajobrazowej i przyrodnicze;.

3.5.1.7. Czynniki degradujace Srodowisko naturalne

Dobrg jako$¢ olsztynskiego powietrza potwierdza ocena roczna jakosci powietrza w wojewodztwie
w latach 2006 i 2007 oraz 2008. Jako$¢ powietrza we wszystkich powiatach w wojewodztwie, w
tym takze w Olsztynie, zaliczona zostata do klasy A tzn., Ze poziom zanieczyszczen wszystkich
badanych substancji nie przekracza poziomu dopuszczalnego. Problem stanowi emisja niska. Jest to
zwigzane, gtownie w okresie zimowym, z pracg palenisk domowych na terenie osiedli domoéw jed-
norodzinnych.

W granicach Olsztyna znajduja si¢ obszary potencjalnie zanieczyszczone i1 zdegradowane (rejony
zajmowane do niedawna przez jednostki wojskowe zlokalizowane na terenie miasta i posiadajace
wlasne stacje paliw, dawne bazy kolejowe (Lokomotywownia, Olsztyn Towarowy), teren po daw-
nym Zaktadzie Gazowniczym przy ul. R. Knosaly; obszar potozony w pétnocnym rejonie miasta, na
ktérym funkcjonowata kiedy$ cegielnia Karolin. Konieczne jest usunigcia zbiornika smoét pogazo-
wych starej gazowni (posiada on starg, dziewietnastowieczng, ceglang konstrukcje, ktorej uszkodze-
nie moze spowodowac zanieczyszczenie gleby, wod podziemnych, a w konsekwencji najblizszego
ujecia wody) oraz rekultywacja wyrobisk poeksploatacyjnych.

Stan czystosci wod olsztynskich jezior jest dobry (wiekszos¢ w II klasie czystosci). Dla zachowania
lub poprawy obecnego stanu troficznego jezior Olsztyna niezbedne jest dazenie do ograniczenia
obcigzenia tadunkiem zanieczyszczen poszczegélnych jezior, odpowiednie ich uzytkowanie rekrea-
cyjne i zagospodarowanie zlewni. Jeziora potozone w terenach zurbanizowanych nie moga by¢ od-
biornikami $ciekow, w tym opadowych. Niska jakos¢ wod rzek spowodowana jest ponadnormatyw-
ng iloscig znajdujacych si¢ w nich substancji organicznych, fosforu ogoélnego, azotyndow, jak tez
deficytem tlenu oraz mianem coli. Pozaklasowy stan wod Lyny jest wynikiem ztego stanu technicz-
nego sieci kanalizacji deszczowej we wschodniej czesci miasta 1 brakiem urzadzen podczyszczaja-
cych wody opadowe kierowane do Lyny.

3.5.1.8. Halas
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Klimat akustyczny w Olsztynie ksztaltowany jest glownie przez hatas komunikacyjny,
a w szczeg6lnosci drogowy. Systematycznie zwigkszajaca si¢ ilos¢ samochodow, w wiekszosci sta-
rych, oraz nienajlepsza jako$¢ drog jest powodem wzrostu zagrozenia hatasem drogowym. Rosnaca
ucigzliwos¢ hatasu w miescie ma swe zrodlo w zwigkszajacej si¢ liczbie pojazdow. Budowa obwod-
nicy Olsztyna (wyeliminowanie ci¢zkiego transportu z miasta) oraz poprawa nawierzchni drég po-
prawig klimat akustyczny.

Hatas emitowany przez zaktady przemystowe i ustugowe stanowi gtownie ucigzliwos¢ dla osob
zamieszkujacych w poblizu tych zrédet. Zagrozenie hatasem przemystlowym zwigzane jest przede
wszystkim z niewtasciwg lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej w poblizu zaktadow przemystowych
1 ushugowych. Halas emitowany przez zaktady produkcyjne i ustugowe ma charakter lokalny.
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3.6.2. Kierunki rozwoju systemu transportowego

3.6.2.1. Przedmiot analiz systemu transportowego

Celem opracowanej aktualizacji Studium byta weryfikacja programu rozwoju i modernizacji komu-
nikacji w Olsztynie, w oparciu o szczegoétowe analizy ruchowe przeprowadzone na podstawie przy-
gotowanych baz danych w ramach Studium, wymaganych do przeprowadzenia analiz. Dla spraw-
dzenia zgodnos$ci planowanego rozwoju miasta z rozbudowg infrastruktury drogowej przygotowano
2 podstawowe prognozy: na rok 2020 i kierunkowa — umownie na rok 2030, kazdg w dwoch scena-
riuszach (I — bez wprowadzenia trakcji tramwajowej do obstugi transportem pasazerskim i 1l — z
wprowadzeniem trakcji tramwajowej). Przyjecie do analiz sieciowych skrajnych scenariuszy zabez-
pieczyto odpowiednie zbadanie planowanego rozwoju sieci i wybér modelu zapewniajacego odpo-
wiednig jako$¢ ustugi transportowe;.

Za przedmiot analiz szczegétowych przyjeto obszar miasta Olsztyna w jego obecnych granicach
administracyjnych, natomiast szacunkowe analizy uzupetniajgce ujety obszar aglomeracji olsztyn-
skiej w sktad ktorej - oprécz Olsztyna - wchodzg gminy: Dywity, Barczewo, Purda, Stawiguda, Gie-
trzwald 1 Jonkowo.

Opracowana w roku 2001 aktualizacja prognoz ruchu ze Studium komunikacyjnego miasta (1998r.)
obejmowata gtownie korekte wynikajacag ze wzrostu wskaznika motoryzacji w miescie, obecnie
ukonczona praca — po 8 latach zdiagnozowanych przemian i planowanych zmian — uj¢la praktycznie
peing weryfikacje modelowania ruchu wraz z pakietem danych wej$ciowych. W zwiazku z tym po-
wstaty w obecnie opracowanej aktualizacji zmienione, nowe modele i opracowane na ich podstawie
macierze ruchu. Ich poréwnanie pozwolilo nie tylko na ocen¢ trafnosci stawianych wczesniej pro-
gnoz, ale 1 na ocen¢ zgodnos$ci rozwoju miasta z zakladanymi planami rozwoju w poprzednich la-
tach. Wystepuje tu wzajemne sprzezenie relacji 1 dlatego tez przeprowadzona obecnie aktualizacja
Studium jest tak wazna dla sprawdzenia harmonijnego rozwoju miasta i dalszej jego rozbudowy.
Konieczno$¢ weryfikacji i sukcesywnego monitorowania aktualno$ci zapisOw ujmowanych w do-
kumentach planistycznych odnosnie transportu (oraz innych dokumentach strategicznych miasta)
wynika z dynamiki rozwoju urbanistycznego miasta, w tym rozbudowy mieszkalnictwa oraz inwe-
stowania komercyjnego.

3.6.2.2. Wnioski kierunkowe

W wyniku przeprowadzonych analiz funkcjonalno - ruchowych stwierdzono, ze podstawowy uktad
drogowy miasta, ustalony w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
jest generalnie zgodny z planowang strukturg przestrzenng rozbudowy Olsztyna i aglomeracji. W
efekcie wielokryterialnej oceny funkcjonowania modelowych sieci, uwzgledniajacej rowniez
aspekty sSrodowiskowe, zdecydowano o zarekomendowaniu (do aktualizowanego Studium
uwarunkowan 1 dalszych opracowan szczegdtowych) uktadu docelowego (umownie na rok 2030)
potwierdzajacego stluszno$¢ prowadzonych dziatan planistycznych i inwestycyjnych rozbudowy
uktadu drogowego. Wprowadzenie opcji z trakcjg tramwajowa do obstugi podrozy nie pieszych
okazalo si¢ niezbednym, bardzo korzystnym rozwigzaniem, ktore determinuje utrzymanie sprawnej
przepustowosci sieci drogowej, potwierdzajac po raz kolejny trafno$¢ planowanych w Olsztynie
rozwigzan komunikacyjnych. Nie bylo zadaniem niniejszego Studium podanie analizy

ekonomicznej wprowadzenia tego $rodka do obstugi miasta transportem publicznym, natomiast
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decydujace okazaty si¢ tu wzgledy spoteczne, a sg one bezdyskusyjne. Przedstawiona w Aktualizacji
Studium Komunikacyjnego analiza modelowej opcji docelowej uktadu drogowego — bez trakcji
tramwajowe] — wskazuje na wystgpujace, stosunkowo istotne, przekroczenia przepustowosci -
szczegollnie w czesci pdtnocnej 1 potudniowo - wschodniej miasta.

Wskazane jest prowadzenie polityki komunikacyjnej w kierunku dalszego zwigkszania preferencji
dla wszystkich srodkow komunikacji publicznej, szczegolnie przy przejazdach przez skrzyzowania i
sukcesywnego podnoszenia jakosci $wiadczonych ustug przez przewoznikoéw. Spowoduje to ,.la-
godne’ przesunigcie czg¢sci uzytkownikéw samochodow indywidualnych do komunikacji publiczne;.
Widoczna w przeprowadzonych analizach poprawa warunkéw ruchowych, ktérg uzyskuje si¢ w
drogowym ukladzie kierunkowym (2030), jest zdeterminowana docelowa rozbudowa uktadu
srédmiescia ,,na zewnatrz”, szczegdlnie istotnym okazalo si¢ podniesienie parametrow ulic: J.
Tuwima, Kard. S. Wyszynskiego, W. Leonharda. Zwraca si¢ uwage na potrzebg sukcesywnej
modernizacji skrzyzowan $rédmiejskich, ktore beda decydowac o przepustowosci sieci miejskiej.
Bardzo istotna okazata si¢ konieczno$¢ wprowadzenia do uktadu ulicy Artyleryjskiej, po péinocnej
stronie torow, jak rowniez potwierdzity si¢ skutki realizacji ulicy Obroncow Tobruku, ktéra
przejmuje kongestie z ulicy Dworcowej 1 Kard. S. Wyszynskiego.

Obcigzenia sieci wykonane dla roku 2020 obrazuja okres przejsciowy. Pewne niedobory przepusto-

wosci rejestruje si¢ na ulicach:

Warszawskiej (pomigdzy ulicami J. Tuwima i Armii Krajowej),

Obroncow Tobruku ,

Al. Gen. W. Sikorskiego (odc. od ul. M. Wankowicza do Obroncéw Tobruku),
Kard. S. Wyszynskiego,

Towarowej (odc. od ul. Kard. S. Wyszynskiego),

Battyckiej — na dojezdzie do ul. R. Schumana,

VV V VYV VYV

Al. Sybirakdéw na dojezdzie skrzyzowania z ul. Partyzantow,

Ulice w $rodmiesciu miasta pracujg bez rezerw przepustowosci.

Jest oczywiste, ze najkorzystniej byloby przyspieszy¢ realizacje docelowego uktadu drogowego (z
racji juz istniejacych op6znien), niemniej wydaje si¢ to mato prawdopodobne w $wietle uwarunko-
wan finansowych. Nalezy zaznaczy¢, ze gtowne niedobory przepustowosci dotycza odcinkéw ulic
na ktorych skupiajg si¢ tacznie ruch lokalny - wewnetrzny 1 migdzy- dzielnicowy, w tym tez doce-
lowo — zrodtowy, ktory niekoniecznie musi przejezdzacé przez srodmiescie, ale z braku innych pota-
czen docigza jego uktad. Sytuacja bedzie si¢ poprawia¢ wraz z rozbudowg uktadu drogowego ,,na
zewnatrz”. Niezaleznie nalezy podkresli¢, ze zarejestrowane przekroczenia przepustowosci zazna-
czaja si¢ w okresach ruchu szczytowego, poza tymi godzinami sytuacja b¢dzie bardziej przyjazna.
W przeprowadzonych analizach zostaty przedstawione obcigzenia sieci w okresach szczytu ruchu,
czyli okresach najwigkszych obcigzen sieci drogowej w dobie. Nalezy si¢ spodziewacl, ze
rejestrowane zjawisko pewnych przekroczen przepustowosci moze wystepowaé w tagodniejszej
formie. Normalng reakcja podrézujacych jest przesuwanie podrdozy na sasiednie godziny w
przypadkach przecigzen sieci, co daje w efekcie wydtuzanie si¢ okresu szczytu (w tagodniejszej
formie) 1 ulatwia poruszanie si¢ po miescie.

Ruch zewngetrzny zostal zaprogramowany zgodnie ze wskaznikami wzrostu ruchu polecanymi do
stosowania przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad oraz planowang rozbudowa

wezta drog krajowych wokot miasta. Do obcigzen sieci miejskiej wykorzystana zostata krajowa
213



wiezba ruchu. W Studium przedstawiono przebieg planowanej obwodnicy Olsztyna zgodnie z
obecnym stanem wiedzy, rekomendacjami iuzgodnieniami mi¢dzy GDDKIiA, a miastem. Ten
przebieg i jego powigzania z miastem, poprzez planowane wezly: od zachodu i potudnia z DK 16
(wezetl Kudypy), DK 51 (wezet Tomaszkowo), DW 598 (wezel Butryny) oraz wschodu z DK 53
(wezel Szczesne), DK 16 (wezet Gradek) i DK 16 — DK 51 (wezel Wojtowo), zostal obcigzony
modelowym ruchem symulacyjnym. Oczywiste jest, ze celem realizacji obwodnicy jest sukcesywne
przejmowanie tranzytu poza Olsztyn az do pelnej realizacji obwodnicy, lacznie z istotnym
odcinkiem poinocno — wschodnim. Podtrzymuje si¢ rekomendacje z poprzedniej edycji Studium
komunikacyjnego, ze dla miasta jest korzystne rozpoczecie realizacji od strony potnocnej i wschodu
gdzie zaznaczaja si¢ wicksze ucigzliwo$ci — szczegodlnie wynikajace z duzego udzialu ruchu
cigzarowego w ruchu tranzytowym, a ktory jest prowadzony drogami krajowymi: DK 16 i DKS51.
Kolejnos¢ etapowania budowy obwodnicy miasta da najlepsze efekty przy przyjeciu realizacji:

— czesci potudniowej 1 potudniowo - zachodniej (na kierunek docelowy),

— nastepnie z réwng wagg odcinkdw czesci potnocnej 1 wschodnie;.

Uwolnienie miasta od ruchu tranzytowego bedzie istotng ulgg dla sieci miejskiej, a rownoczesnie
planowana obwodnica usprawni powigzania stolicy wojewodztwa zukladem regionalnym i
krajowym. Takie ,,otwarcie” jest niezbedne dla rozwoju miasta, a prognozy ruchu — budowane na
podstawie obecnie rozpoznanych trendow — moga ulec wzrostowi — rowniez na skutek stymulacji
aktywno$ci gospodarczej jaki moze spowodowaé realizacja obwodnicy. Niezaleznie, dla
prawidtowego rozktadu ruchu w miescie, podstawowe znaczenie ma przejecie tzw. matego tranzytu
mig¢dzydzielnicowego przez miejska obwodnice opasujaca $rodmiescie (tzw. ul. ,,Obiegowa” na
ktora sktadaja sie tez juz istniejace ul. Armii Krajowej i Obroncow Tobruku) i usprawnienia tras
wigzacych dzielnice peryferyjne ze sroédmiesciem (miejsce zamieszkania — miejsca pracy).

Trasy rowerowe

Trasy rowerowe nie stanowig oferty podréozowania kierowanej i dostgpnej jednakowo dla
wszystkich mieszkancow miasta, dla kazdej osoby, w kazdym okresie roku i dla kazdej motywacji
odbywanych podrézy — w przeciwienstwie do komunikacji publicznej. Klimat, pogoda,
przyzwyczajenia, ale i warunki kondycyjne (w tym wiekowe) ludno$ci determinujg fakt, ze nie w
kazdym okresie roku ten udziat ruchu w podrézach nie pieszych moze by¢ jednakowo stabilny.
Podobnie na mozliwo$¢ wykorzystywania roweru ma wptyw rowniez rodzaj odbywanych podrézy —
trudno np. do marketu po duze zakupy, czy tez np. z dwdjka dzieci do przedszkola jecha¢ rowerem.
Z tego tez wzgledu podréze rowerem nie mogg stanowi¢ alternatywy dla publicznych $rodkow
transportu - w pelni uprawnionej z nazwy — moga natomiast bardzo istotnie wzbogaci¢ system
transportowy o mozliwosci mato konfliktowego i w petni uzasadnionego spolecznie podrézowania.
Zgodnie ze wskazaniami literaturowymi (gldwnie badania holenderskie), minimalna docelowa
dhugos¢ tras rowerowych dla miasta wielkosci Olsztyna (wg zalezno$ci dtugosci tras rowerowych
liczonej w odniesieniu do 1000 mieszkancow) powinna wynosi¢ ok. 85 km.

Ze wstepnych analiz opracowania firmy International & Zielone Mazowsze, ktora opracowuje
,Koncepcje tras rowerowych dla miasta” wynika, ze projektowany uklad tras rowerowych, jego
dhlugos¢, zbliza si¢ do podanej jako efektywna wartosci. Przy takiej ofercie istnieje mozliwosé
istotnego, odno$nie wielko$ci — udziatu ruchu rowerowego w podrézach nie pieszych. ,,Koncepcja

tras rowerowych” bedzie podlegata weryfikacji w odniesieniu do obowigzujacych planow
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zagospodarowania przestrzennego, w procedurze tworzenia nowych projektow plandw oraz w

projektach budowlanych zagospodarowania terenow poszczegolnych stref.

3.6.2.3. Priorytety przeksztalcen systemu transportowego miasta Olsztyn

Komunikacja drogowa — uklad zewnetrzny:

»Budowa OBWODNICY miasta Olsztyn na terenach pigciu sgsiednich gmin: Gietrzwald,

Stawiguda, Purda, Barczewo i Dywity oraz we fragmentach na terenie miasta Olsztyn.

Na OBWODNICE miasta Olsztyn begda si¢ sktada¢ wezly drogowe Kudypy, Tomaszkowo,

Butryny, Szczesne, Gradek i Wéjtowo oraz odcinki drogi gldwnej ruchu przys$pieszonego migdzy

weztami Kudypy — Wojtowo oraz droga gtéwna na odcinku: wezet Wojtowo — DK 51 w Gminie

Dywity.
Projektowana OBWODNICA Olsztyna bg¢dzie mie¢ za zadanie:

Przejecie ruchu tranzytowego (krajowego i migdzynarodowego) obecnie prowadzonego przez
miasto,

Poprawe dostgpnosci transportowej do terendéw rozwojowych miasta dla lokalizacji funkcji ko-
mercyjnych,

Poprawe¢ warunkéw dojazdu do Olsztyna z satelitarnych osiedli mieszkaniowych miasta
1 osiedli podmiejskich.

Zadania o ktorych mowa wyzej beda w pelni realizowane jedynie pod warunkiem catkowitego
wykonania OBWODNICY z bardzo istotnym dla miasta odcinkiem: wezet Wojtowo — DK 51
w Gminie Dywity.

> Realizacja systemu powiazan ukladu komunikacyjnego Miasta Olsztyna z OBWODNICA:
ODCINEK POLUDNIOWY OBWODNICY w ciggu DK 16 migdzy weztami Kudypy — Woj-

towo;

Budowa przedtuzenia ulicy Gen. W. Sikorskiego w klasie drogi gtownej wraz z podtagczeniem
ulicy W. Witosa w klasie drogi zbiorczej do granic Miasta.

Modernizacja potaczenia przedtuzenia ul. Gen. Wt. Sikorskiego od granicy Miasta w ciggu dro-
gi wojewddzkiej Nr 598 do wezla Butryny— docelowo w kierunku uzyskania drogi dwujez-
dniowej w klasie drogi gtownej. Realizacja inwestycji w porozumieniu z Gm. Stawiguda;
Budowa drogi klasy gtownej — ulicy Towarowej na odcinku od ulicy Budowlanej do wezta
Gradek oraz modernizacja istniejacego odcinka ulicy Towarowe;;

Budowa Trasy Potudnie (tzw. NDP) jako ulicy klasy zbiorczej taczacej ulice Warszawska, Gen.
W1 Sikorskiego 1 I. Krasickiego, z przedtuzeniem w klasie ulicy glownej do granicy Miasta;
Potaczenie przedtuzenia Trasy Poludnie od granic Miasta do wezla Szczgsne jako drogi klasy
gléwnej. Realizacja inwestycji w porozumieniu z Gm. Purda;

Modernizacja potaczenia przedtuzenia ul. Sielskiej z weztem Kudypy, w kierunku uzyskania
drogi dwujezdniowej w klasie drogi gtownej na odcinku poza granicami Miasta. Realizacja in-
westycji w porozumieniu z Gm. Gietrzwald,;

Modernizacja potaczenia przedtuzenia ul. Warszawskiej z weztem Tomaszkowo w kierunku
uzyskania drogi dwujezdniowej w klasie drogi gléwnej na odcinku poza granicami miasta. Rea-

lizacja inwestycji w porozumieniu z Gm. Stawiguda;
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ODCINEK POLNOCNY OBWODNICY w ciggu DK 51 miedzy weztami Wéjtowo — Dywity;

Modernizacja i1 przebudowa ciggu ulic Sybirakow 1 Wojska Polskiego do klasy drogi zbiorczej
1/lub gtoéwnej z przedtuzeniem do polaczenia z projektowanym odcinkiem DK 51 Sprecowo-
Olsztyn, przebiegajacego poza granicami Miasta Olsztyn. Przedstawione zostaty dwa warianty
przebiegu odcinka — A 1 B, jako preferowany przyjmuje si¢ wariant A.

Modernizacja Ul. Zientary —Malewskiej do potaczenia z weztem Nikielkowo;

Modernizacja Ul. Jagiellonskiej do granicy Miasta i dalej do polaczenia z we¢zlem Obwodnicy
Potnocnej w okolicy wsi Wadag. Realizacja poza granicag Miasta w porozumieniu z Gm. Dywi-
ty;

Budowa projektowanej w MPZP ,, Track-Wschdd” drogi klasy lokalnej/zbiorczej do obstugi in-
westycji celu publicznego o znaczeniu regionalnym (Zaktadu Utylizacji Odpadow Komunal-
nych) na odcinku od ulicy Lubelskiej do postulowanego we¢ztg Track (nazwa robocza).

Dziatania podane wyzej uszeregowano w kolejnosci potrzeb Miasta Olsztyn i1 realizacji OB-

WODNICY . Szczegétowe rozstrzygnigcia odnosnie sposobu realizacji, kolejnosci wykonania

irozwigzan drogowych beda prowadzone przez Miasto Olsztyn w sposdb zintegrowany

z dziataniami GDDKIiA Olsztyn oraz w porozumieniu z gminami sgsiednimi.

» System powigzan ukladu komunikacyjnego miasta z systemem drég wojewédzkich i powia-

towych:

Powigzanie z drogg Nr 598 — kierunek Butryny — realizacja j.w.

Powigzanie z drogg Nr 527 — kierunek Morag. Budowa ulicy Nowej — Baltyckiej w klasie drogi
zbiorczej, na odcinku od istniejagcego wiaduktu ulicy Battyckiej w Likuzach do granic miasta
wraz z modernizacja odcinka od skrzyzowania z ulicg R. Schumana do wiaduktu.

Powigzanie z drogg powiatowg Nr 1372N kierunek Bartag — ul.Bartaska

Powigzanie z drogg powiatowa Nr 1461N kierunek Klebark WIKk. - al. Marsz. J. Pilsudskiego

Komunikacja drogowa — uklad wewnetrzny:

>

Ciag ulicy Towarowej, budowa Trasy Poludnie do polaczenia z weztem Szczesne, cigg ulicy
Gen. W. Sikorskiego, cigg ulicy Battyckiej i Nowej — Battyckiej opisane wyzej stanowig row-
niez priorytety w prawidtowym funkcjonowaniu wewnetrznego systemu transportowego Olszty-
na.

Budowa ulicy Artyleryjskiej w klasie ulicy zbiorczej na odcinku od ulicy Battyckiej do Al. Woj-
ska Polskiego wraz z systemem polaczen z terenami bytych koszar przy ulicach Artyleryjskiej i
Gietkowskiej oraz potaczeniem z Centrum poprzez ulice 1 Maja i Partyzantow.

Zakonczenie budowy systemu miejskiej obwodnicy migedzyosiedlowej (Sielska, Armii Krajowe;,
Obroncéw Tobruku) przez realizacje drogi gtéwnej tzw. OBIEGOWE] — odcinek od ul. W.
Pstrowskiego do al. Marsz. J. Pitsudskiego oraz odcinek od al. Marsz. J. Pitsudskiego do ulicy
W. Ketrzynskiego.

Budowa Trasy Poludnie jako potaczenia komunikacyjnego potudniowych dzielnic mieszkanio-
wych Olsztyna z ulica Warszawska 1 we¢zlem Szczesne — tzw. trasa NDP wraz z potaczeniem ul.
Bp. T. Wilczynskiego.

Budowa ulicy Nowej — Grunwaldzkiej w klasie drogi zbiorczej na odcinku od ulicy
R. Schumana do ulicy A. Sliwy.
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» Wprowadzenie na teren miasta nowego systemu transportu publicznego w postaci trakcji tram-

wajowej. W pierwszej kolejnosci realizacja systemu dotyczy¢ bedzie tras w ulicach W. Witosa,
Gen. W1. Sikorskiego, proj. OBIEGOWEI] , Zoierskiej, T. Kosciuszki do placu Konstytucji 3
Maja wraz z odgalezieniami do terenéw uniwersyteckich i Starego Miasta. Nastgpnie system
powinien podlega¢ sukcesywnej rozbudowie przez podlaczenia stref Pieczewo, Otoczenie J.
Krzywego, ustugowo — gospodarczych itp..
Pozostale dzialania z zakresu rozwoju systemu transportowego miasta stanowia lokalne prioryte-
ty zwigzane z rozwojem miasta 1 zagospodarowaniem poszczegolnych stref. Priorytety te zostaty
okreslone w zapisach ustalen z zakresu obstugi komunikacyjnej stref zabudowy i przyrodniczo —
krajobrazowych.

System transportowy miasta Olsztyn jak wigkszo$¢ systemow infrastrukturalnych ma charakterysty-
ke wewnetrznej integracji i wspolzaleznosci.

Wybiorcze realizowanie priorytetow oraz rezygnacja z poszczegdlnych elementow systemu bedzie
w sposOb oczywisty skutkowato nieréwnomiernym obcigzeniem pozostatych sieci uktadu drogowe-
go. Szczegoblnie dotkliwe skutki spowodowalyby przerwanie realizacji gtownych tras komunikacyj-
nych miasta a wydatkowane dotychczas naktady nalezaloby uznaé za nieefektywne.

Oznacza to, ze osiagniecie kierunkowych celow strategicznych systemu wymaga jego realizacji
w calosci.

3.6.2.4. Transport publiczny

Zasady ogolne rozwoju transportu publicznego:

Zintegrowanie planowania przestrzennego miasta i transportu zastosowane w niniejszym STU-
DIUM ma stuzy¢ rownoleglemu rozwojowi uktadu komunikacyjnego w stopniu odpowiednim dla
struktury przestrzennej miasta ale rowniez zapewni¢ popraw¢ mobilnosci i dostgpnosci komunika-
cyjnej poprzez alternatywne sposoby podrdézowania — transport zbiorowy, ruch rowerowy, ruch pie-
SZy...

Aby ta alternatywa byla skuteczna niezbedny jest stalty rozwdj i modelowanie systemu transportu
publicznego miasta zmierzajacy do poprawy jakosci ustug, dostgpnosci powszechnej transportu
publicznego oraz skrocenie czasu podrozy. Temu celowi bedg stuzyly przede wszystkim dziatania
pozwalajace na uzyskanie znaczacej rdznicy w czasie podrozy na rzecz transportu publicznego i
sktaniajagce mieszkancoOw do rezygnacji z uzytkowania samochodu prywatnego.

Rownolegle do zamierzen rozwojowych transportu publicznego rozwdj przestrzenny miasta nalezy
prowadzi¢ w kierunkach poprawy warunkow zamieszkania w dzielnicy §rédmiejskiej 1 strefach
mieszkaniowych do niej przyleglych, w celu zahamowania proceséw suburbanizacyjnych — przeno-
szenia si¢ mieszkancéw do stref na obrzezach i1 poza granicami miasta. Na obszarze strefy srodmiej-
skiej — po realizacji tzw. obwodnicy wewnetrznej nalezy wprowadzi¢ zmiany organizacji ruchu oraz
zagospodarowania przestrzeni komunikacyjnej nadajace silny priorytet dla transportu publicznego.
Gléwnymi elementami struktury przestrzennej miasta wymagajacymi sprawnych potaczen dla ma-
sowego ruchu pasazerskiego sa:

> Strefa Srédmiejska — CENTRUM,

> Dworzec Gtowny — zintegrowany wezel przesiadkowy w strefie Srodmiejskiej,
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>
>

Strefy mieszkaniowe BRZEZINY, SADY, NAGORKI, JAROTY, PIECZEWO,
Strefa Uniwersytetu Warminsko — Mazurskiego.

Potaczenia z pozostaltymi strefami mieszkaniowymi, strefami ustugowo - gospodarczymi

1 krajobrazowymi oraz z polaczeniami podmiejskimi i regionalnymi uzupetniajg system transportu

publicznego miasta.

Kierunki i dzialania:

>

Udoskonalenie istniejacej trakcji autobusowej przez nadanie priorytetu w ruchu dla autobuséw
na wydzielonych pasach. Budowe nowych paséw ruchu autobusowego, a takze uspokojenie ru-
chu lub wylaczenie z ruchu publicznego wybranych odcinkéw ulic w celu nadania priorytetu
transportowi zbiorowemu.

Powszechne stosowanie nowoczesnych, niskopodtogowych autobuséw dostosowanych do prze-
wozu 0s0b niepelnosprawnych.

Wprowadzenie nowego systemu transportu publicznego w postaci trakcji szynowej — tramwajo-
wej na polaczeniach gtownych elementéw struktury przestrzennej miasta j.w., a nastepnie dalszy
rozwoj systemu.

Realizacja obszarowego systemu sterowania ruchem poprawiajacego standardy techniczne i
uzytkowe sieci transportowej miasta dla zagwarantowania priorytetow i prawidlowych warun-
kéw eksploatacji linii autobusowych oraz planowanego uktadu linii tramwajowych oraz pojaz-

dow specjalnych w czasie akcji.

Linie tramwajowe

>

Y VvV

Nowy system transportu publicznego musi speinia¢ potgczenia miedzy gtownymi elementami
struktury przestrzennej miasta: Dworzec Gtowny, Sroédmiescie, Uniwersytet Warminsko — Ma-
zurski, potudniowe osiedla mieszkaniowe miasta.

Potaczenia j.w. nalezy prowadzi¢ po mozliwie jak najkrotszych trasach.

Wielokryterialna analiza wariantowych tras linii tramwajowych w Olsztynie wykonana przez
International Management Services Sp. z 0. o. - Krakéw (Raport Etapu III -maj 2009r. i po-
przednie opracowania) pozwolita wybra¢ korytarz przebiegu linii tramwajowej spetniajacy po-
wyzsze warunki.

Optymalnym rozwigzaniem wynikajacym z rekomendacji wszystkich analiz jest trasa w ciggu
ulic T. Kosciuszki, Zohierskiej, projektowanej tzw. Obiegowej, Gen. W. Sikorskiego, W. Wito-
sa z odgalezieniami do Uniwersytetu Warminsko - Mazurskiego i Starego Miasta.

Realizacja linii tramwajowych wymaga rownolegtej budowy ulic W. Witosa, przedtuzenia ul.
Gen. W. Sikorskiego i tzw. ulicy Obiegowej, a takze przebudowy oraz zmiany organizacji ruchu
w ulicach Zomhierskiej, T. Koéciuszki i Marsz. J. Pitsudskiego, J. Tuwima.

Infrastrukture torowiska nalezy prowadzi¢ w sposob maksymalnie rozdzielny od infrastruktury
drogowej, a w przypadku natozenia sie tych infrastruktur (Zotnierska, T. Kosciuszki) rozwigza-
nia projektowe zagospodarowania i organizacji ruchu muszg zapewni¢ priorytet dla transportu
zbiorowego.

Realizacja nowego systemu transportu zbiorowego w postaci linii tramwajowych wymaga moni-
torowania skutkow oraz podejmowania opracowan rozwojowych sieci. Wprowadzenie tego ro-

dzaju transportu na obszarze Miasta i1 zakonczenie realizacji I-go Etapu zobowigzuje do dziatan
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zmierzajgcych do rozbudowy systemu. Kierunki Rozbudowy systemu komunikacji tramwajowe;j
zostaly zobrazowane na zataczonym ponizej schemacie. Istotnymi powigzaniami, niezb¢dnymi
do zrealizowania w przysztos$ci, sa potaczenia systemu z Osiedlami Pieczewo 11 I, rejonem Jez.
Skanda, Jez. Krzywego, strefami G aktywnosci gospodarczej oraz rozbudowa linii w strefie U
Uniwersytetu Warminsko-Mazurskiego.

Roéwniez dziatania dotyczace przebudowy lub budowy nowych elementow uktadu drogowego
oraz zagospodarowania nowych stref struktury przestrzennej miasta bedg musiaty by¢ kazdora-
zowo poprzedzone oceng celowosci rownoleglego projektowania linii tramwajowych.

Inne elementy systemu transportu publicznego.

» Sieci podmiejskich linii autobusowych realizujacych potaczenia z terenami gmin o$ciennych.
Wymagane dziatania koordynacyjne i integracyjne w zakresie wykorzystania tras autobusowych,
przystankéw 1 weztow przesiadkowych oraz planowania rozktadow jazdy.

» Sieci regularnych potgczen autobusowych o znaczeniu regionalnym i krajowym. Niezbedna
koordynacja z miejskim systemem transportu publicznego przynajmniej w rozwigzaniach pro-
jektowych weztéw przesiadkowych.

» System kolejowy realizujacy transport zbiorowy o charakterze aglomeracyjnym dla polaczen z
o$rodkami miejskimi takimi jak: Ostroda, Morag, Dobre Miasto, Barczewo, Biskupiec, Szczyt-
no, Olsztynek. W perspektywie kierunkowej celowe jest szerokie wykorzystanie linii kolejo-
wych dla pasazerskich przewozow podmiejskich oraz ewentualne zintegrowanie na terenach to-
rowisk z systemem linii tramwajowych. Rejon dworcow 1 przystankéw kolejowych stanowi na-
turalne miejsce lokalizacji weztow przesiadkowych wszystkich elementow sktadowych systemu
transportowego. Lokalizacje wezlow przesiadkowych nalezy uwzglednia¢ przy wszelkich dzia-
taniach planistyczno — projektowych na obiektach dworcow 1 przystankow kolejowych oraz w
ich bezposrednim otoczeniu.
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3.6.2.5. Transport kolejowy

Utrzymanie olsztynskiego wezta komunikacji kolejowej 1 jego rozwdj wynika z dokumentéw poli-
tyki przestrzennej Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego 1 jest rowniez jednym ze strategicznych
celow rozwoju miasta.

» Glowne potaczenia z infrastrukturg kolejowa kraju i regionu w wezle olsztynskim realizowane
sg przez linie:

e Poznan — Itawa — Olsztyn — Korsze — Czerniachowsk

e Olsztyn — Dzialdowo — Warszawa

e Olsztyn — Morag — Elblag

e Olsztyn — Braniewo

e Olsztyn — Szczytno — Pisz

Potaczenia te stanowig istotng alternatywe dla ruchu samochodowego dajaca szans¢ powstrzy-
mania narastajgcej kongestii ruchu drogowego miasta i regionu. Stale podnoszenie standardow
podrozy 1 obstugi pasazerskich oraz wzrost przewozow towarowych da szanse pelnego wyko-
rzystania transportu kolejowego.

» Obstuge pasazerska transportu kolejowego w Olsztynie realizujg trzy obiekty dworcowe: Gut-

kowo, Olsztyn Zachodni i Olsztyn Gtéwny.
W ustaleniach dla poszczegolnych stref na ktorych terenie znajduja si¢ dworce przyjeto utrzy-
manie i rozwdj tych funkcji. Szczego6lne znaczenie w strukturze miasta ma Dworzec Gtowny dla
ktorego ustalenia j.w. przewidujg rozw6j w kierunku lokalnego centrum ustugowego 1 zintegro-
wanego wezta przesiadkowego.

» Realizacja regionalnego, miedzynarodowego portu lotniczego w Szymanach wymaga moderni-
zacji potaczenia kolejowego Olsztyn — Szczytno 1 wprowadzenia na tras¢ szybkich autobusow
szynowych. W przypadku podjecia inicjatywy Powiatu Olsztynskiego realizacji portu lotniczego
w rejonie Olsztynka wprowadzenie autobusow szynowych na tym kierunku rowniez bedzie ko-
nieczne.

3.6.2.6. Komunikacja lotnicza
Olsztyn posiada lotnisko sportowe Aeroklubu Warminsko — Mazurskiego, ktore moze przyjmowac
mate samoloty pasazerskie 1 sportowe. W zwigzku z tym miasto nie ma statego potaczenia z zadnym
z miast polskich czy zagranicznych. Lotnisko Aeroklubu Warminsko — Mazurskiego jest potozone
okoto 3 km od centrum miasta. Dysponuje pasem startowym o dtugosci 1100 m i szerokosci 100 m
z betonowa droga startowg o dlugosci 800 m. Lotnisko obstuguje samoloty sportowe, transportu
sanitarnego i mate samoloty pasazerskie, po uprzednim zgloszeniu w siedzibie Aeroklubu.
Rozw¢j lotniska jest ograniczony ekofizjograficzne od strony wschodniej uksztattowaniem otocze-
nia Jeziora Krzywego 1 administracyjnie granicg miasta od strony zachodniej. Kierunki zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Olsztyna przewiduja utrzymanie lotniska i1ego rozwdj w zakresie
funkcji wymienionych wyzej. Utrzymanie lotniska wigze si¢ z onsekwencja ograniczen w zagospo-
darowaniu wynikajaca z stref podejscia do pasow startowych oraz niewielka (jak wynika z badan
akustycznych) ucigzliwos$cig hatasu.
Na terenie objetym Studium, obowiazuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy, okre-
slone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Dajtki. Obiekty trudno dostrzegalne z powietrza, w tym
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napowietrzne linie, maszty, anteny, usytuowane w zasig¢gu podejscia, powinny by¢ nizsze o co naj-
mniej 10 m od dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace,
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie warunkow,
jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne otoczenie lotniska (Dz. U. Nr 130, poz.
1192 z pézn. zm.).

Przeszkody lotnicze musza by¢ zgloszone Prezesowi Urzedu Lotnictwa Cywilnego 1 wlasciwemu
organowi nadzoru nad lotnictwem wojskowym oraz oznakowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
W otoczeniu lotniska, tj. w odlegtosci do 5 m od jego granicy zabrania si¢ budowy lub rozbudowy
obiektow budowlanych, ktére moga stanowi¢ zrodto zerowania ptakow, zgodnie z art. 87 ust. 6 pkt
1 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. — Prawo lotnicze (Dz. U. Nr 100 z 2006 r., poz.696 z p6zn. zm.).
State potaczenia pasazerskie ruchu lotniczego oraz lotniczego transportu towarowego, zgodnie z
Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego beda realizo-
wane przez Port Lotniczy Mazury w Szymanach kolo Szczytna. Zintegrowanie Portu Lotniczego
Mazury z systemem transportowym Miasta Olsztyna wymaga modernizacji potaczenia kolejowego
Olsztyn - Szczytno oraz przebudowy drogi krajowej Nr 53. Ewentualna budowa portu lotniczego w
rejonie Olsztynka bedzie wymagata podobnych dziatan integrujacych.

3.6.2.7. Drogi wodne

Rekreacyjne wykorzystanie drég wodnych olsztynskich rzek i jezior jest podstawowg forma uzyt-
kowania stref, przewidziang w kierunkach zagospodarowania przestrzennego. Infrastruktura dla
drog wodnych beda przystanie, pomosty, urzadzenia obstugi systemu ptywajacego, mariny i obiekty
uslugowo — turystyczne zlokalizowane w strefie brzegowe;.
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3.6.2.8. Polityka parkingowa

Kierunki realizacji polityki parkingowej miasta s3 odmienne w réznych strefach struktury prze-

strzennej. Nalezy tu wyrdzni¢ i odpowiednio programowac:

- Strefy mieszkaniowe — zabudowa jednorodzinna i wielorodzinna réznej intensywnosci,

- Strefy zatrudnienia i ustug — Strefa Srodmiejska Centrum, Strefa Uniwersytetu Warminsko — Ma-
zurskiego, strefy uslugowo — gospodarcze,

- Strefy turystyki, sportu i1 rekreacji — strefy otoczenia jezior i Lasu Miejskiego.

Strefy mieszkaniowe

W strefach mieszkaniowych wystepuje gtownie zapotrzebowanie na parkowanie nocne. Na terenie
zabudowy jednorodzinnej niskiej intensywnosci problemy parkingowe na ogét nie wystepuja. Sa-
mochody parkujag w garazach zabudowy jednorodzinnej lub na dziatkach matych budynkéw miesz-
kalnych zabudowy wielorodzinnej. Zastosowanie i respektowanie wysokich wskaznikow miejsc
parkingowych powinno utrzyma¢ zapotrzebowanie na miejsca postojowe na wtasciwym poziomie.
Natomiast w zabudowie wielorodzinnej na nowych osiedlach obecny wysoki niedobér miejsc par-
kingowych wymaga zdecydowanych dziatan. Niedoszacowanie potrzeb w przesztosci oraz obecne
ekstensywne wykorzystanie istniejacych obiektoéw (wydzielone parkingi zamknigte, wiaty garazowe,
dzierzawy miejsc postojowych,...) przy stale wzrastajagcym wskazniku motoryzacji beda poglebiaty
obecne problemy. Jedynie realizacja parkingdw wielopoziomowych oraz kompleksowe analizy za-
gospodarowania catych kwartatow zabudowy pozwoli na optymalne zaspokojenie zapotrzebowania.
Na terenach zabudowy mieszkaniowej historycznej obecne braki miejsc postojowych wynikaja za-
rowno z faktu, ze zabudowa ta byta realizowana bez perspektywy przysziej motoryzacji jak i z po-
wodu wnetrz kwartatow zabudowy substandardowymi garazami oraz obecnym stanem prawnym
tych obiektow. Rozwigzaniem poprawiajagcym zaspokojenie potrzeb mieszkancow bedzie catkowite
zaniechanie budowy nowych bokséw garazowych, rewitalizacja poszczegélnych kwartatéw zabu-

dowy oraz budowa strategicznych garazy wielopoziomowych.

Strefy zatrudnienia i uslug

W strefach ustugowo — gospodarczych i na terenie Uniwersytetu Warminsko - Mazurskiego nalezy
prowadzi¢ dzialania jednoczesne zarowno w sferze dostepnosci 1 poprawy funkcjonowania transpor-
tu publicznego jak i zapewnienie wysokiego wskaznika wykonania miejsc parkingowych. Juz obec-
nie parkingi zaktadowe maja duzy (45%) udziat w catos$ci miejsc parkingowych w miescie. Racjo-
nalna gospodarka przestrzenig zaktadéw terenéw ustugowych oraz zapewnienie miejsc rotacyjnych
dla klientéw zapewni petne pokrycie potrzeb.

Natomiast w strefie Srodmiejskiej, przy wysokiej intensywnosci zabudowy oraz najwyzszym w
miescie zapotrzebowaniu na miejsca postojowe, budowa wielopoziomowych parkingdw, pomimo
duzych naktadéw finansowych, bedzie niewystarczajaca. Jedynie zmiany w organizacji ruchu wy-
muszajace szybka rotacje uzytkownikow oraz powszechna akceptacja sprawnego systemu transportu
publicznego da optymalne rezultaty.
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Strefy turystyki, sportu i rekreacji

Zapotrzebowanie miejsc parkingowych w tych strefach dotyczy kilku rodzajéow uzytkowania: sta-
cjonarnego, weekendowego, sezonowego i okazjonalnego. Jedynie ustugi stacjonarne, caloroczne
obslugujace gtownie turystow wymagaja stosowania wysokiego wskaznika realizacji miejsc posto-
jowych. W pozostatych przypadkach skuteczng forma ograniczania terenochtonnych parkingéw jest
poprawa mobilno$ci 1 dostgpnosci komunikacyjnej poprzez alternatywne sposoby podréozowania —
transport zbiorowy, ruch rowerowy, ruch pieszy.

Podzial miasta na strefy prognozowania miejsc parkingowych:

Elementem polityki parkingowej jest podziat miasta na strefy A, B, C, w ktorych beda przyjmowane
r6zne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla inwestycji projektowanych. Stosowanie
wskaznikow musi by¢ jednoczes$nie rekompensowane polityka zmian w organizacji ruchu i statym

rozwojem alternatywnych sposoboéw podrézowania.
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Tabela nr 1: Wskazniki prognozowania miejsc parkingowych.
Liczba stanowisk postojowych przypadajacych na:
Teatry, kina,

. Zabudowa i Obiekty ustugowe, . . . . Uczelnie . Przychodnie, Zaktady
g= . . Biura, Urzedy Gastronomia obiekty widowi- i Hotele, szpitale oo . Wystawy .
S mieszkaniowa handlowe . i szkoty biblioteki produkcyjne
° g skowe i sportowe
3
S E‘ . . 100 zatrudnio- 1000m? 100 miejsc 100 miejsc uzyt- 100 studentow L. 1000m? 100 miejsc 100 zatrudnio-
D © 1 mieszkanie . . . 100 16zek . . .
(‘E nych pow. uzytkowej uzytkowych kowych i zatrudnionych pow. uzytkowej zwiedzajacych nych
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
B A 0,7 15 20 12 15 10 20 8 6 10
R¢
o]
=z
~= B 1,2 25 25 15 25 20 30 10 8 20
§ E
<
=
= C 1,5 35 30 30 35 35 40 15 15 30
% E‘ B 1,0 20 20 15 20 10 25 10 5 15
5
§ g C 1,0 25 25 20 25 20 30 15 10 20

— W strefie A i B w uzasadnionych przypadkach wynikajacych z istniejacego zagospodarowania dopuszcza si¢ przyje¢cie wartosci indywidualnych po dokonaniu analizy potrzeb

parkingowych.
— W programowaniu ilo$ci miejsc parkingowych w odniesieniu do Wielkopowierzchniowych Obiektow Handlowych jako powierzchniowa jednostke odniesienia nalezy stosowaé

powierzchni¢ sprzedazy (art. 2, ust. 19 ustawy).
— Dla Wielkopowierzchniowych Obiektow Handlowych zlokalizowanych w strefie parkowania A ustala si¢ wskazniki parkowania: Maksymalny = 30 m.p., Minimalny= 20 m.p. na

1000 m? powierzchni sprzedazy. W strefach B i C nalezy wielko$ci podane w tabeli, jednak w odniesieniu do powierzchni sprzedazy.
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3.6.2.9. Uwagi koncowe

>

>

Zalaczona tabela wskaznikow parkingowych odnosi si¢ do inwestycji projektowanych, natomiast
w relacji do stanu istniejacego stuzy do oceny i monitorowania potrzeb.

Realizacja miejsc postojowych dotyczy obszaru dziatki wylacznie w przypadku funkcji wydzielo-
nych np: hotele, zaktady produkcyjne, dziatka jednorodzinna itp. W wigkszosci przypadkow tere-
nem odniesienia b¢dzie kwartal zabudowy lub zespdt zabudowy tacznie z parkingami w pasach
drogowych uktadu obstugujacego 1 na komunikacji wewnetrzne;.

Podane w tabeli wielko$ci wskaznikow beda uscislane w opracowaniach planistycznych — projek-
tach planow zagospodarowania przestrzennego, projektach rewitalizacji 1 decyzjach administra-
cyjnych.

Realizacja terenochlonnych wolnostojacych bokséw garazowych, szczegodlnie na terenach zabu-
dowy historycznej nie moze by¢ kontynuowana. Natomiast w zamierzeniach rewitalizacyjnych
istniejgce zespoty garazy nalezy przeksztatca¢ w kierunku intensyfikacji wykorzystania terenu.
Poprawa warunkéw parkowania oparta o kompleksowe analizy, calych zespolow i kwartalow za-
budowy na terenach zabudowy historycznej 1 na zrealizowanych osiedlach, zalicza si¢ do dziatan
na obszarach przeksztalcen, wsparcia i rehabilitacji.

Budowa parkingéw wielopoziomowych — nadziemnych i podziemnych w strefie Srodmiejskiej
oraz w strefach mieszkaniowych zabudowy wielorodzinnej jest warunkiem koniecznym dla uzy-
skania znaczacej poprawy warunkow parkowania w miescie.

Budowa wielopoziomowych parkingdéw w centrach ustugowych oraz na terenach ustug ogdlno-
miejskich — w miejscach komunikacji potrzeb parkingowych jest warunkiem koniecznym dla roz-
wigzania probleméw komunikacyjnych.

Parkowanie samochodow ci¢zarowych nie moze by¢ realizowane na terenach zabudowy mieszka-
niowej — w bezposrednim sgsiedztwie domow mieszkalnych.

Kompleksowe rozwigzania dotyczace parkowania samochoddw cigzarowych nalezy realizowa¢ w
strefach ustugowo — gospodarczych: G1, G2, G3, w miejscach obstugi podréznych MOP przy pro-
jektowanej obwodnicy oraz strategicznych parkingach na obrzezach miasta i w strefie podmiej-
skiej.

Roéwnolegle z dzialaniami zmierzajacymi do realizacji nowych miejsc i obiektow parkingowych
konieczne sg zmiany w zakresie organizacji ruchu dla zapewnienia priorytetow komunikacji zbio-
rowej oraz rozwoj rzeczywistej alternatywy dla ruchu samochodowego w formie sprawnego trans-
portu zbiorowego, ciggéw pieszych 1 Sciezek rowerowych.
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3.7.3. System infrastruktury technicznej

3.7.3.1. Zaopatrzenie w wode¢

Docelowy uktad miejskiej sieci wodociagowej zasilany bgdzie z istniejacych ujec i stacji wodocia-

gowych:

- stacji wodociggowej Zachdd,

- stacji wodociggowej Karolin

- stacji wodociggowej Likusy,

- stacji wodociggowej Kortowo.

Zgodnie z Programem rozbudowy wodociaggéw miasta Olsztyna (opracowanie BPBK Gdansk)

przyjmuje si¢ podzial wodociagu olsztynskiego na dwie strefy ci$nieniowe: strefa I Zachodnia —

obejmujaca rejon zasilany z uje¢ Zachdd, Kortowo i1 Likusy oraz strefa II Wschodnia — obejmujaca

rejon zasilany z uje¢ Wadag i pompowni Jaroty (zasilanej rowniez z uje¢cia Zachdd).

Lini¢ podziatu stref przewiduje si¢ poprowadzi¢ wzdluz wschodniego brzegu rzeki Lyny (do usci-

$lenia, po przeprowadzeniu odpowiedniego modelowania sieci i1 analiz).

Pod wzgledem wielkosci zapotrzebowania wody w 2015 r. strefa I Zachodnia pokrywac¢ bedzie oko-

o 30% potrzeb miasta, natomiast strefa II Wschodnia - pozostate 70 % potrzeb miasta.

Pod wzgledem projektowanej wielko$ci uje¢ w strefie I 1 II proporcje beda ksztattowaé si¢ inacze;j.

Nadmiar wody z ujgcia Zachdd bedzie przettaczany osobnym rurociggiem do istniejacych zbiorni-

kéw wodociggowych Jaroty zlokalizowanych w strefie I1.

Wodociag strefy I bedzie zasilany z trzech uje¢, a wodociag strefy II - z dwoch zrodet.

Ujecie Jaroty moze petni¢ funkcje rezerwowa ze wzgledu na funkcjonujgce w tym miejscu zbiorniki

wody oraz blisko$¢ bardzo duzego osiedla mieszkaniowego.

Natomiast rozpoznane zasoby wod gruntowych w rejonie Mokiny — Bogdany (gm. Barczewo) win-

ny by¢ objete ochrong jako przysziosciowe zrodto wody dla Olsztyna i przyleglych gmin wiejskich.

Realizacja wazniejszych inwestycji w zakresie sieci wodociggowej oraz uje¢ wody w miescie, od-

bywa si¢ zgodnie z Wieloletnim Planem Rozwoju i Modernizacji Urzadzen Wodociagowych 1 Ka-

nalizacyjnych. Plan ten finansowany jest ze srodkow wiasnych PWiK oraz Unii Europejskie;j”.

Wykaz inwestycji wodociggowych zrealizowanych lub realizowanych w ramach wspéHinan-

sowania UE:

1) Budowa rurociaggu tranzytowego z uj¢cia Zachod do zbiornikéw Jaroty DN 600 mm,

2) Przebudowa stacji wodociggowej Zachod do wydajnosci 17 000 m>/d,

3) Budowa magistrali wodociggowej od stacji Kortowo do ul. Bp. T. Wilczynskiego DN 500 mm,

4) Budowa magistrali od ul. Bp. T. Wilczynskiego w kierunku gminy Stawiguda DN 200 mm oraz
wzdtuz granicy miasta do ul. Jarockiej DN 200 mm,

5) Budowa magistrali w ul. Plazowej od skrzyzowania z ul. W. Pstrowskiego do skrzyzowania z
al. Marsz. J. Pitsudskiego DN 400 mm,

6) Budowa magistrali od ul. Sikorskiego, w poblizu supermarketu ,,Real”, DN 200 mm,

7) Budowa magistrali w rejonie skrzyzowania ul. Jarockiej z ul. ul. Bp. T. Wilczynskiego DN 300
mm,

8) Budowa magistrali w ul. W. Witosa, od skrzyzowania z ul. I. Kanta DN 300 mm,

Program priorytetowych inwestycji wodociagowych:
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10.

11.
12.
13.
14.

15.
16.

17.

18

. Budowa magistrali DN 400, od istniejacej magistrali DN 500 osiedla Track, wzdtuz jeziora

Trackiego i terendw przemystowych, do potaczenia z istniejacg magistrala DN 500 osiedla Ma-
zurskiego. Magistrala ta bedzie gtéwnym zasileniem terenow przemystowo — sktadowych i do-
datkowym polaczeniem stacji Karolin z pompownig Jaroty,

Wymiana agregatow pompowych w pompowni Jaroty i przelaczenie istniejace] stacji uzdatnia-
nia do zbiornikow,

Wymiana agregatow pompowych w stacji Karolin,

. Budowa magistrali DN150 mm w Kortowie w ul. Dr K. Obitza do ul. Stonecznej,
. Budowa magistrali od skrzyzowania ul. Plazowej z ul. W. Pstrowskiego przez Pieczewo do

ul. Jarockiej DN 400 mm, DN 300 mm, DN 200 mm,

Budowa magistrali w kierunku Ostrzeszewa w al. Marsz. J. Pitsudskiego DN 200 mm,

Budowa magistrali DN 300mm od istniejacej magistrali DN 500mm w osiedlu Podle$na do
Al. Wojska Polskiego 1 wzdtuz Al. Wojska Polskiego do Gminy Dywity. Inwestycja przewi-
dziana do realizacji w przypadku podiaczenia Dywit do wodociagu olsztynskiego,

. Budowa magistrali w kierunku miejscowosci Zalbki w gminie Dywity DN 200 mm. Przewi-

dziana do realizacji w przypadku podiaczenia Dywit do wodociggu olsztynskiego,

Budowa magistrali DN 300mm (ul. Kard. J. Hozjusza) na osiedlu Redykajny do Gutkowa,
w celu zasilania projektowanych osiedli w celu zamknigcia pierscienia,

Budowa magistrali DN 300mm w celu potaczenia istniejacych sieci w osiedlu Dajtki z wodocia-
giem w Lupstych,

Budowa magistrali DN300mm w celu polagczenia sieci Kortowa z siecig w Dajtkach,

Budowa magistrali w ul. Wiosennej do granicy miasta DN 200mm,

Budowa magistrali w ul. M. Zigtary-Malewskiej do granicy miasta DN 300 mm,

Budowa gléwnej sieci rozdzielczej na osiedlu ,,Nad jeziorem Dlugim” od ulicy Brzozowej, w ul.
Swierkowej do ul Grabowej i w ul. Kasztanowej.DN 200 mm,

Budowa sieci rozdzielczej DN 100+150 bez okreslenia lokalizacji,

Budowe magistrali od al. Marsz. J. Pilsudskiego w ul. Sprzetowej do ul. Towarowej
DN 400 mm,

Budowe¢ magistrali od ul. Sprzetowej przez tereny przemystowo — sktadowe wzdluz bocznicy
kolejowej do ul. Zimowej DN 400 mm,

. Budowa magistrali w osiedlu Redykajny do Gutkowa w ul. Baltyckiej DN 300 mm,
19.
20.

Budowa magistrali od magistrali DN 200 mm w Gutkowie do gminy Jonkowo DN 200 mm,
Budowa magistrali obwodowych Gutkowa DN 225/200 mm.

Ujecia wody:

Zasoby wodne uje¢ Wadag i Kortowo nalezy chroni¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi

w dokumentacji hydrogeologiczne;.

Tereny wodonos$ne w okolicy Mokiny — Bogdany (gm. Barczewo) nalezy chroni¢ jako przyszto-
sciowe zrodto zaopatrzenia w wode wodociagu olsztynskiego i gmin o$ciennych,

Dla utrzymania aktualnej zdolnosci produkcyjnej przewidzie¢ budowe otwordéw zastepczych
uje¢ Zachod, Wadag, Kortowo.

Zaopatrzenie w wode¢ gmin oS$ciennych

Na terenach nalezacych do gmin sasiednich, a bezposrednio przylegajacych do granic Olsztyna,

przewidziane sg tereny pod zabudowe mieszkaniowa. Tereny te zlokalizowane sa w nastepujacych
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wsiach 1 miejscowosciach: Lupstych w gminie Gietrzwald, Bartag w gminie Stawiguda, Ostrzesze-
wo, Elizowo i Szczgsne w gminie Purda, Nikielkowo w gminie Barczewo, Wojtowo w gminie Dy-
wity, Zalbki, Myki i Wadag w gminie Wadag.

Poza planowang budowa osiedli mieszkaniowych wymienionych powyzej, niektérez gmin sgsiadu-
jacych juz obecnie zaopatrywane sg w wodg z sieci wodociggowej miasta Olsztyna.

Potrzeby sasiadujacych gmin dotyczace zaopatrzenia w wod¢ okreslono na podstawie danych
z Gmin. Dane demograficzne gmin sgsiadujgcych oraz liczb¢ mieszkancow gmin, dla ktorych prze-
widuje si¢ zaopatrzenie w wodg z Olsztyna przedstawiono ponize;j:

Tabela ... Ludno$¢ w gminach sgsiadujacych z Olsztynem

Liczba mieszkancow
Lp. |[NAZWA GMINY :
2015 rok kierunek
1. | GMINA BARCZEWO (Miasto Barczewo jest

poza zasiggiem wodociagu olsztynskiego) 16 500 16 500
2. | GMINA PURDA 7 300 7 300
3. | GMINA STAWIGUDA 12 000 12 000
4. | GMINA GIETRZWALD 5300 5300
5. | GMINA JONKOWO 5200 5200
6. | GMINA DYWITY 7 800 7 800
RAZEM 54100 54100

Zrodto: Opracowanie BPBK Gdansk z 2003 .

Tabela ... Mieszkancy gmin sasiadujacych z Olsztynem przewidziani do zaopatrzenia w wode¢ z wodociagu
Olsztyna

Lp. |NAZWA GMINY Liczba mieszkancow ‘
2015 rok kierunek
1. | GMINA BARCZEWO 15 400 15 400
2. | GMINA PURDA 3309 3500
3. | GMINA STAWIGUDA 12 000 12 000
4. | GMINA GIETRZWALD 5300 5300
5. | GMINA JONKOWO 5200 5200
6. | GMINA DYWITY 7 800 7800
RAZEM 49 009 49 200

Zrédto: Opracowanie BPBK Gdansk z 2003 .

3.7.3.2. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych

Realizacja inwestycji kanalizacyjnych w miescie, odbywa si¢ zgodnie z Wieloletnim Planem Roz-
woju 1 Modernizacji Urzadzen Wodociagow 1 Kanalizacji. Plan ten finansowany jest ze srodkéw
wiasnych PWiK oraz Unii Europejskie;j.

W ramach trwajacego programu Gospodarka Wodno-$ciekowa II faza zrealizowane sg lub realizo-
wane beda:

e Budowa kanalizacji grawitacyjnej od przepompowni P-1 wzdtuz ul. Towarowej do jeziora Track
1 wzdhuz jeziora Track do kolektora K,
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Budowa grawitacyjnego systemu kanalizacyjnego wzdhuz potudniowego brzegu jeziora Skanda,
wschodniej granicy miasta do przepompowni $ciekow PX (kolektor L), budowa przepompowni
PX oraz budowa systemu ci$nieniowego i grawitacyjnego wzdluz wschodniej granicy miasta i
jeziora Track (kolektor K),

Przebudowa kanatéw istniejacych w ul. Lubelskiej w poblizu jez. Track,

Renowacja odcinka kolektora E-3 wzdluz ul. Warszawskiej do ul. K. 1. Gatczynskiego,

Budowa kanalizacji w ul. Partyzantéw od Ronda Bema do ul. 1.Maja,

Budowa tzw. kolektora ulgi od skrzyzowania ul. K. Jagiellonczyka z ul. Stara Warszawska, do
przepompowni P-3,

Budowa kanalizacji na osiedlu Gutkowo.

Zgodnie z zatwierdzonym Wieloletnim Planem Inwestycyjnym PWiK na lata 2009-2013 przewi-

dziane sg nastepujace inwestycje:

rozbudowa przepompowni $ciekéw P-10,

rozbudowa przepompowni $ciekow P-1,

przebudowa kanatu sanitarnego dn200/dn400 mm od ul. Sprz¢towej do przepompowni Sciekow
P-1,

budowa kolektora kanalizacji dn 500 mm z przebudowa i renowacja kolektora grawitacyjnego
od studni w ul. Bp. T. Wilczynskiego do studni w ul. Gen. W. Andersa,

przebudowa i renowacja kolektora dn 600 mm w ul. Sosnkowskiego,

budowa odcinka sieci kanalizacji sanitarnej dn 200 mm w al. Marsz. J. Pilsudskiego w rejonie
skrzyzowania z ul. Kard. S. Wyszynskiego,

renowacja rurociggu ttocznego dn 500 mm od przepompowni P-2 do ul. Lesnej,

renowacja rurociggu ttocznego dn 400 mm od przepompowni P-6 do ul. Lesnej,

renowacja rurociggu ttocznego dn 700 mm od przepompowni P-3 do ul. Les$nej,

przebudowa kanatu w ul. Sybirakow do Al. Wojska Polskiego,

renowacja kanalu dn 800 mm na odcinku od Al. Gelsenkirchen do przepompowni P- 3,
renowacja kanatu centralnego dn 1200 mm w ul. Lesne;,

przebudowa sieci kanalizacji dn 200 mm w ul. Niepodlegtosci i W. Pstrowskiego,

rekultywacja laguny osadowej, usprawnienie rownomiernego odprowadzania osadu czynnego z
osadnikow wtdérnych, usprawnienie procesu technologicznego i1 przebudowa obiektow na
oczyszczalni §ciekéw Lyna.

Program priorytetowych inwestycji kanalizacji sanitarnej:

budowa kanaléw w osiedlu Dajtki dla skanalizowania terenéw przy lotnisku,
budowa kanatow na osiedlu Brzeziny,

budowa kanaldéw na osiedlu Jaroty,

budowa kanatow na osiedlu Generalow,

budowa kanalizacji na osiedlu Redykajny,

rozbudowa kanalizacji na osiedlu Kortowo,

skanalizowanie nadbrzeznych terendéw jeziora Krzywego oraz Tyrsko,

budowa drugiej nitki kolektora centralnego wzdtuz ulicy Le$nej do oczyszczalni,

rozbudowa przepompowni $ciekow P-3.
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Doplyw Sciekow z gmin oSciennych

Rozporzadzeniem nr 43 Wojewoda Warminsko-Mazurskiego z dnia 22 wrze$nia 2006 r. wyznaczyt
aglomeracj¢ Olsztyn (ze zmiang z dnia 2007.11.15 - Warmi.2007.164.2145) o réwnowaznej liczbie
mieszkancow 270 000, z oczyszczalnig $ciekdw w miejscowosci Olsztyn, obejmujaca miasto Olsz-
tyn oraz obszar miejscowosci potozonych w powiecie olsztynskim, na terenie:

Gminy Barczewo: Barczewo, Legajny, Wojtowo, Nikielkowo, Ruszajny, Kaplityny,

Gminy Stawiguda: Bartag, Bartagzek, Ru$, gminy Purda: Ostrzeszewo, Szczgsne, Klebark Maty,
Klebark Wielki, Gradek, Klewki, Trekus, Stary Olsztyn, Linowo,

Gminy Dywity: Dywity, Myki, Zalbki, Kiezliny, Stupy, Wadag, R6znowo, Lugwald,

Gminy Gietrzwald: Kudypy, Naterki, Szabruk, Gronity, Lupstych, Unieszewo, Barwiny oraz Gminy
Jonkowo: Gutkowo.

Tabela ...Odprowadzenie $ciekow z Gmin do Olsztyna - odpltyw maksymalny godzinowy

ODPLYW MAKSYMALNY GODZINOWY [m?/h]

L.p.|NAZWA GMINY 2015 5030
1. |GMINA I MIASTO BARCZEWO 191 230
2. |GMINA GIETRZWALD 73 88
3. |GMINA JONKOWO 76 92
4. |GMINA STAWIGUDA 144 200
5. |GMINA PURDA 45 58
6. |GMINA DYWITY 108 131
RAZEM 637 799

Zrédto: Opracowanie BPBK Gdansk z 2003 .

Tabela ...Odprowadzenie $ciekow z Gmin do Olsztyna - odptyw maksymalny dobowy

ODPLYW MAKSYMALNY DOBOWY [m¥/d]
L.p.[NAZWA 2019 2030
1. | GMINA I MIASTO BARCZEWO 2541 3072
2. | GMINA GIETRZWALD 875 1057
3. | GMINA JONKOWO 916 1107
4. | GMINA STAWIGUDA 1914 2394
5. | GMINA PURDA 546 698
6. | GMINA DYWITY 1296 1567
RAZEM 8087 9896

Zrédto: Opracowanie BPBK Gdansk z 2003 .

3.7.3.3. Kanalizacja deszczowa
Olsztyn posiada w czgsci przestarzalg 1 zdekapitalizowang kanalizacje deszczowa. Kanalizacja ta, w
wigkszosci, odprowadza wody do odbiornikdw bezposrednio, bez podczyszczania. Dla utrzymania
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we wlasciwym stanie odbiornikéw konieczne jest podczyszczanie wod opadowych przed odprowa-
dzeniem do odbiornika.

Braki uzbrojenia niektorych rejondw miasta w sie¢ kanalizacji deszczowej oraz zty stan techniczny
kanatow powoduja niewydolno$¢ istniejacego systemu w okresie intensywnych opadow atmosfe-
rycznych.

Przy inwestowaniu w miescie nalezy dazy¢ do zwigkszenia wsigkania wody opadowej w grunt (sto-
sujgc odpowiednie materiaty 1 konstrukcje nawierzchni utwardzonych) a takze, nalezy wykorzysty-
wac jako lokalne odbiorniki woéd deszczowych oczka wodne oraz mate jeziora, aby nie pozbawic¢
doptywu wdd z ich naturalnych zlewni.

Obecnie trwa modernizacja gospodarki $ciekami deszczowymi w miescie. W ramach projektu reali-
zowanego przy wspotfinansowaniu UE pod nazw3: ,,Gospodarka wodno-$ciekowa II faza” wykonu-

je sie nastgpujace inwestycje:

e Budowa i renowacja systemu kanalizacji deszczowej we wschodniej czg¢$ci miasta,

e Modernizacja i renowacja kanalizacji deszczowej w centrum miasta,

e Montaz urzadzen do podczyszczania $ciekow deszczowych na wylotach do rzeki Lyny.

Opracowany jest takze Program Rozbudowy Kanalizacji Deszczowej dla miasta Olsztyna (opraco-

wany przez BPBK w Gdansku), w ktorym w pierwszej kolejnosci przewidziano do realizacji kolek-

tory w tych rejonach miasta, gdzie obecnie brak jest kanalizacji deszczowej oraz tam, gdzie potrzeba

modernizacji kanalizacji wigze si¢ z funkcjonowaniem miasta, a takze zapobiega zanieczyszczaniu

wod otwartych.

W zwigzku z przynaleznoscig Polski do Unii Europejskiej obowigzuje nas spojne, zrbwnowazone i

zintegrowane podej$cie do zarzadzania zasobami wodnymi, zgodnie z kierunkami i zaleceniami

ramowej dyrektywy wodnej RDW (dyrektywa Parlamentu Europejskiego 2000/60/WE z 23 paz-

dziernika 2000 r. ustanawiajgca ramy wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodne;j).

Zgodnie z zapisami Dyrektywy, Polska ma w wyznaczonych przedziatach czasowych osiagna¢

okreslony efekt srodowiskowy. Do roku 2015 mamy osiaggna¢ ,,dobry stan ekologiczny wod”. W

kolejnych okresach (lata 2020 1 p6zniej) cele ekologiczne beda uszczegdtawiane i rozszerzane.

Na bazie wytycznych RDW Ministerstwo Srodowiska opracowato Strategic Gospodarki Wodne;j,

ktora zostata oficjalnie przyjeta przez Rade Ministrow 13.09.2008 r. Strategia wyznacza nast¢pujace

cele kierunkowe:

Cel I — zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludnos$ci 1 gospodarki przy poszanowaniu
zasad zrownowazonego uzytkowania wod;

Cel II — osiagnigcie i utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczegolnosci ekosystemoéw wodnych i od
wody zaleznych;

Cel III — podniesienie skutecznosci ochrony przed powodzig i skutkami suszy.

W s$wietle powyzszego, dla osiaggnigcia ,,dobrego stanu ekologicznego wod” obligatoryjne staje si¢

przestrzeganie zasad prawidtowej gospodarki nawozami, a ksztalttowanie i1 kontrola procesow eko-

hydrologicznych powinna by¢ prowadzona w skali calej zlewni. Najnowsze plany kolejnych zmian

ustawodawstwa przewiduja wprowadzenie tzw optat retencyjnych. Optaty te miatyby objaé wszyst-

kich tych, ktorzy powoduja zmniejszenie naturalnej retencji, np. poprzez utwardzenie powierzchni

terenu. Jednoczes$nie system przewiduje odstapienie od optat w przypadku, gdy podmiot powoduja-

cy utwardzenie terenu realizuje na wlasny koszt urzadzenie retencyjne rownowazace skutki zmniej-
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szenia naturalnej retencji oraz dla podmiotow, ktore zwigkszaja retencje np. w wyniku zalesiania lub

realizacji programu ,,matej retencji”.

Poprawa aktualnego stanu i stworzenie mozliwo$ci dalszej rozbudowy miasta wymagaja nastepuja-

cych inwestycji:

Przebudowa niesprawnych technicznie i hydraulicznie kanatow deszczowych,

Renowacja kanatow,

Przebudowa kolektoréw ze wzgledu na matg przepustowos$é. Przy podjeciu decyzji
o przebudowie danego kanatu nalezy ponownie przeprowadzi¢ analize celowos$ci zwigkszenia
$rednicy na podstawie kilkuletniej obserwacji zachowania kanatu podczas deszczy nawalnych.
Nalezy réwniez przeanalizowac¢ mozliwos$ci zwigkszenia retencji terenowej, budowe przelewow,
lub kanatow odcigzajacych oraz mozliwos¢ pracy pewnych odcinkéw kanatéw z nadci$nieniem.
Budowa nowych kanatow deszczowych. Potrzeba budowy nowych kanatéw wynika z rozwoju
funkcji mieszkaniowych, przemystowych i zwigzanej z nimi infrastruktury technicznej. Nowe
kanaty i urzadzenia podczyszczajace maja za zadanie odebra¢ wode opadowa z przylegtych te-
rendéw oraz zabezpieczy¢ odbiorniki przed zanieczyszczeniem,

Renowacja istniejacych rowow, ktore sag w bardzo ztym stanie technicznym,

Budowa rowow odwadniajacych,

Nalezy ogranicza¢ doptyw zanieczyszczonych §ciekow deszczowych do wdd stojacych tj. jezior
1 oczek wodnych przy zachowaniu zasilania wodami burzowymi. Rezygnacja ze zrzutu zanie-
czyszczonych wod deszczowych do jezior ma na celu poprawe klasy ich czystosci. Jest to szcze-
golnie istotne przy matych opadach dajacych bardzo zanieczyszczone $cieki. Umozliwienie od-
ptywu wéd burzowych, obfitych opadow do jezior wyrazi dgzenie do zachowywania naturalnego
charakteru zlewni. Ponadto ograniczy koszty budowy coraz wigkszych $rednic kanatow desz-
czowych,

Budowa urzadzen do podczyszczania §ciekow deszczowych na wylotach do odbiornikéw. Istnie-
je kilkadziesiat wylotow kanalizacji deszczowej do odbiornikéw w miescie bez urzadzen do
podczyszczania. Nalezy przeanalizowac¢ potrzebe budowy urzadzen do podczyszczania na kaz-
dym z nich. Gléwne elementy podczyszczalni $ciekow deszczowych to osadniki i separatory
zwigzkow ropopochodnych,

Budowa zbiornikow retencyjnych. Ze wzgledu na duza zmiang odptywu wraz ze zmieniajagcym
si¢ prawdopodobienstwem opadu wskazane jest ukierunkowywanie inwestoréw do tworzenia
zbiornikow buforowych na odptywie wody deszczowej w obrebie swoich dzialek, a w miare
mozliwosci do zagospodarowywania wody opadowej na swoich dziatkach. Tworzenie lokalnych
pojemnosci retencyjnych z regulacja odptywu moze spowodowac odciagzenie kolektorow kanali-
zacji deszczowej przesuwajac w czasie czgs¢ sptywow oraz umozliwiajac wtdérne wykorzystanie
zgromadzonej wody. Cze$¢ lokalnych oczek wodnych wykorzystywac jako naturalne zbiorniki
retencyjne.

Kolektor potnocny Nr 33 budowany byl wyprzedzajaco dla planowanej w poblizu zabudowy, ktorej

nie zrealizowano. Kolektor wykonano w znacznym fragmencie. Obecnie tereny przylegle do kolek-

tora potnocnego sg przeznaczone pod zabudowe. Projektuje si¢ wykorzystanie istniejacych fragmen-

tow kolektora dla planowanej w tym rejonie zabudowy. Nalezy go uzupehic i traktowac jako glow-

ny kolektor dla obecnych 1 przysztych terenéw przemystowych zlokalizowanych w okolicach Indy-
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kpolu 1 w kierunku péinocnym az do rzeki Wadag. Ze wzgledu na wielkos$¢ kolektora Nr 33 projek-
tuje si¢ zachowanie go jako ,,czystego” podobnie jak to ma miejsce z funkcjonujacym kolektorem
Nr 42a przy jeziorze Redykajny. Wszystkie doptywy boczne do kolektora powinny doprowadzaé
podczyszczone wody opadowe. Dlatego na tych doptywach projektuje si¢ stosownie do potrzeb
urzadzenia do podczyszczania. W zwigzku ze sposobem zagospodarowania moze si¢ okazac¢ ko-
nieczna budowa dodatkowego kanalu odcigzajacego kolektor nr 33. Zasieg zlewni kolektora pot-
nocnego okresla si¢ w granicach jego ,,grawitacyjnych” mozliwosci tj. do jeziora Trackiego. Nakta-
danie si¢ terenow dzielnicy wschodniej i terenéw ochronnych ujecia WADAG powoduje zwigksze-
nie ryzyka zagrozenia jakosci wody w ujeciu. Przeciwdziata¢ temu mozna poprzez przetaczenie
odplywu z jeziora Trackiego bezposrednio do istniejacego kolektora Nr 33 i1 odprowadzenie tym
kolektorem do rzeki Wadag ponizej terenow strefy ochrony posredniej ujecia. Takie rozwigzanie
wymaga wybudowania dodatkowego odcinka kolektora deszczowego $rednicy ok. 1200 mm, ktory
moglby przeja¢ znaczng czgs¢ Sciekow deszczowych z terendow potozonych na wschod od jeziora
Trackiego. Wiaze si¢ to takze z konieczno$cig renowacji i przebudowy istniejgcego rowu — odpltywu
z jeziora Track.

3.7.3.4. Zaopatrzenie systemowe w cieplo

Prognoza zapotrzebowania na ciepto opiera si¢ na zatozeniach:

e Dalsze zmniejszanie mocy zamowionej w wyniku procesu termomodernizacji,

e  Wzrost kosztow pozyskania ciepta z innych dostepnych zrodet energii,

e Dynamiczny rozw6j budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego,

e Sukcesywna likwidacja Zrddel niskiej emisji w miescie (niskosprawne, zazwyczaj weglowe,
mate zrodta ciepta).

Prognozy dotyczace zapotrzebowania mocy cieplnej w zrédtach systemowych (wg Zatozen do Pla-

nu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe Miasta Olsztyna — uchwata nr

XVI1/246/11 Rady Miasta Olsztyna z dnia 30 listopada 2011r.) wyniosg: w roku 2015 — 305 MW, w

roku 2030 — 303 MW. Potrzeby te pokryte beda ze zmodernizowanej cieptowni Kortowo 1 projek-

towanej elektrocieptlowni EC Olsztyn-Wschod, ktorej lokalizacje przewidziano we wschodniej cze-

$ci miasta, w granicach strefy ustugowo — gospodarczej G3, przy malejagcym znaczeniu zrodta EC

Michelin.

Konieczno$¢ budowy dodatkowej cieptowni wynika z konieczno$ci zapewnienia bezpieczenstwa

energetycznego miasta oraz z uwarunkowan srodowiskowych. Wspolnotowy system handlu upraw-

nieniami do emisji naktadajg na MPEC obowigzek spetnienia standardéw emisyjnych dotyczacych

CO2 (obecnie wdrazane) oraz emisji SO2 i NOx (planowane wdrozenie od 2016 lub 2020 r.). W

przypadku tych zanieczyszczen, jedyng skuteczng metoda dostosowania istniejacych cieptowni we-

glowych do ww. standardow jest budowa bardzo drogich instalacji odsiarczania i odazotowanie.

Istnieje niebezpieczenstwo konieczno$ci zakupu brakujacych uprawnien, co wigze si¢ ze znaczacym

wzrostem cen ciepta dla odbiorcow.

Budowa nowego zrédta ciepta w postaci elektrocieptowni EC Olsztyn — Wschod pozwoli na

ograniczenie emisji szkodliwych substancji do srodowiska, a co za tym idzie ograniczenie ryzyka

nadmiernego wzrostu cen ciepla. Produkcja energii powinna wykorzystywa¢ paliwa mniej

szkodliwe dla $rodowiska, w tym zaliczane do odnawialnych zrodet energii oraz paliwa

alternatywne, w szczegolnosci uzyskane w procesie utylizacji odpadoéw, zgodnie z polityka gminy
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prowadzong w zakresie gospodarowania odpadami, w ramach ktorej przewiduje si¢ wykorzystanie

czesci odpadéw na cele energetyczne. Kogeneracja (réwnoczesne wytwarzanie ciepla i energii

elektrycznej) pozwoli dodatkowo ograniczy¢ wzrost cen za ciepto dzigki mozliwosci sprzedazy

energii elektryczne;.

W $wietle powyzszych zatozen przyjmuje si¢ nastgpujacy system i standardy zaopatrzenia w ciepto

miasta:

Ucieptownienie miasta oparte bedzie o dwa podstawowe zrédla ciepta tj. C—Kortowo i EC —
Olsztyn-Wschod, przy zalozeniu rozwoju dwoch skrajnych zrodet tj. C- Kortowo i EC - Olsztyn-
Wschdd, przy malejacym znaczeniu posredniego zrodta tj. EC Michelin,

Nowe zrédto ciepta — EC — Olsztyn-Wschod nalezy podiaczy¢ siecig cieplociggéow, tworzac w
ten sposob jednolity system cieplowniczy miasta; system ten nalezy w pelni wyregulowac,
opomiarowaé i zautomatyzowac, wprowadzajac monitoring oraz mozliwo$¢ ptynnej regulacji
obszarow zasilania z poszczegdlnych Zrodet;

Polityka inwestycyjna w zakresie rozwoju zrodel ciepta powinna zmierza¢ w kierunku
modernizacji odtworzeniowej istniejgcych urzadzen, dla zachowania racjonalnego i oszczednego
uzytkowania energii, a przede wszystkim dla spetnienia wymogdéw ochrony srodowiska;

Nalezy dazy¢ do likwidacji przestarzatych kottowni lokalnych podtaczajac obiekty do miejskiej
sieci cieptowniczej lub tez modernizowa¢ je przechodzac na inne, mniej ucigzliwe dla
srodowiska paliwa,;

Nalezy opracowac i sukcesywnie wdraza¢ program restrukturyzacji gospodarki cieplnej miasta,
szczegOlnie dzielnic srodmiejskich (likwidacja indywidualnego ogrzewania piecami weglowymi
poprzez podiaczanie do miejskiej sieci cieptowniczej);

System ucieptownienia miasta nalezy uzupetni¢ o wprowadzenie lokalnych kottowni opalanych
olejem opatowym, gazem ziemnym, propanem lub tez wykorzystujac inne, niekonwencjonalne
zrodia energii. Dotyczy to obszardw nieobjetych zasilaniem z miejskiej sieci cieplowniczej i
obszaréw z zabudowg rozproszona;

Zaktada si¢, ze miejski system cieptowniczy zabezpieczy pelne potrzeby cieplne tj. na ogrzanie,
wentylacje, technologi¢ i1 przygotowanie cieptej wody uzytkowej wszystkich obiektow
znajdujacych si¢ w odlegtosciach uzasadnionych ekonomicznie od magistral cieptowniczych;
Podstawowym zrodtem zasilania w ciepto miasta jest system cieptowniczy pokrywajacy obecnie
ok. 60% potrzeb i jego rola powinna by¢ utrzymana;

Przyjeto zasade, ze na obszarze zasilania z systemu cieplnego, przy podiaczaniu odbiorcoéw
istniejacych i1 projektowanych, powinno by¢ preferowane zasilanie z tego systemu, za wyjatkiem
odbiorcow, do ktorych bytoby trudno doprowadzi¢ sie¢ cieplng, a tatwiejsze bytoby zasilanie
gazem, energia elektryczng lub innym ekologicznym paliwem; takie rejony znajduja si¢ gldwnie
w centralnych rejonach miasta i obejmuja budownictwo istniejace zasilane z kottowni 1 piecoOw
weglowych; w rejonach peryferyjnych o zabudowie gtownie jednorodzinnej zrodlem zasilania

powinien by¢ gaz, energia elektryczna lub inne paliwa ekologiczne.

Zasilanie odbiorcow w cieplo z sieci cieplowniczej:

Istniejace 1 budowane obiekty sg przylaczane do sieci cieplowniczej, jezeli istniejg techniczne i

ekonomiczne warunki przytgczenia oraz zadajacy zawarcia umowy o przylaczenie spelnia warunki
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przytaczenia do sieci i odbioru. Przytaczanie odbiorcéw nastepuje na podstawie zawartej z Miejskim

Przedsigbiorstwem Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w Olsztynie umowy o przytaczenie.

Uwarunkowania projektowe:

e W przypadku opracowywania planéw miejscowych/wydawania decyzji lokalizacyjnych lub o
warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu dla terenu Gminy Olsztyn w strefach C, L, M3,
M4, M6, M7, M8, M9, M10, U, G1, G2, G3, nalezy bezwzglednie zawiera¢ w nich zapisy doty-
czace: gwarancji udostepnienia rezerwy gruntu (np.: korytarzy technicznych) pod nowoprojek-
towane urzadzenia i sieci cieptownicze.

e Nieprzekraczalne linie zabudowy, projektowane urzadzenia i obiekty nalezy lokalizowaé z
uwzglednieniem zachowania normatywnych odlegtosci od istniejacych infrastruktury cieptowni-
czej 1 wyznaczonych pasow technicznych pod sie¢ cieptowniczg.

e Nalezy zachowac¢ pas techniczny o szerokosci 2,0 m po obu stronach sieci cieplowniczej, w kto-
rym nie wolno nasadza¢ drzew i krzewow.

e Nad siecig cieptowniczg nalezy zachowac¢ normatywne przykrycie.

o Ze wzgledow bezpieczenstwa nalezy zapewni¢ nieograniczony dostep do infrastruktury cie-
ptowniczej dla stuzb eksploatacyjnych MPEC Spotka z 0.0. w Olsztynie.

e Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci cieptowniczej z kolidujacymi obiektami kosztem i
staraniem Wnioskodawcy na warunkach okreslonych przez MPEC Spoétka z 0.0. w Olsztynie.

Z uwagi na konieczno$¢ zachowania obecnych uwarunkowan majacych wptyw na mozliwos¢ do-

trzymywania wymagan ochrony srodowiska przez Elektrocieptownie ,,Kortowo” w zakresie oddzia-

tywania hatasowego i emisji zanieczyszczen do atmosfery, celowe jest:

e W odniesieniu do terenéw zlokalizowanych w odlegtosci do 300 m od granicy dziatki nr 6 w
obrgbie 113 — zachowac¢ funkcje zagospodarowania warunkujace obecny poziom ochrony aku-
stycznej wynikajacy z przepisow ochrony srodowiska.

e W odniesieniu do terenéw zlokalizowanych w odleglosci do 1000 m od granicy dziatki nr 6 w
obrebie 113 zachowa¢ funkcje zagospodarowania terenu warunkujace obecng wysokos¢ zabu-
dowy.

Ewentualne zmiany obecnych zapisow dot. zagospodarowania terenu nie uwzgledniajagce ww.

zastrzezen moga spowodowac konieczno$¢ poniesienia dodatkowych kosztow inwestycyjnych na

ograniczenie oddzialywania na §rodowisko (halas, emisja do powietrza) lub nawet uniemozliwi¢
funkcjonowanie cieptowni — w sytuacji gdy $rodki techniczne nie pozwola na ograniczenie
oddziatywania do okreslonego w przepisach poziomu.

Planowane inwestycje przez Miejskie Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w Olsztynie

ktore znaczaco wplyng na system cieptowniczy miasta:

e Kontynuacja budowy sieci cieplej — III etap ul. Artyleryjska

e Budowa sieci cieplnej w kierunku Bartaga

e Rozbudowa sieci cieplnej na terenie d. jednostki wojskowej ul. Jagiellonska

e Budowa sieci cieplnej na ul. Jagiellonskiej do nowego osiedla mieszkaniowego

e Budowa sieci cieplnej w ul. Augustowskiej dla potrzeb nowego osiedla mieszkaniowego

e Budowa II nitki sieci cieplnej z C Kortowo

e Budowa sieci cieplnej magistralnej do nowej EC Olsztyn-Wschod

e Budowa sieci cieplnej magistralnej od C Korowo do ul. Witosa
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e Modernizacja sieci cieplnej przy ul. Kolobrzeskiej

e Przebudowa sieci cieplnej do istniejacych wezlow przy ul. Zotnierskiej, Kard. S. Wyszynskiego,
Al. Marsz. J. Pitsudskiego, Dworcowej

e Modernizacja sieci cieplnej przy ul. W. Ketrzynskiego i Jasnej

e Modernizacja sieci cieplnej od ul. Kolejowej do ul. Okrzei

e Modernizacja sieci cieplnej przy ul. S. Pieni¢znego do Al. Marsz. J. Pitsudskiego

e Modernizacja zrodta ciepta w kierunku redukcji emisji 1 wykorzystania biomasy oraz produkcji
energii elektrycznej w C Kortowo

e Rozbudowa uktadu telemetrii

e Rozbudowa systemu zdalnych odczytow licznikow ciepta

e Budowa zrddet szczytowych

3.7.3.5 Zaopatrzenie w gaz

Na terenie miasta wystepuja techniczne mozliwosci zasilania odbiorcow w gaz ziemny.
W przysztosci Pomorska Spotka Gazownictwa planuje budowe tloczni gazu o mocy 1,5 MW w Ni-
dzicy, co wptynie na poprawe funkcjonowania bezpieczenstwa dostaw paliwa gazowego z systemu
dystrybucyjnego operatora takze dla Olsztyna i okolic. Ponadto w dalszej perspektywie, w przypad-
ku wzrostu zapotrzebowania na paliwo gazowe, dla zwiekszenia bezpieczenstwa funkcjonowania
systemu dystrybucyjnego dla miasta Olsztyna i okolic przewiduje si¢ budowe, wokét miasta od
strony zachodniej, gazociaggu wysokiego cisnienia DN 150, PN 6,3 MPa relacji Bartag — Gutkowo
oraz stacji redukcyjno — pomiarowej wysokiego cisnienia w Gutkowie, a takze lokalizacj¢ stacji
redukcyjno — pomiarowej wysokiego ci$nienia w Klewkach k/Olsztyna.

Plany inwestycyjne PSG na terenie
woj. warminsko — mazurskiego dla zapewnienia
bezpieczenstwa dostaw gazu dla m. Olsztyna i okolic
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Zgodnie z planami przysztosciowymi PSG do 2015 r. wybudowany zostanie gazociag przebiegajacy

od strony wschodniej Olsztyna relacji Bartag — Gradek DN300 PN 6,3 MPa ze stacja redukcyjno

pomiarowa Klewki k/Olszyna. Planowany gazocigg zostanie zaprojektowany i wybudowany w

przypadku odpowiedniego zainteresowania wykorzystaniem gazu zimnego ze strony Michelin Pol-

ska S.A. lub na potrzeby budowy nowego systemowego zrodia ciepta. W dalszej perspektywie w

przypadku zwigkszajacego si¢ zapotrzebowania na paliwo gazowe PSG planuje wybudowanie SRP

Gutkowo wraz gazociggiem DN 150 PN 6,3 MPa relacji Bartag - Gutkowo. Wymienione gazociagi

w/c stanowi¢ bedg znaczace wzmocnienie zasilania Olsztyna w gaz na poziomie zrédtowym, co

bedzie miato istotne znaczenie w zwigzku z planowanymi dziataniami w zakresie budowy nowego

zrodta ciepta EC Olsztyn — Wschod. Dodatkowo przewidywana jest modernizacja lub przebudowa

EC Michelin, w ramach ktorej réwniez brane jest pod uwage wykorzystanie zrodta dzialajacego w

oparciu o paliwo gazowe.

W obu przypadkach konieczna bedzie dla zasilania ww. obiektow budowa niezaleznych odgalezien

z gazociggu wysokiego cis$nienia relacji Bartagg — Gradek.

Dla zapewnienia wlasciwej obstugi i pewnosci zasilania rozwijajacych si¢ osiedli oraz nowych tere-

now zainwestowania istnieje takze potrzeba budowy gazociggow Sredniego cis$nienia spinajacych

istniejace uktady w pierscienie.

Zasilanie odbiorcow w gaz ziemny i uwarunkowania projektowe

Przytaczanie odbiorcoOw do sieci gazowej nastepuje na warunkach podanych przez operatora sieci

gazowej w przypadku uzyskania odpowiednich wskaznikéw optacalno$ci ekonomicznej dla operato-

ra sieci.

Nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektéw od istniejacej sieci

gazowej na podstawie wilasciwych przepisow. W szczegolnosci nieprzekraczalne linie zabudowy

lokalizowa¢ z uwzglednieniem bezpiecznych odlegtosci od istniejagcych gazociggow wynikajacych z

odpowiednich przepisow.

W odniesieniu do istniejacych gazociaggdw i stacji wysokiego cisnienia zachowaé¢ normatywne odle-

glosci projektowanych urzadzen i obiektéw zgodnie z n/w aktami prawnymi w zalezno$ci od roku

budowy gazociagu lub stacji:

e PN-80/8976-31 ,,Odleglosci poziome gazociagéw wysokiego cisnienia od obiektéw tereno-
wych”. Norma obowigzywala od 1 kwietnia 1981 r. do 9 sierpnia 1989 r.

e BN-71/8976-31 ,,Odlegtosci bezpieczne gazociagdw wysokiego ci$nienia utozonych w ziemi”.
Norma obowigzywata od 19 sierpnia 1971 r. do 31 marca 1981 r.

e Rozporzadzeniem Ministra Przemystu z dnia 24 czerwca 1989 r. w sprawach warunkow tech-
nicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe. (Dz. U. z dnia 26 lipca 1989 r.) — dotyczy
gazociggow 1 stacji gazowych, dla ktérych pozwolenie na budowe wydano po dniu 9 sierpnia
1989 r., a przed dniem 22 grudnia 1995 r.

e Rozporzadzeniem Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r. w sprawach warun-
kéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe. (Dz. U. nr 139 poz. 686) — dotyczy
gazociggow 1 stacji gazowych, dla ktérych pozwolenie na budowe¢ wydano po dniu 22 grudnia
1995 r., a przed dniem 11. grudnia 2001 r.

Zachowac¢ pas eksploatacji o szerokosci 5,0 m dla gazociggdéw wysokiego ci$nienia po obu stronach

od osi gazociggu. Pas ten moze by¢ uprawiany rolniczo lub obsiany trawa. W strefie tej nie wolno

nasadza¢ drzew i krzewow oraz projektowac drog i chodnikow (dopuszcza si¢ skrzyzowania). Ze
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wzgledow bezpieczenstwa nalezy zapewni¢ nieograniczony dostep dla stuzb eksploatacyjnych ope-
ratora sieci gazowe;j.

Projektowane ogrodzenia terenu w strefie chronionej gazociggu nalezy uzgodni¢ z operatorem sieci
gazowe;j.

Rezerwuje si¢ pas terenu w chodnikach ulic lub pasie zieleni dla ewentualnie projektowanej sieci
gazowej.

Dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcej sieci gazowej z kolidujacymi obiektami kosztem i staraniem
inwestora na warunkach podanych przez operatora sieci gazowe;.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w decyzjach o warunkach zabudo-
wy nalezy umieszcza¢ zapisy dotyczace: gwarancji udost¢pniania rezerwy terenu (np.: korytarzy
technicznych) pod nowoprojektowane urzadzenia i sieci gazowe, informacje dotyczace istniejacych
sieci gazowych (na potrzeby uniknigcia kolizji z istniejacymi urzadzeniami i sieciami gazowymi
lub, w przypadku koniecznos$ci ich przebudowy - formalnosci dotyczace ich przebudowy — koszty
ponosi wnioskodawca przebudowy wprowadzajacy zmiany w istniejacym zagospodarowaniu tere-
nu).

3.7.3.6. Zaopatrzenic w energie elektryczng

Sie¢ przesylowa systemu krajowego:

Konieczne jest zapewnienie dostawy energii z Krajowego Systemu Elektroenergetycznego poprzez
stacje GPZ Olsztynl i GPZ Olsztyn Matki. Moc autotransformatoréw zainstalowanych w tych sta-
cjach jest wystarczajaca do zapewnienia ciggtosci zasilania. Wedtug planu rozwoju w zakresie za-
spokojenia obecnego 1 przysziego zapotrzebowania na energi¢ elektryczng na lata 2010-2025 na
terenie gminy Olsztyn zaplanowano prace inwestycyjne zwigzane z budowa dwutorowej linii 400
kV Ostroteka — Olsztyn Matki z czasowg pracg jednego toru na napigciu 220 kV w relacji Ostroleka
— Olsztyn 1. Wykonanie wymienionej inwestycji zwigzane jest z realizacjg strategii zmiany napigcia
sieci 1 likwidacji ograniczen sieciowych, co korzystnie wptynie na zwickszenie ogdlnego bezpie-
czenstwa pracy sieci.

Ponadto w ramach inwestycji w grupie transgranicznych potaczen asynchronicznych przewidziano
na lata 2010-2015 budowe linii 400 kV Plock — Olsztyn Matki i1 rozbudowe stacji 400kV/110kV
Olsztyn Matki. Wymieniona inwestycja w zakresie rozbudowy sieci zwigzana jest z realizacjg pola-
czenia Polska — Litwa, w celu umozliwienia zwigkszenia wymiany mocy do poziomu okoto 1000
MW.

Jak wynika z powyzszego, Polskie Sieci Elektroenergetyczne Operator S.A. planuja wzmocnienie
zdolnosci przesylowych w kierunku Olsztyna, jednakze zasadniczym powodem tych planéw sa
wzgledy strategiczne, glownie zwigzane z konieczno$cig zwigkszenia zdolnosci transgranicznej
wymiany mi¢dzysystemowe;.

Modernizacja i rozbudowa sieci dystrybucyjnej 110 kV

Zakres przewidywanych zamierzen zwigzanych z rozwojem sieci jest uwarunkowany rozwojem
miasta. Zapewnienie modernizacji, budowy 1 rozbudowy sieci elektroenergetycznej jest zadaniem
ENERGA — OPERATOR SA jednakze w znaczacym udziale i we wspotpracy z Gming Olsztyn.
Biorac pod uwage stan istniejacy oraz lokalizacje projektowanych do zagospodarowania terenow,
konieczne jest utrzymanie okreslonej w planach zagospodarowania przestrzennego lokalizacji stacji

110/15 kV i zasilajacej ja linii 110 kV. Dodatkowo, ze wzgledu na intensywng rozbudowe w potu-
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dniowo — zachodnich terenach miasta oraz miejscowosci przylegtych do Olsztyna w planie bez-
wzglednie nalezy uwzgledni¢ nowa stacj¢ transformatorowg 110/15 kV zlokalizowana na zach6d od
Olsztyna, w okolicach m. Gronity (alternatywnie moga to by¢ okolice lotniska na Dajtkach lub w
bezposrednim sasiedztwie linii 110 kV w Lupstychu) wraz z powigzaniami do lokalnych linii 15 kV
w m. Gronity, Lupstych, Naterki oraz do dzielnicy Dajtki. W granicach miasta sg bardzo ograniczo-
ne mozliwosci lokalizacyjne nowego, gtownego punktu zasilania, ze wzgledu na konieczno$¢ wy-
konania znaczacej ilo$ci wycinek lasu na trasach linii zasilajagcych 110 kV. Dlatego w sprawie loka-
lizacji GPZ nalezy prowadzi¢ aktywng polityke rozbudowy sieci z udzialem gmin przylegtych: Sta-
wiguda, Gietrzwatd, Jonkowo.
W zwigzku z budowa elektrocieptowni EC Olsztyn-Wschod we wschodniej czeéci miasta przewidu-
je sie mozliwos¢ przebudowy lub budowy nastepujacych urzadzen i linii elektroenergetycznych
110kV:
e Budowa wezta 110/110 kV na terenie projektowanej elektrocieptowni,
e Przebudowa rozdzielni 110 kV stacji elektroenergetycznej Olsztyn 1,
e Budowa jedno lub dwutorowej linii 110 kV relacji wezet 110kV EC Olsztyn-Wschdd — stacja
220/110 kV Olsztyn 1,
e Budowa powigzania projektowanego wezta 110/110 kV EC Olsztyn-Wschod z istniejacg linig
110 kV Olsztyn 1 — Michelin,
e Przebudowa istniejacej linii Olsztyn 1 — Olsztyn Péinoc — Olsztyn Poludnie na odcinku dwuto-
rowym po istniejacej trasie w zakresie zwigkszenia przekroju przewodow,
e Przebudowa linii Olsztyn 1 — Michelin na lini¢ dwutorowa jako powiazania z torem do stacji
Olsztyn 1 linii 110 kV Olsztyn 1 — Olsztyn P6inoc — Olsztyn Poludnie,
e Modernizacja termiczna linii 110 kV Olsztyn 1 — Michelin w zakresie podniesienia temperatu-
ry pracy linii do +80°C.
Bezsprzeczne korzysci dla uktadu elektroenergetycznego przyniesie planowana w nowym zrodle
ciepta generacja energii elektrycznej. Skojarzona z produkcja ciepta generacja energii elektrycznej
jest najsprawniejszg metoda wytwarzania tej ostatniej. Kogeneracja, a takze stosowanie zrédet od-
nawialnych do produkcji energii stwarzajg korzysci ekonomiczne wynikajace ze zmniejszonego
zuzycia paliwa, ktore potegowane sg korzysciami dla srodowiska naturalnego, zapewniajacymi osz-
czednos$¢ energii pierwotne;.
Rozwdj sieci 15 kV na terenie miasta zwigzany bedzie w gldéwnej mierze z zaopatrzeniem w energie¢
elektryczng terendw przewidzianych pod zagospodarowanie oraz z koniecznos$cig zapewnienia wy-
maganego poziomu pewnosci zasilania.
Wynikajacy wstepnie z tego zakres rozbudowy sieci 15 kV przedstawiono w zalaczonym nizej ze-
stawieniu.
Wykazany w zestawieniu przewidywany sposob zasilania poszczego6lnych terenow nalezy traktowaé
jako ogodlne wskazanie dotyczgce mozliwosci zasilenia danego terenu, ktore powinno by¢ zweryfi-
kowane w zaleznosci od przewidywanego zapotrzebowania na moc i energi¢ elektryczng. Przebieg
sieci 1 lokalizacja urzadzen elektro-energetycznych do ustalenia na etapie opracowania projektow
budowlanych z uwagi na uwarunkowania terenowe (m.in. projektowane uklady komunikacyjne)

oraz uzgodnienia z wlascicielami gruntow. Zestawienie nie wyklucza pojawienia si¢ nowych inwe-
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stycji niezbednych do zrealizowania w celu zapewnienia dostaw energii elektrycznej na potrzeby
rozwoju zabudowy dla terenu Gminy Olsztyn.

W przypadku opracowywania planow miejscowych/wydawania decyzji lokalizacyjnych lub decyz;ji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu Gminy Olsztyn nalezy bezwzglednie
zawiera¢ w nich zapisy dotyczace: gwarancji udostepnienia rezerwy gruntu (np.: korytarzy tech-
nicznych) pod nowoprojektowane urzadzenia i sieci elektroenergetyczne, informacje o koniecznos$ci
uprzedniego wykonania docelowych makroniwelacji terenu w obrebie budowanych sieci elektroe-
nergetycznych, informacje dotyczace istniejacych sieci i urzadzen elektroenergetycznych (na po-
trzeby uniknigcia kolizji z istniejagcymi sieciami i urzadzeniami elektroenergetycznymi lub w przy-
padku koniecznosci ich przebudowy — formalnosci i koszty dotyczace ich przebudowy ponosi
Whnioskodawca przebudowy, wprowadzajacy zmiany w istniejgcym zagospodarowaniu terenu).

Tabela ...Projektowany zakres rozbudowy sieci 15 kV

Lp.| Obszar Przewidywany sposob zasilenia
1. |Likusy Pétnoc, 1.W poczatkowym okresie rozwoju zabudowy zasilanie odbywac si¢ bedzie z istniejacej
Gutkowo. sieci 15 kV. Zakres rozbudowy sieci energetycznej bedzie obejmowat w tym okresie

stacje 15/0,4 kV i niewielkiej dtugosci powigzania SN z istniejaca siecig (gtownie linig 15
kV Olsztyn Zach6d — CPN Gutkowo).

2.W pdzniejszym etapie rozwoju, ze wzgledu na duze obcigzenie ww. linii, konieczna
bedzie budowa nowej linii 15 kV z GPZ Olsztyn Zachod.

3.Jako rozwigzanie docelowe nalezy przewidzie¢ koniecznos¢ budowy w Gutkowie lub
Lupstychu nowej stacji 110/15 kV w celu zasilenia obszaréw Likus, Gutkowa oraz
rozwijajacych si¢ obszarow podmiejskich gmin Jonkowo i Gietrzwald (stacja przewi-
dziana w planie zagospodarowania Olsztyna) lub dowigzania do stacji 110/15 kV
projektowanej na zachod od Olsztyna.

2. |Likusy Potudnie, Daj- |1. Zabudowa zasilana bedzie z istniejacych sieci elektroenergetycznych.

tki, Srodmiescie, Po- [2.W zaleznosci od potrzeb konieczna bedzie budowa nowych stacji 15/0,4 kV, budowa
jezierze, Kormoran, krétkich odcinkdéw linii 15 kV oraz rozbudowa sieci 0,4 kV.

Kortowo, Brzeziny.

3. |Jaroty, Pieczewo. 1. Zasilanie odbywac¢ si¢ bedzie z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
zasilanych z GPZ Jaroty, GPZ Olsztyn Potudnie.

2. Konieczna budowa nowych linii 15 kV zasilanych z GPZ Jaroty oraz powigzan z
istniejgca siecia.

3. Szczegoblnie istotny fakt dostosowywania si¢ z projektowanymi sieciami
lektroenergetycznymi do istniejacych i projektowanych uktadéw komunikacyjnych.

4. |Jaroty/Nagorki —ustu- |Zasilanie odbywac si¢ bedzie z GPZ Olsztyn Potudnie oraz GPZ Olsztyn Wschod —
gi skoncentrowane konieczna budowa nowych linii 15 kV oraz powigzan z istniejagcymi sieciami 15 kV.

5. |Obszary na terenie 1. W poczatkowym okresie budowy zasilanie mozna zrealizowac z istniejacej sieci 15 kV.

Gminy Stawiguda Zakres rozbudowy bedzie obejmowat w tym okresie budowe stacji 15/0,4 kV oraz
niewielkiej dtugo$ci powigzania pomiedzy nimi a istniejgcg siecig SN.

2.Docelowo niezbedne jest wybudowanie nowej linii z GPZ Jaroty oraz powiazanie jej z
liniami 15 kV Lajsy i Gietrzwald.

3. Wykonanie powigzania z nowoprojektowang stacja 110/15 kV zlokalizowana na zachod
od Olsztyna.

6. |Pieczewo — cze$¢ pot- | Zasilanie odbywac si¢ bedzie z GPZ Olsztyn Wschdd — konieczna budowa nowych linii
nocna, Os. Mazurskie,| 15 kV oraz powigzan z istniejacg siecig 15 kV (zasilang ze stacji GPZ Olsztyn Jaroty,
tereny zabudowy mie-| GPZ Olsztyn Potudnie).

szkalnej na terenie

Gminy Purda.

7. |0s. Mazurskie, Zasilanie odbywac si¢ bedzie z GPZ Olsztyn Wschod oraz Olsztyn Pétnoc — konieczna
Ketrzynskiego budowa linii 15 kV z GPZ Olsztyn Wschod oraz powigzan z istniejacg siecig 15 kV.

8. |Podlesna, Zasilanie odbywac si¢ bedzie z GPZ Olsztyn 1 oraz Olsztyn Péinoc — konieczna budowa
Zielona Gorka. nowych linii 15 kV oraz powigzan z istniejaca siecig 15 kV.

9 |Teren Centrum Zasilanie odbywac si¢ bedzie z istniejacych ciagow 15 kV zasilanych z GPZ Olsztyn
Olsztyna Potudnie i GPZ Olsztyn Zachod. Wymagana jest budowa i rozbudowa stacji
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transformatorowych 15/0,4 kV. W planach miejscowych nalezy zapewni¢ miejsca pod
projektowane sieci i urzadzenia elektro-energetyczne. Dla zabudowy projektowanej przy ul.
B. Glowackiego / al. Marsz. J. Pilsudskiego niezbedne bedzie wykonanie nowego si¢gacza
15 kV z GPZ Olsztyn Potudnie/GPZ Olsztyn Wsch6d/GPZ Olsztyn Zachdd (w zaleznosci
od przyjetego w dokumentacji rozwigzania technicznego).

3.7.3.7. Telekomunikacja

Zapewnienie dostepu do sieci telefonicznej w calym obszarze Olsztyna, zarowno do systemu telefo-

nii stacjonarnej jak i telefonii komorkowej wymaga podjecia nastepujacych dziatan:

e w zakresie rozwoju telefonii stacjonarnej, w rejonach gdzie wystapig potencjalne potrzeby na te
ushugi, nalezy rozbudowac¢ lub wybudowac infrastrukturg telefoniczng poprzez budowe nowych
odcinkéw kanalizacji kablowej, szafek telefonicznych, stupkow kablowych. Nie zaktada si¢ bu-
dowy nowych napowietrznych linii telefonicznych,;

e w zakresie rozwoju sieci telefonii komodrkowej, systemu 2G (np. GSM), 3G (np. UMTS, Wi-
MAX), 4G (np. LTE) oraz innych technologii, zaktada si¢ budowe nowych stacji bazowych tele-
fonii komoérkowej, w miar¢ mozliwosci, na dziatkach wydzielonych lub na obiektach, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi.

Lokalizacja kazdego z tych urzadzen powinna by¢ poprzedzona postepowaniem oceny oddzialywa-

nia na $rodowisko, gdzie powinny by¢ okreslone strefy ochronne dla tych urzadzen w celu ochrony

ludzi przed skutkami promieniowania. Przy wyborze lokalizacji dla nowych urzadzen nalezy poszu-
kiwac¢ lokalizacji niskokonfliktowych.

Sie¢ telefonii komorkowej stanowi zbior stacji bazowych matej mocy, dla ktérych planowane zasig-

gi obstlugi bazowej dla terenéw zurbanizowanych wynoszg:

e dla systemu GSM 900 — 1000 m, -

e dla systemu UMTS 400 — 500 m.

Linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach prze-

znaczonych pod ciggi komunikacyjne oraz tereny zieleni. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen

infrastruktury komunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowg.

W przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi

nalezy je przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu, zgodnie z obo-

wigzujacymi przepisani, normami i warunkami przebudowy. Cato$¢ kosztow zwigzanych z przebu-
dowg 1 zabezpieczeniem istniejacych urzadzen telekomunikacyjnych ponosi Inwestor. Uzyskanie
warunkow technicznych od dysponenta sieci nastapi na etapie projektu budowlanego.

3.7.3.8. Usuwanie i utylizacja odpadow

Analiza istniejacego systemu gospodarki odpadami komunalnymi, wytwarzanymi na terenie miasta
Olsztyna i1 okolicznych gmin oraz poréwnanie tego systemu z wymaganiami prawa unijnego i Kra-
jowym planem gospodarki odpadami wskazuja na konieczno$¢ podjecia reorganizacji dotychczaso-
wego systemu, a zwlaszcza realizacji inwestycji - nowoczesnych instalacji przeznaczonych do odzy-
sku 1 unieszkodliwiania odpadow.

Bedzie to dzialanie, ktore zaktada, ze podstawg gospodarki odpadami komunalnymi stang si¢ za-
ktady zagospodarowania odpadow o przepustowosci wystarczajacej do przyjmowania i przetwarza-
nia odpadow z obszaru zamieszkatego minimum przez 150 tys. mieszkancéw, spetniajace w zakre-

sie technicznym kryteria najlepszej dostepnej techniki a takze, zgodne z rozwigzaniami wskazanymi
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w Wojewoddzkim Planie Gospodarki Odpadami (WPGO) dla wojewddztwa warminsko — mazurskie-
go. Miasto Olsztyn bedzie wiaczone w regionalny system, w ramach ktérego, zaspokojone zostang
podstawowe potrzeby zwigzane z odzyskiem i unieszkodliwianiem odpadow wytwarzanych w mie-

Scie.

Za priorytetowe kierunki dziatan i zadan przyjeto realizacj¢ projektu: ,,System zagospodarowania
odpadéw komunalnych w Olsztynie. Budowa Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadéw”. Elementami
wspierajacymi bedzie:
e edukacja ekologiczna mieszkancow,
e zwigkszenie ilosci odpadow zbieranych selektywnie,
e zwigkszenie ilosci odpadéw poddawanych procesom odzysku i przekazanych do recyklingu
lub unieszkodliwienia (poza sktadowaniem),
e istotne zmniejszenie ilosci odpadow ulegajacych biodegradacji unieszkodliwianych przez skta-
dowanie oraz,
e zmniejszenie catkowitej ilosci odpadéw kierowanych do sktadowania.

System bedzie obejmowat 37 gmin centralnej cze$ci wojewddztwa warminsko-mazurskiego, a cen-
tralnym jego punktem bedzie Zaktad Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych (ZUOK) w Olsz-
tynie.

Gléwnym zatozeniem systemu gospodarki odpadami komunalnymi jest zagwarantowanie odzysku
lub unieszkodliwiania wszystkich odpadow powstajacych na terenie objetym systemem w sposob
pozwalajacy na osiagnigcie zalozonych celow.

Gromadzenie odpadow komunalnych odbywac si¢ bedzie w pojemnikach do tego przeznaczonych.
Wielkos¢ 1 1lo$¢ pojemnikow bedzie zalezna od ilosci osoéb zamieszkatych w nieruchomosci, przy
uwzglednieniu wskaznikow wytworzenia odpadow oraz czestotliwosci wywozu okreslonych w Re-
gulaminie utrzymania czystosci i porzadku Gminy Olsztyn.

Utrzymane zostang dotychczasowe gniazda do selektywnego zbierania nastgpujacych frakceji: szkla,
makulatury oraz tworzyw sztucznych. Gniazda segregacyjne powinny by¢ zlokalizowane w rejonie
umozliwiajacym latwy dostep dla mieszkancow. Polozenie gniazda musi umozliwi¢ dojazd do
gniazda specjalistycznym samochodem w celu oprdznienia pojemnikow.
W zabudowie jednorodzinnej odpady begda zbierane selektywnie metodg workowa lub pojemniko-
wa.
Do grup odpadow, ktore podlegaja specjalnym zasadom selektywnego zbierania naleza:

e odpady wielkogabarytowe 1 ZSEIE (zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny),

e odpady budowlano-remontowe, oraz

e odpady niebezpieczne.
Odpady wielkogabarytowe zbierane beda: w ramach akcji organizowanych przez zarzadcéw nieru-
chomosci, tzw. wystawek. Specjalistyczny transport bedzie odbieral w ten sposéb zebrane odpady z
terenu miasta 1 bedzie dostarczat je do ZUOK, gdzie zostang zagospodarowane w specjalistycznej
instalacji demontazu. Odpady niebezpieczne w strumieniu odpadéw komunalnych, czyli gtéwnie
baterie i akumulatory, przeterminowane i niewykorzystane lekarstwa oraz sttuczone termometry,
zuzyte zrodla §wiatla zawierajgce substancje niebezpieczne (Swietlowki), pozostatosci farb 1 lakie-
réw oraz opakowania po nich, rozpuszczalniki organiczne, w tym chlorowcoorganiczne, odpady
zawierajace inne rozpuszczalniki oraz substancje chemiczne stuzace do wywabiania plam, srodki

246



czyszczace, srodki do konserwacji i ochrony drewna oraz opakowania po nich, opakowania po $rod-
kach do dezynfekcji i dezynsekcji wraz z pozostatosciami, odpady zawierajace oleje (filtry oleju,
czys$ciwo, szlamy zaolejone itp.), smary, srodki do konserwacji metali, odczynniki chemiczne np.
fotograficzne, aerozole i opakowania po nich dostarczane zbierane beda w zorganizowanych punk-
tach (np. zbidrka lekow w aptekach, zbiodrka baterii w marketach) oraz w Punkcie Dobrowolnego
Gromadzenia Odpadéw (PDGO) przy OZK Sp. z o0.0. na ul. Lubelskiej w Olsztynie. Na terenie
ZUOK przewiduje si¢ zorganizowanie Magazynu Odpaddéw Niebezpiecznych na potrzeby zbierania
odpadéw dostarczanych gléwnie z PDGO na terenie wojewodztwa (z gmin objetych systemem) lub
przekazywanych przez firmy na terenie miasta Olsztyn.

Punkt Dobrowolnego Gromadzenia Odpadow (PDGO) jest miejscem, do ktérego mieszkancy badz
niewielkie firmy moga przekazywaé¢ mate ilosci odpadow zbieranych selektywnie. Taki element
systemu gospodarki odpadami stuzy rozszerzeniu zakresu prowadzenia selektywnej zbiorki odpa-
dow 1, jak wskazuja doswiadczenia europejskie, skutecznie spelnia swoja role.

Zgromadzone selektywnie odpady kierowane beda do instalacji, w ktérych zostang poddane proce-
som odzysku lub unieszkodliwiania. Ztomowane pojazdy beda podlegaty recyklingowi w wyspecja-
lizowanych zaktadach, funkcjonujacych na dotychczasowych zasadach.

Projekt ,,System zagospodarowania odpadéw komunalnych w Olsztynie. Budowa Zaktadu Uniesz-
kodliwiania Odpadow” bedzie realizowat nastepujace dziatania:

e seclektywne gromadzenie surowcow wtornych w wyznaczonych punktach w zabudowie wielo- i
jednorodzinnej oraz na terenie wsi oraz w Punktach Dobrowolnego Gromadzenia Odpadéw na
terenie regionu,

e gromadzenie matych ilosci odpaddéw niebezpiecznych w wyznaczonych punktach na terenie
miast 1 w PDGO, a nastgpnie przekazywanie ich do wyspecjalizowanych zaktadow utylizacyj-
nych,

e calo$ciowe zagospodarowanie zmieszanych odpadoéw komunalnych w ZUOK Olsztyn, poprzez
bezposredni odbidr z terenu Gminy Olsztyn oraz poprzez transport ze Stacji Przetadunkowych
wybudowanych na terenie regionu, do ktorych poszczegolne gminy beda oddawac odpady

e doczyszczanie surowcow wtornych w dedykowanej instalacji w ZUOK Olsztyn i przekazywa-
nie ich recyklerom,

e produkcja paliwa alternatywnego z odpadow zmieszanych w instalacji mechaniczno-
biologicznej w ZUOK Olsztyn,

e zagospodarowanie odpadéw wielkogabarytowych, ZSEiE i budowlanych w przystosowanych
instalacjach w ZUOK Olsztyn.

Odpady biodegradowalne i1 tzw. zielone mogg by¢ przerabiane przez mieszkancéw w przydomo-
wych kompostownikach. Na terenie regionu bedg réwniez funkcjonowaty kompostownie, jednak w
systemie nie bedzie prowadzona selektywna zbiorka odpadow tzw. zielonych, ze wzgledu na bardzo
male ich ilo$ci w skali roku oraz ze wzglgdu na niska ich jakos§¢. Elementem systemu bedzie row-
niez sktadowisko odpadéw innych niz obojetne i niebezpieczne, w Wysiece gm. Bartoszyce, gdzie
wywozona bedzie pozostato§¢ poprocesowa z ZUOK Olsztyn, tzw. balast.

Na terenie planowanego zaktadu w Olsztynie zlokalizowana bedzie: instalacja mechaniczno-
biologicznego przerobu zmieszanych odpadéw komunalnych (przepustowos¢ wyniesie ok. 95 000
Mg/rok), produkujgca paliwa alternatywnego z odpadéw 1 umozliwiajaca odzysk niektoérych surow-

coOw (np. metale) oraz odpadow niezbezpiecznych (baterie); sortownia odpadow z selektywne;j
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zbiorki (przepustowos¢ 16000 Mg/rok); instalacja do demontazu odpadow wielkogabarytowych, w
tym odpadow sprzetu elektrycznego i elektronicznego (przepustowos¢é wyniesie ok. 2500 Mg/rok),
instalacja do przerobu odpadéw budowlanych (przepustowos¢ wyniesie ok. 5000 Mg/rok), magazyn
odpadow niebezpiecznych (przepustowos¢ wyniesie ok. 1 000 Mg/rok).

Gléwnym efektem dzialania ZUOK jest produkcja ok. 45000-55000 Mg/rok paliwa alternatywnego
z odpaddw, ktore bedzie odbierane przez cementownie jako dobrej jakosci substrat, wlaczany w
proces produkcji cementu lub paliwo do produkcji energii elektrycznej i cieplnej w elektrocieptow-
niach. Zaplanowana technologia produkcji paliwa stawia nacisk na jego jako$¢, w celu zminimali-
zowania wystgpienia niekorzystnych substancji (gldéwnie zwigzki bromu i chloru) w spalinach z jego
spalania. Sktadnikami paliwa beda substancje obecne w odpadach, ktére maja charakter palny, a
wigc papier, tektura, tworzywa, guma, tekstylia, drewno, odpady kuchenne, inne odpady organiczne.
Wyprodukowane paliwo bedzie przekazywane odbiorcom w formie ,,luzem” lub porcjowane (np.
zbelowane, zapakowane w worki big-bag, itp.). Wybrana technologia mechaniczno-biologiczna nie
jest zrédtem powstania niebezpiecznych odpadéw poprocesowych (np. zuzli, szlamoéw), nie produ-
kuje tez stezonych $ciekOw ani nie zanieczyszcza powietrza (instalacja wyposazona bgdzie w uktady
odpylania i1 oczyszczania powietrza procesowego). Pozostatos¢ poprocesowa, tzw. balast, ktorej nie
mozna zagospodarowac i ktéra musi by¢ wywieziona do sktadowania, bedzie mie¢ charakter mine-
ralny 1 sktada¢ si¢ bedzie z takich substancji, jak: piasek, popioty z palenisk domowych, okruchy
szkta i ceramiki.

Komunalne osady Sciekowe

Osady $ciekowe wytwarzane w Olsztynie zagospodarowywane sg w uruchomionej 17 czerwca 2010
r. suszarni 1 spalarni tych odpadow. Zostata ona zrealizowana w ramach Projektu ,,Gospodarka
wodnosciekowa w Olsztynie -1 faza (Projekt nr 2000/PL/16/P/PE/014, Kontrakt nr 01 "Zaprojek-
towanie 1 wykonanie suszarni i spalarni osadow"), ktory uzyskal dofinansowanie z Funduszu Spo6j-
nos$ci. Suszarnia i spalarnia osadow $ciekowych znajduja si¢ na terenie oczyszczalni $ciekow ,.Ly-
na” , zlokalizowanej w poinocnej czeséci Olsztyna, w sasiedztwie rzeki Lyny. Spalarnia zostata za-
projektowana na przerob godzinowe;j ilosci osadow na poziomie 1 400 kg. Maksymalnie, cho¢ nie w
sposob ciagly, podane zosta¢ moze 2 000 kg osadéw /h. Obiekt wyposazono w jedng lini¢ suszenia i
spalania, ktorej trzon stanowi cylindryczna suszarka okryta olejowym ptaszczem grzejnym oraz piec
spalajacy osady. Ciepto wytwarzane podczas spalania granulek jest wykorzystywane do osuszania
kolejnej porcji osadow. Proces suszenia odbywa si¢ w zamknietym biegu. Jako produkt koncowy
uzyskiwany jest popidt w ilosci ok. 108 kg/h oraz pyly w ilosci ok. 12 kg/h pochodzace z oczysz-
czania gazow odlotowych. Produkty spalania obecnie magazynowane sa pod przeznaczong do tego
celu wiatg. Po spetnieniu okreslonych warunkéw mozliwe bedzie stosowanie popiotow w budownic-
twie.

Sposoby wykorzystywania komunalnych osadow $ciekowych, a takze dotyczace tego podstawy
prawne 1 administracyjne, reguluje art. 96 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach. Wymagania
jakosciowe 1 warunki, jakie muszg by¢ spetnione przy wykorzystywaniu osadoéw $ciekowych zawar-
te zostaly w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 lipca 2010 r. w sprawie komunalnych
osadow $ciekowych.
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3.8. Obszary przestrzeni publicznej

Ogolne zasady klasyfikacji obszarow przestrzeni publicznej:

Identyfikacja miasta i jego wizerunek w powszechnej percepcji mieszkancoéw oraz turystéw, a takze

w przekazie medialnym odnosi si¢ gtownie do obszardw przestrzeni publiczne;.

>

Obszary te musza si¢ wykazywac atrakcyjnoscig zagospodarowania zarowno ze wzgledu na
forme¢ jak 1 warto$ci uzytkowo — funkcjonalne. Do elementow sktadajacych si¢ na wizualng
atrakcyjnos$¢ zagospodarowania nalezy zaliczy¢ migdzy innymi urzadzenie terenu, zielen, aran-
zacje ,,posadzki”, malg architekture, rzezbe, instalacje wizualne, o$wietlenie oraz atrakcyjng ar-
chitekture i1 krajobraz otoczenia.
Warto$¢ uzytkowa przestrzeni publicznych gwarantujag mozliwosci realizacji imprez masowych,
imprez kulturalnych, rekreacyjnych, promocyjnych, a w tym uroczystosci rocznicowych i oko-
licznosciowych. Niezbednym walorem przestrzeni publicznych jest ich przydatnos¢ dla potrzeb
rekreacji poprzez urzadzenie miejsc wypoczynku, ciggdw spacerowych i $ciezek rowerowych
itp.
Cecha szczegolna obszardw przestrzeni publicznej jest ich indywidualny charakter wyrdzniajacy
te miejsca w miescie 1 pozwalajacy na identyfikacje na tle innych miast.
Obszary przestrzeni publicznej maja ,,szczego6lne znaczenie dla zaspokojenia potrzeb mieszkan-
cow, poprawy jakos$ci ich zycia 1 sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spotecznych”. Przestrzen
publiczna powinna funkcjonowac¢ w powszechnej swiadomosci mieszkancow jako tozsama z ich
zyciem w miescie 1 by¢ przez nich pozytywnie akceptowana.
Laczne cechy atrakcyjnosci wizualnej, wartosci uzytkowej, indywidualno$ci oraz powszechne;j
akceptacji spotecznej kwalifikujg wybrane tereny miejskie jako obszary przestrzeni publicznej w
rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r.
Inne ogdlnodostepne tereny publiczne nie spetniajace w petni kryteridow j.w. stanowig istotne
elementy struktury miasta, ktore funkcjonuja zarowno w ukladzie przestrzennym jak i w $wia-
domosci mieszkancow. Cechg szczegdlng miasta Olsztyn jest powszechne wystgpowanie obsza-
réw przestrzeni publicznych w sasiedztwie terendw zieleni. Jednocze$nie miasto posiada duze
samodzielne kompleksy zieleni urzadzonej lub krajobrazowej — przewidzianej do przeksztatcen
na zielen urzadzona, ktore spetniajg lub moga spetnia¢ w przysztosci funkcje ustug ponadpod-
stawowych takich jak: kultura, rekreacja, sport i wypoczynek.

Dla potrzeb klasyfikacji terenéw w niniejszym STUDIUM przyjeto podziat terenéw pretenduja-

cych do obszarow przestrzeni publicznych na:

e Przestrzenie publiczne wyrdzniajace si¢ cechami okreslonymi w definicji obszarow prze-
strzeni publicznej z ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 mar-
ca 2003r.

e Ogodlnodostepne tereny publiczne o duzym znaczeniu w strukturze funkcjonalno — prze-
strzennej miasta.

Podziat j.w. nie zamyka mozliwos$ci dalszych, akceptowanych przez mieszkancow, przeksztat-

cen ogolnodostepnych terendw w obszary przestrzeni publicznej w przypadku odpowiedniego

ich zagospodarowania.
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Identyfikacja obszaréw przestrzeni publicznych oraz ogélnodostepnych terenéw publicznych o

najwazniejszym znaczeniu w strukturze miasta:

» Obszary przestrzeni publicznych

Miejscem koncentracji obszaréw przestrzeni publicznych jest Strefa Srodmiejska CENTRUM.

W strefie Srodmiejskiej dla czesci terendw uzyskano standardy odpowiadajace obszarom prze-

strzeni publicznej oraz zidentyfikowano potencjalne tereny na ktérych nastgpi realizacja zago-

spodarowania ukierunkowanego na przestrzen publiczng. Nalezy tu wyr6oznic:

Place i ulice Starego Miasta, tereny Zamku oraz parkowe otoczenie starowki.
Obszar ten ,,0d zawsze” byl identyfikowany przez mieszkancow Olsztyna jako szczegdlnie
wazna przestrzen publiczna. Jednak dopiero konsekwentne przeksztalcenia placow 1 ulic, w
wysokim standardzie projektowym i wykonawczym oraz uzupehienia istniejgcej zabudowy
(Targ Rybny) nadaty temu obszarowi cechy wtasciwe dla pelnionej funkcji spotecznej. Rea-
lizacja przestrzeni publicznych Starego Miasta okreslita réwniez poziom oczekiwan miesz-
kancéw ponizej ktérego nie mozna zej§¢ w nastepnych kompleksowych przeksztalceniach
przestrzeni publicznych.
Place i ciagi uliczne strefy srodmiejskie;.
Nalezy tu wymieni¢ place, ktore funkcjonujg w swiadomosci mieszkancow jako przestrzen
publiczna 1 ktéore mozna uzna¢ za czg¢sciowo urzadzone: Pl. Jednosci Stowianskiej, Pl. J.
Pawta I, Pl. Trzech Krzyzy, Pl. Konsulatu Polskiego, Pl. Wyzwolenia Warmii i Mazur, Pl
Putaskiego i1 Pl. Solidarnosci. Obecne zagospodarowanie tych placow jest dalekie od ocze-
kiwanej atrakcyjno$ci i wymagajace kompleksowych dzialan poprawiajacych ich wizerunek
1 funkcjonalnosé¢.
Glowne ulice strefy Srodmiejskiej identyfikowane przez mieszkancow Olsztyna jako miejsca
koncentracji obiektow uzytecznosci publicznej, administracji, kultury i ustug handlowych to
ciggi ulic: Warszawska — 11 Listopada — Marsz. J. Pitsudskiego — F. Szrajbera — S. Pieni¢z-
nego — 1 Maja oraz ulice taczace $cisle centrum z Dworcem Gléwnym takie jak: Dabrowsz-
czakoéw, Partyzantow, M. Kopernika i T. Ko$ciuszki. Kazda z wymienionych ulic, w r6znym
stopniu, wymaga przeksztatcen podnoszacych atrakcyjno$¢ wizualng i czynigcych ich prze-
strzen przyjazng dla mieszkancow.
Potencjale obszary przestrzeni publicznej Strefy Srodmiejskie;.
Dotychczas nie zagospodarowane tereny Parku Centralnego, Zakola rzeki Lyny, bylych Ko-
szar przy ul. Gietkowskiej oraz rejony sgsiedztwa Dworca Gtéwnego, Hali Urania i Stadionu
przy al. Marsz. J. Pitsudskiego daja szerokie mozliwo$ci wykreowania nowych obszaréw
przestrzeni publicznych. Sposob ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu dla
wymienionych obszaréw nalezy prowadzi¢ w sposob kreujacy nowe przestrzenie publiczne —
place, ciagi spacerowe, atrakcyjne zarowno pod wzgledem formy jak i1 koncentracji atrakcyj-
nych ustug kultury, rozrywki, rekreacji i handlu.
Miasto Olsztyn ma niepowtarzalng, w stosunku do innych o$rodkéw miejskich, mozliwo$¢
wykreowania obszaru przestrzeni publicznej w Strefie Otoczenia Jeziora Krzywego. Obszar
ten obejmowatby nabrzeze i tafle jeziora w rejonie Zatoki Grunwaldzkiej 1 Mitej. Zagospo-
darowanie przestrzeni publicznej w tym obszarze nalezy realizowa¢ w formie bulwaru nad-
brzeznego koncentrujagcego wokot siebie atrakcyjne formy wypoczynku, sportu, rekreacji
czynnej i rozrywki, w postaci placow, zieleni urzagdzonej — parkowej, boisk i1 obiektow spor-
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towych oraz urzadzen rekreacyjnych, marin, pomostow, przystani, klubow 1 ustug hotelowo
— gastronomicznych. Obszar ponad to powinien by¢ przystosowany do organizacji imprez
masowych i kulturalnych. Projektowane zagospodarowanie, forma i zastosowane rozwigza-
nia techniczno — materiatowe, a takze dobor funkcji zabudowy realizowanej w obszarze musi
zapewnia¢ catoroczng atrakcyjnosc¢ tego miejsca odpowiednig do roznych pér roku.

Ogolnodostepne tereny publiczne o duzym znaczeniu w strukturze funkcjonalno — prze-

strzennej miasta:

e Istniejace i urzadzone parki miejskie takie jak:

Park Jakubowo, Park Podzamcze, Park Kortowo, Park Track, Park Pozorty, Park Nagorki,
Park Gradek, Park przy ul. Rataja, Park im. J. Kusocinskiego, Park nad Jez. Czarnym.

e Uksztaltowane tereny parkowe oraz projektowane nowe zespoty zieleni urzadzonej w strefie
Uniwersytetu Warminsko — Mazurskiego / ogrod botaniczny /.

e Tereny zieleni urzadzonej — parkowej oraz krajobrazowej doliny rzeki Lyny.

e Strefa Lasu Miejskiego a w tym Stadion Lesny.

e Tereny zieleni urzadzonej — parkowej oraz krajobrazowej w strefach otoczenia jezior.

e Tereny zieleni urzadzonej — parkowej oraz krajobrazowej lokalnych obnizen terenowych i
lasow ochronnych rozdzielajacych osiedla i zespoly zabudowy w poszczeg6élnych strefach
mieszkaniowych.

Zachowanie tych terenOw oraz poprawa i uatrakcyjnienie ich zagospodarowania jest warunkiem

koniecznym utrzymania jakosci zycia w miescie. Konsekwentne przystosowanie wymienionych

obszarow dla potrzeb mieszkancow w zakresie wypoczynku, sportu, rekreacji, a takze zachowa-

nie ich w ekosystemie srodowiska naturalnego miasta urzeczywistni przeksztalcenie Olsztyna w

Miasto — Ogrod.

Inne istotne przestrzenie publiczne w miescie:

Blisko 200 — tysigczne miasto z zabudowa rozmieszczong na rozlegtym obszarze 88 km2 w spo-

sob naturalny wyksztalca przestrzenie publiczne wazne dla lokalnych spotecznosci. Sg to glow-

nie ciagi uliczne z przyleglymi funkcjami ustugowo - handlowymi 1 lokalne centra handlowe.

Nalezy tu wymieni¢ wazne identyfikujace si¢ z poszczegdlnymi osiedlami ulice takie jak: Woj-

ska Polskiego, B. Limanowskiego, Jagiellonska, Grunwaldzka, M. Mochnackiego, Stara War-

szawska, Zoierska, M. Wankowicza, ul. Bp. T. Wilczynskiego. Przebudowy i modernizacje
tych ulic powinny by¢ prowadzone w oparciu o szersze przestanki projektowe uwzgledniajace

zielen, ciagi spacerowe, $ciezki rowerowe, atrakcyjne oswietlenie i formy matej architektury.

Obszary przestrzeni publicznej dla ktérych wymagane jest opracowanie miejscowych pla-
now zagospodarowania przestrzennego:

Wigkszos¢ wymienionych obszarow przestrzeni publicznej oraz ogdlnodostepnych terenow publicz-

nych o duzym znaczeniu w strukturze funkcjonalno — przestrzennej miasta posiada obowigzujace

plany zagospodarowania przestrzennego. Sg to:

Dla obszarow przestrzeni publicznej:

- Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego CENTRUM SPORTOWEGO przy Al. Marszatka J.

Pitsudskiego w Olsztynie, Uchwata RM Nr XXXVI1/473/04 z dnia 1.12.2004 r.

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna dla terenu CENTRUM, Uchwata RM

Nr XIII/212/03 z dnia 27.08.2003 r.
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- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna dla terenu Srédmiescia miedzy ulica-
mi Feliksa Szrajbera, Niepodlegtosci i rzekg Lyng, Uchwata RM Nr XXXVI1/474/04 z dnia 1.12.2004 r.

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna dla terendw zieleni wokot Starego
Miasta zawartych migedzy ulicami: Wyzwolenia, F. Nowowiejskiego, Jednosci Stowianskiej, S. Pienigz-
nego, rzeka Lyng, ulicami M. Mochnackiego, Grunwaldzka, M. Kromera, i linig kolejowg Olsztyn —
Warszawa/Gdansk, Uchwata RM Nr LV/747/06 z dnia 25.01.2006 .

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, Olsztyn — Park Centralny, Uchwata RM Nr
XXX/371/08 z dnia 27.08.2008 r.

e Dla ogolnodostepnych terenow publicznych o duzym znaczeniu w strukturze funkcjonalno
— przestrzennej miasta:

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Lasu Miejskiego w Olsztynie, Uchwala RM Nr
LV/748/06 z dnia 25.01.2006 .

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Olsztyna, ul. Artyleryjska — Koszary”, Uchwata
RM Nr LXVII/837/06 z dnia 06.09.2006 r.

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora Ukiel, rejon Likusy w Olszty-
nie, Uchwata RM Nr XIV/171/07 z dnia 29.08.2007 r.

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow Uniwersytetu Warminsko — Mazurskie-
go w Kortowie — miasto Olsztyn”, Uchwata RM Nr XX/281/03 z dnia 17.12.2003 r.

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna dla terenéw zieleni wokot Sta-
rego Miasta zawartych mi¢dzy ulicami: Wyzwolenia, F. Nowowiejskiego, Jednosci Stowianskiej,
S. Pieni¢znego, rzeka Lyna, ulicami M. Mochnackiego, Grunwaldzkg, M. Kromera, i linig kolejo-
w3 Olsztyn — Warszawa/Gdansk, Uchwata RM Nr LV/747/06 z dnia 25.01.2006 r.

- Zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego m. Olsztyna oraz planu
szczegblowego UN-8, BRZEZINY - POZORTY w Olsztynie, Uchwata RM Nr XXXVI1/413/97 z
dnia 25.06.1997 r.

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna dla terenu potozonego w potu-
dniowe] cze$ci miasta w rejonie ulicy Bartgskiej — ,,KORTOWO-SADY”, Uchwata RM Nr
XXI1/321/04 z dnia 25.02.2004 r.

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna dla terenu Srédmiescia miedzy
ulicami Feliksa Szrajbera, Niepodlegtosci i rzekg Lyna, Uchwata RM Nr XXXVII/474/04 z dnia
1.12.2004 1.

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, Olsztyn — Park Centralny Uchwata RM Nr
XXX/371/08 z dnia 27.08.2008 r.

- Zatwierdzenie miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego otoczenia je-
ziora Ukiel w Olsztynie —rejon Dajtki, Uchwata RM Nr XLI1/664/2001 z dnia 28.02.2001 r.

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna dla terenu potozonego w potu-
dniowej czesci dzielnicy Redykajny w Olsztynie Uchwata RM Nr XXVIII/395/04 z dnia
30.06.2004 r.

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna otoczenia jeziora Skanda,
Uchwata RM Nr XXVI1/339/08 z dnia 25.06.2008 r.

- Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna — rejon Pieczewo, Uchwata RM
Nr XI/119/07 z dnia 30.05.2007 .

- Zatwierdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu mi¢dzy Nagorkami i
Jarotami w Olsztynie, Uchwata RM Nr XXX/340/97 z dnia 26.02.1997r.
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- Zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego m. Olsztyna oraz planu
szczegblowego UN-8, BRZEZINY - POZORTY w Olsztynie, Uchwata RM Nr XXXVI1/413/97 z
dnia 25.06.1997 r.
Czg$¢ obszarow przestrzeni publicznej oraz ogoédlnodostgpnych terendw publicznych o duzym
znaczeniu w strukturze funkcjonalno — przestrzennej miasta objgta jest aktualnie sporzadzanymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, m.in. sg to:

e Przystapienia do sporzadzenia planow dla obszarow przestrzeni publicznej:

- Uchwata RM Olsztyn Nr L/691/05 z dnia 26 pazdziernika 2005 r. w sprawie przystapienia do spo-
rzadzenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora Ukiel
w Olsztynie — Rejon Dajtki”.

- Uchwata RM Olsztyn Nr V/54/2003 z dnia 29 stycznia 2003 r. w sprawie zmiany uchwatly o przy-
stapieniu do sporzadzania zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Olsz-
tyna — terenu potozonego migdzy zakolem rzeki Lyny, linig PKP, Al. Wojska Polskiego i Kaspro-
wicza.

- Uchwata RM Olsztyn Nr X1/172/2003 z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie przystgpienia do spo-
rzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna — SRODMIE-
SCIE 1.

- Uchwata RM Olsztyn Nr XLVIII/554/09 z dnia 29 lipca 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporza-
dzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CENTRUM SPORTOWE-
GO przy Al. M. J. Pitsudskiego w Olsztynie

Po uchwaleniu plandéw, dla ktorych podjeto procedury, nie bedzie koniecznosci podjecia

sporzadzenia nowych planow zagospodarowania przestrzennego. Pozostala cze$¢ obszaréw

ze wzgledu na istniejace uwarunkowania urbanistyczno - architektoniczne i stan zagospo-

darowania nie wymaga regulacji planistycznych.

e Przystgpienia do sporzadzenia planéw dla ogolnodostepnych terenow publicznych o duzym
znaczeniu w strukturze funkcjonalno — przestrzennej miasta:

- Uchwata RM Olsztyn Nr XLIII/506/09 z dnia 29 kwietnia 2009 r. w sprawie przystgpienia do spo-
rzadzenia ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci terenu dawnych Koszar
przy Al. Warszawskiej w Olsztynie”.

- Uchwata RM Olsztyn Nr XLIII/507/09 z dnia 29 kwietnia 2009 r. w sprawie przystapienia do spo-
rzadzenia ,,zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow Uniwersytetu
Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Brzeziny - Pozorty”.

- Uchwata RM Olsztyn Nr XXXV/440/04 z dnia 27 pazdziernika 2004 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zespotu parkowego Korcza-
ka — Mleczna.”

- Uchwata RM Olsztyn Nr V/54/2003 z dnia 29 stycznia 2003 r. w sprawie zmiany uchwaly o przy-
stgpieniu do sporzadzania zmiany planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Olsz-
tyna — terenu polozonego miedzy zakolem rzeki Lyny, linig PKP, Al. Wojska Polskiego i Kaspro-
wicza.

- Uchwata RM Olsztyn Nr LXVII/836/06 z dnia 6 wrze$nia 2006 r. w sprawie przystgpienia do spo-
rzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w poinoc-
nej czgsci dzielnicy Redykajny w Olsztynie”.

- Uchwata RM Olsztyn Nr XLVIII/555/09 z dnia 29 lipca 2009 r. w sprawie przystapienia do sporza-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia Jeziora Syginek (Podkow-
ka) w Olsztynie.
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- Uchwata RM Olsztyn Nr L/691/05 z dnia 26 pazdziernika 2005 r. w sprawie przystapienia do spo-
rzadzenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora Ukiel
w Olsztynie — Rejon Dajtki”.

- Uchwata RM Olsztyn Nr XIX/235/07 z dnia 28 listopada 2007 r. w sprawie przystapienia do spo-
rzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jeziora Ukiel w Olsztynie.

- Uchwata RM Olsztyn Nr LXV/962/2002 z dnia 2 sierpnia 2002 r. w sprawie przystapienia do spo-
rzagdzania zmiany ,,Miejscowego planu szczegdlowego zagospodarowania przestrzennego otocze-
nia jeziora Ukiel w Olsztynie — rejon Gutkowo” oraz do zmiany czesci ,,Miejscowego planu szcze-
gotowego zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Gutkowo”.

- Uchwata RM Olsztyn Nr XV/237/03 z dnia 22 pazdziernika 2003 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu mi¢dzy ulica-
mi: Turowskiego, Krasickiego i projektowang NDP w Olsztynie”.

Dzialania zmierzajace do uzyskania wysokiej jakoSci przestrzeni publicznych:

» W zakresie projektowania:

Przebudowa, modernizacja i rozbudowa istniejacych przestrzeni publicznych, a przede
wszystkim realizacja nowych obszarow wymaga okreslenia celéw i1 sposobu zagospodaro-
wania w analizach i opracowaniach koncepcyjnych. Uzyskanie opracowan koncepcyjnych,
wypromowanych, akceptowanych spolecznie poprzedza wlasciwy proces projektowania bu-
dowlanego.

Uzyskanie wysokiej jako$ci projektow koncepcyjnych nalezy prowadzi¢ w procedurach
konkursowych, zleceniach projektéw wariantowych, poprzez wybor najlepszych ofert ze-
wnetrznych itp.

Opracowania koncepcyjne powinny rozstrzyga¢ kompleksowo cato$¢ problematyki przy-
sztego zamierzenia. Niedopuszczalne jest projektowanie i realizacja wybranych elementow

zagospodarowania obszardw przestrzeni publicznej bez rozpoznania koncepcyjnego catosci.

Dziatania projektowe o ktorych mowa wyzej sa uzasadnione zaré6wno z powodu znacznych na-

ktadow realizacyjnych, osiggni¢cia efektownych rozwigzan jak i p6zniejszego utrzymania.

» W zakresie programowania, realizacji i utrzymania:

Lokalizowanie oraz koncentracja atrakcyjnych i prestizowych uslug w obszarach przestrzeni
publicznej lub w bezposrednim sgsiedztwie.

Priorytetowe dziatania w zakresie gospodarki gruntami, wspétpracy z inwestorami oraz part-
nerstwa publiczno — prywatnego zmierzajace do zabudowy wolnych przestrzeni w obszarach
funkcjonujacych i potencjalnych obszardw przestrzeni publicznej. — Tworzenie obszarow o
zakonczonych przeksztalceniach urbanistyczno - architektonicznych.

Rewaloryzacja terenow zabudowy historycznej potozonej w obszarach przestrzeni publicz-
nej.

Szerokie stosowanie indywidualnych form ,,matej architektury”, form rzezbiarskich, rzezby
plenerowej, indywidualnych rozwigzan ,,posadzek” i nawierzchni ciggow pieszych i $ciezek
rowerowych oraz atrakcyjnego os$wietlenia, opartych o rozwigzania projektowe o ktorych
mowa wyzej.

Stosowanie materialdow wysokiej jakosci i atrakcyjnych wizualnie, a w tym materiatéw natu-
ralnych.

Wprowadzenie zieleni w wszelkich formach oraz fontann i zbiornikéw wodnych.
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e Realizacja spojnych systemow zieleni ogdélnodostgpnej, tworzacych potaczonew strukturze
miasta kompleksy powigzane kompozycyjnie i funkcjonalnie (ciggami pieszymi i §ciezkami
rowerowymi).

e Obszary przestrzeni publicznej wymagaja zastosowania systemow monitorowania poprawia-
jacego bezpieczenstwo uzytkownikow i mieszkancéw miasta.

e Rownolegte z realizacjg nowych obszarow przestrzeni publicznej, oraz modernizacja juz ist-
niejacych nalezy prowadzi¢ dziatania zmierzajagce do poprawy dostepnosci komunikacji
zbiorowej i budowy wielopoziomowych parkingéw dla samochodéw osobowych.

Zasady ogolne wdrozenia przestrzeni publicznych w strukture¢ miasta.

Realizowane fragmentarycznie zagospodarowanie i urzadzenie przestrzeni publicznych nie stanowi
o wartosci efektow do poniesionych naktadow. Dlatego w dziataniach zmierzajacych do uzyskania
wysokiej jakosci przestrzeni publicznych nalezy zwroci¢ uwage na koniecznos¢ budowania ciggto-
$ci tych przestrzeni, ujmujac je w ciagi (pasma) funkcjonalne, wigzace przestrzennie, estetycznie i
krajobrazowo ( w sensie rozumienia krajobrazu miasta) wazne elementy struktury przestrzenne;.
Ciagi te powinny tworzy¢ niezalezng, swoistg struktur¢ naktadajaca si¢ na podziat strefowy prze-
strzeni miejskiej i przenikajaca te strefy. Pozwoli to na integracj¢ roznych stref i elementow prze-
strzeni miejskiej w pracach planistycznych i projektowych oraz na wykorzystanie istniejacych oraz
odkrycie potencjalnych waloréw miasta.

Tworzenie struktury cigglosci przestrzeni publicznych wymaga studiow 1 analiz planistyczno — kra-
jobrazowych szerszych niz lokalne zagospodarowanie fragmentow przestrzeni, ograniczone do po-
szczegoOlnych zadan inwestycyjnych i realizacji.

Przyktadami takiej struktury maga by¢ ciagi piesze i rowerowe laczace w sposdb bezkolizyjny
wzgledem komunikacji kotowej obszary mieszkaniowe Jarot i Pieczywa z terenami o funkcjach
rekreacyjnych otoczenia jezior i Lasu Miejskiego poprzez ciagi piesze Osiedli, Kormoran i Nagorki,
Parku J. Kusocinskiego, Parku Centralnego i Otoczenia Starego Miasta z wykorzystaniem istniejg-
cych przej$é pod ulicami Bp. T. Wilczynskiego, M. Wankowicza, Zohierska, Dworcowa. Réwno-
czesnie ciggi spacerowo — rowerowe tworzonego systemu zieleni miejskiej, a w szczegolnosci ,,zie-
lonego korytarza” Rzeki Lyny stanowityby istotne uzupetienie systemu przestrzeni publicznych.
Przecigcie obu wymienionych ciggdw nastapitoby w projektowanym Parku Centralnym. Dla reali-
zacji tych ciggéw celowe byloby zapewnienie bezkolizyjnego przej$cia pod ulicg S. Pieni¢znego w
ramach planowanej przebudowy tej ulicy w rejonie Mostu Sw. Jakuba.

W skali miasta na ciggach kilkukilometrowych nie mozna utrzymac jednakowg jakos$¢ i atrakcyjnos¢
przestrzeni. Staly monitoring proceséw projektowo — planistycznych i realizacji zagospodarowania
pozwoli wytypowa¢ stabe ogniwa struktury i wprowadzi¢ srodki zaradcze. Monitoring nie moze si¢
ogranicza¢ do spraw planistyczno, architektoniczno, kompozycyjnych. Przestrzen publiczna jest
jednoczesnie przestrzenig spoteczng i stanowi obszar aktywnos$ci miejskich, kulturowych, ludycz-
nych czy wreszcie gospodarczych i dlatego procesy przyswajalnosci spotecznej przestrzeni publicz-
nej beda §wiadczyly o jej jakosci. Integrujaca rola przestrzeni publicznych w strukturze miasta (
tacznos$¢ przestrzeni, ciagi piesze i rowerowe, centra transportu zintegrowanego, korytarze ekolo-
giczne i powigzania zieleni miejskiej, itd.), daje jednoczesnie szanse dla integracji spolecznej 1 iden-

tyfikacji z ,,miejscem na ziemi” mieszkancoOw miasta.
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Zagospodarowanie 1 urzadzenie przestrzeni publicznych jest procesem dlugotrwatym
1 wymagajacym konsekwencji w celu uzyskania efektow ciaglosci struktury. Podstawowymi, wy-
magajacymi ciggtosci elementami struktury przestrzeni publicznej miasta sg ciagi:

e Uniwersytet Warminsko — Mazurski (uczelnia, Jezioro Kortowskie, tereny parkowe, ogrod bota-
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niczny) — Strefa Srédmiejska (,,dolne przedmiescie” Stare Miasto i jego otoczenie, ,,gorne
przedmiescie”, dworzec PKP, Aleja M. J. Pitsudskiego, Park Korczaka-Mleczna) — wybrane
fragmenty Dzielnicy Przemystowej;

e Dolina rzeki Eyny wraz z potaczeniami z Strefa Srodmiejska, koszarami ,,Gietkowska”, Lasem
Miejskim i Stadionem Le$nym;

e Strefa Srodmiejska — otoczenie Jeziora Diugiego — otoczenie Jeziora Krzywego;

e Potaczenia stref mieszkaniowych ze Strefa Srodmiejska i doling rzeki Eyny.

3.9. Tereny wylaczone spod zabudowy
Tereny wylaczone spod nowej zabudowy:
— istniejace 1 projektowane obszary ochrony przyrody i srodowiska: rezerwaty, Obszar Chronio-
nego krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny, obszary cenne przyrodniczo,
— tereny laséw ochronnych
— obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, skarpy brzegow rzek i jezior,
— tereny wod powierzchniowych,
— obszary zieleni nieurzadzonej — krajobrazowe;j
— obszary zieleni urzadzonej, parkowej, izolacyjnej
— tereny ogrodow dziatkowych, uzytkowane rolniczo,
— tereny objete zasiggiem istniejgcych ograniczen uzytkowania , w tym pasow eksploatacyjnych
infrastruktury, na terenach zalewowych.
Wylaczenie spod zabudowy nie dotyczy obszaréw przewidzianych do przeksztalcen w kierunku
zabudowy.
Szczegotowe wytyczne dla terendw wylaczonych z zabudowy zawarto w ustaleniach dla poszcze-
golnych stref funkcjonalno — przestrzennych, w tym przyjete wyjatki wynikajace z zasad zagospoda-
rowania turystycznego, sportowego i rekreacyjnego.

3.10. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne
Tereny zamknigte wyznaczono w Studium na podstawie ustawy z dnia 17 maja 1989r. — Prawo geo-
dezyjne 1 kartograficzne, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym oraz resortowych decyzji administracyjnych:

- Decyzja Nr 0-11 / MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 28 grudnia 2000r. dotyczaca obiek-

tow bedacych we wladaniu MON — RZI.

Tereny zamknigte pozostajagce w uzytkowaniu MON — RZI, na potrzeby niniejszego Studium zwery-
fikowano na podstawie rejestru uzyskanego z Rejonowego Zarzadu Infrastruktury w Olsztynie. W
grupie obszaréw zamknietych znajdujg si¢: tereny Ministerstwa Obrony Narodowej, tereny Agencji
Bezpieczenstwa Wewnetrznego oraz tereny kolejowe.
Tereny podlegle zarzadowi MON — RZI w Olsztynie, to gtownie pojedyncze dziatki ewidencyjne
zgrupowane w niewielkie obszary stanowigce kompleksy wojskowe:
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o Kompleks wojskowy nr 251 — 5 dziatlek w obrgbie 55 m. Olsztyn o tacznej powierzchni
43,4126 ha;

e Kompleks wojskowy nr 255 — 2 dziatki w obrebie 31 o tacznej pow. 0,896 ha;

e Kompleks wojskowy nr 258 — dziatka w obrebie 30 o powierzchni 0,1359 ha;

o Kompleks wojskowy nr 259 — dziatka w obrebie 29 o powierzchni 1,6236 ha;

e Kompleks wojskowy nr 261 — dziatka w obrebie 5 o powierzchni 32,5295 ha;

o Kompleks wojskowy nr 263 — dziatka w obrebie 22 o powierzchni 0,8050 ha;

e Kompleks wojskowy nr 267 — dziatka w obrebie 62 o powierzchni 0,3060 ha.
Dla terenéw zamkni¢tych na obszarze kompleksow wojskowych nr 251 (ul. Warszawska, Armii
Krajowej) oraz nr 259 (ul. Dabrowskiego) nalezy prowadzi¢ polityke miasta zmierzajgca do stop-
niowego przejmowania terenéw na funkcje miejskie na zasadzie wspolpracy z organami MON. Pro-
ponuje si¢ przeznaczenie tych terenow na funkcje ustug i mieszkalnictwa. Tereny zamknigte kom-
pleksu wojskowego nr 261 (na obszarze Lasu Miejskiego) stanowig strzelnice wojskowa, ktoéra
stwarza zagrozenie bezpieczenstwa w strefie ochronnej strzelnicy, a tym samym ogranicza wyko-
rzystanie Lasu Miejskiego. Proponuje si¢ zmiang statusu dzialki i zagospodarowania jej odpowied-
nio do funkcji rekreacyjno — wypoczynkowej Lasu Miejskiego. Do czasu funkcjonowania strzelnicy
na obszarze strefy ochronnej obowigzujg ograniczenia uzytkowania lasu zgodnie z rozporzadzeniem
MON w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ strzelnice garnizonowe oraz
ich usytuowanie. W pozostatych przypadkach terenow zamknigtych ich lokalizacja nie budzi za-
strzezen, poniewaz sg to obiekty na niewielkich dziatkach, ktore wpisuja si¢ w struktur¢ miasta.
Tereny Agencji Bezpieczenstwa Wewngetrznego, to tereny zamknigte mieszczace si¢ przy ulicy Par-
tyzantow 17 w Olsztynie zajmujace powierzchni¢ 0,3511 ha. Obiekt ten réwniez wpisuje si¢ w za-
budowe istniejaca i nie niesie ograniczen w zagospodarowaniu otoczenia.
Na obszarze miasta Olsztyn, tereny kolejowe uznane za tereny zamknigte to przede wszystkim
gtowne linie kolejowe, dworce, bocznice oraz nieczynne torowiska. Na terenach zamknigtych kole-
jowych planowane sg inwestycje poprawiajace obstuge pasazerska transportu kolejowego. Szcze-
golne znaczenie w strukturze miasta ma Dworzec Glowny dla ktérego ustalenia w niniejszym Stu-
dium przewiduja rozw6j w kierunku lokalnego centrum ustugowego i zintegrowanego wezta prze-
siadkowego.
STUDIUM przewiduje utrzymanie 1 rozwoj transportu kolejowego w systemie transportowym mia-
sta, a status terenow zamknietych nie stanowi przeszkody we wspolnym rozwigzywaniu problemow
przestrzennych miasta.
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4. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesSnej przestrzeni produkcyjnej

4.1. Przestrzen rolnicza

W zwigzku ze zmiang Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U.

Nr 16, poz. 78) Ustawg z dnia 19 grudnia 2008 r. uzytki rolne potozone w granicach administracyj-

nych miasta nie potrzebuja juz zgody ministra lub wojewody na ich przeksztatcenie na grunty nie-

wolne.

Poniewaz w miescie wystepuja rézne uwarunkowania ustalono, w zaleznos$ci od strefy, rozne kie-

runki przeksztatcen terenow rolnych.

Kierunki:

- w strefach M2 Redykajny i M5 Dajtki dopuszcza si¢ utrzymanie terenow uzytkowanych rolniczo,
preferowana jest zamiana na tereny mieszkaniowe $redniej intensywno$ci oraz uzytki zielone i
zielen krajobrazowsa, dopuszcza si¢ utrzymanie, modernizacj¢, rozbudowe istniejacych siedlisk,
obowiazuje zakaz budowy nowych siedlisk;

- w strefie O1 Otoczenia Jezior Zbik i Redykajny preferowane sg przeksztalcenia terendéw rolnych
na funkcje ustug turystycznych, sportu i rekreacji oraz mieszkalnictwa niskiej intensywnosci, rea-
lizacja przeksztatcen wytacznie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
£0;

- w strefach ustugowo-gospodarczych preferowane sa przeksztatcenia terenéw uzytkowanych rolni-

czo na funkcje ustug, przemystu i sktadow.

4.2. Przestrzen leSna

Lasy znajdujace si¢ w granicach gminy Olsztyn zajmujg taczng powierzchnie 1859 ha (21 % po-
wierzchni miasta). Najwiekszg powierzchni¢ zajmujg lasy stanowigce wiasnos¢ gminy — 1318,51 ha
(Las Miejski). Podlegaja one Prezydentowi Miasta Olsztyn i sg zarzadzane przez Zarzad Zieleni
Miejskiej w Olsztynie. Pozostata powierzchnia to lasy panstwowe , tj. Nadle$nictwa Kudypy (w
granicach osiedla Dajtki, nad jeziorami Krzywym, Kortowskim i Zbik) — powierzchnia 340,23 ha,
Nadlesnictwa Olsztyn (w poludniowej cz¢$ci miasta) — powierzchnia 22,88 ha oraz lasy prywatnych
wlascicieli. Lasy obydwu nadlesnictw podlegaja pod Regionalng Dyrekcj¢ Lasow Panstwowych w
Olsztynie. Gospodarka lesna w lasach gminnych jak i panstwowych prowadzona jest w oparciu o
aktualne plany urzadzeniowe lasu.

Kierunki:

— ochrona przyrody (na terenie Lasu Miejskiego znajduja si¢ dwa rezerwaty przyrody: Mszar i Re-
dykajny, a takze Obszar chronionego krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny)

— sukcesywne wypoczynkowe zagospodarowywanie lasow gminnych.
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5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
i krajobrazu kulturowego

5.1. Obszar objety strefa A Scislej ochrony konserwatorskiej.

Strefa obejmuje Stare Miasto z zamkiem Kapituty Warminskie;.

Zasady ochrony débr kultury znajdujacych si¢ na obszarze wyznaczonej strefy “A” $cislej
ochrony konserwatorskiej:

Kazda dziatalno$¢ budowlana w obrgbie strefy “A” wymaga wczes$niejszych konsultacji w fazie
projektu koncepcyjnego oraz kazdorazowego uzgadniana ze stuzbami konserwatorskimi (Miejskim
Konserwatorem Zabytkow lub Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw) w zakresie aktualnie ob-
owigzujacych kompetencji.

Ustala si¢ nastepujace wytyczne konserwatorskie w strefie “A” - $cisltej ochrony konserwatorskiej:

» Zachowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania i zabudowy;

» Zachowanie historycznych linii zabudowy oraz przekroju ulic i zadrzewienia z historycznym
podziatlem na dziatki (w uzasadnionych przypadkach zachowanie ciagglosci ich historycznych
podziatow);

» Adaptacja obiektéw o warto$ciach kulturowych z umiejetnym wpisaniem w zabytek ewentual-
nych nowych funkcji;

» Dostosowanie ewentualnej nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej
w zakresie lokalizacji , skali 1 bryty zabudowy, przy zatozeniu konieczno$ci uwzgledniania uwa-
runkowan historycznych, harmonijnego wspétistnienia elementow kompozycji historycznej i
wspolczesnej oraz wyeksponowania oryginalnej substancji zabytkowe; ;

» W przypadku wymiany zabudowy nie zabytkowej (zuzytej technicznie ) na nowg, realizacja
nowych obiektéw powinna wynika¢ z uwarunkowan historycznych w zakresie lokalizacji , skali
1 bryl , sposobu wykonczenia zewngtrznego, przy czym zabudowa przypadkowa, zlokalizowana
wtornie , w sprzecznosci z uwarunkowaniami historycznymi , nie powinna by¢ kontynuowana ;

» Kazda dziatalno$¢ remontowa i1 inwestycyjna zmierzajaca do zmiany stanu istniejagcego, wyma-
gajaca uzyskania zezwolenia odpowiedniego organu konserwatorskiego, moze naktada¢ zobo-
wigzanie wykonania dokumentacji konserwatorskiej oraz specjalistycznych badan i ekspertyz.

» Usunigcie lub odpowiednia przebudowa obiektow dysharmonizujacych, zwlaszcza uniemozli-
wiajacych odpowiednig ekspozycje zespotu objetego strefg “A”.

5.2. Obszary problemowe cz¢sciowej ochrony konserwatorskiej — strefa B

Wyrézniono nastepujace obszary :

1. Rejon ul. Warszawskiej wraz zespotem szpitala garnizonowego;

2. Rejon ul. Grunwaldzkiej;

3. Rejon obejmujacy Zespot Szpitala Miejskiego, dawny dom opieki, plac Roosvelta z parcelami
przylegtych ulic;

4. Rejon zabudowy uzytecznos$ci publicznej /rejon ulic 1 Maja, S.Pieni¢znego, al. Marsz. J. Pitsud-
skiego /;

5. Rejon ulicy Wyzwolenia i Marii Sktodowskiej-Curie;

6. Rejon pomiedzy torami kolejowymi a ulica T.Kosciuszki tacznie z placem Bema;

260



7. Rejon ulicy E. Plater - zabudowa willowa;

8. Rejon  zabudowy  mieszkaniowej na  Zatorzu /migdzy  ulicami  Jagiellonska,
M. Niedziatkowskiego, M. Zientary Malewskiej a torami/;

9. Rejon alei Wojska Polskiego, osiedle mieszkaniowe przy ul. Kasprowicza, tereny przemystowe;

10. Osiedle willowe przy Radiowej;

11. Osiedle willowe przy ul. Falata;

12. Osiedle mieszkaniowe pomiedzy ulicami Torunskg a Bydgoska i przy ul.E. Abramowskiego;

13. Osiedle mieszkaniowe w rejonie ulicy Tczewskiej i H. Sawickiej;

14. Osiedle mieszkaniowe w rejonie pomiedzy ulicami Wi Reymonta a St. Moniuszki;

15. Osiedle mieszkaniowe w rejonie ul. Kossaka;

16. Osiedle mieszkaniowe Zielona Goérka;

17.Osiedle mieszkaniowe przy ul. J. Grota;

18. Osiedle mieszkaniowe przy ul. S. Traugutta;

19. Osiedle mieszkaniowe przy ul. S. Grabowskiego;

20. Osiedle mieszkaniowe “Kolonia Mazurska”;

21.Osiedle mieszkaniowe w rejonie ul. K. Jagiellonczyka;

22.Osiedla mieszkaniowe w rejonie ul. Szarych Szeregoéw /ul. Zawiszy i I Dywizji/;

23. Osiedle mieszkaniowe nad jeziorem Dhugim;

24 .Koszary wojskowe -ul. Jagiellonska;

25.Koszary wojskowe — ul. W. Pstrowskiego;

26.Koszary wojskowe -ul. Warszawska;

27.Koszary wojskowe -ul. Artyleryjska;

28.Koszary wojskowe -ul. Gietkowska;

29.Kortowo — teren d. Sgzpitala dla Uposledzonych, obecnie Uniwersytetu Warminsko-
Mazurskiego;

30.Nagorki -zatozenie dworsko-parkowe;

31.Pozorty -zatozenie dworsko-parkowe;

32. Track -zatozenie dworsko-parkowe;

33. Gradek -zatozenie dworsko-parkowe;

34. Gutkowo —dawna wies;

35. Likuzy -dawna wies;

36. Lupsztych - dawna wies;

37.Park Jakubowo;

38. Dajtki — dawna wies.

Zasady ochrony dobr kultury znajdujacych si¢ na obszarze wyznaczonej strefy B:

Dziatalno$¢ konserwatorska w strefie “B” powinna zmierza¢ do:

» Ochrony historycznego ukladu przestrzennego w zakresie rozplanowania zabudowy i ulic,
zachowania historycznych linii zabudowy, utrzymania proporcji gabarytow i skali zabudowy;

» Adaptacji obiektow o wartoSciach kulturowych z umiejetnym wpisaniem w zabytek
ewentualnych nowych funcji ;

» Dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej przy zatozeniu

harmonijnego wspdtistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej;
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» Zachowania kompozycji uktadéw zieleni historycznej;

» Usuwania obiektow dysharmonizujacych i substandardowych;

W przypadku obiektow wpisanych do rejestru zabytkow zakres kompetencji stuzb konserwatorskich
wynika z formy ochrony prawnej tych obiektoéw, a w przypadku budynkéw ujetych w gminne;j
ewidencji zabytkow zostanie okreslony na etapie opracowania plandéw miejscowych z
dostosowaniem zapisow do wartosci tychze obiektow oraz wynika z treSci planow juz
obowigzujacych. Modernizacja 1 adaptacja terenow 1 obiektow do wspotczesnych funkcji
uzalezniona jest odpowiednich zapisow w planach miejscowych. Na etapie opracowywania planow
miejscowych, dopuszcza si¢ weryfikacje i1uszczegdtowienie granic strefy, po przeprowadzeniu
szczegdlowych analiz historyczno - przestrzennych.

Dziatalno$¢ remontowa i1 inwestycyjna , zmierzajaca do zmiany stanu istniejacego zabytku, moze
naktada¢ zobowigzanie wykonania dokumentacji konserwatorskiej oraz specjalistycznych badan

i ekspertyz.

5.3. Obszary problemowe objete strefa ochrony krajobrazowej K

Strefa K obejmuje obszary krajobrazu integralnie zwigzane z zespotami zabytkowymi (tereny

otwarte naturalne lub sztucznie uksztaltowane, stanowigce dopetnienie kompozycji lub charaktery-

styczne tto dla zabytkowych zespotow).

Obszary problemowe ochrony krajobrazowej:

1 Obszar wokoét Starego Miasta obejmujacy tereny zieleni wzdtuz rzeki Lyny na potudnie i zachdd
od centrum staromiejskiego z nielicznymi obiektami architektonicznymi;

2 Obszar niezabudowany wzdtuz Lyny migdzy ul. T. Kosciuszki, Niepodlegtosci, S. Pienigznego 1
22 Stycznia;

3 Tereny niezabudowane wzdtuz Lyny na potudnie od ul. Niepodleglosci do granic administracyj-

nych Olsztyna;

Tereny niezabudowane mi¢dzy Nagorkami, Pozortami a doling Lyny;

Tereny niezabudowane mi¢dzy doling Lyny a Kortowem;

Tereny zieleni migdzy cmentarzem $w. Jakuba a al. Wojska Polskiego i ul. J. Dabrowskiego,

Tereny zieleni miedzy cmentarzem $w. Jozefa, a ul Sybirakow;

[c-BEEN o) NNV N

Tereny niezabudowane wokoét zatozenia dworsko-parkowego w Tracku migdzy torami kolejo-

wymi a jeziorem Track;

9 Tereny Lasu Miejskiego od wiaduktow kolejowych przy ul. Artyleryjskiej, wzdtluz Lyny do ul.
Sportowej, miedzy parkiem Jakubowo a rzeka do ul. Lesnej i jej przedtuzenia do mostu jezdnego
na Lynie,

Zasady ochrony dobr kultury na obszarze problemowym strefy K :

» Wszelka dziatalno$¢ musi by¢ ekspozycyjnie podporzadkowana nadrzedno$ci warto$ci krajobra-
zowych,

» W planach miejscowych nalezy okresli¢ zakres ochrony konserwatorskiej , przy ewentualnych
przeksztatceniach terenu naturalnego oraz masywow zieleni wysokie;.

» Zakaz zabudowy, poza obszarami wskazanymi w miejscowych planach zagospodarowania prze-

strzennego, jesli na t¢ zabudowe pozwalaja uwarunkowania historyczne.
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5.4. Obszary problemowe ochrony ekspozycji — strefa E

Obejmuje obszary stanowiace zabezpieczenie wiasciwego eksponowania zespotow i obiektow za-
bytkowych, gtownie poprzez wyznaczanie w planach miejscowych terenow wylaczonych spod za-
budowy lub okreslenie jej nieprzekraczalnych gabarytow, takze dotyczy ksztattowania wysokiej
zieleni. Wyznaczana jest z punktow widokowych lub odcinkéw tras komunikacyjnych

Obszary problemowe ochrony ekspozycji:

1. Bryta Starego Miasta od potudnia - ciag widokowy z ul. M. Mochnackiego i ul.Niepodlegtosci w
obrebie pl.Roosvelta

2. Bryla Starego Miasta z linii torow kolejowych - ciag widokowy z odcinka torow miedzy
ul.I Dywizji WP a wiaduktami kolejowymi przy ul.Artyleryjskiej;

3. Bryla Starego Miasta i bryta szpitala miejskiego z. Domem Opieki z ul. Ko$ciuszki - cigg wido-
kowy z odcinka ul.Ko$ciuszki migdzy ulicami E.Plater a Niepodleglosci;

4. Bryta Starego Miasta - ciag widokowy z odcinka ul. Niepodlegltosci migdzy ulicami Ko$ciuszki
a Marianska;

5. Bryla Starego Miasta z rejonu skrzyzowania ul. Warszawskiej i ul Obroncow Tobruku, wzdtuz
ul. A. Sliwy - punkt widokowy;

6. Bryla nowego Ratusza i Starego Miasta z al. Marsz. J. Pilsudskiego - punkt widokowy ze skrzy-
zowania z ul.Kosciuszki;

7. Bryla nowego Ratusza z al. Wojska Polskiego,

8. Bryla zamku z ul.11 Listopada

9. Widok na bramg gotycka z rejonu budynku Nowowiejskiego 10,

10.Bryta cmentarza §w. Jakuba od strony al. Wojska Polskiego i Dagbrowskiego - ciag widokowy z
odcinka al. Wojska Polskiego od wiaduktu kolejowego do ul. Dgbrowskiego - catkowicie wyla-
czone z zabudowy;

11.Bryla cmentarza $w. Jozefa od strony ul. Sybirakow i pl. Powstancow Warszawy - cigg wido-
kowy z catego obszaru placu i odcinka ul. Sybirakéw o niezabudowanej zachodniej stronie -
catkowicie wylaczone z zabudowy;

12. Osiedle willowe przy ul. J. Fatata od al. Wojska Polskiego - punkt widokowy ze skrzyzowania z
ul. Sybirakow - konieczno$¢ wykonania studiow widokowych poprzedzajacych ewentualng zgo-
de na lokalizacj¢ obiektow kubaturowych lub zieleni wysokiej;

13.Bryla zalozenia dworsko-parkowego w Tracku od ul. Trackiej - cigg widokowy z linii torow
kolejowych przylegltych do dawnego majatku od strony wschodniej 1 pétnocnej;

14.Bryla zatozenia dworsko-parkowego w Gradku od ul. Lubelskiej - cigg widokowy z odcinka ul.
Lubelskiej przylegltej do dawnego majatku;

15. Bryta zalozenia dworsko-parkowego w Nagorkach od ul. Sikorskiego i Synow Pulku - cigg wi-
dokowy w obrebie strefy K-4;

16.Bryta zatozenia dworsko-parkowego w Pozortach od ul. Sikorskiego ,Synéw Putku i J. Tuwima
- cigg widokowy w obrgbie strefy K-4;

17.Bryta osiedla mieszkaniowego nad jeziorem Diugim od strony wiaduktu kolejowego nad
ul. Grunwaldzka - punkt widokowy;

18.Bryta wzgorza kosciclnego w Gutkowie z ul. Baltyckiej od strony wschodniej i zachodniej
wzgdrza - ciag widokowy z odcinka ul.Battyckiej miedzy ulicami Zurawig a Poranng - catkowi-
cie wylaczone z zabudowy.
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5.5. Obszar objety strefa W — bezwzglednej ochrony archeologiczne;j.

Granice strefy:

Poprowadzono zgodnie z decyzja i zalacznikiem graficznym do niniejszej decyzji wpisujaca
do rejestru zabytkow archeologicznych nawarstwienia kulturowe Starego Miasta wraz z zamkiem
kapituty.

Przedmiot ochrony:

Nawarstwienia kulturowe starego miasta wraz zamkiem kapituty.

Zakres ochrony:

W strefie wszelkie prace ziemne zwigzane z dzialalnoscig inwestycyjng oraz modernizacjg istniejg-
cego uzbrojenia bezwzglednie wymagaja zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
ustalajgcego zakres badan lub nadzoru archeologicznego.

5.6. Obszary objete strefa OW — obserwacji archeologiczne;j.

Granice strefy:

Obejmuja obszary zlokalizowane poza obszarem $cistego srodmiescia w miejscach skupisk stano-
wisk archeologicznych. Zdefiniowanie i uzasadnienie delimitacji obszaréw objetych strefa OW za-
warto w czesci Studium obejmujacej uwarunkowania.

Zakres ochrony:

W przypadku prowadzenia prac ziemnych oraz wydawania warunkéw zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu nalezy zastrzec ewentualng mozliwo$¢ wystapienia znalezisk 1 stanowisk archeologicz-
nych, a w konsekwencji konieczno$¢ wykonania badan lub prowadzenia nadzoru archeologicznego.

5.7. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow.
Zgodnie z art.36 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

, pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkdw wymaga m.in.:

e prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych przy zabytku wpi-
sanym do rejestru;

e wykonywanie robot budowlanych w otoczeniu zabytku;

e prowadzenie badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru;

e prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru;

e prowadzenie badan archeologicznych;

e przemieszczanie zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;

e dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;

e zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytku;

e umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz napi-
SOW;

e podejmowanie innych dziatan, ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany
wygladu zabytku wpisanego do rejestru;
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5.7.1. Wykaz obszarow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow.

Rejestry zabytkow nieruchomych oraz archeologicznych ( stan na dzien 14.05.2010r.) stanowig za-
tacznik do Studium.

Na mapie informacyjnej STUDIUM przedstawiono obszary chronione wpisem do ww. rejestrow.

5.8. Gminna ewidencja zabytkéow

Obiekty objete ochrong w ramach wpisu do miejskiej ewidencji zabytkéw nalezy obja¢ ochrong w
planach miejscowych. Na etapie opracowywania planow miejscowych nalezy okresli¢, jaka dziatal-
nos$¢ budowlana ( prace remontowe, adaptacyjne lub rozbidorkowe) w odniesieniu do obiektéw wpi-
sanych do gminnej ewidencji zabytkow, podlega¢ bedzie uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami

konserwatorskimi .
5.8.1. Wykaz obszarow i obiektow ujetych w Gminnej ewidencji zabytkow

Wykaz obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw (stan na maj 2010r), stanowi zatgcznik do
Studium.
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6. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, obszary i obiekty

oraz zasady ochrony przyrody

W mysl art. 10 ust.1 pkt. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu prze-
strzennym w Studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace z wystgpowania obiektow 1 ob-
szarow chronionych na podstawie przepisow odrebnych. Akty prawne okreslajace formy ochrony
przyrody nie stanowig jednak ustalen niniejszego Studium. Plany miejscowe sporzadzane na pod-
stawie Studium, powinny uwzgledni¢ ewentualne zmiany uwarunkowan wynikajace z w/wym.
przepisow, aktualnych na dzien uchwalania planu.

Zastosowanie zaktualizowanych uwarunkowan nie bedzie oznaczato braku zgodnos$ci ustalen miej-

scowego planu z kierunkami rozwoju miasta przyjetymi w Studium.

6.1. Przyrodnicze obszary i obiekty chronione na podstawie Ustawy o ochronie przyrody i
ustawy Prawo ochrony Srodowiska (rezerwaty przyrody, obszar chronionego krajobrazu,
pomniki przyrody) oraz tereny postulowane do objecia ochrong.

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r., ochrona przyrody polega¢ bedzie

na zachowaniu, zrownowazonym uzytkowaniu oraz odnawianiu zasobow, tworow i sktadnikow

przyrody, jak:

- dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow;

- ro$lin, zwierzat i grzybdw objetych ochrong gatunkowa;

- zwierzat prowadzacych wedrowny tryb zycia;

- siedlisk przyrodniczych;

- siedlisk zagrozonych wyginigciem, rzadkich i chronionych gatunkéw roslin, zwierzat 1 grzybows;

- tworow przyrody zywej i nieozywionej oraz kopalnych szczatkow roslin i zwierzat,

- krajobrazu;

- zieleni;

- zadrzewien.

Przyroda chroniona bgdzie w celu:

- utrzymania proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosystemow;

- zachowania réznorodnosci biologicznej;

- zachowania dziedzictwa geologicznego 1 paleontologicznego;

- zapewnienia cigglosci istnienia gatunkow roslin, zwierzat 1 grzybow, wraz z ich siedliskami, przez

ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony;

- ochrony waloréw krajobrazowych, zieleni oraz zadrzewien;

- utrzymywania lub przywracanie do wilasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, a takze

pozostalych zasobow, tworow i sktadnikow przyrody;

- ksztattowania wtasciwych postaw cztowieka wobec przyrody przez edukacje, informowanie i

promocje¢ w dziedzinie ochrony przyrody.

Przyroda chroniona bedzie poprzez:

- uwzglednianie wymagan ochrony przyrody w miejscowych planach zagospodarowania przestrzen-

nego oraz w dzialalno$ci gospodarczej i inwestycyjne;j;

- obejmowanie zasobow, twordw i sktadnikow przyrody formami ochrony przyrody;

- opracowywanie i realizacj¢ ustalen planéw ochrony dla obszaréw podlegajacych ochronie prawne;j,

programdw ochrony gatunkow, siedlisk i1 szlakéw migracji gatunkow chronionych;
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- realizacj¢ krajowej strategii ochrony 1 zréwnowazonego uzytkowania roznorodnosci biologiczne;j
wraz z programem dziatan;

- prowadzenie dziatalno$ci edukacyjnej, informacyjnej i promocyjnej w dziedzinie ochrony przyro-
dy;

- prowadzenie badan naukowych nad problemami zwigzanymi z ochrong przyrody.

6.1.1 Rezerwaty MSZAR i REDYKAJNY

Potozone sg w naturalnych zatozeniach Lasu Miejskiego. Sg to rezerwaty florystyczne, torfowisko-
we objete ochrong $cisla, co ma na celu izolowa¢ je od niekorzystnych wptywow otoczenia oraz
zabezpieczy¢ stabilizacj¢ stosunkéw wodnych .

Ochron¢ w rezerwatach sprawuje Zarzad Zieleni Miejskiej w Olsztynie w oparciu o plany ochrony
oraz wytyczne Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody.

6.1.1.1. Rezerwat przyrody MSZAR

Utworzony w 1953r. potozony jest w lesie komunalnym miasta Olsztyna. Powierzchnia jego wynosi
ok. 5,2 ha. Zostal utworzony w celu zachowania $rodlesnie potozonego torfowiska, porosnigtego
borem sosnowym. Wystepuja tu zardowno zbiorowiska roslinnosci niskotorfowej, jak tez typowej dla
torfowisk przejsciowych.

6.1.1.2. Rezerwat REDYKAJNY

Utworzony w 1949 r. Jest to §rddlesne torfowisko o powierzchni ok. 10 ha, potozone w lesie miej-

skim Olsztyna. Znaczne zréznicowanie siedliskowe rezerwatu powoduje duzg réznorodnos$¢ wyste-

pujacych tu zbiorowisk roslinnych, reprezentowanych przez zespot turzycy dzidbkowatej, zaostrzo-
nej, nitkowatej, ols typowy, bor bagienny. Jest to cenne siedlisko grzybow, porostow, mchoéw oraz
ro$lin naczyniowych. Rezerwat polozony jest w obrebie krajowego korytarza ekologicznego ECO-

NET-PI 13k-Lyny.

Cele:

- utrzymanie procesOw ekologicznych i stabilnosci ekosystemows;

- zapewnienie cigglosci istnienia gatunkéw roslin, zwierzat 1 grzybow;

- zachowanie bior6znorodnosci;

- ochrona waloréw krajobrazowych;

- edukacja ekologiczna przy zachowaniu wzmozonej kontroli przed nadmierng penetracja ludzi.

Kierunki:

- miejscowe plany zagospodarowania powinny uwzglednia¢ konieczno$¢ ochrony rezerwatow, ich
tereny powinny zachowac¢ dotychczasowy lesny charakter, bez wprowadzania jakichkolwiek no-
wych elementéw infrastruktury technicznej, jak drogi lesne i utwardzone, rowy odwadniajace, ru-
rociggi, budynki. Zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych i urzadzen tech-
nicznych, z wyjatkiem obiektéw i urzadzen stuzacych celom rezerwatu przyrody.

6.1.2. Pomniki przyrody

W mysl Ustawy o ochronie przyrody z 2004 r. pomnikami przyrody sa pojedyncze twory przyrody

ozywionej 1 nieozywionej lub ich skupienia o szczegdlnej wartosci przyrodniczej, naukowej, kultu-

rowej historycznej lub krajobrazowej oraz odznaczajace si¢ indywidualnymi cechami, wyr6zniaja-

cymi je wérod innych tworéw. Okazatych rozmiarow drzewa, krzewy gatunkow rodzimych lub ob-
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cych, zrodla, wodospady, wywierzyska, skatki, jary, glazy narzutowe oraz jaskinie. Drzewo pomnik

przyrody powinno sta¢ az do naturalnej $mierci. Pomniki przyrody zakazuje si¢ niszczy¢, uszkadzaé

lub przeksztatcac.

Na terenie Olsztyna znajduje si¢ 17 pomnikoéw przyrody. Sa to:

- klon pospolity (nr ew. 381) Olsztyn ul. 1 Maja, przed Bankiem PKO SA;

- dab szyputkowy (nr ew. 382) Olsztyn skraj lasu przy ul. Radiowe;j;

- grupa drzew w parku podworskim w Pozortach: buk 6-pienny forma ptaczaca, dab forma kolum-
nowa, 3 choiny kanadyjskie oraz dab czerwony o 2 pniach (nr ew. 437) Olsztyn Pozorty, park po-
dworski;

- zabytkowa aleja drzew biegngca wzdtuz ulicy J. Tuwima: dab szyputkowy 13 szt., klon pospolity
12 szt., lipa drobnolistna 2 szt. (nr ew. 517), ul. J. Tuwima od Pozort do ul. Sikorskiego;

- aleja dgbowo-bukowa (nr ew. 524) od ul. J. Tuwima do cmentarza rodowego w parku
w Pozortach;

- buk pospolity (nr ew. 525) Olsztyn; Kortowo, przy pe¢tli oraz przy budynku fitopatologii;

- glog jednoszyjkowy (nr ew. 1224) Olsztyn; Kortowo; Uniwersytet Warminsko — Mazurski, skarpa
przy ul. M. Oczapowskiego;

- klon jawor (nr ew. 1225) Olsztyn; Kortowo; Uniwersytet Warminsko — Mazurski, na skraju alejki
starodrzewia, miedzy DS. 4 a DS. 6, ul. Cz. Kanafojskiego;

- klon jawor (nr ew. 1226) Olsztyn; Kortowo; Uniwersytet Warminsko — Mazurski, w ciagu alejki
starodrzewia, w poblizu do DS. 6, ul. Cz. Kanafojskiego;

- klon jawor (nr ew. 1227) Olsztyn; Kortowo; Uniwersytet Warminsko — Mazurski, w ciagu alejki
starodrzewia, w poblizu do DS. 6, ul. Cz. Kanafojskiego;

- dab szypulkowy — 2 szt.(nr ew. 1228) Olsztyn; Kortowo; Uniwersytet Warminsko — Mazurski;
wspolna betonowa donica w poblizu wejscia do DS. 4;

- wierzba biata czteropniowa (nr ew. 1229) Olsztyn; Kortowo; Uniwersytet Warminsko - Mazurski;

w poblizu parku w Kortowie, niedaleko DS. 6;

- topola biata (nr ew.1230) Olsztyn; Kortowo; Uniwersytet Warminsko — Mazurski; na skraju parku
Kortowskiego w poblizu DS. 9;

- klon zwyczajny (nr ew. 1231) Olsztyn; Kortowo; Uniwersytet Warminsko — Mazurski; na skraju
trawnika otoczone dwiema ulicami; od strony potudniowej znajduje si¢ DS.2

- jatowiec pospolity dwupniowy (nr ew. 1232) Olsztyn; Kortowo; Uniwersytet Warminsko — Mazur-
ski, w poblizu DS. 1 na trawniku przylegajacym do ulicy;

- jalowiec pospolity szesciopniowy (nr ew. 1233) Olsztyn; Kortowo; Uniwersytet Warminsko Ma-
zurski, w poblizu DS. 1 na trawniku potozonym wyzej od drogi i obsadzonym topola z dwdch
stron;

- wierzba biata (nr ew. 1234) Olsztyn; Kortowo; Uniwersytet Warminsko — Mazurski, na brzegu jez.
Kortowskiego w poblizu pomostu;

6.1.3. Obszar chronionego krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny

W brzmieniu Ustawy o ochronie przyrody z 2004 r. ,,Obszar chronionego krajobrazu obejmuje tere-
ny chronione ze wzgledu na wyr6zniajacy si¢ krajobraz o zrdéznicowanych ekosystemach, warto-
sciowe ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych turystyka i wypoczynkiem lub
petniong funkcja korytarzy ekologicznych”. Maja na celu zapewnienie rownowagi ekologicznej na

danym obszarze oraz czesto sg tacznikiem migdzy obszarami ochrony $cistej 1 czesciowe;.
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Na terenie Olsztyna znajduje sie Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Eyny. Obejmu-
je on rzeke Lyne i rzek¢ Wadag oraz tereny w zachodniej czeéci miasta — w rejonie Redykajn i w
rejonie Gutkowa.

Obecnie obowigzuja na tym obszarze postanowienia rozporzadzenia Nr 160 Wojewody Warminsko-

Mazurskiego z dnia 19 grudnia 2008 roku w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny

Srodkowej Lyny. (Dz.U. Nr 201 z dnia 31 grudnia 2008 r.).

Na obszarze chronionego krajobrazu w w/w Rozporzadzeniu Wojewody wprowadzone zostaty mie-

dzy innymi nast¢pujace zakazy:

— realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony §rodowiska (tj. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz.
150, z pdzn. zm.) - z wyjatkami;

— likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych (z wyjatkami);

— lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i
innych zbiornikdw wodnych ( z wyjatkami);

— dokonywania zmian stosunkow wodnych, jesli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
1 zrbwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz gospodarki rybackiej;

— likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszar6w wodnoblotnych;

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigza-
nych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, bu-
dowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

— zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka i towiecka;

— zakaz wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym kopal-
nych szczatkow roslin 1 zwierzat, a takze mineraléw 1 bursztynu.

6.1.4. Tereny i obiekty cenne przyrodniczo, postulowane do objecia ochrona prawna

6.1.4.1 Tereny cenne przyrodniczo

Na podstawie szczegdtowej waloryzacji ornitologicznej roznych srodowisk potozonych w granicach

administracyjnych Olsztyna, przeprowadzonej przez autorow ksigzki ,,Ptaki Olsztyna”, mozna wy-

r6zni¢ miejsca szczegdlnie cenne dla awifauny. Obszary te charakteryzuja si¢ duza réoznorodnoscia

srodowiskowa, cennymi zespotami flory i fauny, zawieraja si¢ w korytarzach ekologicznych Olszty-

na. Wyznaczone obszary, zdaniem autorow, moglyby by¢ uzytkami ekologicznymi lub ,,rezerwata-

mi miejskimi” — ,,rezerwatami dydaktycznymi” spetniajacymi role obszaréw wezlowych, waznych

dla srodowiska przyrodniczego.

Jezioro Sgnitek

— potozone miedzy jeziorem Krzywym a ul. Poranng od strony Gutkowa. Jest to jezioro

o najwickszym bogactwie gatunkowym zespolu ptakow wodno-blotnych. Potencjalnym zagroze-

niem moze by¢ rozbudowa osiedla Gutkowo w kierunku jeziora.

Track

Obszar o pow. ok. 11 ha przy jeziorze Track; gniazdowato tu 37 gatunkow ptakow.

Zurawia Dolina

Teren o pow. ok. 56 ha potlozony w zachodniej czesci Olsztyna, na poinoc od zatoki Labgdzia Szyja
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jeziora Krzywego; wskazano gniazdowanie 41 gatunkow ptakdéw; zagrozenia: rozbudowa osiedli
Lupstych i Gutkowo; osuszanie terenu.

Torfowisko Dajtki

Rozlegta waska dolina o pow. ok. 75 ha; jej potnocno-wschodnig granice stanowi skraj osiedla Dajt-
ki i tory kolejowe.

Trzcinowisko Kortowskie

Obszar o pow. okoto 156 ha rozciggajacy si¢ wzdluz ulicy Warszawskiej, stanowigcej jego granice
zachodnig; stwierdzono gniazdowanie 43 gatunkow ptakdéw. Zagrozeniem jest w czg¢sci potnocnej
zasypywanie terenu gruzem, odpadami.

Dolina Lyny

Dolina rzeki Lyny o dlugosci okoto 1,5 km wraz z otaczajacym ja fragmentem Lasu Miejskiego, o
tacznej powierzchni okoto 56 ha. Stwierdzono gniazdowanie 47 gatunkéw ptakdw. Zagrozeniem
jest przebudowa drzewostanu.

Dolina Wadag

Obszar o powierzchni okoto 120 ha, rozciggniety wzdhuz 5 km odcinka rzeki Wadag, od al. Woj.ska
Polskiego do ul. Jagielonskiej, ktore stanowia jego zachodnig 1 wschodnig granice; pozostate granice
stanowig krawedzie doliny; stwierdzono legi 46 gatunkéw ptakow; miejsce wystepowania bobra;
zagrozenia: wycinka drzew.

Dolina Skanda

Obszar o powierzchni okoto 16 ha polozony w potudniowo-wschodniej czg¢sci miasta; stwierdzono
wystepowanie 40 gatunkow ptakoéw (z czego 4 obecnie nie wystepujg); zagrozenia: nadmierna inge-
rencja w istniejace siedliska.

6.1.4.2 Korytarze ekologiczne
Ciagi ro$linnosci urzadzonej, lasy, skraje tak 1 pol uprawnych, obszary nie urzadzone
1 niezagospodarowane, jeziora, oczka wodne, rzeki, ktore tagczac si¢ ze sobg tworza sie¢ umozliwia-
jaca migracje roslin 1 zwierzat i ich wzajemne kontakty.
Korytarz ekologiczny rzek Lyna i Wadag
Obszar koryta rzecznego oraz terenow przylegtych, ekologicznie wartosciowych. W potudniowe;j
czesci bagna, rozlewiska, taki podmokte. W pdinocnej czeséci zbiorowiska lesne Lasu Miejskiego.
Stabym ogniwem korytarza sg okolice koszar przy ul. Artyleryjskiej oraz zdewastowany i zurbani-
zowany obszar pomi¢dzy Starym Miastem a ul. Obroncéw Tobruku.
Korytarz ekologiczny Lyna — Jez. Skanda
Tereny ogrodkow dziatkowych oraz terenéw lesnych i nieurzadzonych, taczy jezioro Skanda z Ly-
ng. Stabym ogniwem korytarza sg zabudowania w rejonie ul. Elblaskiej oraz ul. W. Sikorskiego.
Korytarz ekologiczny jezioro Krzywe — Lyna
Przebiega przez tereny nieurzadzone, podmokte, lasy i ogrody dzialkowe. Stabym ogniwem koryta-
rza jest nasyp kolejowy z zabudowaniami wzdtuz ul. Szarych Szeregéw oraz rejon skrzyzowania
Warszawska-A. Sliwy-K. Jagiellonczyka.
Korytarz ekologiczny jezioro Kortowskie — jezioro Krzywe
Duzy zwarty kompleks lesny Nadle$nictwa Kudypy laczacy jeziora wzdtuz zachodniej granicy mia-
sta. Cenne ekologicznie torfowisko znajdujace si¢ na potudnie zabudowanych terenow osiedla Dajt-
ki. Stabym ogniwem korytarza sa nasyp kolejowy oraz droga krajowa nr 16.
Korytarz ekologiczny Gutkowo — Lupstych
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Kompleks terenow lesnych, podmoktych tgk 1 nieuzytkow wzdtuz zachodniej granicy miasta.
Korytarz ekologiczny Redykajny

Laczy jezioro Zbik, Tyrsko i Redykajny pasem lasow, gk, nieuzytkow oraz jezioro Tyrsko
z jeziorem Krzywym niewielkim oczkiem wodnym. Stabym ogniwem korytarza sg linia kolejowa i
ul. Baltycka rozdzielajaca jeziora.

6.1.4.3 Obiekty cenne przyrodniczo postulowane do objecia ochrong

Wyloniono cenne szpalery, aleje i grupy drzew a takze cenne drzewa o rozmiarach pomnikowych.

Kierunki:

— zachowanie i ochrona jako obszaréw i obiektow biologicznie cennych;

— wykonanie ciaggow pieszych 1 $ciezek rowerowych kanalizujacych ruch mieszkancow
w wydzielonych korytarzach dla ochrony pozostatych terenéw;

— dopuszcza si¢ w miejscach ustalonych $ciezki edukacyjne oraz punkty widokowe do obserwacji
zwierzat;

— utrzymanie optymalnego poziomu wodd powierzchniowych, dopuszczalne tworzenie lokalnych

zbiornikow wodnych.

6.2. Przyrodnicze obszary i obiekty prawnie chronione na podstawie Ustawy o ochronie zabyt-
kow (parki, cmentarze)

6.2.1. Parki wpisane do rejestru zabytkow

Lp. Nazwa Powierzchnia. Uwagi
1. Park Jakubowo 13,56 ha Park wpisany do rejestru zabytkow, nr A-4328, powstal w1862 r.
Al. Wojska Polskiego jako park miejski.
2. Park Kortowo Ok. 8 ha Park wpisany do rejestru zabytkow, nr A-3626 jako zespot szpitala
ul. R. Prawochenskiego psychiatrycznego, powstal w latach 1883-84 jako park zaktadu

leczniczo-opiekunczego dla umystowo chorych.

3. Park Track Ok. 5,1 ha  Park wpisany do rejestru zabytkow, nr A-1436, powstat w X VIII-
ul. Tracka XIX w jako park dworski majatku Trautzig.

4. Park Pozorty Ok. 4 ha Park wpisany do rejestru zabytkow, nr A-1404, powstat w 2 pot.
ul. J. Tuwima XIX w jako park dworski majatku Posorten.

5. Park Nagorki 3,8 ha Park wpisany do rejestru zabytkow, nr A-1402, powstal w 4 ¢w.
ul. Metalowa XIX w jako park dworski majatku Bergenthal.

6. Park Gradek Ok.2,3ha  Park wpisany do rejestru zabytkow, nr A-4245 jako zespot dworsko-
Ul. Lubelska folwarczny, powstal na pocz. XXw. w jako park dworski majatku

Thalberg.

7. Park przy ul. Al. Woj. Ok. 3 ha Park wpisany do rejestru zabytkow, nr A-3959 dawny cmentarz

ska Polskiego ewangelicki, powstat w 1886 roku w jako cmentarz.

Obiekt otwarty, ogolnodostepny
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6.2.2. Cmentarze, w tym cmentarze wpisane do rejestru zabytkow

6.2.2.1. Cmentarze czynne

Lp. Cmentarz i jego usytuowanie Powierzchnia Uwagi
1. Cmentarz w Dywitach 13,8 ha -
(w granicach
Olsztyna)
2. Cmentarz przy ul. Poprzeczne;j 18,3 ha -
3. Cmentarz przy ul. Zurawiej Ok.1 ha Wpis do gminnej ewidencji zabytkow.
w Gutkowie

6.2.2.2. Cmentarze nieczynne

Lp. Cmentarz i jego usytuowanie Powierzchnia Uwagi
1. Cmentarz Sw. J6zefa Ok. 5 ha Wpis do rejestru zabytkow A-3906/0 z 1988r.
Ul. M. Rataja
2. Ewangelicki 1.3 ha Wpis do rejestru zabytkéw A-3904/0 z 1988r.

UL J. Baczewskiego

3. Cmentarz Sw. Jakuba Ok. 3 ha Wpis do rejestru zabytkéw A-3905/0 z 1988r.
Al. Wojska Polskiego

4. Cmentarz na Dajtkach Ok. 0,35ha  Whpis do rejestru zabytkow A-3956/0 z 1988r.
UL Sielska

5. Miejski Cmentarz Ok. 1 ha -
Bohateréw Wojennych

Las Miejski, na zachod
od Al. Wojska Polskiego

6. Cmentarz Zokierzy Rosyjskich Ok. 1 ha Whis do rejestru zabytkow A-3957/0 z 1988r.
Las Miejski, na wschod od
Al. Wojska Polskiego

7. Cmentarz Garnizonowy 1,37 ha Whis do rejestru zabytkow A-9303/0 z 1988r.
Ul. Szarych Szeregow

8. Cmentarz Zydowski Ok. 0,48 ha  Wopis do rejestru zabytkow A-3960/0 z 1988r.
Ul. Zyndrama z Maszkowic

9. Cmentarz Rodowy Ok. 0,1 ha  Wpis do rejestru zabytkow A-3907/0 z 1988r.
UL J. Tuwima
10 Cmentarz Przyszpitalny Ok. 0,23 ha  Wopis do rejestru zabytkow A-3958/0 z 1988r.

ul. Marianska

Tereny parkdw i cmentarzy charakteryzujg si¢ zrdznicowanym poziomem utrzymania i pielegnacji.
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Najbardziej zaniedbane 1 zniszczone s3a zabytkowe zalozenia dworsko-patacowe oraz zabytkowe

cmentarze.

Kierunki:

— biezgce uzupetnianie brakéw w nasadzeniach, powodowanych niszczeniem, kradzieza badz zamie-
raniem ros$lin;

— przeprowadzanie niezbednych zabiegdéw chirurgicznych i leczenie drzew starych;

— zachowanie czytelnej kompozycji przestrzennej historycznych nasadzen na cmentarzach zabytko-
wych 1 parkach pocmentarnych;

— rekonstrukcja Parku Jakubowo z uwzglednieniem historycznego zagospodarowania wypoczynko-

wo-rekreacyjnego.

6.3. Obszary zieleni urzadzonej nie obje¢tej ochrona prawna oraz obszary zieleni nie urzadzo-

nej — krajobrazowej
6.3.1. Parki, skwery i zielence, zielen przy obiektach objetych ochrona konserwatorskag

6.3.1.1 Parki istniejace nie obj¢te ochrona prawna
Lp Nazwa Powierzchnia Uwagi

1. Park Podzamcze Ok. 7 ha Znajduje si¢ w Scistej Strefie Ochrony Konserwatorskiej A
oraz w strefie ochrony krajobrazu K, czeSciowo w zasiegu
decyzji o wpisie do rejestru zabytkoéw uktadu urbanistycz-
nego

2. Park im. Janusza Kusocinskiego Ok. 10,5 ha  Park o duzej powierzchni biologicznie czynnej i wptywie na
Ul. Dworcowa lokalny mikroklimat, miejsce bytowania ptactwa,

3. Park nad Jeziorkiem Czarnym Ok. 7,44ha -
ul. Battycka

6.3.1.2. Zielen przy obiektach objetych ochrona konserwatorska

Jest to zielen historycznie cenna ze wzglgdu na swoj wiek , dobor gatunkow drzew i uktad:

— zielen wysoka sgsiadujagca z nastgpujacymi obiektami: Liceum Ogolnoksztatcagcym przy ul. A.
Mickiewicza, Kosciotem Ewangelicko-Augsburskim przy ul. Zamkowej, Kosciolem Parafialnym
p.w. Sw. Jozefa przy ul. Jagiellonskiej, Kosciotem Garnizonowym p.w. MB Krolowej Polski przy
ul. M. Konopnickiej, Kosciotem Parafialnym p.w. NSPJ przy ul. M. Kopernika, Ko$ciolem Chry-
stusa Krola i Sw. Franciszka przy ul. S. Wyspianskiego, Kosciotem Parafialnym p.w. Sw. Waw-
rzynca przy ul. Battyckie;j;

— soliter przy Kaplicy Jerozolimskiej, ul. Grunwaldzka.

6.3.1.3. Parki projektowane
Lp. Nazwa Powierzchnia Uwagi

1 Park Centralny 8,5 ha Teren parku w obowiazujacym planie ,,Park Centralny”.
(zakole Lyny, ul. 22 stycznia)
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2. Park miedzy ulicami: Poprzeczna, 3,4 ha Teren nie posiada waznego planu zagospodarowania prze-
Jagiellonska i ,,Jaskowa Doling” strzennego.

3. Parkim. J. Korczaka 4,7 ha Plan zagospodarowania dla terenu parku w przygotowaniu.
(migdzy ulicami: Polna, W. Barczew-
skiego, J. Korczaka, Obroncow Tobru-

ku)

4. Park Mleczna 4,4 ha Plan zagospodarowania dla terenu parku w przygotowaniu.
(migdzy ulicami: Obroncéw Tobruku,
J.Tuwima i rzeka Lyna)

16,9 ha

5. Park migdzy Jarotami a Nagorkami Plan zagospodarowania dla terenu parku w przygotowaniu.

6. Park w Jarotach, w rejonie przedtuze- 11,3ha  Teren parku w obowigzujgcym planie ,,Kortowo-Sady”.
nia ul. Gen. Wt. Sikorskiego

7. Park w Jarotach, miedzy ulicami: B. 3,1 ha Teren parku w obowigzujacym planie ,,Jaroty B-11"
Laszki, Bajkowa i Jasia i Matgosi

8. Le$ny Park Florystyczny w Lesic 17 ha Teren parku w obowiazujacym planie ,,Las Miejski”
Miejskim

9. Park w Likuzach, mi¢dzy jeziorami 38,7ha  Teren parku w obowiazujacym planie ,,Otoczenie jez.
Krzywym i Sukiel Krzyewego, rejon Likuzy”

10. Park na Pieczewie w rejonie byltego 84,6 ha  Teren parku w obowiazujacym planie ,,Pieczewo”
poligonu

11. Park migdzy osiedlem Kolonia Mazur- 26,3ha  Teren parku w obowigzujacym planie ,,Skanda”

ska a jez. Skanda

Kierunki:

— utrzymanie i ochrona istniejgcych oraz projektowanych terenow zieleni parkowej, potaczenie tych
terenéw z innymi terenami zieleni systemem ciaggdw spacerowych oraz $ciezek rowerowych;

— dopuszczanie na terenach parkowych matej architektury, niezbednych urzadzen technicznych in-
frastruktury 1 urzadzen stuzacych dostosowaniu terenu do funkcji sportu i rekreacji;

— nie przeksztalcanie skwerow oraz zielencow w tereny zabudowane badz parkingi, uzupehianie
drzewostanu w miejscach powstatlych szkod 1 ubytkow, zainwestowanie elementami matej archi-
tektury, nowych nawierzchni i o§wietlenia;

— dla zieleni przy obiektach zabytkowych zakaz wycinki, niszczenia lub przeksztatcania, zanie-
czyszczania gleby, zmiany stosunkéw wodnych, wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatca-

jacych rzezbe terenu;
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— tworzenie nowych zatozen parkowych w Olsztynie (prace projektowe nalezy oprze¢ na inwentary-
zacji dendrologicznej, uwzgledni¢ warunki glebowe i klimatyczne, wykona¢ analizy krajobrazo-

we).

6.3.2. Zielen osiedlowa

Istniejace tereny zieleni na osiedlach wielorodzinnych poddawane sg naciskom inwestycyjnym dla

zaspokojenia potrzeb komunikacyjnych. Na terenach pod zabudowe jednorodzinng praktycznie

wszystkie tereny mogace stanowi¢ publiczng przestrzen zieleni i rekreacji zajmowane sg przez nowa

zabudowe. Problem zieleni osiedlowej najgorzej przedstawia si¢ na terenach najnowszych inwesty-

cji wielorodzinnych. Konieczno$¢ zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla sa-

mochodow przy braku parkingéw podziemnych i wielopoziomowych powoduje eliminacj¢ terenow

zielonych 1 rekreacji.

Kierunki:

— nakaz utrzymania ogolnodostepnych terendw zielonych, zachowania ciaggoéow zieleni oraz korytarzy
ekologicznych;

— zabezpieczanie terenow dla zieleni urzadzonej w nowoprojektowanych osiedlach (parkingi pod-
ziemne);

— urzadzanie terendw zieleni osiedlowej, placéw zabaw, miejsc rekreacji i wypoczynku.

6.3.3. Zielen przyuliczna

Na terenie gminy Olsztyn znajduje si¢ ok. 97,5 ha zieleni zlokalizowanej w pasach drogowych ulic.
Na skutek postepujacego rozwoju infrastruktury drogowej oraz licznych modernizacji paséw dro-
gowych usuwane sg w szybkim tempie znaczne ilo$ci drzew przydroznych, dotyczy to ulic $rod-
miejskich jak i tras wylotowych.

Olsztyn sukcesywnie traci charakter realizowanego przed wojng miasta-ogrodu (likwidowanie
drzew przyulicznych i domowych przedogrodkow).

Kierunki:

— wydzielanie pasow zieleni od pasoéw ruchu;

— obsadzanie gtownych ulic miejskich drzewami oraz krzewami w celu podniesienia walorow este-
tycznych, minimalizowania halasu i1 zanieczyszczen, zwigkszania powierzchni biologicznie czynnej,
zachowanie ciaglosci korytarzy ekologicznych;

— stosowanie monogatunkowych nasadzen, a w przypadku krzewdéw tworzynie wyraznych grup
kompozycyjnych;

— poddanie roslinno$ci istniejgcej zabiegom pielegnacyjnym.

6.3.4. Tereny ogrodow dzialkowych
Stan zagospodarowania ogrodkow dziatkowych jest bardzo ro6zny, niektore to ogrody warzywne,
natomiast inne (szczegdlnie te potozone w poblizu laséw i jezior) bardziej przypominajg ogrodki
rekreacyjne (np. Oaza czy Relaks). W kazdym kompleksie ogrodow dziatkowych znajduja sie¢ takie,
ktore sg opuszczone i zdewastowane lub zamieszkate na stale.
Kierunki:
— funkcjonowanie istniejagcych ogrodow dziatkowych wg regulacji przepisoéw o ogrodach dziatko-

wych;
— preferowane przeksztatcenia zachowujace tereny jako biologicznie czynne;
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— dopuszcza si¢ przeksztatcenie ogrodow na inne funkcje w zalezno$ci od ich usytuowania (tury-
styczna, sportowo-rekreacyjna, ustugowa, mieszkaniowa, przemystowo-sktadowa);

— realizacja zmian wylgcznie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

6.3.5. Tereny uzytkowane rolniczo

Kierunki:

— w niektorych strefach przeksztalcanie na uzytki zielone 1 zielen krajobrazowa, wytgcznie na pod-
stawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

— zachowanie zadrzewien §rodpolnych i miedzowych, pielgegnacja i ich uzupehianie;

— zachowanie oczek wodnych, rowow melioracyjnych i lokalnych ciekow wodnych.

6.3.6. Tereny lasow ochronnych

Wszystkie lasy w mysl Ustawy o lasach polozone w granicach administracyjnych miasta z mocy

ustawy zaliczono do lasow ochronnych. Lasy zajmuja okoto 21 % powierzchni miasta.

Kierunki:

— gospodarka zgodnie z zapisami w operatach urzadzeniowych lasow;

— ochrona na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych laséw chronionych;

— czg$¢ terenow lesnych lezy w Obszarze Chronionego Krajobrazu dla ktérego obowigzuja przepisy
zgodne z Ustawg o Ochronie Przyrody;

— zachowanie i wylagczenie z zabudowy obszaru lesnego — czg$ci kompleksu lesnego Nadles$nictwa
Kudypy, utrzymanie zwartego kompleksu lesnego, tworzacego jeden z gldéwnych elementow pier-
Scienia zieleni otaczajgcego Olsztyn;

— utrzymanie w naturalnej formie drzewostanow i strefy litoralnej linii brzegowej jeziora Krzywego;

— utrzymanie i przystosowanie lasow ochronnych zajmujacych potudniowo-wschodnig czgs¢ strefy
jako zaplecze wypoczynku przy intensywnej zabudowie mieszkaniowej;

— przystosowanie do funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej przez wprowadzenie ciaggéw pieszych i
sciezek rowerowych tworzacych potudniowe zamkniecie petli spacerowo-rowerowej wokot jezio-
ra Krzywego;

— zachowanie obszarow cennych przyrodniczo w postaci kompleksow zieleni wysokiej, wtaczonych
w ciagi zieleni urzadzonej funkcjonujace w Miejskim Systemie Srodowiska Naturalnego;

— wigkszos$¢ lasow ochronnych Olsztyna jest objeta waznym planem zagospodarowania przestrzen-
nego.

6.3.7. Obszary zieleni nieurzadzonej — krajobrazowej
Tereny zieleni nieurzadzonej — krajobrazowej w Olsztynie to taki, pastwiska, torfowiska, obszary
podmokte, tereny nadrzeczne i nadjeziorne, nieuzytki. Tereny te stanowig ponad 18% obszaru w
administracyjnych granicach miasta. Uklad przestrzenny tych terenéw zabezpiecza ciggtos¢ ekolo-
giczng obszaréw zielonych w miescie. Stanowi tez tereny legowe ptactwa oraz tereny zalewowe
rzeki Lyny (retencja w wypadku powodzi).
Kierunki:
— zachowanie naturalnych zadrzewien i zakrzewien oraz zieleni na skarpach
— zachowanie oczek wodnych, row6éw melioracyjnych i lokalnych ciekéw wodnych, a takze dopusz-
czenie realizacji zbiornikéw wodnych (stawow, rozlewisk) z przystosowaniem do funkcji rekrea-
cyjnej;
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— sukcesywne przeksztalcanie nieuzytkéw w zielen urzadzong parkowg o swobodnej naturalnej
kompozycji wykorzystujacej naturalne walory miejsca oraz w zielen izolacyjna;

— przystosowanie dla potrzeb sportu, rekreacji i wypoczynku (boiska sportowe, terenowe urzadzenia
sportowo-rekreacyjne, trasy narciarskie, polany wypoczynkowe, plaze, punkty widokowe, itp.);

— zwigkszenie dostepnosci do brzegow rzek i jezior z zachowaniem racjonalnego uzytkowania tere-
now w ich otoczeniu;

— utworzenie miejsc obstugi szlakéw kajakowych 1 wypozyczalni sprzetu wodnego;

— wytyczenie szlakow pieszych i rowerowych;

— urzadzenie, utrzymanie oraz ochrona z zakazem zabudowy zieleni nieurzadzonej krajobrazowe;j
powiazanej funkcjonalnie z obszarami zabudowy mieszkaniowej i zabudowy pokoszarowej;

— zachowanie obszarow cennych przyrodniczo w postaci duzych kompleksow lesnych i zieleni nieu-
rzadzonej;

— wykorzystanie jako potaczenie miedzy terenami zieleni urzadzonej (element wspottworzacy Miej-
ski System Srodowiska Naturalnego)

6.3.8. Program ksztaltowania nowych obszarow zieleni urzadzonej

W programie przyj¢to nastepujaca kolejnosé:

a) odtworzenie, rewaloryzacja i utrzymanie wewngetrznego pierscienia zieleni wokot Starego Miasta
(Park Podzamcze, zielen wzdluz dawnych muréw obronnych — odtworzenie alei przy
ul. S. Pieni¢znego az do mostu nad Lyna;

b) utrzymanie i uzupehnienie zielenig wysoka zewnetrznego pierscienia zieleni w miescie — zacho-
wanie kompleksow lesnych oraz ich uzupetnianie, utworzenie obszaréw zieleni urzadzonej w
potudniowej czesci miasta (Pieczewo — Nagorki) w celu potgczenia terenow zieleni znad jeziora
Skanda z zielenig nad Lynag;

c) zagospodarowanie korytarza Lyny (w granicach administracyjnych miasta) w postaci urzadzo-
nych terendéw rekreacyjnych z ciggiem pieszo-rowerowym, z miejscami do odpoczynku i upra-
wiania turystyki wodnej;

d) dazenie do stworzenia pasm ekologicznych pomigdzy korytarzem Lyny zewngtrznym pierScie-
niem zieleni;

e) tworzenie nowych terenow rekreacyjnych (tabela ,,Parki projektowane™)

f) tworzenie ciggoéw pieszych 1 rowerowych zwigzanych ze S$ciezkami turystycznymi
1 edukacyjnymi.

6.4. Ochrona poszczegolnych elementow Srodowiska i jego zasobow
6.4.1 Wody powierzchniowe

6.4.1.1 Rzeki

Niska jako$¢ wod rzek spowodowana jest ponadnormatywng iloscig znajdujacych si¢ w nich sub-
stancji organicznych, fosforu ogodlnego, azotynoéw jak tez deficytem tlenu oraz mianem coli. Nieza-
dowalajaca jako$¢ wod Lyny jest wynikiem miedzy innymi ztego stanu technicznego sieci kanaliza-
cji deszczowej we wschodniej czes$ci miasta i brakiem urzadzen podczyszczajacych wody opadowe
kierowane do Lyny (ponadnormatywna ilo§¢ substancji organicznych, fosforu ogélnego, azotynow,

deficyt tlenowy, miano coli).
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Kierunki:

— dalsza modernizacja sieci wodno-kanalizacyjnej w miescie;

— dopuszczenie lokalizacji pomostow i1 przystani umozliwiajacych wykorzystanie Lyny i Wadaga
jako rekreacyjnej drogi wodnej ;

— urzadzenie rekreacyjnego terenowego i wodnego szlaku turystycznego wzdtuz Lyny realizowane-
go jako element systemu zagospodarowania doliny rzeki na obszarze calego miasta;

— ochrona doliny rzeki przez zagospodarowanie w formie parku z wydzielonymi terenami rekrea-
cyjno-wypoczynkowymi,

— zachowanie krajobrazu rzecznego oraz istniejacej zieleni w dolinie rzeki Wadag;

— utrzymanie rzeki Kortowki i zagospodarowanie jej brzegéw w formie zieleni urzadzone;j.

6.4.1.2. Jeziora

Stan czystosci wod olsztynskich jezior jest dobry (wigckszos¢ w II klasie czystosci), jednak

z wyjatkiem wod jeziora Dhugiego, ulega on stopniowemu pogorszeniu. Jest to zwigzane przede

wszystkim z duza presjg urbanizacji terenow nadbrzeznych, (np. nad jeziorem Podkowka).

Dla zachowania lub poprawy obecnego stanu troficznego jezior Olsztyna niezbedne jest dazenie do

ograniczenia obcigzenia fadunkiem zanieczyszczen poszczegodlnych jezior, odpowiednie ich uzyt-

kowanie rekreacyjne i zagospodarowanie zlewni. Jeziora potozone w terenach zurbanizowanych nie

moga by¢ odbiornikami §ciekéw, w tym powinno si¢ unika¢ $ciekow opadowych — majac przy tym

na wzgledzie zachowanie rownowagi hydrologicznej akwenow.

Kierunki:

— dalsza modernizacja sieci wodno-kanalizacyjnej w miescie (odprowadzenie $ciekéw poza zlewnie
jezior);

— ograniczanie urbanizacji terenow nabrzeznych tylko do jednego brzegu;

— ochrona laséw znajdujacych si¢ w zlewni jezior (stanowig naturalng otuling chronigca jeziora
przed zanieczyszczeniem);

— wykorzystanie rekreacyjne wod powierzchniowych jezior przez sprzg¢t plywajacy iurzadzenie
strefy brzegowej stosownie do potrzeb (pomosty, place postojowe sprzetu plywajacego, dojazdy
techniczne itp.).

6.4.1.3. Male zbiorniki wodne

Na terenie Olsztyna, oprdcz jezior, wystepuje kilkadziesiat matych zbiornikow wodnych. Wigkszos¢

z nich ma charakter naturalny. Petnig one przede wszystkim rol¢ retencyjng dla wod opadowych.

Postgpujaca urbanizacja przyczynia si¢ do ich stopniowej degradacji.

Kierunki:

— przeprowadzenie weryfikacji hydrogeologicznej zbiornikow (stwierdzenie czy maja one charakter
trwaly czy tez sa moze efektem niedroznego systemu melioracyjnego);

— dazenie do utrzymania matych zbiornikow wodnych w stanie mozliwie naturalnym,;

— utrzymanie i1 objecie ochrong doliny pojeziernej potozonej przy wschodniej granicy miasta
a stanowigcej fragment duzego kompleksu lokalnej retencji wod powierzchniowych (tzw. Rozle-
wisko Klebarskie).

6.4.2. Wody glebinowe
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Zagrozeniem czystosci wod podziemnych sg zanieczyszczenia przenikajace z powierzchni terenu.
Ochrony wymaga gldwnie ujgcie ,,Wadag” najlepiej poprzez ustanowienie strefy ochrony posred-
niej. Podwyzszone standardy powinny dotyczy¢ tez obszaréw ochronnych o zaostrzonych rygorach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 Olsztyn. Postulowane wymogi dotyczace obszarow
ochronnych o zaostrzonych rygorach GZWP nr 213 Olsztyn zostaly zawarte w ,,Dokumentacji okre-
slajacej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia obszaru ochronnego zbiornika wod podziem-
nych Olsztyn (GZWP nr 213) wykonanej na zaméwienie Ministra Srodowiska i przyjetej przez nie-
go 7 marca 2008 .

Dla ujecia wody podziemnej ,,Kortowo™ ustanowione zostaty strefy ochronne. Wprowadzita je de-
cyzja nr OS.1.6210/103/95 z 20.12.1995r. wydana z up. Wojewody Olsztynskiego przez Urzad Wo-
jewodzki w Olsztynie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla miejskiego ujecia wody pod-
ziemnej ,,Kortowo”. Decyzja ta wprowadzono strefe ochrony bezposredniej oraz strefe ochrony
posredniej.

6.4.2.1. Strefa ochrony bezposredniej.

Wymieniona strefa obejmuje teren wokot studni w promieniu 10m. Granice strefy dla kazdej studni
wyznaczajg istniejagce wokodt nich ogrodzenia. Strefa ochrony bezposredniej objety jest rOwniez te-
ren stacji wodociggowej w granicach istniejacego ogrodzenia. Tereny w tej strefie powinny by¢ w
zasadzie wykorzystywane tylko dla potrzeb ujecia.

6.4.2.2. Strefa zewnetrznej ochrony posredniej

Obejmuje ona tereny o do$¢ znacznej powierzchni, tgcznie z jeziorem Stary Dwor 1 stawem Stary

Dwor. W jej obrebie obowigzujg zakazy:

— rozsgczania $ciekdéw 1 ich wprowadzania do wod podziemnych i wod powierzchniowych;

— rolniczego wykorzystywania $ciekoéw 1 gnojowicy, lokalizowania wylewisk nieczystosci
1 wysypisk $mieci;

— lokalizowania grzebowisk zwierzat, magazyndéw i rurociggéw produktéw ropopochodnych oraz
innych substancji chemicznych;

oraz ograniczenia:

— opylania lasow

— wydobywania kopalin (zwiru, piasku)

— rozbudowy obiektow hodowli zwierzat.

Kierunki:

— ochrona wod glebinowych w strefie ochrony posredniej Ujecia Wody ,,Wadag”.

6.4.3. Powietrze

Na terenie miasta stalty monitoring zanieczyszczenia powietrza prowadzony jest przez Wojewoddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska i Inspekcje Sanitarna. Analiza danych za 2003 rok pozwolita
wnioskowa¢, ze jakos$¢ powietrza w Olsztynie jest dobra. W zwigzku z powyzszym Wojewoda
warminsko-mazurski nie ustanowil dla terenu gminy Olsztyn strefy oceny jako$ci powietrza. Brak
takiej strefy zwalnia wojewodg¢ z obowigzku wydania rozporzadzenia w sprawie ,,Programu ochrony
powietrza”.

Dobrg jako$¢ powietrza potwierdza ocena roczna jego jakosci w wojewddztwie w latach 2006 1

2007 oraz 2008. Jakos$¢ powietrza we wszystkich powiatach w wojewodztwie, w tym takze w Olsz-
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tynie, zaliczona zostata do klasy A; tzn., Zze poziom zanieczyszczen wszystkich badanych substancji

nie przekracza poziomu dopuszczalnego. Potwierdzeniem jest informacja WIOS Olsztyn z

01.09.2009, ze na terenie Olsztyna w roku 2008 nie zostat przekroczony poziom dopuszczalny badz

docelowy zadnej z substancji wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z 3.03.2008 w

sprawie poziomow niektorych substancji w powietrzu.

Problem stanowi emisja niska. Jest to zwigzane, gtbwnie w okresie zimowym, z pracg palenisk do-

mowych na terenie osiedli domow jednorodzinnych.

Kierunki:

— systematyczne ograniczania emisji ze zrédet punktowych (elektrocieptlownie) poprzez instalowa-
nie wysokosprawnych urzadzen cieplowniczych z systemami oczyszczania spalin;

— wdrazanie technologii niskoemisyjnych wykorzystujacych potencjal odnawialnych Zrédet energii,

— promocja energii z odnawialnych zrodet energii wraz z konkretnymi mechanizmami wsparcia dla
rozwoju i stosowania tych technologii;

— systematyczne ograniczania emisji ze zrodet liniowych (komunikacja miejska) poprzez: uspraw-
nienia w inzynierii ruchu drogowego w miescie, poprawe nawierzchni ulic, adaptowanie pojazdow
MPK do wykorzystania biopaliw, stosowanie w autobusach miejskiej komunikacji paliw spetnia-
jacych normy EURO IV i EURO V;

— wyprowadzanie z miasta ci¢zkiego transportu drogowego — budowa obwodnicy Olsztyna;

— rozbudowa stref zieleni izolacyjnej, nowe nasadzenia w pasach drogowych.

6.4.4 Ochrona przed halasem

Glownym zrodiem hatasu w Olsztynie jest ruch komunikacyjny. Potwierdza to wykonana w 2009
roku mapa akustyczna Olsztyna.

Kierunki:

—nowe rozwigzania uktadow komunikacyjnych,

— modernizacja zniszczonych nawierzchni drogowych,

— rozbudowa sieci §ciezek rowerowych,

— konserwacje i modernizacje sygnalizacji $wietlnych,

— instalowanie oston akustycznych,

— modernizacja i rozbudowa struktury transportu miejskiego (tramwaj),

— wyprowadzanie z miasta ci¢zkiego transportu drogowego — budowa obwodnicy Olsztyna.
— rozbudowa stref zieleni izolacyjnej, nowe nasadzenia w pasach drogowych.

6.4.5 Ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym

W 2008 r. nie stwierdzono przekroczen poziomu dopuszczalnego pol elektromagnetycznych (infor-

macja WIOS Olsztyn z 01.09.2009). Stacje bazowe telefonii komoérkowej nie stanowia stwierdzo-

nego, jak na razie, zagrozenia dla zdrowia ludzi jednak w duzym stopniu ingerujg w krajobraz mia-

sta.

Kierunki:

— zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej na konstrukcjach masztowo-wiezowych
na terenach zabudowy mieszkaniowej i w ich bezposrednim sgsiedztwie;

— regulacja usytuowania tych urzadzen poprzez plany zagospodarowania by unikna¢ zakladania
stacji w przypadkowych miejscach (np. na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej).
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6.4.6. Ochrona gleby przed zanieczyszczeniem i degradacja

W granicach Olsztyna znajdujg si¢ obszary potencjalnie zanieczyszczone i zdegradowane. Sg to:

— rejony zajmowane do niedawna przez jednostki wojskowe zlokalizowane na terenie miasta
1 posiadajace wlasne stacje paliw (tereny przy ul. Artyleryjskiej, przy ul. Jagiellonskiej;

— dawne bazy kolejowe (Lokomotywownia, Olsztyn Towarowy);

— teren po dawnym Zaktadzie Gazowniczym przy ul. R. Knosaty;

— obszar potozony w potnocnym rejonie miasta, na ktorym funkcjonowata kiedy$ kopalnia itow dla
cegielni Karolin. Ponadto dla potrzeb budowlanych eksploatowane byly w tym rejonie piaski. W
wyniku tego kopalnictwa na duzych terenach pozostaty wyrobiska poeksploatacyjne objete cze-
sciowo procesami sukcesji naturalne;.

Kierunki:

— usuniecie zbiornika smot pogazowych starej gazowni (posiada on starg, dziewietnastowieczng,
ceglang konstrukcje, ktorej uszkodzenie moze spowodowac zanieczyszczenie gleby, wod pod-
ziemnych a w konsekwencji najblizszego uj¢cia wody);

— rekultywacja wyrobisk poeksploatacyjnych bytej cegielni Karolin i po wydobyciu piaskdw.

6.4.7. Korzystanie z surowcow naturalnych

6.4.7.1. Materialochlonnos¢, wodochlonnos$¢ i energochlonnosé¢ procesow gospodarczych
Maleja w skali globalnej zasoby surowcow naturalnych dla przemystu i energetyki oraz pogarsza si¢
dostepnos¢ zasoboéw wody. Wobec takich perspektyw niezbednym staje si¢ zwickszenie efektywno-
$ci wykorzystania surowcoéw naturalnych przez zmniejszenie ich zuzycia na jednostke produktu bez
pogarszania standardu zyciowego ludzi i perspektyw rozwojowych gospodarki.

Kierunki:

— wprowadzenie normatywow zuzycia wody w wodochtonnych procesach produkcyjnych;

— ograniczenie zuzycia wody z uj¢¢ podziemnych;

— stosowanie zamknietych obiegéw wody;

— zmniejszenie zuzycia energii w gospodarce poprzez stosowanie energooszcze¢dnych technologii,
racjonalizacje¢ transportu o raz wydtuzenie cyklu zycia produktow,

—recykling;

— termorenowacje budynkéw mieszkalnych;

— stosowanie w budownictwie mieszkaniowym technologii domoéw energooszczednych.

6.4.7.2. Wykorzystanie odnawialnych zrodel energii (OZE)

Warunki $rodowiska naturalnego Olsztyna znacznie determinujag mozliwosci wykorzystania nie-

konwencjonalnych zrodet energii w miescie. Pomimo to podmioty gospodarcze i1 indywidualni od-

biorcy podejmuja dziatania zwigzane z wykorzystaniem OZE.

Kierunki:

— budowa EC Olsztyn-Wschdd wykorzystujacej do produkcji energii odnawialne zrodia energii, w
szczegolnosci biomase;

— modernizacja instalacji MPEC dla potrzeb wspotspalania miatu wegglowego 1 biomasy;

— wykorzystywanie ciepta pochodzacego ze spalania osadow $ciekowych do ogrzewania obiektow

suszarni i spalarni osadéw na terenie PWIK;
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— wykorzystywanie ciepta odzyskanego w instalacji do termicznego unieszkodliwiania odpadow
medycznych do ogrzewania obiektéw ZGOK;
— stosowanie pomp cieplnych i kolektoréw stonecznych w zabudowie jednorodzinnej;

— promowanie dziatan zwigzanych z wykorzystaniem OZE.

6.4.8. Gospodarka odpadami

Obecny olsztynski system gospodarki Odpadami nie spelnia wymogdéw prawnych (Ustawa o Odpa-

dach).

W Olsztynie dziala Zaktad Gospodarki Odpadami Komunalnymi do ktoérego zadan nalezy prowa-

dzenie selektywnej zbiodrki odpadow oraz unieszkodliwianie 1 gospodarcze wykorzystanie statych

odpadow komunalnych. Cze$¢ odpadow (odpady komunalne niesortowalne, budowlane, mas ziem-

nych) odbiera wysypisko w Mniszkach Cegielni k/ Mlawy. Najwazniejszym zadaniem na najblizsze

lata jest stworzenie systemu zagospodarowania odpadéw komunalnych w Olsztynie spetniajacego

wymagania okreslone w przepisach o ochronie §rodowiska.

Zagadnienia zwigzane z zagospodarowaniem odpadéw komunalnych, wytwarzanych na terenie mia-

sta zostaly ujete w ,,Planie Gospodarki Odpadami dla M. Olsztyna”, przyjetym uchwatg Rady Mia-

sta Olsztyna nr XX/277/03 z dnia 17 grudnia 2003 r.

Kierunki:

— budowa Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadow;

— udoskonalenie segregacji odpadéw poprzez wprowadzenie Programu Selektywnej Zbidrki Odpa-
dow;

— rekultywacja istniejgcego sktadowiska popiotéw EC.

6.4.9. Nadzwyczajne zagrozenia Srodowiska (awarie przemyslowe)

Powazne awarie obejmuja skutki dla $rodowiska powstale po awariach przemystowych
1 transportowych z udzialem niebezpiecznych substancji chemicznych.

Na terytorium Olsztyna znajduje si¢ kilka obiektow o szczegdlnym zagrozeniu chemicznym z uwagi
na dysponowanie materiatami niebezpiecznymi. Migdzy innymi sg to: Chtodnia Olsztyn (amoniak),
INDYKPOL S.A. (amoniak), Mleczarnia Olsztyn (amoniak), MPEC (kwas solny) a takze transporty
kolejowe paliw ptynnych i gazowych.

W ustawie Prawo Ochrony Srodowiska okreslone zostaly podstawowe zasady zapobiegania
1 przeciwdzialania powaznym awariom przemystowym jak réwniez obowiazki i zadania podmiotow,

ktorych dotycza ustawowe przepisy wraz z procedurami.

6.5. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych

6.5.1. Ochrona przed powodzig

Zagrozenia wystgpowania powodzi na obszarze miasta zwigzane jest z przeptywajaca przez miasto
rzeka Lyna.

Z map w skali 1:10000 (ktorych dysponentem jest Warszawski Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej), bedacych zatagcznikami do ,,Studium zagrozenia powodzig na terenach nieobwatowanych
rzeki Lyna i Guber” wynika, ze strefy zalewu rzeki o prawdopodobienstwie wystapienia 5 % 1 1 %
na terenie miasta Olsztyna w zasadzie nie wykraczaja poza koryto rzeki. Na mapie ,,System srodo-

wiska naturalnego — ochrona i1 zagrozenia. Uwarunkowania” stanowigcym zatacznik do niniejszej
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zmiany studium wrysowano tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi, ustalone na podstawie

wodowskazu ,,Kortowo” z maksymalnym stanem wody 102,51 m npm.

Obejmuja one gtéwnie bagienne obszary doliny Lyny w potudniowej czes$ci miasta. Na tych tere-

nach powinno si¢ stosowac przepisy ustawy Prawo wodne dotyczace zasad zagospodarowania tere-

ndw narazonych na wystepowanie powodzi.

Kierunki:

— unikanie lokalizacji obiektow budowlanych w miejscach zagrozonych powodzig a takze w innych
dolinach rzecznych oraz w obnizeniach terenu (ze wzgledu na predyspozycje do wystepowania
podtopien).

6.5.2. Osuwiska

Na terenie miasta znajduja si¢ tereny narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.
Do terenow takich zalicza si¢ odcinek przetomowy rzeki Lyny odznaczajacy si¢ stromymi zbocza-
mi, ktore we fragmencie przylegtym do terenéw miejskich zostaty dodatkowo zestromione dziatal-
noscig ludzka. Sg to zwykle skarpy niestabilne, erodowane przez rzeke. Powyzsze dotyczy tez stro-
mych skarp doliny rzeki Wadag. Ponadto tereny narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych wystepuja
na czesci obrzezy jeziora Krzywego, ktore sg na dtugich odcinkach strome, o charakterze klifowym.
Dotyczy to zwlaszcza wysokiego zbocza o ztozonej genezie przy ul. Stokowej. Zagrozony jest row-
niez rejon szkolnej hali sportowej przy ul. Gietkowskiej oraz zbocza doliny rzecznej w okolicy no-

wo zaprojektowanego osiedla w miejscu dawnego browaru.

Kierunki:

— utrzymywanie skarp nadrzecznych jako porosnietych zielenig gleboko si¢ ukorzeniajaca, zadrze-
wionych (dla ostabiania i opdzniania ruchdw osuwiskowych) a lasom porastajagcym skarpy zagro-
zone osuwaniem nadanie statusu lasow glebochronnych;

— ograniczenie penetracji turystycznej do wyznaczonych szlakow;

— niezabudowywanie terendw wysoczyznowych lezacych przy krawedzi niestabilnych zboczy (ich
zabudowa be¢dzie wymusza¢ umacnianie tych zboczy srodkami technicznymi — co oprocz kosztow
ekonomicznych, spowoduje utrate¢ naturalnego charakteru krajobrazu doliny i oslabienie jej funkcji
przyrodniczych);

— monitorowanie miejsc zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

6.6. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny

Na obszarze miasta nie udokumentowano geologicznie kopalin, ktorych eksploatacja bytaby mozli-
wa 1 optacalna sposobem podziemnym. Wobec tego nie wystepuja tez filary ochronne z16z takich
kopalin.

Na obszarze miasta wystepuje tylko jedno ztoze kopaliny pospolitej — ztoze itéw ,,Karolin”, ktorego
odkrywkowa eksploatacja zostata zaniechana i nie wyznacza si¢ w jego obrgbie filarow ochronnych.

6.7. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Olsztyn nalezy do miast, w ktérych powierzchnia ziemi nie zostala zdegradowana w sposob znacza-
cy, nie mniej sg obszary potencjalnie zdegradowane lub zanieczyszczone. Dotyczy to terenéw daw-
nych koszar wojskowych z pozostato§ciami starych stacji paliw, magazynéw broni, poligonu, terenu
dawnej gazowni, wyrobisk po eksploatacji kopalin.
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W szczegdlnosci na terenach dawnej gazowni stwierdzono zanieczyszczenie gruntu mogace zagro-
zi¢ jakos$ci uzytkowych wod podziemnych. Wymaga to dziatan rekultywacyjnych.

W dzielnicy przemystowo-sktadowej przez wigksza cz¢s¢ XX-tego wieku prowadzone bylo wydo-
bycie ito6w dla potrzeb cegielni Karolin. Ponadto dla potrzeb budowlanych eksploatowane byly w
tym rejonie piaski. W wyniku tego kopalnictwa na duzych terenach pozostaty wyrobiska poeksploa-
tacyjne objete czeSciowo procesami sukcesji naturalne;.

Z wykonanej w 2009 roku Mapy akustycznej Olsztyna wynika, ze przekroczenia hatasu dopusz-
czalnego dla poszczegolnych rodzajow terendéw chronionych wystepuja gtownie z powodu komuni-
kacji drogowej przy ciggach komunikacyjnych. W duzym stopniu dotyczy to terenow przy ulicach
obcigzonych ci¢zkim ruchem tranzytowym.

Kierunki:

— dziatania rekultywacyjne na terenach pokoszarowych oraz terenie dawnej gazowni;

— rekultywacja terendw wyrobisk poeksploatacyjnych;

— zrealizowanie obwodnicy Olsztyna i przerzucenie na nig ruchu tranzytowego;

— tam, gdzie to konieczne montaz ekrandéw akustycznych.

286



287



7. Obszary dla ktorych zamierza si¢ sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodaro-
wania przestrzennego ze wzgledu na uwarunkowania lokalne

7.1 Obszary obje¢te uchwalami Rady Miasta Olsztyn o przystapieniu do sporzadzenia miejsco-
wych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na dzien 30. 11. 2009 r. na terenie Olsztyna obowigzywato 47 miejscowych planow zagospodaro-

wania przestrzennego o tgcznej powierzchni 4161 ha. Podjetych zostato 25 uchwat o przystapieniu

do opracowywania kolejnych planow (o tacznej powierzchni 2967 ha). Plany te sg na réznych eta-

pach procedury formalno-prawnej, od fazy poczatkowej (tj. podjecia uchwaty wszczynajacej) do

oczekiwania na publikacje w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Ponizej przedstawiono rejestr sporzadzanych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Tabela

Lp. Nr wrejestrze Nazwa planu Pow. Uchwala wszczynajaca
Stanu Plano- planu
wania (w ha)

1. 3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-  408.0  Uchwala Rady Miasta Olsztyn
nego DZIELNICY PRZEMYSLOWEJ A w Nr LX/903/2002 z dnia
Olsztynie 27 marca 2002 r.

2 4 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen- 16,2  Uchwata Rady Miasta Olsztyn
nego m. Olsztyna dla terenu Srédmiescia, mie- Nr LXIV/949/02 z dnia
dzy ulicami F. Szrajbera, A. Sliwy, Warszawska 26 czerwca 2002 r.
irz. Lyna (NOWOGRUNWALDZKA)

3 11. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen- 214,1  Uchwata Rady Miasta Olsztyn
nego otoczenia jeziora Krzywego w Olsztynie — Nr LXV/962/2002 z dnia
rejon Gutkowo (UKIEL - GUTKOWO) 2 sierpnia 2002 r.

4 13. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen- 110,8  Uchwata Rady Miasta Olsztyn
nego m. Olsztyna dla terenu Srédmiescia ograni- Nr V/47/2003 z dnia
czonego ulicami Pieni¢znego, Jednosci Stowian- 29 stycznia 2003 r.
skiej, Nowowiejskiego, Wyzwolenia, linia PKP,
ul. J. Lanca, Mickiewicza, projektowana — Obie-
gowa, Niepodleglosci i zakolem rzeki Lyny.
(SRODMIESCIE I)

5 14. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen- 67,5  Uchwata Rady Miasta Olsztyn
nego Olsztyna pod tras¢ komunikacji kolowej — Nr V/49/2003 z dnia
OBWO-DNICA /al. Pitsudskiego — Klebark 29 stycznia 2003 r.
Maty/ i zagospodarowanie terenéw przyleghych.

6 19. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen- 36,5  Uchwata Rady Miasta Olsztyn
nego Olsztyna dla terenu potozonego miedzy Nr V/54/2003 z dnia
zakolem rzeki Lyny, linia PKP, Al. Wojska 29 stycznia 2003 r.
Polskiego i Kasprowicza. (GIETKOWSKA)

7 20. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen- 48,3  Uchwala Rady Miasta Olsztyn
nego Olsztyna (SRODMIESCIE II) Nr X1/172/2003 z dnia

25 czerwca 2003 r.

8 27. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania 43,5  Uchwala Rady Miasta Olsztyn
przestrzennego terenu migdzy ulicami: Turow- Nr XV/237/03 z dnia
skiego, Krasickiego i projektowana NDP w 22 pazdziernika 2003 r.
Olsztynie

9 30. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen- 31,6  Uchwala Rady Miasta Olsztyn
nego zespolu parkowego J. KORCZAKA - Nr XXXV/440/04 z dnia
MLECZNA 27 pazdziernika 2004 r.

10 31. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen- 3,3  Uchwala Rady Miasta Olsztyn
nego terenu przy ulicy METALOWEJ w Olsz- Nr XL/510/05 z dnia

tynie
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37.
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48.
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strzennego

Stan planowania w miescie Olsztynie jest stale monitorowany z cyklicznym sprawdzaniem po-
wierzchni miasta z obowigzujgcymi planami. Obecnie ok. 48 %. Dodatkowo weryfikuje si¢ na
biezaco priorytety w planowaniu odpowiednio do potrzeb inwestycyjnych miasta oraz koniecz-
nosci wprowadzenia regulacji prawnych i przestrzennych. Wyzej wymieniona lista obszarow,
dla ktérych zamierza si¢ sporzadzi¢ i z rozpoczetymi procedurami planistycznymi jest wyrazem
polityki planistycznej samorzadu miasta. Wykonanie powyzszych plandéw wyczerpuje prawie
catkowicie potrzeby planistyczne miasta w zakresie nowych terenéw inwestycyjnych, problema-
tyki ochrony warto$ci przyrodniczych jak réwniez istotnych problemow regulacji przestrzen-

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego otoczenia jeziora Krzywego w
Olsztynie — Rejon Dajtki (UKIEL - DAJTKI)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego DZIELNICY PRZEMYSLOWEJ ZA-
CHOD w Olsztynie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego terenu w rejonie ulicy KASPRZAKA w
Olsztynie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego dla terenu polozonego w poéinocnej czesci
dzielnicy Redykajny w Olsztynie
(REDYKAJNY - POLNOC)

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w potu-
dniowej czgsci dzielnicy Redykajny w Olsztynie
przy ulicy HOZJUSZA 1 ZBICZEJ

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego — STADION przy ulicy SYBIRAKOW w
Olsztynie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego JEZIORA KRZYWEGO w Olsztynie

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendow UNIWERSYTETU
WARMINSKO-MAZURSKIEGO w Olsztynie

oraz  miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego BRZEZINY -
POZORTY

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci terenu dawnych KO-
SZAR przy AL. WARSZAWSKIEJ
w Olsztynie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego terenu przy ul. Boenigka w Olsztynie —
NIEBIESKI PARASOL

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego CENTRUM SPORTOWEGO

przy
Al. M. J. Pitsudskiego w Olsztynie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego otoczenia Jeziora Syginek (PODKOWKA)
w Olsztynie
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Uchwata Rady Miasta Olsztyn
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21 lipca 2006 .

Uchwata Rady Miasta Olsztyn
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Uchwala Rady Miasta Olsztyn
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Nr XI1X/234/07 z dnia
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Uchwata Rady Miasta Olsztyn
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Uchwala Rady Miasta Olsztyn
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Uchwata Rady Miasta Olsztyn
Nr XLIII/506/09 z dnia
29 kwietnia 2009 r.

Uchwata Rady Miasta Olsztyn
Nr XLV/523/09 z dnia
27 maja 2009 r.

Uchwata Rady Miasta Olsztyn
Nr XLVIII/554/09 z dnia
29 lipca 2009 r.

Uchwata Rady Miasta Olsztyn
Nr XLVIII/555/09 z dnia
29 lipca 2009 .



nych w istniejacej zabudowie. Wykonanie plandéw, o ktérych mowa pozwoli na uzyskanie ok. 76
% pokrycia planistycznego miasta.

e Tereny, na ktorych dodatkowo wystapi konieczno$¢ wykonania plandw zagospodarowania prze-
strzennego:

— otoczenie Jez. Kortowskiego — podjecie planu bgdzie mozliwe po stworzeniu warunkéw do-
stepnos$ci tego obszaru przez tereny zamknigte.

— tereny zawarte mi¢dzy Jez. Redykajny a granica miasta — podjgcie planu bedzie mozliwe po
stworzeniu warunkow budowy infrastruktury a w tym komunikacyjnej (Nowa Baltycka)

— tereny wsi Lupstych.

Pozostale tereny nalezg do tzw. obszaréw zurbanizowanych, w ktorych dziatania inwestycyjne
sg ograniczone 1 nie wymagaja regulacji planistycznych.

e Ze wzgledu na mozliwos$¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych branzy
przemystowej w poinocno-wschodnim rejonie miasta konieczne moze by¢ przyspieszenie wy-
konania planow na obszarach DZIELNICY PRZEMYSLOWEJ A oraz DZIELNICY
PRZEMYSLOWEJ ZACHOD.

Zmiana struktury przestrzennej (rozbudowa, przebudowa) dziatajacych 1 zaadaptowanych przez
studium wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych lub nowych obiektow handlowych

moze generowac potrzebe zmiany waznego planu lub potrzebe wszczecia nowego.

7.3. Plany wszczete, ktore powinny by¢ opracowane w pierwszej kolejnosci ze
wzgledu na rozwigzanie istotnych problemow przestrzennych miasta

—miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Olsztyna dla terenu potozonego mig¢dzy za-
kolem rzeki Lyny, linia PKP, Al. Wojska Polskiego i Kasprowicza. (GIETKOWSKA) — teren
obejmuje niszczejacy, zabytkowy zespdt koszar; ze wzgledu na blisko$¢ centrum moglby by¢
atrakcyjnym miejscem na handel, ustugi i kulturg, mozliwos¢ skorzystania z dotacji unijnych na
rewaloryzacje zabytkowego zespotu urbanistycznego;

—miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Olsztyna (SRODMIESCIE II) — na jego te-
renie znajduje si¢ dworzec PKP oraz planowana trasa tramwaju; konieczno$¢ modernizacji
dworca PKP i jego otoczenia, mozliwo$¢ skorzystania z dotacji unijnych na ten cel oraz na
transport publiczny (tramwaj), budowa centrum handlowego (wielkopowierzchniowy obiekt
handlowy) w okolicach dworca;

—zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CENTRUM SPORTOWEGO
przy Al. M. J. Pitsudskiego w Olsztynie — modernizacja istniejagcego stadionu wraz z budowa
centrum handlowego (wielkopowierzchniowy obiekt handlowy);

—przyjete plany dotyczace strefy Uniwersytetu Warminsko-Mazurskiego.
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8. Synteza ustalen projektu Studium i uzasadnienie przyjetych rozwiazan.

8.1. Podstawa opracowania

Niniejsze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania sporzadzono zgodnie z Ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz uchwatg Nr V/39/07
Rady Miasta Olsztyn z dnia 31 stycznia 2007 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Stu-
dium uwarunkowan i kierunkodw zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyn”.

8.2. Cel i zakres opracowania

Studium poprzez okreslenie polityki przestrzennej gminy; w tym lokalnych zasad zagospodaro-
wania przestrzennego, stanowi podstawowe narzedzie umozliwiajace spetnienie zadan wilasnych
gminy w zakresie ladu przestrzennego, komunikacji i infrastruktury techniczne;j. Jest to jedyny, ob-
ligatoryjny, interdyscyplinarny, dokument planistyczny uwzgledniajacy dlugofalowe zamierzenia,
okreslajacy kierunki przemian przestrzennych 1 infrastruktury technicznej na obszarze catego mia-
sta.

Ustalenia studium, ktére nie jest przepisem gminnym, a jedynie ,,aktem kierownictwa we-
wnetrznego gminy”, realizowane s3 poprzez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Plany miejscowe uchwala si¢ po stwierdzeniu ich zgodno$ci ze studium.

Celem niniejszego opracowania jest dostosowanie problematyki studium uwarunkowan i kie-
runkdéw zagospodarowania przestrzennego z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80 poz. 717) oraz
innych aktach prawnych, a takze aktualizacja uwarunkowan 1 kierunkow rozwoju miasta w oparciu
o nowe tendencje i zjawiska.

Potrzeba opracowania Studium wynika miedzy innymi z konieczno$ci:

e przeanalizowanie sposobu zagospodarowania terenow znajdujacych si¢ w strefach oddziaty-
wania lotniska w zwigzku z planowanym jego rozwojem oraz zmiang norm dopuszczalnego
hatasu w srodowisku,

e weryfikacja ustalen dla terendw objetych ta forma ochrony przyrody,

e wskazanie terenow objetych obowigzkiem sporzadzenia miejscowych plandw,

e zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisoOw szczegolnych w tym:

- obszaré6w rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?,

e terendéw projektowanych i cmentarzy,

e przeprowadzenia korekty terenow wskazanych do objgcia planami miejscowymi w tym tere-
now dla ktorych podjete zostaly juz stosowne uchwaty Rady Miasta,

e wskazanie nowych terenow pod zabudowe mieszkaniowg tacznie z ustaleniami odpowied-
nich standardow i infrastruktury towarzyszacej oraz obszaréw przestrzeni publiczne;j,

e weryfikacja terenéw zamknigtych,

e uwzglednieniu ustalen Lokalnego Programu Rewitalizacji Obszaru Miasta Olsztyn na rok
2006 — 2015, sporzadzonego w celu ubiegania si¢ o wsparcie finansowe przedsigwzie¢ ze
srodkow fundacji strukturalnych Unii Europejskie;.
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Studium ksztattuje polityke przestrzenng gminy w dluzszych okresach czasu. Uchwalone Stu-
dium nie ma okreslonego ustawowo horyzontu czasowego waznosci i jest aktualizowane w miare

potrzeb i stopnia dezaktualizacji.

Ekorozw6j] — rozwoj zréwnowazony, nie powodujacy konfliktow 1 napieé, zgodny
z uwarunkowaniami ochrony srodowiska 1 ochrony dobr kultury jest podstawowym zadaniem 1 ce-
lem formutowanego w Studium rozwoju spotecznego, gospodarczego i przestrzennego miasta.

8.3. Synteza uwarunkowan

Analiza stanu oraz podstawy wyboru kierunkéw 1 zasad dalszego rozwoju miasta dokonano w
oparciu o uwarunkowania wystepujace w pigciu podstawowych grupach:

e uwarunkowan wynikajacych z polozenia miasta w regionie i kraju,

e uwarunkowan wynikajacych z istniejgcego zagospodarowania terenu, w tym oceny

terenéw mieszkaniowych 1 wyposazenia w obiekty obstugi mieszkancéw, uwarunkowan

demograficznych i spotecznych, w tym wielkos$ci ruchu i rozmieszczenia ludnosci w

gminie, struktury wieku mieszkancow oraz sytuacji na rynku pracy,

e uwarunkowan kulturowych, w tym wynikajacych z wystgpowania zasoboéw kulturo-

wych, krajobrazowych i ich walorow, wymagan w zakresie ochrony zespotow i obiektow

zabytkowych oraz krajobrazu i dobr kultury wspolczesne;,

e uwarunkowan przyrodniczych uwzgledniajacych zakres wymaganej prawnej ochro-

ny $rodowiska przyrodniczego, zasoby wodne, lesne, surowcéw mineralnych, rolnicza

przestrzen produkcyjng i walory turystyczne, istniejace przeobrazenia i procesy degrada-

cji srodowiska.

Prognoza demograficzna zaktadana przez GUS na rok 2030, “Prognoza ludnosci dla Polski
do roku 2030 zaktada spadek liczby ludno$ci w miastach, w tym w Olsztynie o 9,0% - pomig¢dzy
rokiem 2002, a 2030. Prognozy GUS uwzgledniaja z zatoZenia nie tylko problemy demograficzne,
ale takze 1 migracyjne.

Zgodnie z corocznym monitoringiem prowadzonym przez GUS (dane z 1 stycznia 2008), Olsz-
tyn osiggnat juz obecnie prognozowang na rok 2010 liczb¢ mieszkancow, czyli 176,142 mieszkan-
cOw (22 miejsce w kraju). Zaznacza si¢ ciagly, systematyczny wzrost liczby mieszkancow Olsztyna
- od roku 1946 (wowczas 29,053 mieszkancow), wzrost ten w ostatnich latach dalej stabilnie utrzy-
muje korzystng tendencje dodatnia

W zwigzku z zaistnialg niespojng sytuacja, ze wzgledow pragmatycznych, jak rowniez w
obawie przed niedoszacowaniem prognoz ruchowych, zostala podj¢ta decyzja o przyjeciu do analiz
W niniejszym, aktualizowanym Studium, autorskich prognoz ludnosci dla Olsztyna, przy nastepuja-
cych zatozeniach:

e do roku 2020 utrzymuje si¢ dotychczasowa tendencje wzrostu mieszkancéw statych, (czyli
$rednio przyrasta liczba mieszkancoéw o ok. 620 osob) co daje ok. 183,000 mieszkancow w
roku 2020 plus ok. 24,000 studentéw zamiejscowych (16,000 studentéw miejscowych jest
ujetych w liczbie mieszkancow), razem: 207,000 osob.

e dla roku 2030 przyjmuje si¢ putap stabilizacji liczby mieszkancow — do ok.185,000 osob
plus ok. 25,000 studentéw zamiejscowych, czyli razem: 210,000 oséb.

W zwigzku z zakltadanym utrzymaniem liczby mieszkancéw i umiarkowanym wzro$cie w na-
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stepnych latach rozwdj miasta winien wi¢c zmierza¢ w kierunku zmian jakosciowych.

b

Zgodnie ze ,,Strategig rozwoju Olsztyna .” priorytetowym celem rozwoju miasta jest poprawa
warunkow 1 jakosci zycia jego mieszkancow: Olsztyn — miastem bezpiecznym, przyjaznym ludziom
1 srodowisku, nowoczesng i funkcjonalng metropolig sprzyjajaca rozwojowi innowacyjnej gospo-
darki, znaczacym krajowym i mi¢dzynarodowym osrodkiem administracyjnym, naukowym, kultu-

ralnym, sportowym i turystycznym.

8.4. Synteza ustalen projektu Studium

8.4.1. Korelacja Strategii Rozwoju Miasta z wyborem kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego STUDIUM.

Strategia Rozwoju Miasta Olsztyn zdefiniowata cele strategiczne w problematyce rozwoju
przestrzennego miasta, polityce spotecznej, aktywnosci gospodarczej 1 jakosci funkcjonowania mia-
sta.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Olszyn ma

za zadanie przypisa¢ poszczegdlnym celom miejsce w przestrzeni miasta oraz zagwarantowaé moz-
liwosci 1 standardy ich zrealizowania. Niemal kazdej dziatalno$ci mozna okresli¢ miejsce w prze-
strzeni, jednak zamykajac si¢ w problematyce STUDIUM skoncentrowano si¢ na gospodarce prze-
strzenig, ochronie srodowiska kulturowego i srodowiska przyrodniczego przy jednoczesnym spel-
nieniu celow gospodarczych i spotecznych. Pole powigzan 1 wspotdziatania Strategii Rozwoju Mia-
sta ze STUDIUM zostato okreslone w tekscie strategii w brzmieniu:
,,Przestrzen miasta jest dobrem wspdlnym. Jej organizacja decyduje o warunkach zycia i dobrobycie
mieszkancow, §wiadczy o kulturze spolecznosci, ktora ja zamieszkuje, determinuje postep cywiliza-
cyjny. Jako specyficzny aspekt gospodarowania, wymaga uczestnictwa i angazuje wszystkie pod-
mioty publiczne i prywatne, dazace do zaspokojenia swoich potrzeb i realizacji swoich celow.

Polityka przestrzenna miasta Olsztyn koncentruje si¢ na trzech obszarach. Sg nimi:

1. Struktura miasta

2. Pole rozwoju gospodarczego i funkcjonalnego

3. Ochrona wartos$ci

Strukture miasta tworza te jej elementy, ktore decyduja o funkcjonowaniu catosci stano-
wigcej dobro wspdlne. Sg wsrod nich zardwno elementy materialne (systemy obiektéw, jak: ulice,
place, uktady komunikacyjne, infrastruktura techniczna) jak i te nie dajace si¢ wyodrebni¢ fizycznie
stanowigce wspolnie strukture¢ funkcjonalno-przestrzenng. Ich deformowanie przy catej swobodzie
systemu rynkowego byloby naruszeniem warto$ci nalezacych do calej wspolnoty lokalnej. Miasto
wystepuje tu w roli koordynatora i1 kontrolera poczynan podmiotéw indywidualnych. Olsztyn jako
miasto wojewodzkie, dazy do rozbudowy kompleksowej infrastruktury stuzacej petnieniu funkcji
wykraczajacych ponad te, ktére moglyby by¢ uznane za niezb¢dne z punktu widzenia miejskiej spo-
tecznosci.

Pole rozwoju gospodarczego obejmuje obszary, na ktorych zagospodarowanie decydujgco
wptywa rynek. Znajduja si¢ tu obiekty bedace we wiadaniu wielu rozmaicie z sobg powigzanych
podmiotow. Miasto wystepujac tu w charakterze kreatora rynkow lokalnych i ich powigzan z ryn-
kami ponadlokalnymi ksztaltuje warunki do zamieszkania, prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej i
korzystania z ustug. Miasto wystepuje takze w roli inicjatora 1 koordynatora dzialan w zakresie roz-
woju pelnionych 1 kreowania nowych funkcji wspomagajacych rozwo6j gospodarczy i spoteczny nie
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tylko wewnatrz swoich granic ale takze, jako regionalna metropolia, przyjmuje odpowiedzialnos¢ za
oddziatywania zwigzane z rdwnowazeniem rozwoju w skali catego regionu.

Gospodarowanie przestrzenig musi zapewnia¢ takze ochrong¢ réznego rodzaju wartosci ta-
kich jak srodowisko kulturowe, spoteczne, a nade wszystko srodowisko naturalne i jego jakos¢.”
W pracach nad STUDIUM przyjeto powyzsza preambute jako podstawowe kryterium wyboru kie-

runkow.

8.4.2. Misja miasta

Olsztyn jest osrodkiem miejskim o wielowiekowej tradycji 1 jedynym tej wielko$ci miastem w
Polsce poinocno — wschodniej. Przypisany miastu w Koncepcji Polityki Przestrzennego Zagospoda-
rowania Kraju status Krajowego oSrodka rownowazenia rozwoju nie jest adekwatny do znaczenia
miasta dla tej czgsci kraju. Dlatego Olsztyn powinien aspirowa¢ w kierunku miasta o potencjalnym

znaczeniu europejskim.

Inne cele strategiczne wspierajace rozwadj funkcji metropolitalnych:

e Wzmacnianie istniejacych oraz kreowanie nowych czynnikéw aktywno$ci miasta jako cen-
tralnego o$rodka regionu;

e Tworzenie zinstytucjonalizowanych form dzialalno$ci o zasiggu regionalnym i ponadregio-
nalnym;

e Inicjowanie instytucjonalnych powigzan migedzygminnych na rzecz podzialu specjalizacyj-
nego ustug;

e Wzmacnianie roli Olsztyna w obszarze potencjalnego oddziatywania aglomeracji w drodze
partnerskiej wspolpracy z sasiednimi gminami, samorzagdem powiatu i miejscowosciami sa-
telitarnymi;

e Rozszerzenie zakresu specjalistycznej opieki zdrowotnej;

e Podnoszenie konkurencyjno$ci miasta jako osrodka nowoczesnej 1 innowacyjnej gospodarki;

e Efektywne wykorzystanie potencjatu naukowego Olsztyna dla rozwoju gospodarczego;

e  Wspolne inicjatywy rozwojowe samorzadu 1 Uniwersytetu Warminsko - Mazurskiego;

e Wykorzystanie potencjatu historycznego i przyrodniczego dla rozwoju gospodarczego w
dziedzinie turystyki;

e Aktywizacja atrakcyjnych z punktu widzenia gospodarki obszaréw, poprzez inwestycje o
charakterze turystyczno — rekreacyjnym.

» Cele poprawy jakosci zycia w miescie:

e Modernizacja infrastruktury technicznej istniejacej 1 uzbrojenie terenow przewidzianych pod
inwestycje mieszkaniowe 1 gospodarcze w miescie oraz taczenie infrastruktury miejskiej z
uzbrojeniem gmin sgsiednich.

e Realizacja systemu unieszkodliwiania odpadow w mies$cie i regionie.

e Stworzenie systemu zaopatrzenia w ciepto zapewniajacego bezpieczenstwo dostaw no$ni-
kéw energii z jednoczesnym zachowaniem parametrow ekologicznych i ekonomicznych do-
staw dla odbiorcow.

e Likwidacja niskiej emisji (emisja z niskosprawnych piecow ogrzewanych weglem i czgsto —
odpadami) poprzez wiaczenie obiektow do systemu cieptowniczego lub zmiany kottéw ze
spalania wegla na spalanie gazu ziemnego (lub innych paliw ekologicznych) takze, zwigk-
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szanie $wiadomosci spoteczenstwa na temat szkodliwo$ci spalania odpadéw w gospodar-
stwach domowych.

e Rozwoj sieci informatycznej, a w tym w szczegolnosci opartej o technologi¢ Swiattowodowa
1 bezprzewodowa.

e Poprawa dostgpnosci komunikacyjnej 1 transportowej Olsztyna w skali regionalnej
i krajowej. Poprawa rozwigzan uktadu komunikacyjnego miasta i systemu transportowego, a
w tym gltownie systemu transportu publicznego oraz rozwo6j systemow alternatywnych — cia-
gi piesze 1 $ciezki rowerowe.

e Rozwdj budownictwa mieszkaniowego, a w tym tworzenie warunkéw dla realizacji r6znych
form zasobow mieszkalnych oraz rownolegly rozwoj ustug podstawowych.

Rewitalizacja duzych obszarow mieszkalnych oraz zagrozonej degradacja zabudowy miesz-
kaniowej stanowigcej dziedzictwo historyczne.

e Ochrona dziedzictwa kulturowego zapewniajaca harmonijne wlgczenie przestrzeni histo-
rycznej we wspotczesne procesy rozwojowe. Kreowanie nowych funkceji dla obiektéw o war-
tosci historycznej 1 kulturowej oraz aktywna polityka przeksztatcen zdegradowanych obsza-
row w przestrzenie publiczne zrewaloryzowane 1 uzupetnione nowa zabudows.

o Ksztaltowanie krajobrazu przestrzeni publicznej na obszarze catego miasta. Podniesienie
rangi zagospodarowania przestrzeni publicznej do wyrdznika tozsamosci miasta i jako$ci zy-
cia mieszkancow.

e Kompleksowe przedsigwzigcia z zakresu ochrony, rewaloryzacji i udostepnienia obszarow
przyrodniczych obejmujace zagospodarowanie tych terenéw dla celow rekreacji, turystyki i
sportu, a w tym programy i projekty zwigzane z zagospodarowaniem otoczenia jezior, lasu
miejskiego i doliny rzeki Lyny.

e Rozwoj infrastruktury sportowo — rekreacyjnej zarowno w dziedzinach specjalistycznych o
znaczeniu krajowym 1 regionalnym, jak i podstawowej bazy rozwoju kultury fizycznej w
jednostkach o§wiatowych, na osiedlach i w miejskich obiektach ogdlnodostepnych.

Prawie kazda dziatalno$¢ organizacyjna, gospodarcza i spoteczna mieszkancéw ma konkretne od-
niesienie do przestrzeni miejskiej. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego jest wlasciwym dokumentem, ktory dla realizacji celow strategicznych i rozwojowych
miasta znajduje konkretne potozenie w przestrzeni, rozwigzuje problemy infrastrukturalne 1 zapew-
nia rezerwy dla spelnienia zamierzen.

8.4.3. Struktura przestrzenna miasta

Realizacji celow strategicznych kreujacych nowe czynniki rozwoju miasta jako Centralnego Os$rod-
ka regionu beda stuzyly obszary wyznaczone w STUDIUM w strefach struktury miasta. Dla funkcji
metropolitalnych naturalnymi obszarami koncentracji beda: strefa srodmiejska i strefa uniwersytec-
ka. Takze w wybranych obszarach stref gospodarczych, stref srodowiska przyrodniczego 1 stref
mieszkalnych, przewiduje si¢ miejsca lokacji i rozwoju takich funkcji. Zasadg kierunkowg zagospo-
darowania przestrzennego miasta w zakresie funkcji metropolitalnych jest ich koncentracja i powia-
zanie z ukladem osi funkcjonalnej: Uniwersytet Warminsko — Mazurski - Strefa Srodmiejska — Stre-
fy Gospodarcze.
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Powiazania regionalne i ponadregionalne miasta Olsztyn przebiegajg w ciggach drog krajowych
DK 16, DK 51, zaréwno z kierunkéw zachdd, potudnie jak i wschod i potnoc. Uktad ten jest wspo-
magany podiaczeniem drogi DK 53, drogami wojewodzkimi i przede wszystkim Systemem Komu-
nikacji Kolejowej. Historycznie uksztattowany oraz konsekwentnie rozbudowywany uktad przebie-
ga przez miasto modelowo taczac kierunki zachdd, potudnie z kierunkami wschod 1 potnoc.
W strukturze funkcjonalno — przestrzennej miasta powyzsze powigzania przebiegaja przez Pasmo
Aktywnosci Miejskiej, na ktory si¢ sktadajg strefy Uniwersytetu Warminsko — Mazurskiego, Jezio-
ra Krzywego ( z lokalnym lotniskiem ), Jeziora Kortowskiego, Strefe Srodmiejska — Centrum i stre-
fy ustugowo — gospodarcze Dzielnicy Przemystowo — Sktadowe;.
Pasmo AktywnoS$ci Miejskiej stanowi gtéwny, hierarchicznie najwazniejszy element struktury
przestrzennej miasta. Na t¢ strukture sktadaja si¢ dwa ogniwa biegunowe — Uniwersytet Warminsko
— Mazurski i Dzielnica Przemystowo — Sktadowa oraz ogniwo centralne — Strefa Srédmiejska, spi-
najaca struktur¢ pasma i1 pozostale elementy uktadu przestrzennego miasta. Ogniwem obocznym,
niezwykle waznym bo wyrdzniajagcym Olsztyn od innych osrodkéw miejskich, jest Jezioro Krzywe
Z jego pierwszym akwenem polozonym ,,na styk” ze Strefa Srodmiejska oraz Jezioro Kortowskie do
Uniwersytetu Warminsko - Mazurskiego.
Pasmo AktywnoS$ci Miejskiej stanowi o atrakcyjnosci miasta Olsztyna — jako stolicy regionu. To
wlasnie tutaj skupiajg si¢ istniejgce aktywa i potencjalne mozliwosci:
- wielkomiejskos¢ 1 metropolitalnos¢;
- dziedzictwo kulturowe;
- koncentracja obiektow kultury 1 wydarzen kulturalnych;
- koncentracja srodowiska akademickiego i badan naukowych;
- koncentracja ustug i instytucji poziomu regionalnego i ponad regionalnego;
- atrakcyjno$¢ gospodarcza miasta;
- zarzgdzanie biznesem oraz obstuga ekonomiczna i prawna biznesu;
- ustugi badawcze, wdrazanie nowych technologii, ustugi projektowe i gospodarka oparta na wie-
dzy;
- koncentracja obiektow i ulic handlowych;
- koncentracja wyspecjalizowanych, ponad lokalnych ustug zdrowia;
- koncentracja obiektéw imprez masowych, sportowych, widowiskowych, targowych, rozrywki i
rekreacji, a takze centréw konferencyjnych, szkoleniowych 1 wymiany naukowo — kulturalnej;
- zagospodarowanie turystyczne, rekreacyjne i wypoczynku aktywnego oraz sportu.
Efektem utrzymania i rozwoju istniejacych instytucjonalno-kulturowo-materialnych aktywow mia-
sta i wdrozenia dalszych kompleksowych rozwigzan, bedzie atrakcyjno$¢ spoleczna przejawiajaca
si¢, w mozliwoS$ciach zatrudnienia, realizacji kariery indywidualnej, uczestnictwie w zyciu kultural-
nym i spotecznym, korzystaniu w aktywnym wypoczynku, a przede wszystkim w identyfikacji ze
swoim miastem.
Pasmo Aktywnosci Miejskiej wymaga podjecia dziatan zmierzajacych do uzyskania spdjnosci i
ciggtosci struktury pasma polegajacych na alokacji strategicznych dla miasta funkcji 1 procesow
miastotworczych:
- wysokiej koncentracji instytucji, ustug i funkcji w obszarze pasma;
- wysokiej intensywnosci wykorzystania terenu;
- zagospodarowaniu obszarow zdegradowanych i1 nadaniu przestrzeni pasma waloréw terendw w
peini urzadzonych,;
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- zagospodarowaniu systemowym / z zachowaniem cigglosci i zwartosci / przestrzeni publicznych;

- zagospodarowaniu turystycznym, rekreacyjnym i sportowym otoczenia Jeziora Krzywego oraz
powigzaniu funkcjonalnym jezior Krzywego i Kortowskiego;

- usprawnieniu i rozbudowie istniejacego systemu transportowego, a w tym transportu publiczne-
go 1 alternatywy dla ruchu samochodowego w formie ciggdw pieszych i §ciezek rowerowych.
Pozostale tereny miejskie wraz ze strefa podmiejska stanowia Pasma Mieszkaniowo-, Uslugo-

wo-, Rekreacyjne rozwigzujace problemy mieszkaniowe Olsztyna 1 zapewniajace dostep do ustug
podstawowych. Specyfika Olsztyna i jego walory ekofizjograficzne dajag mozliwos¢ tacznego zago-
spodarowania dzielnic mieszkaniowych z obszarami rekreacji, turystyki i sportu (Dolina rzeki Lyny,
Las Miejski, jeziora i kompleksy lesne przylegte do granic miasta).

Zamierzenia i problemy podjete w STUDIUM w skali miasta wymagaja prowadzenia progra-
méw szczegdtowych, programdéw inwestycyjnych, procedur planistycznych planéw i decyzji oraz
stalego monitorowania zachodzacych procesow.

Wymienione wyzej cele strategiczne zostaly zgrupowane w zestawienia odpowiadajgce jednolitej

problematyce zagadnien przestrzennych. Uszeregowanie celow nie oznacza gradacji celow wg waz-
nosci ani kolejnosci ich realizacji. Jedynie petlne 1 zharmonizowane wprowadzenie celow strategicz-
nych w przestrzen miasta, przy zachowaniu zrownowazonego rozwoju, zapewni podniesienie rangi
miasta jako regionalnej metropolii 1 wptynie na poprawe jakosci zycia w miescie.
Rzeczywista struktura przestrzenna miasta Olsztyn oddaje jego historyczny, umiarkowany rozwoj
od momentu $redniowiecznej lokacji, poprzez p6zniejsza rozbudowe przedmies$¢, wzrost znaczenia
na przetomie XIX 1 XX wieku jako regionalnej stolicy, az po zywiotowa ekspansje w drugiej poto-
wie XX wieku. W zestawieniu z bogatym, polodowcowym uksztattowaniem terenu z licznymi jezio-
rami, rozleglymi obszarami le§nymi 1 dolinami rzek rozwoj miasta nie dat jednolitego, modelowego
obrazu funkcjonalno — przestrzennego. Do lat siedemdziesigtych XX wieku dominowat koncen-
tryczny rozwdj miasta w jego obszarach §rodmiejskich, ustugowych i mieszkalnych, z wydzielong
strefa przemystowa na kierunku potnocno — wschodnim. Obecnie mozna moéwi¢ o strukturze dwu-
biegunowej opartej na starej czgsci miasta (Srodmiescie, zatorze, centrum administracyjno — ustu-
gowe, miejsca pracy) i nowych ,,sypialnianych” osiedli mieszkaniowych (Nagorki, Jaroty, Piecze-
wo, Sady).

Podzial miasta na strefy
Dla potrzeb niniejszego STUDIUM podzielono miasto na dwadziescia stref funkcjonalno -
przestrzennych.
W kwalifikacji terendw do poszczegdlnych stref postuzono si¢ nastepujacymi kryteriami:
» Sposdb zainwestowania — obecny i kierunkowy,
» Warunki przyrodniczo — krajobrazowe,
» Historycznie uksztattowane struktury przestrzenne.
Pozwolito to na przyjecie zasadniczego podziatu miasta na strefy zabudowy 1 strefy przyrodniczo —
krajobrazowe.

Strefy funkcjonalno — przestrzenne:
» Strefy zabudowy:
Strefy dla ktorych kierunki zagospodarowania przestrzennego przewidujg utrzymanie i rozwdj

dotychczasowych funkcji oraz przeksztalcenia prowadzace do oczekiwanych standardéw urbani-
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styczno — spotecznych. Strefy zabudowy nalezy utozsamia¢ z obszarem zurbanizowanym mia-

sta.

o Strefa Srodmiejska CENTRUM — oznaczenie C.

e Do strefy zaliczono stosunkowo rozlegty obszar miasta obejmujacy nie tylko Stare Miasto
oraz tradycyjne centrum administracyjno, kulturalno, ustugowe, ale takze pozostale tereny
$rédmiejskie z lokalnymi zespotami uslugowymi, tereny rozwojowe $cistego Centrum a tak-
ze historyczng i nowa zabudowe mieszkaniowg sgsiadujacg bezposrednio z ogdlno- miejskim
terenami uslugowymi.

e Strefa Uniwersytetu Warminsko — Mazurskiego — oznaczenie U.

W podziale na strefy zdecydowano si¢ wyrdzni¢ specjalnie tereny uniwersyteckie zard6wno
ze wzgledu na ich autonomi¢ w miescie ale przede wszystkim z powodu ich znaczenia w
strukturze przestrzennej miasta. Potozenie Strefy Uniwersytetu Warminsko — Mazurskiego
na gldwnej trasie wjazdowej do miasta nadaje temu obszarowi szczeg6lng range ,,wizytow-
ki” 1,,pierwszego wrazenia” w odbiorze gosci Olsztyna.

e Strefy mieszkaniowe — oznaczenie M.
Wydzielono dziesig¢ stref o dominujacej funkcji mieszkalnictwa z towarzyszacymi ustugami
podstawowymi oraz lokalnymi o$rodkami ustug ogélnomiejskich i komercyjnych. W bezpo-
$rednim sasiedztwie strefy Srodmiejskiej potozone sa obszary mieszkaniowe osiedli Zatorze,
Podgrodzie, Grunwaldzkie i osiedla tzw. dzielnicy Wschodniej wraz z Kolonig Mazurska.
Satelitarnie do powyzszego, zwartego uktadu urbanistycznego potozone sa obszary o domi-
nacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, potozone w potudniowej czgéci miasta takie
jak: Nagorki, Jaroty, Pieczewo i Pieczewo Il oraz o zabudowie zréznicowanej Brzeziny i Ja-
roty — Sady. W zachodniej czgsci miasta dominuje zabudowa mieszkaniowa niskiej inten-
sywnos$ci rozmieszczona w osiedlach: Gutkowo, Redykajny, Likuzy — Jezioro Dhugie oraz
Dajtki.

o Strefy ustugowo — gospodarcze — oznaczenie G.
Zrealizowana w sposob kompleksowy w latach sze$édziesiatych tzw. Dzielnica Przemysto-
wa miasta Olsztyna, wraz z terenami zabudowy przemystowo — sktadowej w rejonie Tracka i
Karolina stanowi uksztaltowany 1 zwarty obszar o jednolitym charakterze koncentracji za-
ktadéw produkcyjnych, ustugowych i sktadowych. Obszar ten sukcesywnie wypetnia si¢ do
granic miasta przy utrzymaniu funkcji terenow j.w. Dla potrzeb niniejszego Studium wyr6z-
niono trzy strefy ustugowo — gospodarcze o nieco odmiennej specyfice i polozeniu w relacji

do reszty terenow miasta.

» Strefy przyrodniczo — krajobrazowe:
e Strefy otoczenia jezior — oznaczenie O.
Wyznaczono cztery Strefy Otoczenia Jezior, przypisane najwigkszym akwenom miasta.
Najwazniejsza stref¢ przyrodniczo — krajobrazowa w miescie stanowi Otoczenie Jeziora
Krzywego, zarowno pod wzgledem wielkos$ci obszaru jak i znaczeniu funkcjonalnym w
strukturze miasta Olsztyn. Pozostate strefy to otoczenia jezior: Redykajny i Zbik, Jeziora
Kortowskiego i1 Jeziora Skanda. Strefy Otoczenia Jezior sa wzglednie autonomiczne w sto-
sunku do struktury przestrzennej miasta, za wyjatkiem otoczenia J. Kortowskiego, ktore sta-
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nowi obszar do wspdlnego zagospodarowania ze strefg Uniwersytetu Warminsko — Mazur-
skiego U.
e Strefa Lasu Miejskiego — oznaczenie L.

Drugim, poza jeziorami, elementem pozytywnie wyrdzniajagcym miasto Olsztyn jest rozle-

gty, ponad 1050 hektarowy kompleks lesny znajdujacy si¢ w granicach miasta. Ten obszar

ze wzgledu na swa specyfike i1 rolg w strukturze miasta zostal objety odrebng strefa o wta-

snych ustaleniach kierunkowych.

Zapewnieniu jako$ci zycia ma shuzy¢ rozszerzanie w.w. funkcji w przyjetym modelu miasta
oraz poprawa jako$ci zagospodarowania i zaopatrzenia w infrastrukturg, zapisana w ustaleniach dla
poszczegbdlnych stref.

8.5. Wybrane elementy systeméw, ktorych problematyka jest przedmiotem ustalen STU-
DIUM.

8.5.1. System transportowy.
Olsztyn, wraz z otaczajacg go strefa podmiejska, jest dos¢ dobrze powigzany komunikacyjnie z kra-
jem 1 regionem. Powigzanie z ukladem zewng¢trznym zabezpieczajg drogi krajowe (Nr 51, 53, 16).
Zapewniajg one obsluge gldwnej sieci osadniczej wojewodztwa, powigzanie jej z siecig krajowa
oraz przej$ciami granicznymi. Sie¢ drog krajowych uzupelniaja niezwykle istotne dla powigzan
regionalnych drogi wojewddzkie (Nr 527, 598). Sie¢ drég krajowych i wojewddzkich uzupeiniona
jest drogami powiatowymi i gminnymi shuzacymi powigzaniom lokalnym.
Drogi krajowe i wojewodzkie przenosza ruch tranzytowy i ruch docelowy do Olsztyna — stolicy
wojewddztwa, osrodka skupiajgcego potencjat gospodarczy, ustugowy i kulturalny.
Jednak standardy techniczne drog krajowych, wojewodzkich 1 powiatowych nie odpowiadajg obec-
nym i prognozowanym obcigzeniom ruchem transportowym. Ponadto wystepuja problemy komuni-
kacyjne w samym Olsztynie i na styku miasto — gminy sasiednie. Miasto jest skrzyzowaniem drog
krajowych, wojewddzkich, powiatowych i gminnych, przebiegajacych przez tereny zabudowane i
centra ustugowe. W uktadzie komunikacyjnym Olsztyna brak jest czytelnego i wydzielonego uktadu
przenoszacego ruch tranzytowy z zachodu na wschéd 1 z pétnocy na potudnie wojewodztwa i kraju.
Dlatego stan obecny stawia szereg wymagan koniecznych do rozwigzania we wspolnych dziataniach
miasta Olszyn 1 gmin o$ciennych.
Uwolnienie miasta od ruchu tranzytowego bedzie istotng ulgg dla sieci miejskiej, a rownoczesnie
planowana obwodnica usprawni powigzania stolicy wojewodztwa zukladem regionalnym i
krajowym. Takie ,,otwarcie” jest niezbedne dla rozwoju miasta, a prognozy ruchu — budowane na
podstawie obecnie rozpoznanych trendéw — moga ulec wzrostowi — rowniez na skutek stymulacji
aktywno$ci gospodarczej jaki moze spowodowaé realizacja obwodnicy. Niezaleznie, dla
prawidtowego rozktadu ruchu w miescie, podstawowe znaczenie ma przejecie tzw. matego tranzytu
migdzydzielnicowego przez miejskg obwodnice opasujacg Ssrodmiescie (tzw. ul. ,,Obiegowa” na
ktora sktadajg sie tez juz istniejace ul. Armii Krajowej 1 Obroncéw Tobruku) i usprawnienia tras
wigzacych dzielnice peryferyjne ze sroédmiesciem (miejsce zamieszkania — miejsca pracy).
Elementem uzupetniajagcym uktad komunikacyjny miasta zapisanym w STUDIUM sg propo-
zycje budowy systemow alternatywnych w postaci szerokiego wprowadzenia w krajobraz miasta

$ciezek rowerowych i ciggdw pieszych.
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Olsztyn powinien dazy¢ do wzmocnienia 1 usprawnienia swoich dalekobieznych potaczen
kolejowych, w tym w szczeg6lnosci, z Warszawa, Krakowem, Gdanskiem, Wroctawiem, itp.
Za strategiczny cel uznaje si¢ wzmocnienie udziatu transportu lotniczego opartego o lotniska:
» regionalny port lotniczy w Szymanach pod Szczytnem,
» lokalny port lotniczy w Olsztynie — Dajtkach .
Podejmowane sg dziatania w celu wybudowania lotniska w okolicy Olsztynka, przy skrzyzowaniu
drog krajowych Nr 71 Nr 51.

8.5.2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

W STUDIUM uwzgledniono uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego
1 zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej, poprzez ustalenie stref ochrony konserwatorskiej obej-
mujacych obszary, na ktérych obowigzuja ograniczenia, zakazy i nakazy, majace na celu ochrong
znajdujacych si¢ na tym obszarze dobr kultury. W STUDIUM uwzgledniono problematyke dotycza-
cg ochrony zabytkdéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow i znajdujacych si¢ w gminne;j
ewidencji zabytkéw, wymieniajagc w/w obiekty 1 obszary oraz okreslajac sposdb postgpowania
przy procesach inwestycyjnych oraz procedurze planistyczne;.

8.5.3. System Srodowiska przyrodniczego

Olsztyn ma wyjatkowa jak na miasto sytuacje — w granicach miasta posiada duza powierzchni¢
lasow, terenow zieleni urzadzonej i nie urzadzonej, wod powierzchniowych. Stanowi to o atrakcyj-
nosci przyrodniczej terenu, powoduje wystepowanie duzej réoznorodnosci siedlisk, co sprzyja rézno-
rodnosci 1 liczebno$ci organizmdw roslinnych 1 zwierzgcych.

Olsztyn posiada szczegdlnie atrakcyjne polozenie krajobrazowe. Wpisane w krajobraz Olsztyna
jeziora oraz rzeki Lyna, Wadag 1 Kortoéwka tworzg naturalne granice miedzy dzielnicami i traktami
komunikacyjnymi oraz podnosza atrakcyjnos¢ krajobrazowa miasta.

Ochrona tych warto$ci oraz przygotowania dla potrzeb mieszkancow i turystow zostata zapisana w
ustaleniach STUDIUM.

8.5.4. Elementy infrastruktury technicznej miasta.

Miasto Olsztyn zaopatrywane jest w wode z wodociggu komunalnego, ktorego zroédtem sa
wody podziemne. PWiK Olsztyn zaopatruje takze w wode tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i
wielorodzinnej potozone na terenie gmin przyleglych do granicy miasta Olsztyna: Barczewo, Gie-
trzwald, Jonkowo, Stawiguda, Purda, Dywity. Rozbudowa i usprawnienie systemu odbywa si¢
obecnie w ramach tzw. Gospodarki Wodno-Sciekowej, przy pomocy $rodkéw Unii Europejskiej.

System kanalizacji sanitarnej w Olsztynie jest systemem rozdzielczym. 95 % powierzchni
miasta jest skanalizowane. Scieki sanitarne z poszczeg6lnych osiedli kolektorami zbiorczymi tacza-
cymi si¢ z kolektorem centralnym odprowadzane sg do jednej oczyszczalni scieckow Lyna, usytuow-
anej w potnocnej czesci miasta. Obecnie do kanalizacji m. Olsztyn doptywaja takze $cieki sanitarne
z gmin: Barczewo, Gietrzwatd, Jonkowo, Stawiguda, Purda, Dywity, dla ktorych rozporzadzeniem
nr 43 Wojewoda Warminsko-Mazurskiego z dnia 22 wrzesnia 2006 r. wyznaczyt aglomeracje¢ Olsz-
tyn (ze zmiang z dnia 2007.11.15 - Warmi.2007.164.2145) o rownowaznej liczbie mieszkancow 270
000 z oczyszczalnig $ciekow w miejscowosci Olsztyn. Rozbudowa 1 usprawnienie systemu kanali-
zacji sanitarnej odbywa si¢ obecnie w ramach tzw. Gospodarki Wodno-Scickowej, przy pomocy
srodkow Unii Europejskie;.
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Olsztyn posiada takze kanalizacje¢ deszczows, ktora obecnie jest poddawana przebudowie 1
modernizacji w ramach tzw Gospodarki Wodno-Sciekowej, przy pomocy $rodkéw Unii Europe;-
skiej. Scieki deszczowe z poszczegblnych osiedli odprowadzane sg kolektorami zbiorczymi do po-
bliskich odbiornikéw. Gtownym odbiornikiem wod deszczowych jest rzeka Lyna. Rzeka ptynie w
kanale wodnym przez centrum miasta w kierunku z potudnia na pdinoc.

Wszystkie dzielnice potudniowe dzielnice centralne oraz dzielnice péinocne odprowadzaja
wody deszczowe do Lyny 1 jej doptywu Kortowki. Lyna jest takze odbiornikiem wod deszczowych
z dzielnic znacznie od niej oddalonych: Osiedla Mazurskiego, Gutkowa i1 Likus.

Wschodnie rejony miasta odwadniane sg do kanatu Szczesne i1 dalej do tzw. Rozlewiska
Klebarskiego. Wigkszos$¢ jezior potozonych w granicach administracyjnych miasta jest przynajmnie;j
cz¢$ciowo lokalnymi odbiornikami wod deszczowych z poszczegdlnych osiedli.

Istotnym elementem sieci kanalizacji deszczowej sg réwniez rowy melioracyjnie, ktore licznie funk-
cjonujg szczego6lnie w dolinie Lyny 1 jej doptywow.
Obszar strefy podmiejskiej, tak jak i1 caty region, zaopatrywany jest w gaz ziemny przewodowy
z krajowego systemu sieci gazowniczych od wezta Rembelszczyzna k/Warszawy. Gtowne zasilanie
wykonane jest z kierunku Ptonsk - Ciechanéw dwoma rurociggami wysokiego ci$nienia DN 200 i
DN 400 do Nidzicy i DN 200, DN 150 do Olsztyna oraz poprzez gtéwne gazociagi magistralne:
Olsztynek - Ostroda (kierunek I tawa) - Olsztyn -Dobre Miasto (kierunek Bartoszyce), Nidzica -
Szczytno (kierunek Ketrzyn).
Miasto dazy do zintegrowania gospodarki odpadami w Olsztynie w sposdb zapewniajacy szeroko
pojmowang ochrone srodowiska oraz uwzgledniajacy obecne i przyszte uwarunkowania ekono-
miczne.
Przyjeto nastepujace cele gtowne:
1. Minimalizacja ilo$ci wytwarzanych odpadéw w stosunku do tempa wzrostu gospodarczego
regionu.
2. Zwickszenie udziatu odpadoéw poddawanych procesom odzysku, w tym recyklingu.
3. Prowadzenie zgodnego z wymaganiami ochrony $rodowiska i normami europejskimi syste-
mu odzysku 1 unieszkodliwiania odpadéw.
4. Zmniejszenie strumienia odpadow, w szczegdlnosci odpadow ulegajacych biodegradacji 1
odpaddw niebezpiecznych, kierowanych na sktadowiska.
5. Wyeliminowanie procederu nielegalnego sktadowania i zagospodarowywania odpadow.
6. Zapewnienie wiarygodnego i obszernego monitoringu pozwalajacego na diagnozowanie po-

trzeb w zakresie gospodarowania odpadami w miescie.

Prognozy dotyczace zapotrzebowania mocy cieplnej w zroditach systemowych pokryte beda ze
zmodernizowanej cieptowni Kortowo 1 projektowanej elektrocieptowni EC Olsztyn-Wschod, ktorej
lokalizacj¢ przewidziano we wschodniej czgsci Miasta, w granicach strefy ustugowo — gospodarcze;j
G3.

Budowa nowego zrédta ciepta w postaci elektrocieptowni EC Olsztyn — Wschod pozwoli na
zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego miasta, a takze na ograniczenie emisji szkodliwych
substancji do $rodowiska,. Produkcja energii powinna wykorzystywa¢ paliwa mniej szkodliwe dla

srodowiska, w tym zaliczane do odnawialnych zrodet energii oraz paliwa alternatywne. Kogeneracja
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(rdbwnoczesne wytwarzanie ciepta i energii elektrycznej) pozwoli dodatkowo ograniczy¢ wzrost cen
za ciepto dzieki mozliwosci sprzedazy energii elektrycznej.

8.5.5. Przestrzenie publiczne i dzialania zmierzajace do uzyskania ich wysokiej jakosci.

Realizowane fragmentarycznie zagospodarowanie i urzadzenie przestrzeni publicznych nie sta-
nowi o wartosci efektow do poniesionych naktadow. Dlatego w dziataniach zmierzajacych do uzy-
skania wysokiej jakos$ci przestrzeni publicznych zwrocono uwage na konieczno$¢ budowania cig-
glosci tych przestrzeni, uymujac je w ciagi (pasma) funkcjonalne, wigzace przestrzennie, estetycznie
i krajobrazowo (w sensie rozumienia krajobrazu miasta) wazne elementy struktury przestrzenne;j.
Ciagi te powinny tworzy¢ niezalezng, swoista struktur¢ naktadajaca si¢ na podzial strefowy prze-
strzeni miejskiej i przenikajaca te strefy. Pozwoli to na integracj¢ roznych stref i elementow prze-
strzeni miejskiej w pracach planistycznych i projektowych oraz na wykorzystanie istniejacych oraz
odkrycie potencjalnych waloréw miasta.

8.6. Zasadnicze elementy réznicujace obecnie obowiazujace STUDIUM od niniejszego opra-
cowania.
W stosunku do poprzedniego STUDIUM w obecnym zmieniono i uzupetniono:

1. Ustalono zasady wspotpracy z gminami sasiednimi i catego obszaru problemowego strefy
podmiejskiej zmierzajace do budowania aglomeracji olsztynskie;j.

2. Zwigkszono powierzchnie terendw przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowe w granicach
miasta.

3. Zabezpieczono tereny pod rozwoj ustug ponadlokalnych, ogolnomiejskich, komercyjnych 1
turystki — sportu 1 rekreacji.

4. Wprowadzono zasady rozmieszczania obiektow handlu wielkopowierzchniowego

5. Zweryfikowano ustalenia Studium w zakresie rozwoju polityki transportowej w oparciu o

nowe elementy wynikajace z kolejnych analiz i etapdw projektowania.

6. Wprowadzono na obszar miasta nowy element transportu publicznego w postaci systemu
tramwajowego .
7. Wzmocniono zasady polityki miasta w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

koéw oraz srodowiska przyrodniczego.

8. Rozstrzygnieto polityke miasta w zakresie planowania przestrzennego zmierzajacg do niemal
petnego pokrycia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obszaru Gminy Olsztyn.
9. Ustalono obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odna-
wialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW, a takze ich strefy ochronne.

Wprowadzone zmiany nie naruszaja wczesniej ustalonych kierunkow rozwoju i zagospodarowa-

nia miasta. Odpowiadajg jedynie na zmieniajgce si¢ potrzeby miasta i tendencje panujgce na rynku
inwestorskim.
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9. Zalgcznik do Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego -
Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow Miasta Olsztyna, Rejestr zabytkéw nieruchomych
Miasta Olsztyna, Rejestr zabytkéw archeologicznych Miasta Olsztyna, Olsztyn 2010.

OBIEKTY UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW MIASTA OLSZTYNA

Stan na maj 2010 .

Lp.
ULICA NR BUD. DATA TYP OBIEKTU

1. Abramowskiego 1 1938-39 dom

2. | Abramowskiego 2 1938-39 dom

3. Abramowskiego 3 1938-39 dom

4. Abramowskiego 4 1938-39 dom

5. Abramowskiego 5 1938-39 dom

6. Abramowskiego 6 1938-39 dom

7. |Abramowskiego 7 1938-39 dom

8. Abramowskiego 8 1938-39 dom

9. Abramowskiego 9 1938-39 dom

10. | Abramowskiego 10 1938-39 dom

11. | Abramowskiego 11 1938-39 dom

12. | Abramowskiego 12 1938-39 dom

13. | Abramowskiego 13 ok. 1936 dom

14. | Abramowskiego 14 1938-39 dom

15. | Abramowskiego 15 1938-39 dom

16. | Abramowskiego 16 1938-39 dom

17. | Abramowskiego 18 1938-39 dom

18. | Abramowskiego 20 1938-39 dom

19. | Abramowskiego 20 1938-39 bud. gosp.

20. |Artyleryjska 10 pocz. XX w. daw. kottownia

21. |Artyleryjska 12 XIX /XX w. magazyn

22. |Artyleryjska 45 XIX /XX w. magazyn

23. |Artyleryjska 1887-1889 i 1904-05 ZESPOL KOSZAR
w trakcie wpisu do reje- | bloki koszarowe, bu-
stru zabytkéw — decyzja |dynki pomocnicze
czeka na uprawomocnie- |(magazynowe, gara-
nie zowe)

24. |Battycka przy torach |4 ¢cw. XIX w. dom dréznika

25. |Batltycka 24 [.30-te XX w. dom

26. |Battycka 25 [.30-te XX'w dom

27. |Battycka 25b XIX/ XX w. dom

28. |Battycka 26 [.30-te XX w. dom

29. |Battycka 27 [.30-te XX'w dom

30. |Batltycka 30/28 [.30-te XX w dom

31. |Battycka 31 [.30-te XX'w dom / ob. poczta

32. |Batltycka 42 [.30-te XX w dom

33. |Battycka 45 [. 10-20-te XX w. dom / ob. szkota

34. |Battycka 47a 1938 dom

35. |Battycka 50 [.10-te XX'w dom

36. |Battycka 52 1 ew. XX w. dom

37. |Battycka 57 1 éw. XX w. dom

38. |Battycka 64 l. 20-30-te XX w. dom

39. |Batltycka 67 [. 20-30-te XX w. dom
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40. |Battycka 74a 1922-24 Kaplica fil. MB Ro6-
zancowej
41. |Battycka 77 p. XX w. dom
42. |Battycka 80 1 ew. XX w. dom
43. |Battycka 81 [. 20-30-te XX w. dom
44. |Battycka 82 1 ew. XX w. dom
45. |Battycka 105 l. 30-te XX w. dom
46. |Battycka 107 [. 10-te XX w. dom
47. |Battycka 109 l. 30-te XX w. dom
48. |Battycka 115 [.30-te XX w. dom
49. |Baitycka 123 1 Ew. XX w. Dom
50. |Battycka 124 1.10-20-te XX w. dom
51. |Battycka 130 l. 30-te XX w. dom
52. |Battycka 133 1 ew. XX w. dom
53. |Batltycka 135 I. 20-30-te XX w. bud. gosp.
54. |Battycka 140 1 ew. XX w. dom
55. |Battycka 141 p. XX w. dom
56. |Battycka 142 k. XIX w. dom
57. |Battycka 144 1933 dom
58. |Battycka 145 [.10-te XX w. dom / dawna szkotfa
59. |Battycka 146 1937 dom
60. |Battycka 147 XIX/ XX w. dom
61. |Battycka 149 [.10-te XX w. dom
62. |Battycka 152 1 éw. XX w. dom
63. |Battycka 156 1 ew. XX w. dom
64. |Baltycka 158 1.30-te XX w. dom
65. |Battycka 160 1937 dom
66. |Battycka 162 1 Ew. XX w. dom
67. |Battycka 164 1.10-20 te- XX w. dom
68. |Battycka 166 [.30-tw XX w. dom
69. |Battycka 168 1 éw. XX w. dom
70. |Battycka 170 [. 10-20-te XX w. dom
71. |Battycka 172 [. 10-te XX w. dom
72. |Baltycka 176 I. 30-te XX w. dom
73. |Battycka 178 1.20-30 XX w. dom
74. |Battycka 180 1.20-30 XX w. dom
75. |Sw. Barba- 1/10 kon. XIX w. dom
ry/Staromiejska odbud. 1953-57
76. |Barczewskiego 6 l. 30-te XX w. dom
77. |Barczewskiego 8 l. 30-te XX w. dom
78. |Barczewskiego 10 [. 30-te XX w. dom
79. |Bartnicka 1 l. 30-te XX w. dom
80. |Bartnicka 3 l. 20-30-te XX w. dom
81. |Bartnicka 5 l. 30-te XX w. dom
82. |Bazynskiego 1 1936-1942 dom
83. |Bazynskiego 2 1936-1942 dom
84. |Bazynskiego 3 1936-1942 dom
85. |Bazynskiego 3a 1936-1942 dom
86. |Bazynskiego 5 1936-1942 dom
87. |Bazynskiego 7 1936-1942 dom
88. |Bazynskiego 10 1936-1942 dom
89. |Bazynskiego 11 1936-1942 dom
90. |Brzozowa 32 1924 dom
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91. |Brzozowa 34 1924 dom

92. |Bielska 16 1935-36 dom

93. |Bielska 26/28 1935-36 dom

94. |Bydgoska 9/10 2 pot. lat 20-tych XXw. dom

95. |Bydgoska 17 2 pot. lat 20-tych XX w. dom

96. |Bydgoska 18 2 pot. lat 20-tych XX w. dom

97. |Bydgoska 20 2 pot. lat 20-tych XX w. |dom

98. |Bydgoska 21/23 2 pot. lat 20-tych XX w. dom

99. |Bydgoska 24/25 2 pot. lat 20-tych XXw. |dom

100. | Bydgoska 28/29 2 pot. lat 20-tych XX w. dom

101. | Bydgoska 31 2 pot. lat 20-tych XX w. dom

102. | Chetminska 3 lata 30-te XX w. dom

103. | Chetminska 5/7 lata 30-te XX w. dom

104. | Chetminska 16 lata 30-te XX w. dom

105. | Chetminska 12/14 lata 30-te XX w. dom

106. | Chopina 1a,1b,1c 1938-39 dom

107. | Chopina 2a,2b,2c,2d | 1938-39 dom

108. | Chopina 3a,3b,3c,3d | 1938-39 dom

109. | Chrobrego 8 XIXIXX w. dom

110. | Cicha 3 1 Ew. XX w. willa

111. | Curie-Sktodowskiej 2 4 cw. XIX w. kamienica

112. | Curie-Sktodowskiej 3 K. XIX w. kamienica

113. | Curie-Sktodowskiej 4 4 cw. XIX w. kamienica

114. | Curie-Sktodowskiej 16 [. 10-te XX w. dom

115. | Curie-Sktodowskiej 23 [. 1 ¢éw. XX w. kamienica

116. | Curie-Sktodowskiej 27 [. 10-te XX w. kamienica

117. | Curie-Sktodowskiej 28 ok. 1900 dom

118. | CyranKi 1 l. 20-30-te XX w. dom

119. | Cyranki 1 [. 20-te XX w. bud. gosp.

120. | CyranKi 2 l. 20-te XX w. dom

121. | Cyranki 3 l. 20-te XX w. dom

122. | Cyranki 5 [. 30-te XX w. dom

123. | CyranKi 7 l. 20-te XX w. dom

124. | Czapli 2 [. 20-te XX w. dom (ob.przedszkole)

125. | Czeska 1 1935-36 dom

126. | Czeska 3 1935-36 dom

127. | Czeska 5 1935-36 dom

128. | Czeska 9 1935-36 dom

129. | Daszynskiego (plac) |1-11 1933-39 domy - zabudowa
szeregowa

130. | Daszynhskiego (plac) |2-12 1933-39 domy — zabudowa
szeregowa

131. | Dgbrowskiego 3 m-dzy 1886-1892 bud. koszarowy —
magazyn (dawn. Pro-
viant-Amt)

132. | Dgbrowskiego obok nr 3 m-dzy 1892-1904 bud. koszarowy —

dz. nr 19/4 magazyn

(dawn.Proviant-Amt)

133. | Dgbrowszczakow 6a XIX/IXX w. bud. gosp.

134. | Dgbrowszczakow 7 1900-03 dom

135. | Dgbrowszczakow 10a 1900-10 budynek gosp.

136. | Dgbrowszczakow 11 1 éw. XX w. dom/bank

137. | Dgbrowszczakow 12 1889 dom/bank
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138. | Dgbrowszczakow 13 1900-03 dom

139. | Dgbrowszczakow 16 ok. 1900 dom

140. | Dgbrowszczakow 17 1900-03 dom

141. | Dgbrowszczakow 21 ok. 1890 dom

142. | Dgbrowszczakow 32a ok. 1890 kamienica

143. | Dgbrowszczakow 33 1 éw. XX w. kamienica

144. | Dgbrowszczakow 41/42 1906-11 kamienica

145. | Dgbrowszczakow 43 1878-1880 budynek obstugi sgdu

146. | Diernowa 1 20-30-te I. XX w. dom

147. | Diernowa 12 20-30-te I. XX w. dom

148. | Diernowa 14 20-30-te I. XX w. dom

149. | Dlugosza 3 odbud. 1953-57 dom

150. | Dolna 2 l. 20-te XX dom

151. | Dolna 5 l. 30-te XX w. dom

152. | Dolna 6 l. 20-te XX w. dom

153. | Dolna 10 1 éw. XX w. dom

154. | Dolna, wczesniej 22 [. 20-te XX w. Dom (przeznaczony
ul. Bartgska 1 do rozbiorki)

155. || Dywizji WP 2 1937-1942 dom

156. || Dywizji WP 4 1937-1942 dom

157. || Dywizji WP 9 1937-1942 dom

158. || Dywizji WP 10 1937-1942 dom

159. || Dywizji WP 14 1937-1942 dom

160. || Dywizji WP 16 1937-1942 dom

161. || Dywizji WP 18 1937-1942 dom

162. || Dywizji WP 19 1937-1942 dom

163. || Dywizji WP 22 1937-1942 dom

164. || Dywizji WP 23 1937-1942 dom

165. || Dywizji WP 24 1937-1942 dom

166. || Dywizji WP 28 1937-1942 dom

167. || Dywizji WP 29 1937-1942 dom

168. || Dywizji WP 30 1937-1942 dom

169. || Dywizji WP 32 1937-1942 dom

170. || Dywizji WP 33 1937-1942 dom

171. || Dywizji WP 35 1937-1942 dom

172. || Dywizji WP 38 1937-1942 dom

173. || Dywizji WP 40 1937-1942 dom

174. || Dywizji WP 42 1937-1942 dom

175. || Dywizji WP 44 1937-1942 dom

176. || Dywizji WP 48 1937-1942 dom

177. |1 Dywizji WP 50 1937-1942 dom

178. || Dywizji WP 52 1937-1942 dom

179. || Dywizji WP 54 1937-1942 dom

180. || Dywizji WP 56 1937-1942 dom

181. || Dywizji WP 58 1937-1942 dom

182. || Dywizji WP 60 1937-1942 dom

183. || Dywizji WP 62 1937-1942 dom

184. | Falata 1/3 pocz. |. 20-tych XX w. dom

185. | Fatata 2 pocz. I. 20-tych XX w. dom

186. | Falata 2a pocz. |. 20-tych XX w. dom

187. |Fafata 4 pocz. I. 20-tych XX w. dom

188. | Fatata 6 pocz. |. 20-tych XX w. dom
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189. | Falata 8 pocz. |. 20-tych XX w. dom
190. | Fafata 9 [.20-te XX w. dom
191. | Fatata 10 1.20-te XX w. dom
192. | Fafata 11 [.20-te XX w. dom
193. | Fatata 13 1.20-te XX w. dom
194. | Fatata 15 1.20-te XX w. dom
195. | Fafata 17 [.20-te XX w. dom
196. | Gdanska 1/3/5 [.30-te XX w. dom
197. | Gdanska 2/4/6 [.30-te XX w. dom
198. | Gdanska 7/9 [.30-te XX w. dom
199. | Gdanska 8/10 [.30-te XX w. dom
200. | Gdynska 1 1935-36 dom
201. | Gdynska 3 1936-36 dom
202. | Gdynska 2/4 1935-36 dom
203. | Gdynska 5 1935-36 dom
204. | Gdynska 6 1935-36 dom
205. | Gdynska 7 1935-36 dom
206. | Gdynska 8 1935-36 dom
207. | Gdynska 9 1935-36 dom
208. | Gdynska 10 1935-36 dom
209. | Gdynska 11 1935-36 dom
210. | Gdynska 12 1935-36 dom
211. | Gdynska 13 1935-36 dom
212. | Gdynska 15 1935-36 dom
213. | Gotdapska 12 1935-36 dom
214. | Gotdapska 14 1935-36 dom
215. | Grabowskiego 1 1933-35 dom
216. | Grabowskiego 2 ok. 1935 dom
217. | Grabowskiego 3 ok. 1935 dom
218. | Grabowskiego 5 ok. 1935 dom
219. | Grabowskiego 6 ok. 1935 dom
220. | Grabowskiego 7 ok. 1935 dom
221. | Grabowskiego 8 ok. 1935 dom
222. | Grabowskiego 10 ok. 1935 dom
223. | Grabowskiego 13 ok. 1935 dom
224. | Grabowskiego 14 ok. 1935 dom
225. | Grabowskiego 15 ok. 1935 dom
226. | Grabowskiego 16 ok. 1935 dom
227. | Grabowskiego 17 ok. 1935 dom
228. | Grabowskiego 19 ok. 1935 dom
229. | Grabowskiego 20 ok. 1935 dom
230. | Grabowskiego 21 ok. 1935 dom
231. | Grabowskiego 22 ok. 1935 dom
232. | Grabowskiego 23 ok. 1935 dom
233. | Grabowskiego 25 ok. 1935 dom
234. | Grabowskiego 26 ok. 1935 dom
235. | Grabowskiego 27 ok. 1935 dom
236. | Grabowskiego 29 ok. 1935 dom
237. | Grabowskiego 31 ok. 1935 dom
238. | Grabowskiego 33 ok. 1935 dom
239. | Grabowskiego 35 ok. 1935 dom
240. | Grabowskiego 37 ok. 1935 dom
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241. | Grabowskiego 39 ok. 1935 dom
242. | Grabowskiego 41 ok. 1935 dom
243. | Grabowskiego 45 ok. 1935 dom
244. | Grabowskiego 47 ok. 1935 dom
245. | Gronowa 14 ok. 1928 dom
246. | Gronowa 16 l. 30-te XX w. Dom
247. | Gronowa 33 1 éw. XX w. Dom
248. | Gronowa 35 l. 20-te XX w. dom
249. | Gronowa 37 l. 20-30-te XX w. dom
250. | Gronowa 39 pocz. XX w. dom
251. | Grotha 2 1933-1939 dom
252. | Grotha 4 1933-1939 dom
253. | Grotha 6 1933-1939 dom
254. | Grotha 1-15 1933-1939 dom
255. | Grunwaldzka koto Kaplicy | 1866 krzyz
Jerozolimskiej
256. | Grunwaldzka 28 1920 dom
257. | Grunwaldzka 30 1936-37 dom
258. | Grunwaldzka 34 1936-37 dom
259. | Grunwaldzka 41 k. XIX w. dom
260. | Grunwaldzka 43 k. XIX w. dom
261. | Gutkowo przy torach | XIX/XX w. nastawnia kolejowa
262. | Gutkowo przy torach | XIX/XX w. nastawnia kolejowa
263. | Gutkowo/Sokola przy torach | XIX/XX w. stacja kolejowa
264. | Gutkowo 37 [. 10-20-te XX w. dom
265. |Hibnera 36 1936 -1937 dom
266. |Hibnera 38 1938 dom
267. |Hibnera 41 1936 -1937 dom
268. |Hibnera 42 1936 -1937 dom
269. |Hibnera 43 1938 dom
270. |Hibnera 47 1936 -1937 dom
271. |Hibnera 49 1936 -1937 dom
272. |Hibnera 51 1938 dom
273. |Hibnera 53 1936 -1937 dom
274. |Hibnera 55 1936 -1937 dom
275. |Hibnera 57 1936 -1937 dom
276. |Hibnera 59 1936 -1937 dom
277. |Hibnera 61 1936 -1937 dom
278. |Hibnera 63 1936 -1937 dom
279. |Hibnera 65 1936 -1937 dom
280. |Hibnera 69 1936 -1937 dom
281. |Hibnera 71 1936 -1937 dom
282. | Jagiellonczyka - XIX/IXX w. kapliczka
283. | Jagiellonczyka 4 1936-1942 dom
284. | Jagiellonczyka 13/15 [. 30-te XX w., dom
odbud. I. 50-te
285. | Jagiellonczyka 5/6 XIXIXX w. dom
286. | Jagiellonczyka 22 l. 90-te XIX w. dom
287. | Jagiellonska 2 1900-10 dom
288. | Jagiellonska 4 1900-10 dom
289. | Jagiellonska 7 XIX w. koniec dom
290. | Jagiellonska 9 XIX w. koniec dom
291. | Jagiellonska 11/13 XIX w. koniec dom
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292. | Jagiellonska 20 1900-10 dom

293. | Jagiellonska 22 1900-10 dom

294. | Jagiellonska 30 1900-10 dom

295. | Jagiellonska 32 1900-10 dom

296. | Jagiellonska 34/36 1 éw. XX w. dom

297. | Jagiellonska 40 1913 ok. dom

298. | Jagiellonska 42 1913 ok. dom

299. | Jagiellonska 47 [. 20-30-te XX w. dom

300. | Jagiellonska 48 2 pot. I. 20-tych XX w. dom

301. | Jagiellonska 50(1) 1906-11 zespot koszar woj-
skowych

302. | Jagiellonska 50(2) 1906-11 zespot koszar woj-
skowych

303. | Jagiellonska 50(3) 1906-11 zespot koszar woj-
skowych

304. | Jagiellonska 50(4) 1906-11 zespot koszar woj-
skowych

305. | Jagiellonska 50(7) 1906-11 zespot koszar woj-
skowych

306. | Jagiellonska 50(15) 1906-11 zespot koszar woj-
skowych

307. | Jagiellonska 50(16) 1906-11 zespot koszar woj-
skowych

308. | Jagiellonska 50(18) 1906-11 zespot koszar woj-
skowych

309. | Jagiellonska 51 l. 30-te XX w. dom

310. | Jagiellonska 53 [. 30-te XX w. dom

311. | Jagiellonska 60/62 2 pot 1.20-tych XX w. dom

312. | Jagiellonska 61/63 2 potowa 1.20-tych XX w. |dom

313. | Jagiellonska 64/66 30-te I. XX w. dom

314. | Jagiellonska 65 2 potowa 1.20-tych XX w. |dom

315. | Jagiellonska 67/69 2 potowa 1.20-tych XX w. |dom

316. | Jagiellonska 70 30-te I. XX w. dom

317. | Jagiellonska 71/73 2 potowa [.20-tych XX w. |dom

318. | Jagiellonska 72/74 2 potowa 1.20-tych XX w. |dom

319. | Jagiellonska 75177 2 potowa 1.20-tych XX w. |dom

320. | Jagiellonska 78 1906 - 1907 d. sanatorium przeciw-

(30 X 1907 oddane do gruzlicze dla kobiet,
uzytkowania) ob. szpital pulmono-

logiczny

321. | Jagiellonska 79/81 2 potowa 1.20-tych XX w. |dom

322. | Jagiellonska 83/85 2 potowa 1.20-tych XX w. |dom

323. | Jagietty 3 ok. 1936-1938 dom

324. | Jagietty 5 ok. 1936-1938 dom

325. | Jagietty 7 ok. 1936-1938 dom

326. | Jarocka 30 l. 20-30-te XX w. dom

327. |Jarocka 42 2 pot. XIX w. (1888-89) Kaplica MB Szka-
plerznej

328. | Jarocka 65 l. 10-te XX w. szkota

329. | Jastrzebia 2 1937 dom

330. | Jeziorna 9 I. 30-te XX w. dom, nad jeziorem

331. | Jeziorna 11 l. 20-te XX w. dom, nad jeziorem

332. | Juranda ze Spycho- |1 1936-1942 dom
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wa

333. |Juranda ze Spycho- |2 1936-1942 dom
wa
334. |Juranda ze Spycho- |5 1936-1942 dom
wa
335. |Juranda ze Spycho- |6 1936-1942 dom
wa
336. |Juranda ze Spycho- |9 1936-1942 dom
wa
337. |Juranda ze Spycho- |10 1936-1942 dom
wa
338. | Juranda ze Spycho- |12 1936-1942 dom
wa
339. | Kajakowa 4 [. 30-te XX w. dom
340. | Kartowicza 1 1938-39 dom
341. | Kartowicza 2 1938-39 warsztat
342. | Kartowicza 4 1938-39 dom
343. | Kartowicza 6/8 1938-39 dom
344. | Kartowicza 9 1938-39 dom
345. | Kartowicza 13/15 1938-39 dom
346. | Kartowicza 19 1938-39 dom - brama
347. | Kartowicza 21 1938-39 dom
348. | Kasprowicza 4 AB 1890-92 bud. dawnych koszar
W TRAKCIE PROCE-
DURY WPISU DO RE-
JESTRU ZABYTKOW
349. | Kasprowicza 7 I. 30-te XX w. warsztat
350. | Kasprowicza 20 l. 20-te XX w. dom
351. | Kasprowicza 22 l. 20-te XX w. dom
352. | Kasprowicza 24 [. 20-te XX w. dom
353. | Kasprowicza 26 l. 20-te XX w. dom
354. | Kasprowicza 28 [. 20-te XX w. dom
355. | Kasprowicza 30 l. 20-te XX w. dom
356. | Kasprowicza 32 [. 20-te XX w. dom
357. | Kasprowicza 34 [. 20-te XX w. dom
358. | Kasprowicza 36a I. 20-te XX w. dom
359. | Kasprowicza 36 [. 20-te XX w. dom brama
360. | Kasprowicza 36b I. 20-te XX w. dom
361. | Kasprowicza 38 l. 20-te XX w. dom
362. | Katowicka 11/13 l. 30-te XX w. dom
363. | Ketrzynskiego 1A l. 30-te XX w. dom
364. | Ketrzynskiego 1B l. 30-te XX w. dom
365. | Klasztorna 1 koniec I. 20-tych XX w. dom
366. | Klasztorna 1A koniec |. 20-tych XX w. dom
367. | Klasztorna 2 koniec I. 20-tych XX w. dom
368. | Klasztorna 3 koniec I. 20-tych XX w. dom
369. | Knosaty dz. nr17/22 | 1939 budynek dawnej za-
obr. 65 po Il wojnie wielokrotnie |jezdni trolejbusowej
przebudowywany
od 1971-magazyn, warsz-
tat, obecnie nieuzytkowany
370. | Knosaty 5 pocz. XX w. dom

2007-2009 przebudowa
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na hotel, dostawienie no-
wej czesci z przelotowym
przejsciem

371. | Knosaty 9 pocz. XX w. dom
372. | Kolejowa 6 I. 20-te/30-te XX w. dom
373. | Kolejowa 7 l. 20-te/30-te XX w. dom
374. | Kolejowa 8 I. 20-te/30-te XX w. dom
375. | Kolejowa 9 I. 20-te/30-te XX w. dom
376. | Kolejowa 15 l. 90-te XIX dom
377. | Koltataja 13 XIX w. dom
przebud. po 1990
378. | Koltagtaja 15 [. 30-te XX dom
(mury z XIVi XIX)

379. | Konopna 1 1 Ew. XX w. dom
380. | Konopna 2 l. 20-te XX w. dom
381. | Konopna 3 p. XX w. dom
382. | Konopna 6 I. 30-te XX w. dom
383. | Konopna 8 l. 30-te XX w. dom
384. | Konopna 10 pocz. XX w. dom
385. | Konopnickiej 4AB l. 20-te XX w. dom
386. | Konopnickiej 5 I. 20-te XX w. dom
387. | Konopnickiej 8AB [. 20-te XX w. dom
388. | Kopernika 4 I. 20-te XX w. dom
389. | Kopernika 9a 1901-05 dom
390. | Kopernika 14a XIX w. koniec magazyn
391. | Kossaka 2/4 1938-39 dom
392. | Kossaka 6/8 1938-39 dom
393. | Kossaka 9/11 1938-39 dom
394. | Kossaka 10/12 1938-39 dom
395. | Kossaka 13/15 1938-39 dom
396. | Kossaka 14/16 1938-39 dom
397. | Kossaka 17/19 1938-39 dom
398. | Kossaka 18/20 1938-39 dom
399. | Kossaka 21/23 1938-39 dom
400. | Kossaka 22/24 1938-39 dom
401. | Kossaka 25/27 1938-39 dom
402. | Kossaka 26/28 1938-39 dom
403. | Kossaka 30/32 1938-39 dom
404. | Kossaka 34 1938-39 dom
405. | Koszalinska 3 1935-36 dom
406. | Koszalinska 10/12 1935-36 dom
407. | Koszalinska 14/16 1935-36 dom
408. | Koszalinska 17/19 1935-36 dom
409. | Koszalinska 21/23 1935-36 dom
410. | Koszalinska 25/27 1935-36 dom
411. | Koszalinska 28 1935-36 dom
412. | Koszalinska 29/31 1935-36 dom
413. | Kosciuszki 8 lata 30-te XX w. kamienica
414. | Kosciuszki 10 lata 30-te XX w. kamienica
415. | Kosciuszki 12 1 Ew. XX w. kamienica
416. | Kosciuszki 14 lata 30-te XX w. dom
417. | Kosciuszki 14a lata 30-te XX w. dom
418. | Kosciuszki 24 lata 30-te XX w. dom
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419. | Kosciuszki 26 lata 30-te XX w. dom
420. | Kosciuszki 71 I. 30-te XX w. odb.l.50-te |kamienica
421. | Kosciuszki 73 I. 30-te XX w. odb.l.50-te |kamienica
422. | Kosciuszki 75 I. 30-te XX w. odb.l.50-te |kamienica
423. | Kosciuszki 77 I. 30-te XX w. odb.l.50-te |kamienica
424 . | Kosciuszki 79 I. 30-te XX w. odb.l.50-te |kamienica
425. | Kosciuszki 84 lata 30-te XX w. dom
426. | Kosciuszki 86 lata 30-te XX w. dom
427. | Kosciuszki 88 lata 30-te XX w. dom
428. | Kosciuszki 90 lata 30-te XX w. dom
429. | Kosciuszki 95 lata 30-te XX w. dom
430. | Kosciuszki 97 lata 30-te XX w. dom
431. | Kosciuszki 99 lata 30-te XX w. dom
432. | Kosciuszki 101 lata 30-te XX w. dom
433. | Kosciuszki 103 lata 30-te XX w. dom
434. | Kosciuszki 105 lata 30-te XX w. dom
435. | Koscinskiego 2 1933-1939 dom
436. | Koscinskiego 3 1933-1939 dom
437. | Koscinskiego 4 1933-1939 dom
438. | Koscinskiego 5/7 1933-1939 dom
439. | Koscinskiego 6 1933-1939 dom
440. | Koscinskiego 8 1933-1939 dom
441. | Koscinskiego 9 1933-1939 dom
442. | Koscinskiego 10 1933-1939 dom
443. | Koscinskiego 12 1933-1939 dom
444 . | Krancowa 2 [. 20-30-te XX w. dom
445. | Krancowa 4 I. 20-30-te XX w. dom
446. | Krancowa 6 [. 20-30-te XX w. dom
447. | Krancowa 8 I. 20-30-te XX w. dom
448. | Kraszewskiego 1 l. 30-te XX w. dom
449. | Kraszewskiego 4 I. 30-te XX w. dom
450. | Kreta 1 1935-36 dom
451. | Kreta 2 1935-36 dom
452. | Kreta 3 1935-36 dom
453. | Kreta 4 1935-36 dom
454. | Kreta 5 1935-36 dom
455. | Kreta 7 1935-36 dom
456. | Kreta 8/10 1935-36 dom
457. | Kreta 9 1935-36 dom
458. | Kreta 12/14 1935-36 dom
459. | Kreta 13 1935-36 dom
460. | Kreta 15 1935-36 dom
461. | Kreta 16/18 1935-36 dom
462. | Kreta 17 1935-36 dom
463. | Kreta 19 1935-36 dom
464. | Kreta 20/22 1935-36 dom
465. | Kreta 21/23 1935-36 dom
466. | Kreta 24/26 1935-36 dom
467. | Kreta 25/27 1935-36 dom
468. | Kreta 28/30 1935-36 dom
469. | Kreta 29 1935-36 dom
470. | Kreta 32/34 1935-36 dom
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471. |Kreta 33/35 1935-36 dom
472. | Kromera 1 lata 20-te XX w. dom
473. | Kromera 5 1 éw. XX w. dom (d. koszary)
474. | Kromera 7 1 éw. XX w. dom (d. koszary)
475. | Kromera 9 lata 20-te XX w. dom
476. | Kromera 11 lata 20-te XX w. dom
477. | Kromera 11a lata 20-te XX w. dom
478. | Krétka 1 1935-36 dom
479. | Krétka 3 1935-36 dom
480. | Krétka 5 1935-36 dom
481. | Ksiecia Witolda 1 1937-1942 dom
482. | Ksiecia Witolda 4 1937-1942 dom
483. | Ksiecia Witolda 8 1937-1942 dom
484. | Ksiecia Witolda 10 1937-1942 dom
485. | Ksiecia Witolda 12 1937-1942 dom
486. | Ksiecia Witolda 13 1937-1942 dom
487. | Ksiecia Witolda 15 1937-1942 dom
488. | Ksiecia Witolda 17 1937-1942 dom
489. | Ksiecia Witolda 18 1937-1942 dom
490. | Ksiecia Witolda 19 1937-1942 dom
491. | Ksiecia Witolda 20 1937-1942 dom
492. | Ksiecia Witolda 22 1937-1942 dom
493. | Ksiecia Witolda 24 1937-1942 dom
494. | Ksiecia Witolda 28 1937-1942 dom
495. | Ksiecia Witolda 30 1937-1942 dom
496. | Ksiecia Witolda 34 1937-1942 dom
497. | Ksiecia Witolda 36 1937-1942 dom
498. |Lanca 4 ok. 1910 dom
499. | Lelewela 4 XIX w. dom
500. | Lengowskiego 1/3/5 ok. 1926 dom
501. | Lengowskiego 7/9 ok. 1911 dom
502. |[Lesna 1a XIXIXX w. dom
503. |Lesna 1898 D. ZESPOtL. KOSZAR
1904-05 PIECHOTY
1910-11
504. |Les$na 18 1898/99 budynek przepom-
powni miejskiej oczy-
szczalni Sciekdw,
obecnie pomieszcze-
nia socjalne dla pra-
cownikow zlewni
Sciekdéw
505. | Limanowskiego 14 l. 30-te XX w. dom
506. | Limanowskiego 16 [. 30-te XX w. dom
507. | Limanowskiego 18 l. 30-te XX w. dom
508. | Limanowskiego 20 [. 30-te XX w. dom
509. | Limanowskiego 21 l. 30-te XX w. dom
510. | Limanowskiego 22 l. 30-te XX w. dom
511. | Limanowskiego 23 [. 30-te XX w. dom
512. | Limanowskiego 24 l. 30-te XX w. dom
513. | Limanowskiego 26 [. 30-te XX w. dom
514. | Limanowskiego 27 l. 30-te XX w. dom
515. | Limanowskiego 28 l. 30-te XX w. dom
3
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516. | Limanowskiego 29 [. 30-te XX w. dom

517. | Limanowskiego 31 l. 30-te XX w. dom

518. | Limanowskiego 33 [. 30-te XX w. dom

519. | Limanowskiego 34 l. 30-te XX w. dom

520. | Limanowskiego 35 [. 30-te XX w. dom

521. | Limanowskiego 37/41 l. 30-te XX w. dom

522. | Limanowskiego 38/44 l. 30-te XX w. dom

523. | Limanowskiego 46/54 [. 30-te XX w. dom

524. | Linki 5a pocz. XX w. dom / oficyna

525. | Lipowa 2 1937-1942 dom

526. | Lipowa 3 1937-1942 dom

527. | Lipowa 4 1937-1942 dom

528. | Lipowa 5 1937-1942 dom

529. | Lipowa 6 1937-1942 dom

530. | Lipowa 8 1937-1942 dom

531. | Lipowa 9 1937-1942 dom

532. | Lipowa 10 1937-1942 dom

533. | Lipowa 11 1937-1942 dom

534. | Lipowa 12 1937-1942 dom

535. | Lipowa 13 1937-1942 dom

536. | Lipowa 17 1937-1942 dom

537. | Lipowa 19 1937-1942 dom

538. | Lipowa 21 1937-1942 dom

539. | Lipowa 23 1937-1942 dom

540. | Lipowa 24/26 1937-1942 dom

541. |Lipowa 29 1937-1942 dom

542. | Lipowa 28/30 1937-1942 dom

543. | Lipowa 31 1937-1942 dom

544. | Lipowa 32/34 1937-1942 dom

545. | Lipowa 37/39 1937-1942 dom

546. | Lipowa 36/38 1937-1942 dom

547. | Lipowa 41/43 1937-1942 dom

548. | Lipowa 47 1937-1942 dom

549. | Lipowa 49/51 1937-1942 dom

550. | Lipowa 53/55 1937-1942 dom

551. |11 Listopada 7 pocz. XX dom

przebudowany

552. | Liszewskiego 5 4 éw. XIX w kamienica

553. | Lubelska 1 1889r. dom- dawna willa ro-
dziny Roensch, wcho-
dzgca w skfad nie ist-
niejgcego juz zespotu
zabudowy fabryki ma-
szyn i odlewni zelaza

554. | Lubelska 4 lata 30-te XX w. dom

555. | Lubelska 5 kon. XIX w. magazyn

556. | Lubelska 6 przebudowany dom

557. | Lubelska 8 lata 30-te XX'w dom

558. | Ludowa 1/3 1935-36 dom

559. |Ludowa 911 1935-36 dom

560. |tabedzia 1 [. 20-30 XX w. dom

561. [Labedzia 3 [. 20-30 XX w. dom

562. [tabedzia 18 l. 20-30 XX w. dom
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563. | Lukasinskiego 1-1a k. XIX w. dom
564. |Lupsztych 10 .20 XX w. dom
565. |Lupsztych 22 [. 10-20-te XX w. dom
566. |Lupsztych 24 p. XX w. dom
567. |1 — Maja 14 p. XX w. kamienica
568. |1 — Maja 15 p. XX w. kamienica
569. |1 — Maja 16 p. XX w. kamienica
570. | Malinowa 1 ok. 1935r. dom
571. | Malinowa 2 ok. 1935r. dom
572. | Malinowa 3 ok. 1935r. dom
573. | Malinowa 4 ok. 1935r. dom
574. | Malinowa 5 ok. 1935r. dom
575. | Malinowa 6 ok. 1935r. dom
576. | Malinowa 7 ok. 1935r. dom
577. | Malinowa 8 ok. 1935r. dom
578. | Malinowa 9 ok. 1935r. dom
579. | Malinowa 10 ok. 1935r. dom
580. | Malinowa 11 ok. 1935r. dom
581. | Malinowa 12 ok. 1935r. dom
582. | Malinowa 13 ok. 1935r. dom
583. | Malinowa 14 ok. 1935. dom
584. | Malinowa 15 ok. 1935r. dom
585. | Malinowa 16 ok. 1935. dom
586. | Malinowa 21/23 ok. 1935rr. dom
587. | Malinowa 22/24 ok. 1935rr. dom
588. | Marianska dz. nr76/3 |p. XX w. dom przedpogrzebo-
obr. 66 wy

589. | Mazurska 1 k. XIX w.,1.30-te i [.50-te | kamienica

XX w.
590. | Mewy 2 [.30-te XX w. dom
591. | Mewy 6 [.20-te XX w. dom
592. | Mickiewicza 1 1905-07; odb. 1.50-te XX |dom

W.
593. | Mickiewicza 10 l. 20-30-te XX w. plebania
594. | Mielczarskiego 3 0k.1935 dom
595. | Mielczarskiego 4 ok. 1935 dom
596. | Mielczarskiego 5 ok. 1935 dom
597. | Mielczarskiego 6 ok. 1935 dom
598. | Mielczarskiego 7 ok. 1935 dom
599. | Mielczarskiego 9 ok. 1935 dom
600. | Mielczarskiego 10 ok. 1935 dom
601. | Mielczarskiego 11 ok. 1935 dom
602. | Mielczarskiego 13 ok. 1935 dom
603. | Moniuszki 6/8/8a koniec |. 20-tych I. XX'w. |dom
604. | Moniuszki 10 1932 dom
605. | Moniuszki 12/14 koniec I. 20-tych I. XX'w. |dom
606. | Moniuszki 9/11/13 [. 30-te XX w. dom
607. | Morska 1 ok. 1935 dom
608. | Morska 2 ok. 1935 dom
609. | Morska 3 ok. 1935 dom
610. | Morska 4 ok. 1935 dom
611. | Morska 5 ok. 1935 dom
612. | Morska 6 ok. 1935 dom
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613. | Morska 7 ok. 1935 dom
614. | Morska 8 ok. 1935 dom
615. | Morska 9 ok. 1935 dom
616. | Morska 10 ok. 1935 dom
617. | Morska 11 ok. 1935 dom
618. | Morska 12 ok. 1935 dom
619. | Morska 13 ok. 1935 dom
620. | Morska 14 ok. 1935 dom
621. | Morska 15 ok. 1935 dom
622. | Morska 16 ok. 1935 dom
623. | Morska 17 ok. 1935 dom
624. | Morska 18 ok. 1935 dom
625. | Morska 19 ok. 1935 dom
626. | Morska 20 ok. 1935 dom
627. | Morska 21 ok. 1935 dom
628. | Morska 23 ok. 1935 dom
629. | Morska 24 ok. 1935 dom
630. | Morska 25 ok. 1935 dom
631. | Morska 26 ok. 1935 dom
632. | Morska 27 ok. 1935 dom
633. | Morska 28 ok. 1935 dom
634. | Morska 29 ok. 1935 dom
635. | Morska 31 ok. 1935 dom
636. | Morska 33 ok. 1935 dom
637. | Morska 35 ok. 1935 dom
638. | Morska 37 ok. 1935 dom
639. | Morska 38 ok. 1935 dom
640. | Morska 39 ok. 1935 dom
641. | Morska 40 ok. 1935 dom
642. | Morska 41 ok. 1935 dom
643. | Morska 43 ok. 1935 dom
644. | Morska 45 ok. 1935 dom
645. | Morska 47 ok. 1935 dom
646. | Morska 51 ok. 1935 dom
647. | Morska 55 ok. 1935 dom
648. | Morwowa 7/9 lata 30-te XX w. dom
649. | Morwowa 11 lata 30-te XX w. dom
650. | Morwowa 13 lata 30-te XX w. dom
651. | Morwowa 14 lata 30-te XX w. dom
652. | Morwowa 15 lata 30-te XX w. dom
653. | Morwowa 16 lata 30-te XX w. dom
654. | Morwowa 17 lata 30-te XX w. dom
655. | Morwowa 18 lata 30-te XX w. dom
656. | Morwowa 19 lata 30-te XX w. dom
657. | Morwowa 20 lata 30-te XX w. dom
658. | Morwowa 21 lata 30-te XX w. dom
659. | Morwowa 23 lata 30-te XX w. dom
660. | Morwowa 25 lata 30-te XX w. dom
661. | Morwowa 27 lata 30-te XX w. dom
662. | Morwowa 28 lata 30-te XX w. dom
663. | Morwowa 29 lata 30-te XX w. dom
664. | Morwowa 30 lata 30-te XX w. dom
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665. | Morwowa 34 lata 30-te XX w. dom
666. | Morwowa 36 lata 30-te XX w. dom
667. | Narutowicza 1/3/5 1933-1939 dom
668. | Narutowicza 7/9/11 1933-1939 dom
669. | Narutowicza 13 1933-1939 dom
670. | Narutowicza 15 1933-1939 dom
671. | Narutowicza 17 1933-1939 dom
672. | Narutowicza 19 1933-1939 dom
673. | Narutowicza 21 1933-1939 dom
674. | Narutowicza 23 1933-1939 dom
675. | Narutowicza 25 1933-1939 dom
676. | Niborska 1/3 1935-36 dom
677. |Niborska 517 1935-36 dom
678. | Niborska 9/11 1935-36 dom
679. | Niborska 13/15 1935-36 dom
680. | Niborska 17/19 1935-36 dom
681. | Niborska 21/23 1935-36 dom
682. | Niedziatkowskiego 1 pocz. XX w. dom
683. | Niedziatkowskiego 4 l. 20-30-te XX w. dom
684. | Niepodlegtosci 66/68 [. 30-te XX w. kamienica
685. | Nowowiejskiego 11a p. XX w. dom
686. | Obroncoéw 1/3 1937 dom
687. | Obroncéw 2 1937 dom
688. | Obroncoéw 5/7 1937 dom
689. | Obroncoéw 6/8 1937 dom
690. | Obroncow 9/11 1937 dom
691. | Obroncoéw 10/12 1937 dom
692. | Obroncow 13/15 1937 dom
693. | Obroncoéw 14/16 1937 dom
694. | Obroncow 18/20 1937 dom
695. | Obroncoéw 21/23 1937 dom
696. | Obroncoéw 22/24 1937 dom
697. | Obroncow 26/28 1937 dom
698. | Oficerska 1a lata 20-te XX w. dom
699. | Oficerska 2 lata 20-te XX w. dom
700. | Oficerska 3 lata 20-te XX w. dom
701. | Oficerska 4 lata 20-te XX w. dom
702. | Oficerska 5 lata 20-te XX w. dom
703. | Oficerska 6 lata 20-te XX w. dom
704. | Oficerska 13 lata 20-te XX w. dom
705. | Oficerska 14 lata 20-te XX w. dom
706. | Oficerska 15 lata 20-te XX w. dom
707. | Okopowa 16 I. 30-te XX w. 0db.1956 |dom, ob.przedszkole
708. | Okopowa 24 pot. XIX, przebud. 1955 |dom
709. | Okdlna 25 I. 20-30-te XX w. dom
710. | Okrzei 1a [.30-te XX w. dawna szkofa rolnicza
711. | Okrzei 17 [.30-te XX w. dom
712. | Okrzei 18 [.30-te XX w. dom
713. | Okrzei 19 [.30-te XX w. dom
714. | Okrzei 26 1 Ew. XX w. dom
715. | Opolska 1 1935-37 dom
716. | Opolska 3 1935-37 dom
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717. | Opolska 5 1935-37 dom

718. | Opolska 7 1935-37 dom

719. | Opolska 9 1935-37 dom

720. | Opolska 15 1935-37 dom

721. | Opolska 17 1935-37 dom

722. | Opolska 19 1935-37 dom

723. | Orkana 17 l. 10-20-te XX w. dom

724. | Orla 8 1.30-te XX w. dom

725. |Orla 10 [.30-te XX w. dom

726. | Partyzantow 9 XIX w. koniec dom

727. | Partyzantow 10 l. 20-30-te XX w. bud. gospodarczy

728. | Partyzantow 12 pocz. XX w. dom

729. | Partyzantow 12 b/c ok. 1903 r. dawna fabryka mebli

(inny nr - z halg wystawienniczg
12a) 12b - dawny budynek

pofabryczny ceglany
12c - budynek miesz-
klany

730. | Partyzantow 13 pocz. XX w. dom

731. | Partyzantow 14 XIX /XX w. dom

732. | Partyzantow 15 XIX / XX w. dom

733. | Partyzantow 15a XIX w. koniec dom

734. | Partyzantow 24 1888 dom

735. | Partyzantow 25 XX w. poczatek dom

736. | Partyzantow 28 XX w. poczatek dom

737. | Partyzantow 29 XX w. 1¢w. dom

738. | Partyzantow 30a XIX/ XX w. dom

739. | Partyzantow 37 XIX / XX w. dom

740. | Partyzantow 38 20-te . XX'w. dom

741. | Partyzantow 65 1 éw. XX w. dom

742. | Partyzantow 66 1 éw. XX w. dom

743. | Partyzantow 81 XIX /XX w. dom

744. | Partyzantow 82 XIX / XX w. dom

745. | Piastowska 6/7 1953-58 odb. dom

746. | Pieczewska 5 l. 20-30-te XX w. dom

747. | Pieczewska 11 l. 20-30-te XX w. dom

748. | Pienieznego 2 k. XIX w. dom

749. | Pienieznego 2b k. XIX w. dom

750. | Pienieznego 3 1906 dawna szkota ob.
Przedszkole WPISA-
NY DO REJESTRU
ZABYTKOW decyzja
prawomocna od dnia
04.09.2009 r.

751. | Pienieznego 5/5a k. XIX w. brama

752. | Pienieznego 10 I. 20-30-te XX w. dom

753. | Pienieznego 13 1 ew. XX w. dom

754. | Pienieznego 16 1936 kino Polonia

remont i modernizacja w
latach 2008-2009

755. | Pienieznego 25 p. XX w. (1908) dom

756. | Pienieznego 27 k. XIX w. (1888) dom

757. | Pitsudskiego 3 1895-98 wiezienie
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758. | Pitsudskiego 23/35 l. 20-te XX w. (potowa) dom
759. | Pitsudskiego 37147 l. 20-te XX w. (potowa) dom
760. | Pitsudskiego 49 [.30-te XX w. dom
761. | Pitsudskiego 51 [.30-te XX w. dom
762. | Pitsudskiego 53 [.30-te XX w. dom
763. | Pitsudskiego 62 2 pot. XIX w. dom (zespot zabudo-
l. 20-te XX w. wy dawnej cegielni M.
Lion’a-dom wiasciciela)
764. | Pitsudskiego 62a 2 pot. XIX w. dom (zespot zabudo-
[. 20-te XX w. wy dawnej cegielni M.
Lion’a-bud. admin.-
mieszkalny)
765. | Pitsudskiego 64 2 pot. XIX w. dom (zespot zabudo-
[. 20-te XX w. wy dawnej cegielni M.
Lion’a-bud. mieszkalny)
766. | Pl. Aliantow 6 ok. 1935 Dom
767. | Pl. Aliantow 8 ok. 1935 dom
768. | Pl. Aliantow 10 ok. 1935 dom
769. | Pl. Aliantow 12-14 ok. 1935 dom
770. | Pl. Aliantéw 18 ok. 1935 dom
771. | Pl. Lotnikéw 2 ok. 1935 dom
772. | Pl. Lotnikéw 4 ok. 1935 dom
773. | Pl. Lotnikéw 5 ok. 1935 dom
774. | Pl. Lotnikéw 6 ok. 1935 dom
775. | Pl. Lotnikéw 7 ok. 1935 dom
776. | Plater E. 3 1910-1913 dom
777. |Plater E. 5 1921-1939 dom
778. | Plater E. 9 1921-1939 dom
779. | Plater E. 11 1921-1939 dom
780. | Plater E. 13 1921-1939 dom
781. | Plater E. 14 1921-1939 dom
782. | Plater E. 15 1921-1939 dom
783. | Plater E. 24 1921-1939 dom
784. | Plater E. 26 1921-1939 dom
785. | Plater E. 28 1921-1939 dom
786. | Plazowa 1 1 éw. XX w. 1938 dom
787. | Plazowa 2 1 éw. XX w. 1.30 dom
788. | Plazowa 4 1 éw. XX w. 1.30 dom
789. | Ptywacka 1 l. 10-20 te XX w. dom
790. | Podgérna 2 XIX/XX w. 1938 dom
791. | Podgdrna 3 pocz. XX rozb. |. 30-te dom
792. | Podgérna 5 p. XX w., 1.30-te XX w. Dom
793. | Podgdrna 6 l. 30-te XX w. dom
794. | Podwale 2 k. XIX w. odbud. 1993 dom
795. | Pogodna 1 1935-36 dom
796. | Pogodna 3 1935-36 dom
797. |Pogodna 5 1935-36 dom
798. | Polna 5 pocz. XX w. dom
799. | Poprzeczna 11b [.10-20-te XX w. dom
800. | Poranna 2 [. 10-20-te XX w. dom
801. | Porzeczkowa 2 1938-39 dom
802. | Porzeczkowa 3 l. 30-te XX w. dom
803. | Porzeczkowa 4 l. 30-te XX w. dom
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804. | Porzeczkowa 5 I. 30-te XX w. dom
805. | Porzeczkowa 6 [. 30-te XX w. dom
806. | Porzeczkowa 7 [. 30-te XX w. dom
807. | Porzeczkowa 8 [. 30-te XX w. dom
808. | Porzeczkowa 9 [. 30-te XX w. dom
809. | Porzeczkowa 10 [. 30-te XX w. dom
810. | Porzeczkowa 11 [. 30-te XX w. dom
811. | Porzeczkowa 13 [. 30-te XX w. dom
812. | Porzeczkowa 15 [. 30-te XX w. dom
813. | Prosta 1/2 XIX w. odb. 1953-57 dom
814. | Prosta 3/4 XIX w. odb. 1953-57 dom
815. | Prosta 5/6 XIX w. odb. 1953-57 dom
816. | Prosta 7/9 XIX w. odb. 1953-57 dom
817. | Prosta 10 XIX w. odb. 1953-57 dom
818. | Prosta 11 XIX w. odb. 1953-57 dom
819. | Prosta 12/14 XIX w. odb. 1953-57 dom
820. | Prosta 17 XIX w. odb. 1953-57 dom
821. | Prosta 18/22 XIX w. odb. 1953-57 dom
822. | Prosta 23 XIX w. odb. 1953-57 dom
823. | Prosta 27/28 XIX w. odb. 1953-57 dom
824. | Prosta 39

825. | Prusa 2 ok. 1930 dom
826. | Prusa 6 ok. 1920 dom
827. | Przydziatowa 1 1935-36 dom
828. | Przydziatowa 3 1935-36 dom
829. | Al. Przyjaciét 3 ok. 1935 dom
830. | Al. Przyjaciot 5 ok. 1935 dom
831. | Al. Przyjaciét 7 ok. 1935 dom
832. | Al. Przyjaciot 9 ok. 1935 dom
833. | Al. Przyjaciét 11 ok. 1935 dom
834. | Al. Przyjaciot 12 ok. 1935 dom
835. | Al. Przyjaciot 13 ok. 1935 dom
836. | Al. Przyjaciét 14 ok. 1935 dom
837. | Al. Przyjaciot 15 ok. 1935 dom
838. | Al. Przyjaciét 16 ok. 1935 dom
839. | Al. Przyjaciot 17 ok. 1935 dom
840. | Al. Przyjaciét 18 ok. 1935 dom
841. | Al. Przyjaciét 19 ok. 1935 dom
842. | Al. Przyjaciot 20 ok. 1935 dom
843. | Al. Przyjaciét 21 ok. 1935 dom
844. | Al. Przyjaciot 22 ok. 1935 dom
845. | Al. Przyjaciét 23 ok. 1935 dom
846. | Al. Przyjaciot 24 ok. 1935 dom
847. | Al. Przyjaciét 25 ok. 1935 dom
848. | Al. Przyjaciét 27 ok. 1935 dom
849. | Al. Przyjaciot 29 ok. 1935 dom
850. | Al. Przyjaciét 30 ok. 1935 dom
851. | Al. Przyjaciot 31 ok. 1935 dom
852. | Al. Przyjaciét 33 ok. 1935 dom
853. | Al. Przyjaciot 35 ok. 1935 dom
854. | Al. Przyjaciot 37 ok. 1935 dom
855. | Al. Przyjaciét 42 ok. 1935 szkota
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856. | Pstrowskiego/nad jez. 1882 kapliczka
Skanda

857. | Pstrowskiego 1 l. 20-30-te XX w. dom
858. | Pstrowskiego 14 l. 30-te XX w. bud.magazyn.
859. | Pstrowskiego 46 kon. XIX w. dom
860. | Puszkina 2/4 1908 dom
861. | Puszkina 6 1908 dom
862. | Radiowa 1/1a pot. lat 20-tych XX w. dom
863. | Radiowa 2 pot. lat 20-tych XX w. dom
864. | Radiowa 4/5 pot. lat 20-tych XX w. dom
865. | Radiowa 7 pot. lat 20-tych XX w. dom
866. | Radiowa 8 pot. lat 20-tych XX w. dom
867. | Radiowa 9 pot. lat 20-tych XX w. dom
868. | Radiowa 10 pot. lat 20-tych XX w. dom
869. | Radiowa 11 pot. lat 20-tych XX w. dom
870. | Radiowa 12 pot. lat 20-tych XX w. dom
871. | Radiowa 13 pot. lat 20-tych XX w. dom
872. | Radiowa 14 pot. lat 20-tych XX w. dom
873. | Radiowa 15 pot. lat 20-tych XX w. dom
874. | Radiowa 18 pot. lat 20-tych XX w. dom
875. | Radiowa 19 pot. lat 20-tych XX w. dom
876. | Radiowa 20 pot. lat 20-tych XX w. dom
877. |Radiowa 20a pot. lat 20-tych XX w. dom
878. | Radiowa 21 pot. lat 20-tych XX w. dom
879. | Radiowa 22 pot. lat 20-tych XX w. dom
880. | Rataja 86 [. 20-te XX w. dom
881. | Ratuszowa 4 l. 30-te XX w. dom
882. | Ratuszowa 12 XIX/IXX w. dom
883. | Ratuszowa 13 K. XIX w. dom
884. |Reja 2/4 l. 30-te XX w. dom
885. | Reymonta 1/3/5 koniec |. 20-tych XX w. dom
886. | Reymonta 2/4/4a koniec |. 20-tych XX w. dom
887. | Reymonta 6/8/10 koniec |. 20-tych XX w. dom
888. | Reymonta 7 koniec |. 20-tych XX w. dom
889. | Reymonta 9/11/13/15 | koniec |. 20-tych XX w. dom
890. | Reymonta 12/14/16 koniec |. 20-tych XX w. dom
891. | Reymonta 17 koniec I. 20-tych XX w. dom
892. | Reymonta 18/20/22 koniec |. 20-tych XX w. dom
893. | Reymonta 19/21 koniec |. 20-tych XX w. dom
894. | Reymonta 23/25 koniec I. 20-tych XX w. dom
895. | Reymonta 27 koniec |. 20-tych XX w. dom
896. | Reymonta 29/31 koniec I. 20-tych XX w. Dom
897. | Reymonta 30/32 koniec |. 20-tych XX w. Dom
898. | Reymonta 34 koniec I. 20-tych XX w. Dom
899. | Reymonta 36/38 koniec |. 20-tych XX w. dom
900. | Reymonta 39/41 koniec |. 20-tych XX w. dom
901. | Reymonta 43/45 koniec I. 20-tych XX w. dom
902. | Reymonta 47/49 koniec |. 20-tych XX w. dom
903. | Rodziewiczéwny 2/3 k. XIX w. dom
904. |Al. R6z 2 ok. 1935 dom
905. |Al. R6z 4 ok. 1935 dom
906. |Al. R62 6 ok. 1935 dom
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907. |Al. Roz 8 ok. 1935 dom
908. | Al. R6z 10 ok. 1935 dom
909. |Al. Roz 12 ok. 1935 dom
910. | Al. R6z 14 ok. 1935 dom
911. |Al. Roz 16 ok. 1935 dom
912. |Al. Roz 18 ok. 1935 dom
913. | Al. R6z 20 ok. 1935 dom
914. |Al. Roz 24 ok. 1935 dom
915. | Al. R6z 28 ok. 1935 dom
916. |Al. Roz 30 ok. 1935 dom
917. | Al. R6z 32 ok. 1935 dom
918. |Al. Roz 34 ok. 1935 dom
919. |Rolna 50 ok. 1933 dom
920. | Rolna 52 [. 20-30-te XX w. dom
921. |Rolna 60 p. XX w. dom
922. |Rolna 62 [. 20-30-te XX w. dom
923. | Rolna 64 I. 20-30-te XX w. dom
924. |Rolna 67 1 Ew. XX w. dom
925. | Relna 101 1 ew. XX w. dom rozebrany przez
Gmine w | pot. 2009 r.

926. |Rolna 105 p. XX w. dom
927. |Rolna 109 [. 30-te XX w. dom i kuznia
928. | Rybaki 2/4 0k.1935 dom
929. | Rybaki 6 0k.1935 dom
930. | Rybaki 8 0k.1935 dom
931. | Rybaki 9 0k.1935 dom
932. | Rybaki 10 0k.1935 dom
933. | Rybaki 11 0k.1935 dom
934. | Rybaki 12 0k.1935 dom
935. | Rybaki 13 0k.1935 dom
936. | Rybaki 14 0k.1935 dom
937. | Rybaki 15 0k.1935 dom
938. | Rybaki 16/16a 0k.1935 dom
939. | Rybaki 17 0k.1935 dom
940. | Rybaki 18 0k.1935 dom
941. | Rybaki 19 0k.1935 dom
942. | RybakKi 20 0k.1935 dom
943. | Rybaki 25 0k.1935 dom
944. | Rybaki 26 0k.1935 dom
945. | Rybaki 28 0k.1935 dom
946. | Rybaki 30 0k.1935 dom
947. | Rybaki 32 0k.1935 dom
948. | Rybaki 33 0k.1935 dom
949. | Rybaki 34 0k.1935 dom
950. | Rybaki 36 0k.1935 dom
951. | Rybaki 37 0k.1935 dom
952. | RybakKi 38 0k.1935 dom
953. | Rybaki 40 0k.1935 dom
954. | Rybaki 42 0k.1935 dom
955. | Rybaki 46 0k.1935 dom
956. | Rybaki 48 0k.1935 dom
957. | Rybitwy 4 I. 30-te XX w. dom
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958. | Rybitwy 6 l. 30-te XX w. dom
959. | Rybitwy 8 l. 20-te XX w. dom
960. | Rybitwy 12 l. 20-te XX w. dom
961. | Sawickiej 8/10 l. 30-te XX w. dom
962. | Sawickiej 12/14/16/18 | 1. 30-te XX w. dom
963. | Sawickiej 23/25 l. 30-te XX w. dom
964. | Sawickiej 24/26/28/30 | 1. 30-te XX w. dom
965. | Sielska 6 l. 30-te XX w. dom
966. | Sielska 7 [. 20-30-te XX w. dom
967. | Sielska 8 1933 dom
968. | Sielska 9/11 l. 30-te XX w. dom
969. | Sielska 10 l. 20-30-te XX w. dom
970. | Sielska 13 l. 20-30-te XX w. dom
971. | Sielska 14 l. 20-te XX w. dom
972. | Sielska 15 l. 20-te XX w. dom
973. | Sielska 16 l. 30-te XX w. dom
974. | Sielska 17 l. 30-te XX w. dom
975. | Sielska 19 l. 30-te XX w. dom
976. | Sielska 21 l. 30-te XX w. dom
977. | Sielska 22 l. 20-30-te XX w. dom
978. | Sielska 25 l. 30-te XX w. dom
979. | Sielska 27 1 éw. XX w. dom
980. | Sielska 27 1909 kapliczka
981. | Sielska 28/30 p. XX w. dom
982. | Sielska 31 l. 30-te XX w. dom
983. | Sielska 34 l. 20-te XX w. Dom
984. | Sielska 35 l. 20-30-te XX w. dom
985. | Sielska 37 1935 dom
986. | Sielska 43 l. 10-te XX w. Dom
987. | Sielska 43 [. 10-te XX w. obora
988. | Sielska 45 [. 30-te XX w. dom
989. | Sielska 49 XIXIXX w. dom
990. | Sienkiewicza 1 pot. lat 20-tych XX w. dom
991. | Sienkiewicza 1a pot. lat 20-tych XX w. dom
992. | Sienkiewicza 2 pot. lat 20-tych XX w. dom
993. | Sienkiewicza 2a pot. lat 20-tych XX w. dom
994. | Sienkiewicza 3 lata 20-te XX w. dom
995. | Sienkiewicza 4 pot. lat 20-tych XX w. dom
996. | Sienkiewicza 4a pot. lat 20-tych XX w. dom
997. | Sienkiewicza 5 lata 20-te XX w. dom
998. | Sienkiewicza 5a lata 20-te XX w. dom
999. | Sienkiewicza 5b lata 20-te XX w. dom
1000] Sienkiewicza 6 pot. lat 20-tych XX w. dom
1001 Sienkiewicza 7a pot. lat 20-tych XX w. dom
1002| Sienkiewicza 7b pot. lat 20-tych XX w. dom
1003| Stowackiego 1/3 poczatek 1.30-tych XX w. |dom
1004| Stowackiego 2/4 poczatek 1.30-tych XX w. |dom
1005] Stowackiego 5/7 poczatek |.20-tych XX w. |dom
1006| Stowackiego 6/8 poczatek 1.30-tych XX w. |dom
1007| Stowackiego 9/11 poczatek 1.30-tych XX w. |dom
1008| Stowackiego 10/12 poczatek 1.30-tych XX w. |dom
1009| Stowackiego 13/15 poczatek .30-tych XX w. |dom
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1010| Stowackiego 14/16 poczatek 1.30-tych XX w. |dom
1011] Stowackiego 17/19 poczatek 1.30-tych XX w. |dom
1012]| Stowackiego 18/20 poczatek 1.30-tych XX w. |dom
1013| Stowackiego 21/23 poczagtek .30-tych XX w. |dom
1014| Stowackiego 22/24 poczatek 1.30-tych XX w. |dom
1015] Stowackiego 25/27 poczatek |.20-tych XX w. |dom
1016| Stowackiego 26 poczatek 1.30-tych XX w. |dom
1017| Stowackiego 28 poczatek 1.30-tych XX w. |dom
1018| Stowackiego 29 poczatek 1.30-tych XX w. |dom
1019| Stowackiego 30 poczatek 1.30-tych XX w. |dom
1020| Stowackiego 31 pocz.l. 30-tych XX w. dom
1021| Stowackiego 33 pocz. . 30-tych XX w. dom
1022| Stowicza 1 [. 20-30 XX w. dom
1023| Stowicza 3 [. 20-30 XX w. dom
1024| Stowicza 4 [. 20-30 XX w. dom
1025] Stowicza 7 I. 20-30-te XX w. dom
1026/ Stowicza 9 I. 20-30-te XX w. dom
1027| Stowicza 11 [. 10-te XX w. dom
1028| Smetka 18 pocz. XX w. dom
1029| Smetka 19 [. 30-te XX w. dom
1030/ Smetka 20 l. 30-te XX w. dom
1031/ Smetka 26 pocz. XX w. dom
1032| Sokola (wczesniej 2 l. 10-20-te XX w. dom
ul. Orla 2)
1033 Sokola 5 l. 10-20-te XX w. dom
1034| Sokola 9 [. 10-20-te XX w. dom
1035| Sokola 11 [. 10-20-te XX w. dom
1036/ Sowia 1 l. 30-te XX w. dom
1037| Sowia 3 l. 10-20 XX w. dom
1038 Sowia 4 XIX/IXX 2 w. dom
1039| Sowia 5 [. 30-te XX w. dom
1040/ Sowia 7 ok. 1900 dom
1041| Sowia 9 l. 10-20 XX w. dom
1042| Sowia 11 l. 10-20 XX w. dom
1043| Stare Miasto 4/6 XIX w. odb. 1953-57 dom
1044/ Stare Miasto 8 XIX w. odb. 1953-57 dom
1045| Stare Miasto 9/10 XIX w. odb. 1953-57 dom
1046/ Stare Miasto 17 XIX w. odb. 1953-57 dom
1047/ Stare Miasto 18 XIX w. odb. 1953-57 dom
1048/ Stare Miasto 19 XIX w. odb. 1953-57 dom
1049| Stare Miasto 20 XIX w. odb. 1953-57 dom
1050| Stare Miasto 21 XIX w. odb. 1953-57 dom
1051| Stare Miasto 22 XIX w. odb. 1953-57 dom
1052| Stare Miasto 23 XIX w. odb. 1953-57 dom
1053| Stare Miasto 29/32 XIX w. odb. 1953-57 dom
1054 | Staromiejska 2/5 XIX w. odb. 1953-57 dom
1055] Staromiejska 7 XIX w. odb. 1953-57 dom
1056/ Staromiejska 8/9 XIX w. odb. 1953-57 dom
1057| Staszica 19 p. XX odb. 1.50-te dom
1058| Stefczyka 5 1935-36 dom
1059| Stefczyka 6 1935-36 dom
1060| Stefczyka 8 1935-36 dom

326




1061| Stefczyka 9 1935-36 dom
1062| Stefczyka 10 1935-36 dom
1063| Stefczyka 11 1935-36 dom
1064/ Stefczyka 12 1935-36 dom
1065| Stefczyka 13 1935-36 dom
1066/ Stefczyka 14 1935-36 dom
1067| Stefczyka 15 1935-36 dom
1068/ Stefczyka 17 1935-36 dom
1069| Stefczyka 19 1935-36 dom
1070| Stefczyka 21 1935-36 dom
1071| Stefczyka 23 1935-36 dom
1072| Stefczyka 27 1935-36 dom
1073| Stefczyka 29 1935-36 dom
1074 Stefczyka 35 1935-36 dom
1075| Stefczyka 37 1935-36 dom
1076] Stefczyka 39 1935-36 dom
1077| Stefczyka 43 1935-36 dom
1078 Stefczyka 45 1935-36 dom
1079| Stefczyka 47 1935-36 dom
1080| Stefczyka 49 1935-36 dom
1081 Stefczyka 51 1935-36 dom
1082| Struga 4 koniec |. 20-tych XX w. dom
1083 Struga 6 koniec I. 20-tych XX w. dom
1084/ Struga 8 koniec |. 20-tych XX w. dom
1085 22 Stycznia 2 l. 30-te XX w. dom
1086| 22 Stycznia 3 l. 30-te XX w. dom
1087|22 Stycznia 4/4a [. 30-te XX w. dom
1088| Szczytnowska 1/3 1935-36 dom
1089| Szczytnowska 5/7 1935 dom
1090| Szczytnowska 9/11 1932 dom
1091| Szczytnowska 10/12 1932 dom
1092| Szczytnowska 18/20 1932-35 dom
1093| Szczytnowska 25/27 1935 dom
1094| Szpakowa 7 [.10-20-te XX w. dom
1095| Szpakowa 13 1 Ew. XX w. dom
1096| Szymanowskiego 2/8 poczatek 1.30-tych XX w. |dom
1097| Szymanowskiego 9/15 poczatek 1.30-tych XX w. |dom
1098| Szymanowskiego 10/16 poczatek 1.30-tych XX w. |dom
1099| Szymanowskiego 17/21 poczatek 1.30-tych XX w. |dom
1100] Szymanowskiego 18/20 poczatek 1.30-tych XX w. |dom
1101| Szymanowskiego 23/25 poczatek 1.30-tych XX w. |dom
1102| Targ Rybny 11 XIX/IXX w. dom
1103| Tczewska 2/4/6 poczatek .30-tych XX w. |dom
1104| Tczewska 8/10/12 [. 30-tych XX w. dom
1105| Tczewska 20/22 [. 30-tych XX w. dom
1106| Torunska 2/4 lata 20-te XX w. dom
1107| Torunska 6/8 lata 20-te XX w. dom
1108| Tracka 2a [. 20-te XX w. d. stacja rozdzielcza
dz. 12/4 pradu (rozdzielnia)
obr.18 potgczona z budyn-
kiem mieszkalnym
1109| Tracka 2a [. 20-te XX w. budynek mieszkalny
dz.12/5
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1110| Tracka 10 kon. XIX w. dom

1111 Tracka 11 kon. XIX w. dom

1112| Tracka 12 kon. XIX w. dom

1113| Traugutta 1 ok. 1935 dom

1114| Traugutta 2 ok. 1935 dom

1115| Traugutta 3 ok. 1935 dom

1116/ Traugutta 4 ok. 1935 dom

1117| Traugutta 5 ok. 1935 dom

1118| Traugutta 6 ok. 1935 dom

1119| Traugutta 7 ok. 1935 dom

1120| Traugutta 8 ok. 1935 dom

1121| Traugutta 9 ok. 1935 dom

1122| Traugutta 10 ok. 1935 dom

1123| Traugutta 11 ok. 1935 dom

1124 | Traugutta 13 ok. 1935 dom

1125| Traugutta 15 ok. 1935 dom

1126| Traugutta 17 ok. 1935 dom

1127| Traugutta 19 ok. 1935 dom

1128 Traugutta 21 ok. 1935 dom

1129| Traugutta 23 ok. 1935 dom

1130/ Tuwima 12 l. 20-te XX w. dom

1131| Tuwima 14 l. 20-te XX w. dom

1132| Tuwima 16 p. XX w. dom

1133| Tuwima 21 ok. 1935 dom

1134| Wakacyjna 22 p. XX w. dom (d.bud.kolejow.)

1135/ Walecznych 1 1395-36 dom

1136| Walecznych 2-16 1395-36 zabudowa szeregowa

1137|Walecznych 3 1395-36 dom

1138| Walecznych 7 1395-36 dom

1139 Walecznych 9 1395-36 dom

1140/ Walecznych 11 1395-36 dom

1141| Walecznych 13 1395-36 dom

1142 Walecznych 18 1395-36 dom

1143| Walecznych 20 1937 dom

1144|Walecznych 22 1937 dom

1145| Walecznych 24 1938 dom

1146| Walecznych 26 1395-36 dom

1147|Walecznych 28 1395-36 dom

1148| Walecznych 30 1395-36 dom

1149/ Warminska 6a pocz. 1.20-tych XX w. dom

1150] Warminska 18 pocz. XX w. kamienica

1151| Warszawska 15/17 XIX/XX w. dom

1152| Warszawska 19 pocz. XX w. dom

1153| Warszawska 21 pocz. XX w. dom

1154| Warszawska 23 pocz. XX w. dom

1155/ Warszawska 24 XIXIXX w. dom

1156| Warszawska 29 pocz. XX w. kamienica

1157 Warszawska 30 1884-1885 ZESPOL SZPITALA
1891-1892 GARNIZONOWEGO
1892-1905 bloki szpitalne, budyn-
1907-1908 ki pomocnicze

1158| Warszawska 32 XIX/XX w. magazyn
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1159| Warszawska 35 1 éw. XX w. dom

1160| Warszawska 35a 1 éw. XX w. oficyna

1161 Warszawska 43 l. 30-te XX w. dom

1162 Warszawska 44 l. 20-te XX w. dom

1163| Warszawska 45 l. 30-te XX w. dom

1164| Warszawska 45a [. 30-te XX w. dom

1165| Warszawska 64 pocz. lat 20-tych XX w. dom / ob.poczta

przeksztatcony

1166/ Warszawska 71b l. 30-te XX w. dom

1167 Warszawska 73175 [. 30-te XX w. dom

1168 Warszawska 77179 l. 30-te XX w. dom

1169| Warszawska 81 1 éw. XX w. dom

1170; Warszawska 84/86 l. 30-te XX w. dom

1171 Warszawska 88/90 l. 30-te XX w. dom

1172 Warszawska 96 1932, 1936-38 ZESPOL. KOSZAR
KAWALERII
bloki koszarowe

1173| Warszawska 97 l. 20-te XX w. dom

1174/ Warszawska 99 l. 20-te XX w. dom

1175 Warszawska 101 l. 20-te XX w. dom

1176| Warszawska 102 pot. XIX w. dom szosowy - droz-
niczowka

1177 Warszawska 103 l. 20-te XX w. dom

1178 Warszawska 107 4 éw. XIX w. dom

1179| Wawrzyczka 2 l. 20-te XX w. dom

1180| Wawrzyczka 4 1 éw. XX w. dom

1181/ Wesota 14 1935-36 dom

1182| Westerplatte 2 I. 30-te XXw. dom

1183 Westerplatte 6 [. 30-te XXw. dom

1184 Westerplatte 8 [. 30-te XXw. dom

1185/ Wedkarska 51 l. 20-30-te XX w. dom

1186| Wedkarska 53 l. 20-30-te XX w. dom

1187 Wedkarska 89 l. 20-30-te XX w. dom

1188| Wedkarska 93 l. 30-te XX w. dom

1189| Wilczynskiego k. XIX w. kapliczka

1190| Wilgi 2 1938 dom / ob.poczta

1191/ Wodna 1 l. 20-30-te XX w. dom

1192| Wodna 1a p. XX w. dom

1193| Wodna 2 p. XX w. dom

1194| Wodna 5 p. XX w. dom

1195, Wojska Polskiego 5 1ew. XXw.? budynki dawnej rzezni
miejskiej

1196] Wojska Polskiego 6 1914 budynki miejskiego
zaktadu energetycz-
nego — budynek ad-
min.-mieszk., maszy-
nownia z trans-
formatorownig

1197 Wojska Polskiego 8 1 éw. XX w. dom

1198| Wojska Polskiego 13 l. 20-te XX w. d. kino Grunwald ob.
aula

1199| Wojska Polskiego 14a/blc p. XX w. dom

1200/ Wojska Polskiego 17/18 [. 30-te XX w. szkota
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1201 Wojska Polskiego 20 browar

1202| Wojska Polskiego 21 l. 30-te XX w. dom

1203| Wojska Polskiego 22 l. 30-te XX w. dom

1204| Wojska Polskiego 23 l. 30-te XX w. dom

1205/ Wojska Polskiego 24 dom

1206| Wojska Polskiego 24a dom

1207| Wojska Polskiego 25 dom

1208 Wojska Polskiego 26/26a dom

1209| Wojska Polskiego 30b pocz. XX w. dom

1210{ Wojska Polskiego 30c 1907-16 zespot elektrowni
wodnej ,Lyna”: bud.
sitowni energetycznej
(turbinownia z urza-
dzeiami bud. Miesz-
kalny, bud. Gospo-
darczy oraz urzgdze-
nia hydrotechniczne

1211 Wyspianskiego 1/1a pocz. XX w. dom

1212| Wyzwolenia 2 kon. XIX w. kamienica

1213| Wyzwolenia 12 1.10-20-te XX w. dom

1214 Wyzwolenia 14 [. 30-te XX w. dom

1215/ Wyzwolenia 20 pocz. XX w. kamienica

1216/ Wyzwolenia 22 [.10-te XX w. dom

1217| Wyzwolenia 23 [.10-te XX w. dom/oficyna

1218 Wyzwolenia 24 [. 10-te XX w. dom

1219| Wyzwolenia 25 K. XIX w. kamienica

1220| Wyzwolenia 31 1 ew. XX w. kamienica

1221| Zakole 25 l. 30-te XX w. dom

1222| Zakole 27 l. 30-te XX w. dom

1223| Zawiszy Czarnego 1 1937-1942 dom

1224| Zawiszy Czarnego 2 1937-1942 dom

1225| Zawiszy Czarnego 4 1937-1942 dom

1226| Zawiszy Czarnego 5 1937-1942 dom

1227| Zawiszy Czarnego 7 1937-1942 dom

1228| Zawiszy Czarnego 9 1937-1942 dom

1229| Zawiszy Czarnego 10 1937-1942 dom

1230| Zawiszy Czarnego 12 1937-1942 dom

1231| Zawiszy Czarnego 13 1937-1942 dom

1232| Zawiszy Czarnego 14 1937-1942 dom

1233| Zawiszy Czarnego 15 1937-1942 dom

1234| Zawiszy Czarnego 19 1937-1942 dom

1235| Zawiszy Czarnego 21 1937-1942 dom

1236| Zawiszy Czarnego 23 1937-1942 dom

1237| Zawiszy Czarnego 25 1937-1942 dom

1238| Zawiszy Czarnego 27 1937-1942 dom

1239| Zawiszy Czarnego 29 1937-1942 dom

1240| Zbozowa 55 l. 20-30-te XX w. dom

1241| Zbozowa 57 l. 20-30-te XX w. dom

1242| Zientary — Malewskiej | 1 1907-08 dom

1243| Zientary — Malewskiej |3 1 ew. XX w. dom

1244| Zientary — Malewskiej | 4 XIX/IXX w. dom

1245| Zientary — Malewskiej | 5 XIX/IXX w. dom

1246| Zientary — Malewskiej |6 1 éw. XX w. dom
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1247| Zientary — Malewskiej | 7 XIX/IXX w. dom

1248| Zientary — Malewskiej |8 pocz. XX w. dom

1249| Zientary — Malewskiej |9 1889r. dom / dawne prywat-
ne koszary F.Materna

1250| Zientary — Malewskiej | 9a XIX /XX w. dom

1251| Zientary — Malewskiej |22 pocz. XX w. dom

1252| Zientary — Malewskiej |30 pocz. XX w. dom

1253| Zientary — Malewskiej | 31 kon. lat 20-tych XX w. dom

1254| Zientary — Malewskiej | 32 pocz. XX w. dom

1255| Zientary — Malewskiej | 35 lata 30-te XX w. dom

1256| Zientary — Malewskiej |41 l. 30-te XX w. dom

1257|Zyndrama z Maszko- |1 [. 30-te XX w. dom

wic
1258| Zyndrama z Maszko- |3 [. 10-te XX w. dom
wic

1259| Zarskiej 1 [. 30-te XX w. dom

1260/ Zarskiej 3 I. 30-te XX w. dom

1261| Zarskiej 4 l. 30-te XX w. dom

1262| Zeglarska 1 1898/99 Miejski Zaktad Wodo-

[.20-te XX w. ciggowy — stacja

pomp ob. uzdatniania
wody, pomieszczenie
zbiornika na wode,
trafostacja

1263| Zeglarska 2 1898/99 Miejski Zaktad Wodo-

rozbudowa — 1906 r. ciggowy — budynek

mieszkalny

1264| Zeromskiego 5a 1 ew. XX w. dom

1265| Zeromskiego 36 20-te I. XX w. dom

1266| Zizki 1/3 1937-1942 dom

1267| Zizki 7 1937-1942 dom

1268| Zizki 9 1937-1942 dom

1269| Zizki 11 1937-1942 dom

1270| Zniwna 1 p. XX w. dom

1271| Zniwna 3 . 30-te XX w. dom

1272| Zniwna 4 l. 20 XX-te dom

1273|Zniwna 6 . 30-te XX w. dom

1274| Zniwna 8 . 20-te XX w. dom

1275| Zniwna 11a . 30-te XX w. dom

1276/ Zniwna 13 1 6w. XX w. dom

1277|Zniwna 14 |. 20-te XX w. dom

1278| Zniwna 15 p. XX w. dom

1279| Zniwna 17 1 6w. XX w. dom

1280| Zniwna 18 . 30-te XX w. dom

1281| Zotnierska 2 1921-1932 dom

1282| Zotnierska 8 1921-1932 dom

1283| Zotnierska 4 Hotel Vila Pallas

1284| Zurawia 2 2 pot. XIX w. dom

1285| Zurawia 3 pocz. XX w. dom

1286/ Zurawia 4 . 20-te XX w. dom

1287| Zurawia 7 l. 20-30-te XX w. dom

1288| Zurawia 8 1925 dom

1289| Zurawia 9 pocz. 1.30-tych XX w. dom
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1290| Zurawia 9 1 Ew. XX w. budynek gosp.
1291| Zurawia 11 I. 20-te XX w. dom

1292| Zurawia 15 p. XX w. dom

1293| Zurawia 15 p. XX w. budynek gosp.
1294| Zurawia 20 . 20-te XX w. dom

1295| Zurawia 22 . 20-te XX w. dom

1296/ Zurawia 22 2 pot. XIX w. kapliczka
1297| Zurawia 28 . 20-te XX w. dom

1298| Zurawia 41 I. 20-te XX w. dom

1299| Zurawia 47 . 20-te XX w. dom

1300/ Zurawia 83 . 20-30-te XX w. dom

1301| Zurawia 85 . 20-te XX w. dom

1302| Zurawia / Sowia - XIX/IXX w. kapliczka
1303| Zurawia cmentarz 1 éw. XX w. kapliczka
1304/ Zytnia 102 1 6w. XX w. dom
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REJESTR ZABYTKOW — MIASTO OLSZTYN

Olsztyn, dn. 14/05/2010

Miejsco- Ulica Numer Obiekt Nr Reje- Data Wpisu Decyzja
wosé stru
OLSZTYN FRAGMENTY GOTYCKICH A-408 17 wrzesnia 1957 |L 318.
MUROW OBRONNYCH /WG.
ZALACZNIKA/
OLSZTYN UKLAD URBANISTYCZNY (50 - |A-410 17 wrzesnia 1957
100 M.OD ZEW. LINII OBWARO-
WAN MIEJSKICH)
OLSZTYN |11 LISTOPADA 012 DOM A-2626 19 stycznia 1989|KL.5340/61/89
OLSZTYN |11 LISTOPADA 011 DOM A-2639 19 stycznia 1989|KL.5340/60/89
OLSZTYN |11 LISTOPADA 008 DOM A-2644 19 stycznia 1989|KL.5340/59/89
OLSZTYN |11 LISTOPADA 013 DOM A-2650 19 stycznia 1989|KL.5340/62/89
OLSZTYN |1-GO MAJA 011 KAMIENICA A-2326 28 grudnia 1987 |KL-5340/702/87
OLSZTYN |1-GO MAJA 005 DOM, OB. BIBLIOTEKA A-2767 11 marca 1989 |PSOZ-IZN-
5340/282/93
OLSZTYN |1-GO MAJA 004 TEATR IM. STEFANA JARACZA |A-2909 13 pazdziernika 1989 |KL-5340/389/89
OLSZTYN |1-GO MAJA 003 DOM A-2934 8 listopada 1989 |KL-5340/432/89
OLSZTYN |22 STYCZNIA 001 DOM A-3560 15 wrzesnia 1993 |PSOZ-IZN-
5340/182/93
OLSZTYN |ARTYLERYJSKA WIADUKTY KOLEJOWE NAD A-2671 19 stycznia 1989
RZEKA LYNA
OLSZTYN |ARTYLERYJSKA 003E BUDYNEK ADMINISTRACYJNO - (A-4248 6 marca 2003 (SOZ-828-1ZN-
KLUBOWY W ZESPOLE BYLYCH 5340-35/2003
KOSZAR WOJSKOWYCH
OLSZTYN |BACZEWSKIEGO CMENTARZ EWANGELICKI A-2361 29 stycznia 1988|KL-5358-13/88
OLSZTYN |BALTYCKA 170 KAPLICZKA PRZYDROZNA A-2533 18 pazdziernika 1988 |KL-5340/264/88
OLSZTYN |BALTYCKA KAPLICZKA PRZYDROZNA A-2547 18 pazdziernika 1988 |KL-5340/263/88
OLSZTYN |BALTYCKA 004 SZKOLA /DAWNE SCHRONISKO (A-3945 6 stycznia 1997 |[PSOZ-IZN-
MLODZIEZOWE/ 5340/23/97
OLSZTYN |BALTYCKA KOSCIOL PARAFIALNY P.W. SW. [A-844 27 marca 1968
/GUTKOWO/ WAWRZYNCA WRAZ Z CMEN-
TARZEM PRZYKOSCIELNYM
OLSZTYN |CHROBREGO 005 DOM A-2662 19 stycznia 1989|KL-5340/93/89
OLSZTYN |CHROBREGO 002 DOM A-2665 19 stycznia 1989|KL-5340/92/89
OLSZTYN |CHROBREGO 003 DOM A-2666 19 stycznia 1989|KL-5340/91/89
OLSZTYN |CHROBREGO 006 DOM A-3105 27 lutego 1991 PSOZ NR 396/91
OLSZTYN |CHROBREGO 007 BASTION /OB. DOM/ A-3856 2 grudnia 1995 |PSOZ-IZN-
5340/139/95
OLSZTYN |CHROBREGO 001 DOM A-410 17 wrzesnia 1957
OLSZTYN |CHROBREGO 004 DOM (UKL. URB.) A-410 17 wrzesnia 1957
OLSZTYN |CMENTARZ KOMU- KAPLICZKA PRZYDROZNA A-3496 6 maja 1993
NALNY
OLSZTYN |CURIE- 006 A |[DOM A-2481 30 wrzesnia 1988 |KL-5340/229/88
SKELODOWSKIEJ
OLSZTYN |CURIE- 006 DOM A-2482 30 wrzesnia 1988 |KL-5340/228/88
SKLODOWSKIEJ
OLSZTYN |CURIE- 011 DOM A-2486 30 wrzesnia 1988 |KL-5340/231/88
SKLODOWSKIEJ
OLSZTYN |CURIE- 013 DOM A-2488 30 wrzesnia 1988 |KL-5340/233/88
SKLODOWSKIEJ
OLSZTYN |CURIE- 005 DOM A-2500 30 wrzesnia 1988 |KL-5340/227/88
SKLODOWSKIEJ
OLSZTYN |CURIE- 012 DOM A-2502 30 wrzesnia 1988 |KL-5340/232/88
SKLODOWSKIEJ
OLSZTYN |CURIE- 015 DOM A-2506 30 wrzesnia 1988 |KL-5340/234/88
SKLODOWSKIEJ
OLSZTYN |CURIE- 021A [DOM A-2507 30 wrzesnia 1988 |KL-5340/235/88
SKLODOWSKIEJ
OLSZTYN |CURIE- 007 DOM A-2509 30 wrzesnia 1988 |KL-5340/230/88
SKLODOWSKIEJ
OLSZTYN |CURIE- 014 DOM A-2981 18 grudnia 1989 |KL-5340/539/88
SKLODOWSKIEJ
OLSZTYN |CURIE- 009/010 [DOM A-2982 18 grudnia 1989 |KL-5340/538/89
SKLODOWSKIEJ
OLSZTYN |DABROWSKIEGO / ZESPOL ARCHITEKTONICZNY  |A-4198 28 grudnia 2000 [ SOZ.IZN-
GIETKOWSKA DAWNYCH ZABUDOWAN KO- 5340/381/2000
SZAR KAWALERYJSKICH
OLSZTYN |DABROWSZCZA- 006 WILLA A-2323 28 grudnia 1987 |KL-5340/705/87
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KOW

OLSZTYN |DABROWSZCZAOW |032 DOM A-2324 28 grudnia 1987 |KL-5340/703/87

OLSZTYN |DABROWSZCZA- 005 DOM A-2336 28 grudnia 1987 |KL-5340/706/87
KOW

OLSZTYN [DABROWSZCZA- 004 DOM A-2341 28 grudnia 1987 |KL-5340/707/87
KOW

OLSZTYN [DABROWSZCZA- 010 DOM A-2350 28 grudnia 1987 |KL-5340/704/87
KOW

OLSZTYN [DABROWSZCZA- 003 WILLA A-2660 19 stycznia 1989|KL-5340/ /89
KOW

OLSZTYN [DABROWSZCZA- 002 DOM A-2661 19 stycznia 1989|KL-5340/94/89
KOW

OLSZTYN [DABROWSZCZA- 019 DOM A-2676 14 lutego 1989 KL-5340/113/89
KOW

OLSZTYN |DABROWSZCZA- 034 DOM A-2682 14 lutego 1989 (KL-5340/119/89
KOW

OLSZTYN [DABROWSZCZA- 024 DOM A-2684 14 lutego 1989|KL-5340/114/89
KOW

OLSZTYN [DABROWSZCZA- 029 DOM A-2685 14 lutego 1989|KL-5340/117/89
KOW

OLSZTYN [DABROWSZCZA- 026 DOM A-2686 14 lutego 1989|KL-5340/115/89
KOW

OLSZTYN [DABROWSZCZA- 018 DOM A-2688 14 lutego 1989 KL-5340/112/89
KOW

OLSZTYN [DABROWSZCZA- 031 DOM A-2689 14 lutego 1989 KL-5340/118/89
KOW

OLSZTYN [DABROWSZCZA- 028 DOM A-2698 14 lutego 1989|KL-5340/116/89
KOW

OLSZTYN [DABROWSZCZA- 030 DOM A-3419 10 listopada 1992 |PSOZ-IZN-
KOW 5340/227/92

OLSZTYN (DABROWSZCZA- 035/036 [DOM A-4069 18 czerwca 1998 |PSOZ-IZN-
KOW 5340/347/98

OLSZTYN |DABROWSZCZA- 014/015 [KAMIENICA Z TYLNA OFICYNA |A-4185 4 lipca 2000|SOZ.1ZN-
KOW A 5340/261/2000

OLSZTYN [DABROWSZCZA- 012 KAMIENICA MIESZKALNO - A-4283 23 stycznia 2004 | WUOZ-304-I1ZN-
KOW USLUGOWA Z OTOCZENIEM 5340-7/2004

OLSZTYN [DABROWSZCZA- 015 BUDYNEK MIESZKALNY (KA- A-4303 16 czerwca 2004 [WUOZ(AP)-3157-
KOW MIENICA) WRAZ Z DZIALKA NA IZN-5340-125/04

KTOREJ JEST POSADOWIONY
OLSZTYN |DLUGOSZA 006 DOM A-3976 24 marca 1997 |PSOZ-IZN-
5340/329/97
OLSZTYN |DLUGOSZA 007 DOM A-4073 7 lipca 1998 |PSOZ-IZN-
5340/371/98

OLSZTYN |DLUGOSZA 005 DOM A-411 26 wrzesnia 1957

OLSZTYN |GRUNWALDZKA 025 DOM A-2479 30 wrzesnia 1988 |KL-5340/217/88

OLSZTYN |GRUNWALDZKA 007 DOM A-2484 30 wrzesnia 1988 |KL-5340/213/88

OLSZTYN |GRUNWALDZKA 023 DOM A-2485 30 wrzesnia 1988 |KL-5340/216/88

OLSZTYN |GRUNWALDZKA 033 DOM A-2487 30 wrzesnia 1988 |KL-5340/220/88

OLSZTYN |GRUNWALDZKA 013 DOM A-2491 30 wrzesnia 1988 |KL-5340/215/88

OLSZTYN |GRUNWALDZKA 031 DOM A-2495 30 wrzesnia 1988 |KL-5340/219/88

OLSZTYN |GRUNWALDZKA 039 DOM A-2497 30 wrzesnia 1988 |KL.5340/221/88

OLSZTYN |GRUNWALDZKA 029 DOM A-2498 30 wrzesnia 1988 |KL-5340/218/88

OLSZTYN |GRUNWALDZKA 004 DOM A-2499 30 wrzesnia 1988 |KL-5340/212/88

OLSZTYN |GRUNWALDZKA 003 DOM A-2501 30 wrzesnia 1988 |KL-5340/211/88

OLSZTYN |GRUNWALDZKA 012 DOM A-2575 30 pazdziernika 1988 |KL-5340/214/88

OLSZTYN |GRUNWALDZKA KAPLICA JEROZOLIMSKA A-79 26 kwietnia 1950|KS-13B-29/50

OLSZTYN |GRUNWALDZKA/ (001/002 |DOM A-2483 30 wrzesnia 1988 |KL-5340/210/88
WARSZAWSKA B

OLSZTYN [JAGIELLONSKA 039 DOM A-1296 8 czerwca 1979

OLSZTYN |JAGIELLONSKA 041 PLEBANIA A-2365 27 lutego 1988 KL-5340/35/88

OLSZTYN [JAGIELLONSKA 041 KQSCIOL PARAFIALNY P.W. SW.|A-2378 13 kwietnia 1988 |KL-5340/51/88

JOZEFA

OLSZTYN [JAGIELLONSKA 059 SZKOLA /IDAWNE KOSZARY/ A-2431 10 sierpnia 1988 |KL-5340/118/88

OLSZTYN |JAGIELLONSKA KAPLICZKA PRZYDROZNA A-2548 18 pazdziernika 1988 |KL-5340/266/88

OLSZTYN [JAGIELLONSKA 031 DOM A-2621 19 stycznia 1989|KL-5340/67/89

OLSZTYN |JAGIELLONSKA 029 DOM A-2622 19 stycznia 1989|KL-5340/66/89
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OLSZTYN |JAGIELLONSKA 025 DOM A-2623 19 stycznia 1989|KL-5340/98/89
OLSZTYN |JAGIELLONSKA 015 DOM A-2625 19 stycznia 1989|KL-5340/64/89
OLSZTYN |JAGIELLONSKA 021 DOM A-2634 19 stycznia 1989|KL-5340/65/89
OLSZTYN |JAGIELLONSKA 019 DOM A-2663 19 stycznia 1989|KL-5340/96/89
OLSZTYN |JAGIELLONSKA 027 DOM A-2668 19 stycznia 1989|KL-5340/99/89
OLSZTYN |JAGIELLONSKA 008 SZKOtA A-2669 19 stycznia 1989|KL-5340/95/89
OLSZTYN |JAGIELLONSKA 003 DOM A-2672 19 stycznia 1989|KL-5340/63/89
OLSZTYN |JAGIELLONSKA 024 DOM A-2675 19 stycznia 1989|KL-5340/97/89
OLSZTYN |JAGIELLONSKA 091 ZAJAZD - GOSPODA PODMIEJ- |A-3847 19 pazdziernika 1995 |PSOZ-IZN-
SKA 5340/130/95
OLSZTYN |JAROCKA 047 DOM /DAWNA SZKOtA POLSKA/ [A-1595 30 wrzesnia 1985 |KL-5340-7/85
OLSZTYN |KAJKI 004 WILLA A-2442 30 sierpnia 1988 |KL.5340/138/88
OLSZTYN |KAJKI 006 WILLA A-2445 31 sierpnia 1988 |KL.5340/142/88
OLSZTYN |KAJKI 003 LOZA MASONSKA A-2536 18 pazdziernika 1988 KL.5340/270/88
OLSZTYN |KAJKI 008 WILLA A-2562 19 pazdziernika 1988 |KL.5340/295/88
OLSZTYN |KASPROWICZA 4AB BRYLA | ELEWACJE D. BUDYN- |A-4505 27 marca 2008 [NR 20/07
KU KOSZAROWEGO WRAZ Z IZAR(JD)-
NAJBLIZSZYM OTOCZENIEM 4100/5/08
OBEJMUJACYM DZIALKE, NA
KTOREJ BUDYNEK JEST POSA-
DO
OLSZTYN [KETRZYNSKIEGO [006 DOM A-2554 19 pazdziernika 1988 [KL.5340/291/88
OLSZTYN |KETRZYNSKIEGO |003 DOM A-2556 19 pazdziernika 1988 |KL-5340/289/88
OLSZTYN [KETRZYNSKIEGO [004 DOM A-2559 19 pazdziernika 1988 KL.5340/290/88
OLSZTYN |KETRZYNSKIEGO 002 DOM A-2571 19 pazdziernika 1988 |KL.5340/288/88
OLSZTYN |KNOSALY 007 DOM A-2943 22 listopada 1989 [KL.5340/456/89
OLSZTYN |KNOSALY 001 A [BUDYNEK MIESZKALNY A-4192 4 pazdziernika 2000|SOZ.1ZN-
5340/316/2000
OLSZTYN |KNOSALY D. BUDYNEK TARTACZNY, OB. [A-4482 5 listopada 2007 |IZAR(JD)-4100/5-
NIEUZYTKOWANY 78/07
OLSZTYN |[KOLEJOWA 016 DOM A-2942 22 listopada 1989 [KL.5340/454/89
OLSZTYN |KOLLATAJA 024 DOM A-2325 28 grudnia 1987
OLSZTYN |KOLLATAJA 016 DOM A-3217 15 listopada 1991
OLSZTYN |KOLLATAJA 017 DOM A-392 24 sierpnia 1957
OLSZTYN |KOLLATAJA 014 SPICHLERZ A-393 24 sierpnia 1957
OLSZTYN |KOLLATAJA 012 DOM A-394 24 sierpnia 1957
OLSZTYN |KOLLATAJA 018 DOM A-395 24 sierpnia 1957
OLSZTYN |KOLLATAJA 020 DOM A-396 26 sierpnia 1957
OLSZTYN |KOLLATAJA 022 DOM A-397 26 sierpnia 1957
OLSZTYN |KOLLATAJA 021 DOM A-398 27 sierpnia 1957
OLSZTYN |KOLLATAJA 003 DOM A-399 27 sierpnia 1957
OLSZTYN |KOLLATAJA 023 DOM A-400 27 sierpnia 1957
OLSZTYN |KOLLATAJA 001 DOM A-404 17 wrzesnia 1957
OLSZTYN |KOLLATAJA 002 DOM (UKEAD URBANISTYCZNY) |A-410 17 wrzesnia 1957
OLSZTYN |KOLLATAJA 019 DOM A-952 8 czerwca 1968
OLSZTYN |KONOPNICKIEJ KOSCIOL GARNIZONOWY P.W. [A-2423 1 lipca 1988 |KL-5340/75/88
MB KROLOWEJ POLSKI
OLSZTYN |KOPERNIKA KOSCIOL PARAFIALNY P.W. A-2377 13 kwietnia 1988
NAJSWIETSZEGO SERCA PANA
JEZUSA
OLSZTYN |KOPERNIKA 013 DOM A-2535 18 pazdziernika 1988
OLSZTYN |KOPERNIKA 036 DOM A-2563 19 pazdziernika 1988
OLSZTYN |KOPERNIKA 009 DOM A-2564 19 pazdziernika 1988 |KL.5340/285/88
OLSZTYN |KOPERNIKA 028 WILLA "MARTHA" A-2565 19 pazdziernika 1988 KL.5340/286/88
OLSZTYN |KOPERNIKA 005 BRYLA | FASADA BUDYNKU A-4347 13 listopada 2006 | IZAR(JD)-4100/5-
44/05/06
OLSZTYN |KORTOWO ZESPOL SZPITALA PSYCHIA- A-1586 23 kwietnia 1985

TRYCZNEGO-OB. CZESC ZA-
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BUDOWAN UNIWERSYTETU
WARMINSKO-MAZURSKIEGO

OLSZTYN |KOSCIUSZKI 023 DOM A-2549 19 pazdziernika 1988
OLSZTYN [KOSCIUSZKI 022 DOM A-2550 19 pazdziernika 1988
OLSZTYN |KOSCIUSZKI 028 DOM A-2551 19 pazdziernika 1988
OLSZTYN [KOSCIUSZKI 052 DOM A-2553 19 pazdziernika 1988
OLSZTYN |KOSCIUSZKI 032 DOM A-2555 19 pazdziernika 1988 |KL-5340/275/88
OLSZTYN [KOSCIUSZKI 030 DOM A-2558 19 pazdziernika 1988
OLSZTYN |KOSCIUSZKI 054 DOM A-2566 19 pazdziernika 1988 |KL.5340/277/88
OLSZTYN [KOSCIUSZKI 021 KAMIENICA Z OTOCZENIEM A-4294 16 kwietnia 2004 |WUOZ-1707-1ZN-
5340-91/2004
OLSZTYN [KOSCIUSZKI 070 BUDYNEK SZKOtY PODSTA- A-4350 17 listopada 2006 | IZAR(JD)-4100/5-
WOWEJ NR 2 WRAZ Z NAJBLIZ- 84/06
SZYM OTOCZENIEM
OLSZTYN |KRASZEWSKIEGO |006 DOM A-2047 23 listopada 1989 [KL.5340/463/89
OLSZTYN |KRASZEWSKIEGO (002 A, B |DOM A-2952 23 listopada 1989 (KL.5340/464/89
OLSZTYN [KROLOWEJ JA- 008 DOM A-2534 18 pazdziernika 1988 [KL.5340/253/88
DWIGI
OLSZTYN |KROLOWEJ JA- 011 DOM A-2541 18 pazdziernika 1988 |KL.5340/256/88
DWIGI
OLSZTYN |KROLOWEJ JA- 010 DOM A-2542 18 pazdziernika 1988 |KL.5340/255/88
DWIGI
OLSZTYN |KROLOWEJ JA- 009 DOM A-2543 18 pazdziernika 1988 |KL.5340/254/88
DWIGI
OLSZTYN [KROLOWEJ JA- 004 DOM A-2544 18 pazdziernika 1988 KL.5340/252/88
DWIGI
OLSZTYN [KROLOWEJ JA- 012 DOM A-2546 18 pazdziernika 1988 KL.5340/257/88
DWIGI
OLSZTYN |LANCA 018 SZKOLA A-2444 31 sierpnia 1988 |KL.5340/141/88
OLSZTYN [LANCA 002 DOM A-2944 22 listopada 1989 KL.5340/455/89
OLSZTYN |LELEWELA 003 DOM A-2338 28 grudnia 1987 |KL.5340/190/88
OLSZTYN |[LELEWELA 008 DOM A-2473 29 wrzesnia 1988 |KL.5340/192/88
OLSZTYN |LELEWELA 007 DOM A-2474 29 wrzesnia 1988 |KL.5340/191/88
OLSZTYN |[LELEWELA 002 DOM A-2475 29 wrzesnia 1988 |KL.5340/189/88
OLSZTYN |LESNA 018 BUDYNEK WCHODZACY W A-4413 15 maja 2006 [IZAR(JD)-4100/5-
SKtAD D. ZESPOtU OCZYSZ- 10/06
CZALNI MIEJSKIEJ
OLSZTYN [LINKI 005 DOM A-2950 23 listopada 1989 [KL.5340/460/89
OLSZTYN |LUBELSKA 027 HALA AUKCYJNA A-3301 11 marca 1992 |PSOZ-IZN-
5340/91/92
OLSZTYN |LUBELSKA 047 ZESPOL DWORSKO- A-3438 29 stycznia 1993 | PSOZ-IZN-
FOLWARCZNY 5340/14/93
(DWOR,CHLEWNIA,MAGAZYN
ZBOZOWY,0BORA MUROWA-
NA,STAJNIA,STODOLA,MAGAZY
N ZBOZOWY)
OLSZTYN [MARIANSKA CMENTARZ PRZYSZPITALNY, |A-2394 20 kwietnia 1988 |KL.5358/33/88
OB. PARK MIEJSKI
OLSZTYN [MARIANSKA 003 DOM OPIEKI "WILHELM, AUGU- |A-2433 10 sierpnia 1988|KL.5340/117/88
STA- WIKTORIA HAUS" - OB.
INTERNAT ZESPOLU SZKOL
MEDYCZNYCH
OLSZTYN |MAZURSKA 007 DOM A-2337 28 grudnia 1987 |KL.5340/700/87
OLSZTYN |MAZURSKA 008 DOM A-2376 13 kwietnia 1988 |KL.5340/46/88
OLSZTYN |MAZURSKA 015 DOM A-2379 13 kwietnia 1988 |KL.5340/49/88
OLSZTYN |MAZURSKA 003 DOM A-2381 13 kwietnia 1988
OLSZTYN |MAZURSKA 004 DOM A-2382 13 kwietnia 1988 |KL.5340/43/88
OLSZTYN |MAZURSKA 006 DOM A-2383 13 kwietnia 1988 |KL.5340/44/88
OLSZTYN |MAZURSKA 011 DOM A-2384 13 kwietnia 1988 |KL.5340/47/88
OLSZTYN |MAZURSKA 013, 013 |[DOM A-2386 13 kwietnia 1988 |KL.5340/48/88
A
OLSZTYN |MAZURSKA 007 A |DOM A-2387 13 kwietnia 1988 |KL.5340/45/88
OLSZTYN |MAZURSKA 005, 005 [DOM A-4008 6 pazdziernika 1997 | PSOZ-IZN-
A 5340/976/97
OLSZTYN |MAZURSKA /WAR- |002/001 |KAMIENICA A-2385 13 kwietnia 1988
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MINSKA

OLSZTYN |METALOWA 005 PARK A-1251 |17 pazdziernika 1978 |KL-11-5345-71/78
OLSZTYN |METALOWA 005 WOZOWNIA A-2933 8 listopada 1989|KL.5340/427/89
OLSZTYN |METALOWA 005 PALAC A-2937 8 listopada 1989 KL.5340/428/89
OLSZTYN |MICKIEWICZA 006 DAWNE GIMNAZJUM MESKIE,  |A-2429 10 sierpnia 1988 |KL.5340/121/88
OB.LICEUM OGOLNOKSZTAL-
CACE
OLSZTYN |MICKIEWICZA 033 DOM A-2447 2 wrzesnia 1988 | KL.5340/152/88
OLSZTYN |MICKIEWICZA 016 DOM A-2448 2 wrzednia 1988 |KL.5340/151/88
OLSZTYN |MICKIEWICZA 031, 031 |DOM A-2449 2 wrzesnia 1988 | KL.5340/150/88
OLSZTYN |MICKIEWICZA /314 A |DOM A-2540 | 18 pazdziernika 1988 |KL.5340/ /88
OLSZTYN |MICKIEWICZA 014 DOM A-2545 | 18 pazdziernika 1988 |KL.5340/262/88
OLSZTYN |MICKIEWICZA 017 DOM A-2552 | 19 pazdziernika 1988 |KL.5340/282/88
OLSZTYN |MICKIEWICZA 025 DOM A-2560 | 19 pazdziernika 1988 |KL.5340/283/88
OLSZTYN |MICKIEWICZA 027 DOM A-2561 | 19 pazdziernika 1988 |KL.5340/284/88
OLSZTYN |MICKIEWICZA 005 DOM A-2567 | 19 pazdziernika 1988 |KL.5340/279/88
OLSZTYN |MICKIEWICZA 007 DOM A-2568 | 19 pazdziernika 1988 |KL.5340/280/88
OLSZTYN |MICKIEWICZA 013 DOM A-2569 | 19 pazdziernika 1988 |KL.5340/281/88
OLSZTYN |MICKIEWICZA 003 DOM A-2573 | 19 pazdziernika 1988 |KL.5340/278/88
OLSZTYN |MIESZKA | 017 DOM A-2468 29 wrzesnia 1988 | KL.5340/196/88
OLSZTYN |MIESZKA | 016 DOM A-2984 19 grudnia 1989 |KL.5340/544/89
OLSZTYN |MOCHNACKIEGO _ |007 DOM A-2432 10 sierpnia 1988 |KL.5340/120/88
OLSZTYN |MOCHNACKIEGO _|004 DOM A-2493 30 wrzesnia 1988 |KL.5340/224/88
OLSZTYN |MOCHNACKIEGO _ |009 DOM A-2494 30 wrzesnia 1988 | KL.5340/226/88
OLSZTYN |MOCHNACKIEGO _ |001 DOM A-2510 30 wrzesnia 1988 |KL.5340/222/88
OLSZTYN |MOCHNACKIEGO _ |003 DOM A-2511 30 wrzesnia 1988 | KL.5340/223/88
OLSZTYN |MOCHNACKIEGO _|005 DOM A-2512 30 wrzesnia 1988 | KL.5340/225/88
OLSZTYN |MRONGOWIUSZA |007 DOM A2513 |11 pazdziernika 1988 |KL.5340/249/88
OLSZTYN |MRONGOWIUSZA |004 DOM A-2520 | 11 pazdziernika 1988 |KL.5340/248/88
OLSZTYN |MRONGOWIUSZA |002 DOM A-2526 |11 pazdziernika 1988 |KL.5340/246/88
OLSZTYN |MRONGOWIUSZA |010A, |DOM A-3696 27 maja 1994 |PSOZ-IZN-
010B 5340/53/94
OLSZTYN |MRONGOWIUSZA |008/010 |DOM A-3891 20 maja 1996 |PSOZ-1ZN-
5340/88/96
OLSZTYN |MRONGOWIUSZA |003 DOM WRAZ Z OTOCZENIEM TJ. |A-4307 9 lipca 2004 [WUOZ(AP)-3424-
DZIALKAMI NR 23 | 24 OBREB 71 1ZN-5340-140/04
OLSZTYN
OLSZTYN |NIEPODLEGLOSCI |044 SZPITAL MIEJSKI A-1179 10 lutego 1971
OLSZTYN |NIEPODLEGLOSCI |012 SPICHLERZ A-1343 10 grudnia 1981 |KL-11-5345/276/81
OLSZTYN |NIEPODLEGLOSCI |044 KOSTNICA Z KAPLICZKA A-2434 10 sierpnia 1988 |KL.5340/122/88
OLSZTYN |NIEPODLEGLOSCI |016 REMIZA STRAZACKA A-2907 | 13 pazdziernika 1989 |KL.5340/390/89
OLSZTYN |NIEPODLEGLOSCI |085 WILLA A-3663 1 lutego 1994 |PSOZ-IZN-
5340/8/94
OLSZTYN |NOWOWIEJSKIEGO |003 DOM A-2638 19 stycznia 1989|KL.5340/57/89
OLSZTYN |NOWOWIEJSKIEGO |005/007 |DOM A-2642 19 stycznia 1989|KL.5340/58/89
OLSZTYN |NOWOWIEJSKIEGO [010 DOM (D. KLUB LOWIECKI) A-2939 8 listopada 1989 KL.5340/426/89
OLSZTYN |OKOPOWA 022 DOM A-2322 28 grudnia 1987 |KL.5340/696/87
OLSZTYN |OKOPOWA 023 DOM A-2331 28 grudnia 1987 |KL.5340/695/87
OLSZTYN |OKOPOWA 012 KAMIENICA A-2333 28 grudnia 1987 |KL.5340/697/87
OLSZTYN |OKOPOWA 010 DOM A-2334 28 grudnia 1987 |KL.5340/698/87
OLSZTYN |OKOPOWA 025 DOM A-2936 8 listopada 1989|KL.5340/431/89
OLSZTYN |OKRZEI 023, 023 [DOM A2514 |11 pazdziernika 1988 |KL.5340/236/88
OLSZTYN |OKRZEI 6\25, 025 |DOM A-2515 |11 pazdziernika 1988 |KL.5340/243/88
OLSZTYN |OKRZEI /3;253 DOM A-2516 |11 pazdziernika 1988 |KL.5340/244/88
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OLSZTYN |OKRZEI 022 DOM A-2519 11 pazdziernika 1988 |KL.5340/238/88
OLSZTYN |OKRZEI 005 DOM A-2521 11 pazdziernika 1988 [KL.5340/241/88
OLSZTYN |OKRZEI 022A |DOM A-2522 11 pazdziernika 1988 |KL.5340/237/88
OLSZTYN |OKRZEI 004 DOM A-2523 11 pazdziernika 1988 KL.5340/242/88
OLSZTYN |OKRZEI 021 DOM A-2524 11 pazdziernika 1988 |KL.5340/239/88
OLSZTYN |OKRZEI 020 DOM A-2525 11 pazdziernika 1988 KL.5340/240/88
OLSZTYN |OKRZEI/JAGIELLON (028/006 |DOM A-2517 11 pazdziernika 1988 |KL.5340/245/88
SKA
OLSZTYN |ORKANA 005B DOM A-2430 10 sierpnia 1988 |KL.5340/119/88
OLSZTYN |ORKANA 013 DOM A-2480 30 wrzesnia 1988 |KL.5340/207/88
OLSZTYN |ORKANA 004 DOM A-2490 30 wrzesnia 1988 |KL.5340/205/88
OLSZTYN |ORKANA 019 DOM A-2496 30 wrzesnia 1988 |KL.5340/209/88
OLSZTYN |ORKANA 018 DOM A-2503 30 wrzesnia 1988 |KL.5340/208/88
OLSZTYN |ORKANA 005 DOM A-2504 30 wrzesnia 1988 |KL.5340/206/88
OLSZTYN |PARKOWA 001 D.PAWILON WYSTAWOWY | A-3760 4 listopada 1994 PSOZ-IZN-
RESTAURACJA NEU JAKOBS- 5340/152/94
BERG, OB. MIEJSKI OSRODEK
KULTURY
OLSZTYN [PARKOWA 003 WILLA "MUSTERWILLA", A-4093 3 grudnia 1998 |PSOZ-IZN-
"WALDWILLA" 5340/603/98
OLSZTYN [PARTYZANTOW 033 MLYN A-2673 19 stycznia 1989|KL.5340/105/89
OLSZTYN |PARTYZANTOW 033 A [SPICHLERZ A-2674 19 stycznia 1989|KL.5340/104/89
OLSZTYN [PARTYZANTOW 068 DOM A-2677 14 lutego 1989|KL.5340/129/89
OLSZTYN |PARTYZANTOW 022 DOM A-2678 14 lutego 1989 |KL.5340/126/89
OLSZTYN [PARTYZANTOW 005 DOM A-2679 14 lutego 1989|KL.5340/123/89
OLSZTYN |PARTYZANTOW 069 DOM A-2680 14 lutego 1989 KL.5340/130/89
OLSZTYN [PARTYZANTOW 030 DOM A-2681 14 lutego 1989|KL.5340/127/89
OLSZTYN |PARTYZANTOW 075 DOM A-2683 14 lutego 1989 |KL.5340/133/89
OLSZTYN [PARTYZANTOW 074 DOM A-2690 14 lutego 1989|KL.5340/132/89
OLSZTYN |PARTYZANTOW 021 DOM A-2691 14 lutego 1989 |KL.5340/125/89
OLSZTYN |PARTYZANTOW 067 DOM A-2692 14 lutego 1989|KL.5340/128/89
OLSZTYN |PARTYZANTOW 076 DOM A-2694 14 lutego 1989 KL.5340/134/89
OLSZTYN [PARTYZANTOW 016 DOM A-2696 14 lutego 1989|KL.5340/124/89
OLSZTYN |PARTYZANTOW 073 DOM A-2697 14 lutego 1989 (KL.5340/131/89
OLSZTYN [PARTYZANTOW 003 DOM A-29083 18 grudnia 1989 |KL.5340/547/89
OLSZTYN |PARTYZANTOW 087 DOM POLSKI A-2991 20 grudnia 1989 |KL.5340/549/89
OLSZTYN [PARTYZANTOW 077 DOM A-3890 8 maja 1996 |PSOZ-IZN-
5340/128/96
OLSZTYN |PARTYZANTOW 023 BUDYNEK ADMINISTRACYJNO- (A-4366 8 grudnia 2005 |IZAR(JD)-4100/5-
BIUROWY (D. SIEDZIBA ZARZA- 33(2)/05
DU KOLEI, OB.KOMENDA MIEJ-
SKA POLICJI)
OLSZTYN |[PIASTOWSKA 013 SPICHLERZ A-2457 14 wrzesnia 1988 |KL.5340/174/88
OLSZTYN |PIASTOWSKA 014 SPICHLERZ A-2472 29 wrzesnia 1988 |KL.5340/198/88
OLSZTYN |[PIASTOWSKA 005 DOM A-4025 10 grudnia 1997 [PSOZ-IZN-
5340/1101/97
OLSZTYN |[PIENIEZNEGO 024 DOM A-1529 6 marca 1995|PSOZ-IZN-
5340/25/95
OLSZTYN [PIENIEZNEGO 017 DOM A-2687 14 lutego 1989 |KL.5340/120/89
OLSZTYN |PIENIEZNEGO 023 DOM A-2693 14 lutego 1989|KL.5340/122/89
OLSZTYN [PIENIEZNEGO 019 DOM A-2695 14 lutego 1989 |KL.5340/121/89
OLSZTYN |PIENIEZNEGO 022 DOM TOWARZYSKI "KOPERNIK" |A-2938 8 listopada 1989|KL.5340/430/89
OLSZTYN [PIENIEZNEGO 006/007 |BANK A-2985 19 grudnia 1989 [KL.5340/537/89
OLSZTYN |PIENIEZNEGO 021 BUDYNEK POCZTY A-4251 11 kwietnia 2003 |S0Z-1523-5340-
59/2003
OLSZTYN [PIENIEZNEGO 003 BUDYNEK PRZEDSZKOLA A-4530 18 sierpnia 2009 |IZAR(MP/JD)-
MIEJSKIEGO NR 6 4101/5-53/09
OLSZTYN |PILSUDSKIEGO 005 DOM A-2653 19 stycznia 1989

338




OLSZTYN |PLAC BEMA 003/004/ [DOM A-2440 30 sierpnia 1988]KL.5340/137/88
004 A
OLSZTYN |PLAC BEMA 002 KAMIENICA MIESZKALNAPO  |A-4375 30 stycznia 2006 [IZAR(JD)-4100/5-
OBRYSIE MUROW 6/06
OLSZTYN |PLAC JANA PAWLA [001 RATUSZ A-2908 |13 pazdziernika 1989|KL.5340/388/89
I
OLSZTYN |PLAC JANA PAWLA |002/003 |[DOM A-3179 22 sierpnia 1991|PS0Z-5340/7/91
[
OLSZTYN [PLAC JEDNOSCI  [002 SZKOLA A2528 |18 pazdziernika 1988|KL.5340/258/88
SLOWIANSKIEJ
OLSZTYN |PLAC KONSULATU |006 DOM A-2335 28 grudnia 1987 [KL.5340/699/87
POLSKIEGO
OLSZTYN |PLAC KONSULATU |005 KAMIENICA (BUDYNEK DAW-  |A-4091 2 grudnia 1998|PSOZ-IZN-
POLSKIEGO NEGO KONSULATU POLSKIE- 5340/602/98
GO)
OLSZTYN |PLAC PULASKIEGO |003 DOM A-2557 |19 pazdziernika 1988|KL.5340/292/88
OLSZTYN |PLAC PULASKIEGO |004 DOM A2570 |19 pazdziernika 1988|KL.5340/293/88
OLSZTYN |PLAC PULASKIEGO |005 DOM A-2572 |19 pazdziernika 1988|KL.5340/294/88
OLSZTYN |PLATER EMILII 001 REJENCJA A-2441 30 sierpnia 1988|KL.5340/136/88
OLSZTYN |PODWALE 001 DOM A-3350 9 kwietnia 1992|PSOZ-IZN-
5340/158/92
OLSZTYN |POZORTY PARK A-1253 27 listopada 1978
OLSZTYN |POZORTY CMENTARZ RODOWY A-2353 29 stycznia 1988
OLSZTYN |PRUSA 010 DOM A-2941 22 listopada 1989 |KL.5340/457/89
OLSZTYN |PSTROWSKIEGO KAPLICZKA Z DZWONNICZKA  |A-2538 | 18 pazdziernika 1988 |KL.5340/267/88
OLSZTYN |PSTROWSKIEGO |003 ZESPOL ARCHITEKTONICZNY  |A-4222 26 lipca 2001 |SOZ NR
DAWNYCH KOSZAR ARTYLE- 2758.1ZN-
RYJSKICH, OBECNIE KOM- 5340/149/2001
PLEKS BUDYNKOW KW POLICJI
W OLSZTYNIE, WRAZ Z DZIAt -
KA
OLSZTYN |RATAJA CMENTARZ RZYMSKO- A-2359 29 stycznia 1988|KL.5358/12/88
KATOLICKI PARAFII $W. JOZE-
FA I NSPJ
OLSZTYN |RATAJA KAPLICA CMENTARNA A-3099 5 lutego 1991 [PSOZ NR 264/91
OLSZTYN |RATUSZOWA 007 DOM A-2477 30 wrzesnia 1988 [KL.5340/202/88
OLSZTYN |RATUSZOWA 006 DOM A-2489 30 wrzesnia 1988 |KL.5340/201/88
OLSZTYN |RATUSZOWA 003 DOM A-2492 30 wrzesnia 1988 [KL.5340/200/88
OLSZTYN |RATUSZOWA 011 DOM A-2505 30 wrzesnia 1988 |KL.5340/204/88
OLSZTYN |RATUSZOWA 010 DOM A-2508 30 wrzesnia 1988 [KL.5340/203/88
OLSZTYN |RATUSZOWA/M.C. |001/026 |[DOM A-2478 30 wrzesnia 1988 |KL.5340/199/88
SKLODOWSKIEJ
OLSZTYN |[SAMULOWSKIEGO |006 DOM A-2346 28 grudnia 1987 [KL.5340/694/87
OLSZTYN |SARNOWSKIEGO |004A |DOM A-2619 19 stycznia 1989|KL.5340/70/89
OLSZTYN |[SARNOWSKIEGO |004 DOM A-2620 19 stycznia 1989|KL.5340/69/89
OLSZTYN |SARNOWSKIEGO |002 DOM A-2636 19 stycznia 1989|KL.5340/68/89
OLSZTYN |[SARNOWSKIEGO |003 DOM A-2637 19 stycznia 1989|KL.5340/100/89
OLSZTYN |SIELSKA KAPLICA CMENTARNA A-2368 27 lutego 1988|KL.5340/32/88
OLSZTYN [SIELSKA CMENTARZ A-2400 20 kwietnia 1988 |KL.5358/37/88
OLSZTYN |SIENKIEWICZA 011 DOM A-2627 19 stycznia 1989|KL.5340/73/89
OLSZTYN |SIENKIEWICZA 010 DOM A-2628 19 stycznia 1989|KL.5340/72/89
OLSZTYN |SIENKIEWICZA 009 DOM A-2629 19 stycznia 1989|KL.5340/71/89
OLSZTYN |SIENKIEWICZA 012 DOM A-2651 19 stycznia 1989|KL.5340/74/89
OLSZTYN |STACJA PKP WIEZA CISNIEN A-4010 |10 pazdziernika 1997
OLSZTYN |STARE MIASTO 003 DOM A-2949 23 listopada 1989 |KL.5340/459/89
OLSZTYN |STARE MIASTO 024/025 |DOM A-2986 19 grudnia 1989|KL.5340/540/89
OLSZTYN |STARE MIASTO 026/027 |DOM A-2987 19 grudnia 1989|KL.5340/542/89
OLSZTYN |STARE MIASTO 028 DOM A-2989 19 grudnia 1989|KL.5340/541/89
OLSZTYN |STARE MIASTO 033 RATUSZ "STARY" A-403 16 wrzesnia 1957 |L 313.
OLSZTYN |STARE MIASTO 002 DOM A-405 17 wrzesnia 1957
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OLSZTYN |STARE MIASTO 001 KAMIENICA (PODCIENIOWA) A-406 17 wrzesnia 1957
OLSZTYN |STARE MIASTO 011-016 [KAMENICA TZW. DOM BURMI-  [A-409 25 lipca 1968
STRZA
OLSZTYN |STARE MIASTO 011 PODCIEN KAMIENICY TZW. A-409 17 wrzesnia 1957
DOMU BURMISTRZA
OLSZTYN [STARE MIASTO/ 007/009 [BUDYNEK ADMINISTRACYJNO- [A-3897 11 czerwca 1996 [PSOZ-IZN-
SW BARBARY HANDLOWY 5340/109/96
OLSZTYN |STAROMIEJSKA 006 DOM A-3218 15 listopada 1991|PSOZ-IZN-
5340/33/91
OLSZTYN |STAROMIEJSKA 001 BRAMA MIEJSKA "WYSOKA" A-412 26 wrzesnia 1957
OLSZTYN |STASZICA 005 PArACYK ARCHIPREZBITERA  |A-2456 14 wrzesnia 1988 |KL.5340/168/88
OLSZTYN |STASZICA 005A [WIKAROWKA A-2458 14 wrzesnia 1988 |KL.5340/169/88
OLSZTYN |STASZICA 013 DOM A-2459 14 wrzesnia 1988 |KL.5340/172/88
OLSZTYN |STASZICA 012 DOM A-2460 14 wrzesnia 1988 |KL.5340/171/88
OLSZTYN |STASZICA 014 DOM A-2465 20 wrzesnia 1988 |KL.5340/185/88
OLSZTYN |STASZICA 017/018 |DOM A-2466 29 wrzesnia 1988 |KL.5340/188/88
OLSZTYN |STASZICA 015 DOM A-2467 29 wrzesnia 1988 |KL.5340/186/88
OLSZTYN |STASZICA 010 DOM A-2470 29 wrzesnia 1988 |KL.5340/184/88
OLSZTYN |STASZICA 016 DOM A-2471 29 wrzesnia 1988 |KL.5340/187/88
OLSZTYN |STASZICA 011 KAMIENICZKA A-407 17 wrzesnia 1957 L 318.
OLSZTYN [SZARYCH SZERE- CMENTARZ GARNIZONOWY A-2364 29 stycznia 1988 |KL.5338/15/88
GOW
OLSZTYN |SZRAJBERA 001 WILLA A-2940 8 listopada 1989 |KL.5340/433/89
OLSZTYN [SW BARBARY 005 DOM A-1030 28 lipca 1968
OLSZTYN |SW BARBARY KOSCIOL P.W. SW JAKUBA A-223 20 marca 1957
(BAZYLIKA MNIEJSZA)
OLSZTYN |SW BARBARY 004 DOM A-2464 14 wrzesnia 1988 |KL-5340/167/88
OLSZTYN [SW BARBARY 003 DOM A-2469 29 wrzesnia 1988 |KL-5340/194/88
OLSZTYN |SW BARBARY 002 DOM A-2476 29 wrzesnia 1988 |KL-5340/193/88
OLSZTYN |TARG RYBNY 012 DOM A-2461 14 wrzesnia 1988 |KL.5340/170/88
OLSZTYN |TARG RYBNY 002 DOM GAZETY OLSZTYNSKIEJ  [A-2910 19 pazdziernika 1989 |KL.5340/389/89
OLSZTYN |TRACK-TRACKA |15 DWOR A-2935 8 listopada 1989|KL.5340/434/89
OLSZTYN |TRACK-TRACKA PARK A-1245 7 sierpnia 1978
OLSZTYN [WARMINSKA 023 KAPLICA ZJEDNOCZONEGO A-2327 28 grudnia 1987 |KL.5340/708/87
KOSCIOtA EWANGELICZNEGO
OLSZTYN |WARMINSKA 004/004 [KAMIENICA A-2340 28 grudnia 1987 |KL.5340/710/87
A
OLSZTYN |WARMINSKA 026 KAMIENICA A-2342 28 grudnia 1987 |KL.5340/717/87
OLSZTYN [WARMINSKA 025 KAMIENICA A-2343 28 grudnia 1987 |KL.5340/716/87
OLSZTYN |WARMINSKA 022 KAMIENICA A-2344 28 grudnia 1987 |KL.5340/715/87
OLSZTYN [WARMINSKA 021 KAMIENICA A-2345 28 grudnia 1987 |KL.5340/714/87
OLSZTYN |WARMINSKA 006 KAMIENICA A-2347 28 grudnia 1987 |KL.5340/712/87
OLSZTYN [WARMINSKA 003 KAMIENICA A-2349 28 grudnia 1987 |KL.5340/711/87
OLSZTYN |WARMINSKA 008 KAMIENICA A-2351 28 grudnia 1987 |KL.5340/713/87
OLSZTYN [WARMINSKA 005 KAMIENICA A-2388 13 kwietnia 1988 |KL.5340/40/88
OLSZTYN |WARMINSKA 002 KAMIENICA A-2389 13 kwietnia 1988 |KL.5340/39/88
OLSZTYN [WARMINSKA 017 DOM A-3231 27 listopada 1991 |PSOZ-IZN-
5340/37/91
OLSZTYN [WARMINSKA 007 DOM A-4039 8 stycznia 1998 |PSOZ-IZN-
5340/11/98
OLSZTYN |WARSZAWSKA 042 DOM A-2408 9 czerwca 1988 |KL.5340/62/88
OLSZTYN |WARSZAWSKA 059 DOM A-2409 9 czerwca 1988 |KL.5340/63/88
OLSZTYN |WARSZAWSKA 026 KAMIENICA A-2410 9 czerwca 1988 |KL.5340/65/88
OLSZTYN |WARSZAWSKA 028 KAMIENICA A-2411 9 czerwca 1988 |KL.5340/64/88
OLSZTYN |WARSZAWSKA 061 DOM A-2413 9 czerwca 1988 |KL.5340/61/88
OLSZTYN |WARSZAWSKA 002 KAMIENICA A-2414 9 czerwca 1988 |KL.5340/60/88
OLSZTYN |WARSZAWSKA 006 KAMIENICA A-2415 9 czerwca 1988 |KL.5340/73/88
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OLSZTYN |WARSZAWSKA 008 KAMIENICA A-2416 9 czerwca 1988 |KL.5340/72/88
OLSZTYN |WARSZAWSKA 010 KAMIENICA A-2417 9 czerwca 1988 |KL.5340/71/88
OLSZTYN |WARSZAWSKA 014 KAMIENICA A-2418 9 czerwca 1988 |KL.5340/69/88
OLSZTYN |WARSZAWSKA 005 KAMIENICA A-2419 9 czerwca 1988 |KL.5340/74/88
OLSZTYN |WARSZAWSKA 016 KAMIENICA A-2419 9 czerwca 1988 |KL.5340/68/88
OLSZTYN |WARSZAWSKA 020 KAMIENICA A-2420 9 czerwca 1988 |KL.5340/67/88
OLSZTYN |WARSZAWSKA 013 KAMIENICA A-2421 9 czerwca 1988 |KL.5340/70/88
OLSZTYN |WARSZAWSKA 022 KAMIENICA A-2422 9 czerwca 1988 |KL.5340/66/88
OLSZTYN |WARSZAWSKA 101-103 [DAWNY ARESZT, OBECNIE A-4140 18 stycznia 2000|SOZ-I1ZN-
BUDYNEK GOSPODARCZY 5340/14/2000
OLSZTYN |WARSZAWSKA 111 BUDYNEK PERSONELU, OB. A-4224 10 sierpnia 2001|SOZ I1ZN-
DOM MIESZKALNY W ZESPOLE 5340/156/2001
D. SZPITALA PSYCHIATRYCZ-
NEGO
OLSZTYN |WARSZAWSKA 095 BUDYNEK MIESZKALNY (DWOR [A-4443 19 grudnia 2006 | IZAR(JD)-4100/5-
TAUKELOW) 85/06
OLSZTYN |WARSZAWSKA 041 KAMIENICA WRAZ Z NAJB. A-4506 27 marca 2008 [IZAR(JD)-4100/5-
OTOCZENIEM - TERENEM TZW. 26/08
PRZEDOGRODKA
OLSZTYN |WOJSKA POLSKIE- |003 KAPLICA CMENTARNA A-2352 19 stycznia 1988
GO
OLSZTYN |WOJSKA POLSKIE- CMENTARZ RZYMSKO- A-2358 29 stycznia 1988 |KL.5358/14/88
GO KATOLICKI
OLSZTYN |WOJSKA POLSKIE- (038 EWANGELICKO-AUGSBURSKA  [A-2367 27 lutego 1988 (KL.5340/34/88
GO KAPLICA CMENTARNA, OB.
CERKIEW PRAWOSLAWNA P.W.
MB OPIEKUNCZEJ
OLSZTYN |WOJSKA POLSKIE- PARK MIEJSKI - DAWNY CMEN- |A-2390 20 kwietnia 1988 | KL.5338/34/88
GO TARZ EWANGELICKO-
AUGSBURSKI
OLSZTYN |WOJSKA POLSKIE- CMENTARZ WOJENNY A-2395 20 kwietnia 1988 | KL.5358/36/88
GO
OLSZTYN |WOJSKA POLSKIE- |060 DOM A-2640 19 stycznia 1989|KL.5340/102/89
GO
OLSZTYN |WOJSKA POLSKIE- (065 / DOM A-2641 19 stycznia 1989|KL.5340/103/89
GO 066
OLSZTYN |WOJSKA POLSKIE- (033 DOM ZDROJOWY A-2670 19 stycznia 1989|KL.5340/101/89
GO
OLSZTYN |WOJSKA POLSKIE- PARK MIEJSKI JSKUBOWO A-4314 25 stycznia 2005|WUOZ(AP)-
GO 4100/6-12/05
OLSZTYN |WOJSKA POLSKIE- BRYLY | ELEWACJE BUDYN- A-4504 18 marca 2008 [IZAR(JD)-4100/5-
GO KOW: ADMINISTRACYJNEGO | 77/07/08
WARZELNI, WCHODZACYCH W
SKtAD ZESPOLU D. BROWARU
OLSZTYN |WYSPIANSKIEGO |005 KOSCIOt CHRYSTUSA KROLA | (A-2366 27 lutego 1988 (KL.5340/38/88
SW. FRANCISZKA
OLSZTYN [WYSPIANSKIEGO [004 KLASZTOR A-2531 18 pazdziernika 1988 KL.5340/269/88
OLSZTYN |WYZWOLENIA 007 KAMIENICA A-2321 28 grudnia 1987 |KL.5340/682/87
OLSZTYN [WYZWOLENIA 009 KAMIENICA A-2328 28 grudnia 1987 |KL.5340/688/87
OLSZTYN |WYZWOLENIA 028 KAMIENICA A-2329 28 grudnia 1987 |KL.5340/690/87
OLSZTYN [WYZWOLENIA 006 KAMIENICA A-2330 28 grudnia 1987
OLSZTYN |WYZWOLENIA 008 KAMIENICA A-2332 28 grudnia 1987 |KL.5340/691/87
OLSZTYN [WYZWOLENIA 032 KAMIENICA A-2339 28 grudnia 1987 |KL.5340/689/87
OLSZTYN |WYZWOLENIA 004 KAMIENICA A-2348 28 grudnia 1987 |KL.5340/693/87
OLSZTYN [WYZWOLENIA 030 SZKOtA A-2443 30 sierpnia 1988 |KL.5340/135/88
OLSZTYN |WYZWOLENIA 021,021 [DOM A-4014 24 pazdziernika 1997 |PSOZ-IZN-
A,021B 5340/1017/97
OLSZTYN |ZAMKOWA KOSCIOL EWANGELICKO- A-2380 13 kwietnia 1988 |KL.5340/52/88
AUGSBURSKI P.W. CHRYSTUSA
ZBAWICIELA
OLSZTYN |ZAMKOWA 005 WILLA A-2463 14 wrzesnia 1988 |KL.5340/166/88
OLSZTYN |ZAMKOWA 001-003 (ZAMEK Z PODZAMCZEM A-93 13 lutego 1953 |KL. IV-37C-1/53
OLSZTYN |ZIENTARY- MA- 11-11A |DOM A-4511 13 pazdziernika 2008 [IZAR(JD,BS)-
LEWSKIEJ 4100/5-56/08
OLSZTYN |ZIENTARY- 002 DOM A-2948 23 listopada 1989 KL.5340/465/89
MALEWSKIEJ
OLSZTYN |ZIENTARY- 021 DOM A-2088 19 grudnia 1989 |KL.5340/543/89
MALEWSKIEJ
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OLSZTYN |ZIENTARY- WIEZA CISNIEN /KOLEJOWA/ A-3280 18 lutego 1992|PSOZ-IZN-
MALEWSKIEJ 5340/35/92
OLSZTYN |ZYNDRAMA Z 002 KAPLICA CMENTARNA A-2370 27 lutego 1988
MASZKOWIC I ACZNIK SK.RESLONY Z RZ!
OLSZTYN |ZYNDRAMA Z CMENTARZ ZYDOWSKI A-2393 20 kwietnia 1988 |KL.5358/35/88
MASZKOWIC
OLSZTYN |ZARSKIEJ NATALII |002 DOM A-2462 14 wrzesnia 1988 |KL-5340/173/88
OLSZTYN [ZEROMSKIEGO 041/041 (DOM A-2618 19 stycznia 1989 (KL.5340/110/89
OLSZTYN [ZEROMSKIEGO 332 DOM A-2624 19 stycznia 1989 (KL.5340/109/89
OLSZTYN [ZEROMSKIEGO 040 DOM A-2630 19 stycznia 1989 |KL.5340/90/89
OLSZTYN [ZEROMSKIEGO 035 DOM A-2631 19 stycznia 1989 |KL.5340/86/89
OLSZTYN [ZEROMSKIEGO 034 DOM A-2632 19 stycznia 1989 |KL.5340/85/89
OLSZTYN [ZEROMSKIEGO 033 DOM A-2633 19 stycznia 1989 (KL.5340/84/89
OLSZTYN [ZEROMSKIEGO 005 DOM A-2635 19 stycznia 1989|KL.5340/108/89
OLSZTYN [ZEROMSKIEGO 004 DOM A-2643 19 stycznia 1989 (KL.5340/75/89
OLSZTYN [ZEROMSKIEGO 015 DOM A-2645 19 stycznia 1989 |KL.5340/82/89
OLSZTYN [ZEROMSKIEGO 037 DOM A-2646 19 stycznia 1989 (KL.5340/87/89
OLSZTYN [ZEROMSKIEGO 038 DOM A-2647 19 stycznia 1989|KL.5340/88/89
OLSZTYN [ZEROMSKIEGO 039 DOM A-2648 19 stycznia 1989 (KL.5340/89/89
OLSZTYN [ZEROMSKIEGO 014 DOM A-2649 19 stycznia 1989|KL.5340/81/89
OLSZTYN [ZEROMSKIEGO 002 DOM A-2652 19 stycznia 1989 |KL-5340/107/89
OLSZTYN [ZEROMSKIEGO 012 DOM A-2654 19 stycznia 1989 |KL.5340/80/89
OLSZTYN [ZEROMSKIEGO 011 DOM A-2655 19 stycznia 1989 (KL.5340/79/89
OLSZTYN [ZEROMSKIEGO 010 DOM A-2656 19 stycznia 1989 |KL.5340/78/89
OLSZTYN [ZEROMSKIEGO 009 DOM A-2657 19 stycznia 1989 (KL.5340/77/89
OLSZTYN [ZEROMSKIEGO 008 DOM A-2658 19 stycznia 1989 |KL.5340/76/89
OLSZTYN [ZEROMSKIEGO 001 DOM A-2659 19 stycznia 1989 (KL.5340/106/89
OLSZTYN [ZEROMSKIEGO 031 DOM A-2664 19 stycznia 1989 |KL.5340/83/89
OLSZTYN [ZEROMSKIEGO 006 DOM A-2946 23 listopada 1989 |KL.5340/464/89
OLSZTYN [ZNIWNA KRZYZ PRZYDROZNY A-2530 18 pazdziernika 1988 [KL-5340/268/88
OLSZTYN [ZNIWNA DZWONNICZKA SLUPOWA A-2532 18 pazdziernika 1988 |KL-5340/265/88
OLSZTYN [ZNIWNA 007 KQ$CIQL P.W. MATKI BOSKIEJ ([A-4269 23 grudnia 2003 |WUOZ-5026-1ZN-
] ROZAI_\ICOWEJ . 5340-263/2003
OLSZTYN |ZNIWNA - DAJTKI KRZYZ PRZYDROZNY A-2537 18 pazdziernika 1988
OLSZTYN [ZOtNIERSKA 013 WIEZA CISNIEN A-2667 19 stycznia 1989|KL.5340/111/89
OLSZTYN [ZURAWIA 007 KAPLICZKA A-2529 18 pazdziernika 1988 |KL-5340/260/88
OLSZTYN [ZURAWIA- D AJTKI |007 KAPLICZKA PRZYDROZNA A-2539 18 pazdziernika 1988
Miejscowos¢ Obiekt Nr Reje- Data Wpisu
OLSZTYN NAWARSTWIENIA KULTUROWE STAREGO MIASTA WRAZ C-1Zt(;u 2 lipca 1992
Z ZAMKIEM BISKUPOW WARMINSKICH
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