UZASADNIENIE
do projektu uchwały w sprawie sprzedaży w trybie bezprzetargowym z bonifikatą nieruchomości zabudowanej stanowiącej własność Gminy Olsztyn, położonej w Olsztynie przy ul. Dąbrowskiego 3 i 3 a na rzecz Instytutu Północnego im. Wojciecha Kętrzyńskiego z przeznaczeniem na cele prowadzonej działalności kulturalnej.
      Nieruchomość zabudowana budynkami nr 3 i 3a, położona przy ul. Dąbrowskiego w Olsztynie, składająca się z działki oznaczonej numerem ewidencyjnym 30, obręb 29, o powierzchni 1554 m2 położona jest  na terenie objętym zapisami Uchwały Rady Miasta Olsztyna Nr L/797/22 z dnia 26 sierpnia 2022 r. w sprawie uchwalenia „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie dawnych Koszar Dragonów przy ul. Gietkowskiej w Olsztynie", oznaczonym symbolem 16U, dla którego zapis planu brzmi: usługi kultury, oświaty, sportu, gastronomia, usługi hotelarskie świadczone w budynkach, z wyjątkiem wynajmu mieszkań, usługi handlu, rzemiosło, wzornictwo przemysłowe, funkcja wystawienniczo-targowa, biura, rekreacja, funkcja kultu religijnego.

      Budynek dawnej piekarni Urzędu Prowiantowego nr 3 oraz dawny budynek gospodarczy Urzędu Prowiantowego nr 3a, położone przy ul. Dąbrowskiego, wpisane są do gminnej ewidencji zabytków prowadzonej na podstawie art. 22 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2024 poz. 1292) oraz Zarządzenia Nr 307 Prezydenta Olsztyna z dnia 29 sierpnia 2024 r. w sprawie zmiany Zarządzenia nr 42 Prezydenta Olsztyna z dnia 7 lutego 2013 r. w sprawie założenia gminnej ewidencji zabytków miasta Olsztyna. 



Instytut Północny im. W. Kętrzyńskiego wystąpił z wnioskiem o sprzedaż w trybie bezprzetargowym z 90% bonifikatą przedmiotowej nieruchomości, na cele związane z niekomercyjną działalnością kulturalną. Instytut stanowi państwową jednostkę organizacyjną posiadającą osobowość prawną. Działa na podstawie statutu ustanowionego Zarządzeniem Ministra Kultury  i Dziedzictwa Narodowego z dnia 16 maja 2019 r. w sprawie nadania statutu Instytutowi Północnemu im. Wojciecha Kętrzyńskiego (Dz. Urz. MKiDN poz. 32). Jest państwową instytucją kultury, która zajmuje się  m. in. prowadzeniem działalności wydawniczej, dokumentacyjnej, informacyjnej, promocyjnej i badawczej, organizowaniem wystaw stałych, czasowych oraz objazdowych, tworzeniem, organizowaniem i realizacją programów edukacyjnych czy prowadzeniem działalności upowszechniającej kulturę.


Wniosek swój argumentują tym, iż po pierwsze Olsztyn zyska nowoczesną placówkę, której podstawowym celem działalności będzie opowieść o jego przeszłości. Dodatkowo placówka taka będzie miała zadania integrujące mieszkańców, poprzez angażowanie ich w swoją działalność. Drugim, długofalowym efektem funkcjonowania nowej przestrzeni kulturalnej na mapie Olsztyna, będzie pobudzenie rozwoju rewitalizowanych Koszar Dragonów. Miasto Olsztyn zyska nie tylko nową przestrzeń kulturalną, pełniącą w znacznym stopniu funkcję muzeum miejskiego, ale również poczyni krok w kierunku rozwoju i integracji swoich mieszkańców, szczególnie w obszarze Zatorza. Budynek, dawna piekarnia, ma charakter przemysłowy, wymaga pilnego remontu, a w związku ze zmianą przeznaczenia, również i modernizacji. Instytut informuje, że proces ten przebiegnie w sposób jak najbardziej prawidłowy, z poszanowaniem dla przeszłości miejsca. W perspektywie Miasto zyska nie tylko nową placówkę kulturalną, co wzmocni pozycję Olsztyna w regionie, ale również poprzez rozwój Instytutu spowoduje powstanie nowych miejsc pracy.

Zgodnie z art. 37 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145) nieruchomość jest zbywana w drodze bezprzetargowej, jeżeli jest zbywana na rzecz osób, o których mowa w art. 68 ust. 1 pkt 2, tj. osobom fizycznym i osobom prawnym, które prowadzą działalność charytatywną, opiekuńczą, kulturalną, leczniczą, oświatową, naukową, badawczo-rozwojową, wychowawczą, sportową lub turystyczną, na cele niezwiązane z działalnością zarobkową, a także organizacjom pożytku publicznego na cel prowadzonej działalności pożytku publicznego.
          Na podstawie operatu szacunkowego sporządzonego przez rzeczoznawcę majątkowego wartość przedmiotowej nieruchomości wynosi 2 405 000,00 zł. Cena sprzedaży, uwzględniająca 90% bonifikatę wyniesie 240 500,00 zł.
Sprzedaż nieruchomości zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 oraz art. 29a ust. 8 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 361).


Zgodnie z § 5 pkt. 8 i 11 Uchwały Nr XLIV/861/18 Rady Miasta Olsztyna z dnia 31 stycznia 2018 r. w sprawie określenia zasad gospodarki nieruchomościami, do wyłącznej kompetencji Rady Miasta należy wyrażenie zgody na zbywanie nieruchomości w trybie bezprzetargowym osobom fizycznym i osobom prawnym, które prowadzą działalność charytatywną, opiekuńczą, kulturalną, leczniczą, oświatową, naukową, badawczo-rozwojową, wychowawczą lub sportowo-turystyczną, na cele nie związane z działalnością zarobkową oraz udzielanie bonifikaty od ceny nieruchomości przy sprzedaży.

Mając powyższe na uwadze, podjęcie niniejszej uchwały jest uzasadnione.
