Zalacznik

do uchwaly

Nr XVI1/243/99

Rady Miejskiej w Olsztynie
z dnial 3 pazdziernika 1999r

ZASADY GOSPODARKI NIERUCHOMOSCIAMI

1. ZASADY OGOLNE

1.

Gospodarka nieruchomosciami odbywa sie w oparciu o zatwierdzone migjscowe plany
zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna
z uwzglednieniem uchwaly Nr XVI/205/91 Rady Miejskieg w  Olsztynie
z dnia 18 grudnia 1991 r. w sprawie warunkéw inwestowania i sposobéw uzytkowania
terenéw w bezposrednich zlewniach woéd powierzchniowych na obszarze miasta
Olsztyna.

Gmina nabywa nieruchomosci oraz tworzy gminny zaséb nieruchomosci
w celu realizacji zadan wlasnych.

Nieruchomosci stanowiace whasnosé gminy moga by¢ przedmiotem:

1/ sprzedazy,

2/ oddawania w uzytkowanie wieczyste,

3/ zamiany,

4/ dzierzawy, najmu,

5/ uzyczenia,

6/ obciazania ograntczonymi prawami rzeczowymi,
7/ wkiadu niepienieznego (aportu) do spoélek,

8/ darowizny,

9/ oddania w trwaly zarzad.

W uzytkowanie wieczyste moga by¢ oddawane nieruchomosci zabudowane i
nieruchomosei gruntowe przeznaczone do zabudowy:
1/ domami mieszkalnymi jednorodzinnymi i wielorodzinnymi,
2/ domami mieszkalno — ustugowymi,
3/ obiektami:

a) przemystowymi,

b) handlowymi,

¢) ushuigowymi,

d) kulturalnymi,

e} oswiatowymi,

f) sportowymi,

g) rekreacyjnymi,

h) uzytecznosei publicznej,

1} garazami,

j) sakralnymi,




5.1/ Okres uzytkowania wieczystego nieruchomosci moze byé krotszy niz 99 lat w
nastepujacych przypadkach:
a) gdy cel gospodarczy ni¢ uzasadnia zachowania 99-letniego okresu funkcjonowania
obiektow,
b) gdy przyjete rozwiagzania techniczne lub technologiczne wskazuja na szybkie
zuzycie obiektow.
2/ Nieruchomosci gruntowe zabudowane lub przeznaczone do zabudowy garazami
oddawane sg w uzytkowanie wieczyste na 40 lat z wyjatkiem art. 37 ust.3 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

6. Przedmiotem dzierzawy moga by¢ réwniez nieruchomosei, ktore okresowo nie sg
wykorzystywane zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, lecz na okres nie dluzszy niz 3 lata, z mozliwoScia
przedhuzenia co 1 rok.

7. Na okres do 3 lat beda wydzierzawiane nieruchomosci gnintowe przeznaczone na cele:
1/ upraw ogrodniczych,
2/ tymezasowych zaplecz buddéw,
3/ tymczasowych skladowisk,
4/usytuowania samojezdnych lub przestawnych obiektéw handlowo-  ustlugowych
(nietrwale zwiazane z gruntem),
5/ organizacji wystaw, prowadzenia dzialalnosci kulturalnej 1 sportowej.

8. Na okres 20 lat moga by¢ wydzierzawiane nieruchomosci przeznaczone pod:
1/ pawilony handlowo-ustugowe,
2/ obiekty ogrodnicze,
3/ inne obiekty o konstrukcji przenosne;,
4/ targowiska,
5/ stawy rybne,
6/ obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci komunalnej,
7/obiekty zwiazane z prowadzeniem dzialalnosci turystyczno- rekreacyjnej,
8/obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci charytatywno-  opiekuficzej,
9/ obiekty sakralne.

9. Umowy dzierzawy moga by¢ przedtuzone, przy czym przy przedluzaniu umow dzierzawy
nieruchomoséei przeznaczonych do wykorzystywania na cele okre$lone w ust. 7 pkt. 4
oraz w ust. 8 pkt. 1, 2, 3, 4 1 5 nalezy bra¢ pod uwage stan zagospodarowania obiektow
pod wzgledem technicznym i estetycznym.

10. Nieruchomosct moga by¢ uzyczane w celu:
1/ zajecia terenn w zwiazku z budowg urzadzen komunalnych i  infrastruktury
techniczne), na czas niezbedny dla realizacji inwestycji,
2/ organizacji okolicznosciowych imprez
3/ wykonywania przez jednostki organizacyjne ich dziatalnoscei.




II. TRYB ZBYWANIA I WYDZIERZAWIANIA NIERUCHOMOSCI

11. Sprzedaz i oddawanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci nastepuje
w trybie:
1/ przetargowym,
2/ bezprzetargowym.

12. W przypadku zbycia nieruchomosci:
1/ Skarbowi Panstwa,
2/ na cele okreslone w art, 68 ust.1 pkt. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami,
konieczna jest uchwala Rady Miejskie).

o 13. W trybie bezprzetargowym nieruchomosci moga byé zbywane:
1/ w przypadkach wyszczegolnionych w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami,
2/ w oparciu o0 odrebne uchwaly Rady Miejskiej udzielajace pierwszenstwa lub
zwalniajace z obowiazku organizowania przetargu.

14.1/ Zbywanie w drodze bezprzetargowe), czesei nieruchomosei, niezbgdnych do poprawienia
warunkow zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, stanowiacej wiasnos¢ lub
oddangj w uzytkowanie wieczyste osobie, ktéra zamierza t¢ cze$¢ nabyé, dokonywaé
nalezy na takich zasadach, jak nieruchomo$¢ przylegta.

2/ W przypadku zbywania czg$ci nieruchomosci, o ktdrych mowa w pkt. 1
na wlasno$é, dopuszcza si¢ sprzedaz na raty wedhug nastepujacych zasad:

a) jezeli cze$é¢ nieruchomosci zbywana jest celem poprawienia warunkdw
zagospodarowania nieruchomos$ci przeznaczonej lub wykorzystywane] pod
budownictwo mieszkaniowe, przy okresie splat rat:

- 5 lat, oprocentowanie wynosi 5% niesplaconej kwoty, w stosunku  rocznym,
- 10 lat, oprocentowanie wynosi 10% niesplaconej kwoty, w stosunku
rocznym.

b} jezeli czg¢$¢ nieruchomosci zbywana jest celem poprawienia warunkoéw
zagospodarowania nieruchomosci przeznaczonej lub wykorzystywanej na inne cele
niz wymieniony w ppkt. a, przy okresie splat rat:

- 2 lata, oprocentowanie - w stosunku rocznym - 120% kredytu
redyskontowego,
- 10 lat, oprocentowanie — w stosunku rocznym — 150% kredytu  redyskontowego.
3/ Zasady okreslone w pkt. 2 maja zastosowanie takze w przypadku sprzedazy
nieruchomosci na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych, za wyjatkiem dokonywania
tej zmiany formy wladania w trybie ustawy z dnia 4 wrze$nia 1997r. o
przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego przyshugujacego osobom fizycznym
w prawo wlasnoéci.

4/ Jezeli czedci nieruchomosci, o ktorych mowa w pkt. 1 oddawane s3
w uzytkowanie wieczyste, okres jego trwania nalezy ustalaé w takim wymiarze, by
wygasalo z datg wygasnigcia tego prawa w stosunku
do nieruchomosci podstawowej.




15. Wydzierzawianie nieruchomosci nastgpuje w trybie:
1/ przetargowym,
2/ bezprzetargowym.

16. W trybie przetargowym wydzierzawiane sa nieruchomosci na cele uslugowo-handlowe.

III. SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH

17. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa si¢ z jednoczesna sprzedaza lub oddaniem w
uzytkowanie wieczyste utamkowej czescl nieruchomosci gruntowej niezbednej do
racjonalnego korzystania z budynku.

18.1/ Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa si¢ w trybie:

a/ przetargowym — lokale wolne pod wzgledem faktycznym i prawnym oraz lokale

zajete ktérych najemcy nie skorzystali z przyslugujacego im prawa pierwszefstwa

w nabyciu tych lokali .

b/ bezprzetagowym — na rzecz najemcow.

2/ Przy bezprzetargowej sprzedazy lokali mieszkalnych obowiazujg dwie formy zbycia:

a/ za jednorazows splata,

b/ w systemie ratalnym, przy roztozeniu splat na 10 lat, oprocentowanie niesptaconej

kwoty wynosi 3% w stosunku rocznym.
3/ Ratalna sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa si¢ wraz z:

a/ ratalna sprzedaza czgsci nieruchomosci gruntowej niezbedne) do racjonalnego
korzystania z budynku, przy rozlozeniu splat i ich oprocentowania, jak dla
zbywanych lokali.

b/ oddaniem w uzytkowanie wieczyste czgsci nieruchomosci gruntowej niezbgdnej do
racjonalnego korzystania z budynku przy rozlozeniu splat rat z tytulu pierwszej
oplaty 1 ich oprocentowania , jak dla zbywanych lokali.

19 .1/ Jezeli osoba nabyla lokal mieszkalny w systemie ratalnym i chce go zbyé przed
splaceniem zadluzenia winna przed transakcja uisci¢ pelng kwote zadhuzenia.
2/ Zasada okreslona w pkt.1 nie dotyczy zbywania lokali mieszkalnych na rzecz oséb
bliskich.

IV. SPRZEDAZ LOKALI UZYTKOWYCH

20. Sprzedaz lokali uzytkowych odbywa si¢ z jednoczesng sprzedaza lub oddaniem w
uzytkowanie wieczyste ulamkowej czesci nieruchomosci gruntowej niezbednej do
racjonalnego korzystania z budynku.

21. Sprzedaz lokali uzytkowych odbywa si¢ w trybie:
a/ przetargowym — lokale wolne pod wzgledem fizycznym i prawnym.
b/ bezprzetargowym — na rzecz najemcow lub dzierzawcéw, ktérym uchwala Rady
Migjskiej przyznala pierwszenstwo w nabyciu lokali.




22. Zbywanie lokali uzytkowych, w tym w obiektach zabytkowych, w trybie
bezprzetargowym, odbywa sie za jednorazowa splata.

23.1/ Zwalniane lub nowe lokale uzytkowe, ktére do czasu podj¢cia niniejszej] uchwatly nie
byly przedmiotem najmu w pierwszej kolejnosci beda przeznaczone do sprzedazy w
drodze przetargu, z chwilg gdy nie znajda one nabywcéw zostang przekazane w najem
réwniez w drodze przetargu.

2/ Najemcy, o ktorych mowa w pkt.1 moga si¢ ubiegaé¢ o bezprzetargowe nabycie tych
lokali po uplywie 3 lat najmu ( fakt ten powinien by¢ zapisany w umowie najmu).

V. ODLICZANIE NAKLADOW PONIESIONYCH NA PRZEBUDOWE LUB
ROZBUDOWE LOKALU OD CENY NABYCIA LOKALU

Naklady poniesione na przebudowe lub rozbudowe lokalu powinny byé odliczane od
ceny sprzedazy lokalu w oparciu o art. 218 ustawy ¢ gospodarce nieruchomosciami oraz
umowg zawarta pomiedzy Zarzadem Miasta a najemca lokalu, ktéra powinna poprzedzac
wykonanie prac budowlanych.

W umowie powinien by¢ okreslony zakres prac w oparciu o dokumentacje projektows
zatwierdzong przez Wydzial Nadzoru Budowlanego Urzedu Miasta oraz szacunkowe
koszty przebudowy lub rozbudowy.

V1. ZBYWANIE NIERUCHOMOSCI STANOWIACYCH WLASNOSC GMINY
WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW.

W razie zbywania nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ Gminy wpisanych do rejestru
zabytkow obnizenie badz podwyzszenie bonifikaty przewidzianej w art. 67 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami wymaga zgody Rady Miejskiej.

VIL GOSPODARKA GARAZAMI

24. Garaze, kidre podlegaja uwlaszczeniu w oparciu o art.211 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, wybudowane na podstawie pozwolenia na budowe z lokalizacja
stala lub czasowa, gdy obowiazujacy migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego akceptuje te lokalizacje, nabywane bgda na wlasnos¢ wraz z oddaniem
w uzytkowanie wieczyste czesci nieruchomosei gruntowej niezbgdne) do racjonalnego
korzystania z tych garazy.




25. Garaze, ktore podlegaja uwlaszczeniu w oparciu o art.21l ustawy o gospodarce
nieruchomosciami wybudowane na podstawie pozwolenia na budowe z lokalizacjg
stalg, gdy obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
akceptuje tej lokalizacji, nabywane beda na whasno$¢ wraz z oddaniem w uzytkowanie
wieczyste czesci nieruchomosci gruntowej wydzielonej po obrysie garazu.

26. Istnicjace garaze wybudowane na podstawie pozwolenia na budowe z lokalizacjg
czasowa, co do ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie zmienil
tej lokalizacji na stala beda uzytkowane na podstawie uméw najmu.

27. Grunty zabudowane garazami typu ,.blaszak” beda wydzierzawione na okres do 3 lat z
mozliwoscig przedluzenia umowy.




